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Bp., XV1. ker. Ajak u. 2/B. sz alathlngatlan
eldvasarlasi jog gyakoriasa

ELGTERJESZTES

Gazdaséagi Bizotisag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros XVI. kerileti Onkormanyzat, mint eladé kizdrdlagos tulajdonat képezi a
Budapest, XVI1. kerlllet 104014/2 hrsz alatt nyilvantartott, természetben Budapest, XVI. kerlilet
Ajak u. 2/B. szim alatt taldlhats, 1042 m® alapteriletd, kivett beépitetien terlilet megnevezési

ingatlan, melyet _, mint vevd részére kivan értékesiteni.
Az ingallan pélyézaton elért vételdra: 11.993.000,- Ft + AFA. (11.508,- Ftm?9)

Vevd palyazati biztositék cimén mar megfizetett 1.198.300,- Ft + AFA palyazati biztosftékot. A
szerzodés aldirasaval egyidejlleg tovabbi 1.200.300,- Ft + AFA tsszeget teljesitett Felek a
megfizetett 2.398.500,- Ft + AFA dsszeget foglalénak tekintik. Vevd a fennmaradd 9.584.400,- Ft
+ AFA vételarhatralékot a Fovarosi Onkomanyzatot megillets elévaséridsi jogrol toriénd
lemondaséat; illetve az eldvdsaridsi jog gyakoridsara nyitva allé idStartam lejértat kovetd 90 napon
belDl kiteles megfizetni Eladé részre. '

Vevd a lemondd nyilatkozat kiadasat, valamint a teljes vételdr meghzetését kovetben lép az
ingatian birtokaba. ,

Az egyes allami tulajdonban i6v6 vagyontargyak dnkormanyzati tulajdonba ad4sardl szold 1891,
évi XXXIII. torvény 39.§ (2) bekezdése szerinl a févarost a kerllet, a kerliletet a févaros

tulajdonéban iévd ingatlan tekintetében elévasariasi jog illeti meg.

Teriletgazdalkodasi szempontbdl nem javasolom az elévasdrlasi jog gyakortasat.

/ MWE% bitghonanta o W@%@ Aol ol i
il eroltlelbe /fémoa‘ 757

Ak

1052 Budapest, Varosh4z ulca $-11. | levélcim: 1840 Budapest | telefon: =36 1 327-1952 | fax: «38 1 327-1860
e-mail; bagdy.gabor@budapest.hu



Hatdrozati javasiat

A Gazdasdgi Bizottsdg Ugy dont, hogy:

1.
A T5/2007. (X11.28) s2. F&v Kgy. rendelet 47. § (1) bekezdésében biztositolt jogaval éve a Bp., XV1.
ker. 1o401u2 hrez. alatt feivett, természetben Budapest, XV1. ker. AJak u. 2/B. s2. alatt talshhats,
1042 m® alaptertletd, kivett beépiteien terilet megnevezésil ingatian, 11.993.000- Ft + AFA
vételaron, ol MENNERENENS | mint vevs részére toriané elidegenitése soran eldvassarissi jogdval nem
kivan élni. ,

hatdridd: azonnai

feloils: a bizotizdg eindke

hatérozathozatal média: egyszeni szavazalttbbség
2.

Felkéri a fdpolgdrmestert a lemondé nyilatkozat aldirdséra.
hathrida: 30 nap '

felolss: a fOpolgamester
hathrozathozatal médja; egyszerG szavazatiSbbség

Budapest, 2011 01 .A§.

Dr. y Gabor
fSpoigs or-holyeltes
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Ui:10/820-02/2011

Ui: Handelné

Térgy: Kérelem

Tlsztelt Dr. Ferencz.l Tibor Ur!

Mellékelten mcgkﬁldﬁm a Budapest F6viros XVI. keriileti Onkormanyzat, mint eladé és
az mint vevd kazdt, 2011, janudr 20-4n létrejdtt adds-vételi

szerzodés egy az eredetivel megegyezd példinyat, a Budapest XVL kerillet Ajak utca 2/B.
szim alatti 104014/2 hrsz-G, 1042 m? terillet(, klvett bedpitetlen teriilet megnevezésﬁ

mgatlan értékesitésere vonatkozéan

l‘ekmtettel arra, hogy az mgaﬂanra a Févarosi Gnkonnan}zatmk az 1991, évi XXXIIL

~ Torvény 39. § (2) bekezdése alapjan el6vdsirldsi joga van, kérem, sziveskedjenek jelen
levelem kézhezvételétdl szimitott legkéstbb 30 napon beliil nyilatkozni u'ésban hogy a -
Foviros elﬁvésﬂrlésx joghval kivan-e élni?

Amennyiben érdemi nyilatkozatot a jelzett idépontig nem kapnék, azt ggy tekintem, hogy
elévétcll _logukkalnemk]vannak élni, arrol kifejezetten lemondanak. (Ptk. 373. §(2) bek) :

Amennyiben elbvasirldsi jogukkal a megadott hatiridén beliil éini kivinnak, gy erre
vonatkozé nyilatkozattal egyidejlleg sziveskedjenek a szerzédésnek megfelelden a vételar
kifizetése irant intézkedni, és azt igazolni. Ennek hisnyaban az el6vasdrlasi jogra vonatkozd
nyilatkozatuk a teljesités hidnya miatt érvénytelen.

Budapest, 2611. januar 20. :
Tisztelettel:

irodavezeté™

Melléklet: 1db adasvételi szerzodés
1 db tulajdoni lap
1 db helyszinrajz

94 g e, 27

*1000017945739*

1163 Budapest XV1, Havashalom u. 43. Tel: 401-1480 Fax: 401-1484



%

" Adésvételi szerzfdés .
(tulajdonjog fenntartdsdval) .

mely létrejﬁtt egyréserSl a.
Budapest Féviros XVL. keriileti Onkorményzat {1163 Budapest Havashalom u.

43, statisztikai jele: 0108208, a_dészém 15516006-2-42, képviseli Kovics Péter
polgirmester, imint -eladé (tovabbiakban: Eladd), mésrészr6i

"l

, mint vevé (tovdbbiakban: Vevd)-

. kozétt alulirott napon és helyen a Budapest Fovaros XVI. keritleti Onkorméanyzat -

Képviseld-testitletének Gazdasigi és Tulajdon031 Blzottsaiga 9/’2010 (XI 17) GPB.
hatérozata alap_]in az alébbi feltételek meliett :

1 Elado tula_]dunat képezn a mai napon kmdott tulajdoni lap tanuséga szermt, a

Budapest XVI. kertilet Ajak utca 2/B. szém alatti 104014/2 hisz-0, 1042 m? R
teriiletd, lqvett beépltetten tc:rulct megnevezésﬁ ingatlan. L :

2/ A Budapest _Foviros . XVI kerﬂletl Gnkonnanyzat Kepwselo—testtﬂeténck. g
© Gazdasigi és Pénzﬂgyt Bmottséga a Budapest XVL kerlilet, Budapest XVL.~
kerillet, Ajak utca 2/B szdm alatti 104014/2 hrsz-, 1042 m? teritlet(i ingatlan’
értékesitésére kifrt- pélyézatot érvényesnek és eredménymek nyllvamtotta A
_palyazat nya'bcseként ) ) _

jeltlte meg. .
‘Eladé . eIad_;a, Vev6 1/1 -ed tulajdom arényban, megtekmtett ﬁllapotban .

' 'megvéséml]a a4z Eladé kizérolagos . tulajdondt képezd -az 1. " pontban -
meghatirozott ingatlant.- “Vevb meglsmexte 43 tudomaésul vette a ,,Pélyé.zatl "
_ felhivas™hoz csatolt ,,Részletes t4)ékoztatd”-ban ismertetetteket. . . .
: AKépwselﬁ-tcstﬂ]et aZ'ingatlan kllﬂiltész 4rét, valamint a terhekkel csokkentett.
. forgalmi értékét \igy hatérozts meg, hogy az ér tartalmazza az ingatianokon .
_ fennll6 terhek, korlatozésok teljes korlk kompenzéciojét, ezért az Onkorméanyzai
" azezzel kapcsolatos késc’ibbl kﬁveteléseket avev részérdll klzalja Ezen felteteH

Vevd elfogacba

3./ ‘Az Onkorményzat, mint Eladé az adaisvétell szerzﬁdés megkotescvel T

egyidejiileg kOtelczenségct véllal arra, hogy amennyiben az 4ltaldnos
‘védetiségpel Osszefiiggésben az épitési engedélyezési eljardsban a Kulturalis
Orbkségvédelmi Hivatal Ggy nyilatkozik, hogy a feltirasok eredményeképpen’
az. ingatlan beépitése teljességgel meghiisul, tgy az 'Onkoﬁnzinyzat

" visszavasérolja az ingatlant a tulajdonostd], a Vevdtdl az eredetivel megegyezd - .
- vételdron azzal, hogy ezen kivill az Onkorményzat minderi -egysb kltség, =

esetleges . kér, vagy -elmaradt haszon: megtéritését kxzérja, tehat a vcvonck a

enyei és Gybirgy ot o _ ._ f _—
Gyvidi Irom, - - - { i, vy
o, Epetan |'-r!\.-.-fx-‘ N . i ..

e, Edcsd G 5 W63, V3. ' o ' : .

. TelfFax 3226534
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-5/

vételdr kamatok és kéltségek néliktl jar vissza, Ezzel a lehetdséggel az 1
tulajdonos, Vevd csak a teljes.vételér kifizetését kévetd 2 éves — jogveszt8 —
hatéridfn beliil élhet, és csak abban az esetben, ha az épitési engedély kérelmet

. legkésdbb a teljes vételdr kifizetését k&vetd 6 hénapon belill az -illetékes

hatdsdghoz benylijtotta. A 2. évet kovetdben az Onkorményzat Eladé nem

" vésérolja vissza az ingatlant akkor sem, ha a visszavasérlishoz sziikséges

feltételek ugyan fennallnénak és a vevs a beépitési lchetdségtd] elesett, de az itt
meghatérozott hatériddket elmulasztotta, ﬁiggct!enﬁl attél,- hogy a hatariddk
elmulasztisa a vevdnek felrohaté-e, ‘ :
A visszdvésdrlaskor az eredeti vételaron az Onkorményzat lazitja a tulajdonos
részére akdr az épitési engedélyezési eljdrishoz kapcsol6dd kﬁ[tségek, aké:

. egyéb, az ingatlanhoz fliz6dB kiadés megtéritését. .
" A visszavésérlas lehetsége csak az -épitési lehetSség teljes . ellehetetlenﬂlésc

esctén- 4ll fenn, abban az esetben nem, ha 2 tulajdonos — bér -az ingatlan
beépithetd, de — olyan terveket kivin benytjtani, amelyck a védettség miatt nem

-engedélyezhet8k, vagy arfinytalanul magas feltirési koltségeket eredmenye_mr_:k

Vevbnek, a fenti feltételek ismeretében, ezt elfogadva irja al4 a szerzédést, annak |
tudatéban, hogy a vétélar meghatirozdsindl mind a kockézatokat, mind pedig az
esetlegesen felmeriilé plusz koltségeket figyelembe vette az Onkorményzaj :

Eladd, és ezeket a Vev mindenben slfogadja. .
Vevé az ingatlant ismert illapotban vasdrolja meg, igy Vevé ] kcsﬁbblekben az

. Onkorményzat Elad6 felé kartéritési, megtéritési vagy barmely més joga.lapbél
,szﬁrmazé lgénnyel a Jclcn szcrzédésb- foglaltakon tl’ll nem ¢lhet. . _

Elado eladja, a Vevﬁ megvesn a szelzﬁdes 1. pontjaban meghatérozott mgatlant
pélyézaton - elért - 11.993.000,-Ft + ‘Afa,: azaz . 'I‘izenegymxlhé-

_ hlencszazkllcncvenharomczer forint . +Afa vételiron. -

‘Vevb a szerzﬁdés 4. ‘pontjéiban meghatirozott vételarat amelybc belmzamit a
XVI keriileti Onkorményzat (Elad6) szémléjéra ‘Vevd Altal mér -korsbban -
befizetett - 1.198,300 -Ft+Afa, azaz.- Egymilhb-egyszézkﬂencvennyolcczer- _. -

héromszAz fonnﬁ-Afa pélyazati - -biztositék és a jelen szerzbdés alairﬁséva{ :

‘egyidejlileg - bcﬁzetésre “kériilt ‘tovabbi - '1:200.300,-Ft+ Afa, azaz Egymilli6- ~ -~
| kettbszézezer-héromszaz forint +Afa. Elads jelen okiraf alafrdsdval 2.398.600,-

| FPt+afa megﬁzetését ehsmen és nyugtézza. A fennimarad$ vételar hatralekot -

© 9.594.400,-Ft+Afét, azaz Kilencmillié- 6tsz&zk11encvennégyezer—négyszéz forint

+ 4fit Vevd - a 7. pont szerinti, a Févirosi Onkorményzat elOvisdrldsi
jognyilatkozat kézhezvételérél sz016 értesitést kbvetd, illetve az elbvésdrlasra ]

. nyitva 416 30 napos id6tartam eredménytelen elteltétd! szamitott 90 napon beliil B

— kételes megfizetni az Eladé

- sz4mt szdmldjéra. -

Eladé a je]en olclrat aléirésaval a jelen pontban meghatérozott pélyézau y
biztositék és vételﬁrelﬁleg atvételét elismeri és nyugtdzza, ,'

Felek r8gzitik, hogy a jelen pont szerint megfizetett 2.398. 600 -Ft+Afét az
‘addsvételi :szerz6dés foglaléjanak: tekintik, - kijelentik,: hogy- a. foglalé *jogi
természetével nsztéban vannak, és ennek klfejezett mmeretében és erre uényulé- -




0/ .

1/

egyértelmii szindékuk alapjén kotik azt ki, :
A vetelarba beszdmitd, a Vevd altal mér koréibban befizetett 1.198.300;-
Ft+Afa,-Ft tsszegli biztositék az 4ltaldnos forgalmi adérél szolé 2007. évi

- CXXVIL t8rvény szerinti elbleggé illetve foglalové az adasvételi szerzodés

megkotésének napjin vahk

Vevd tudomdsul veszi, hogy ,_amennyiben a szerzddés 4. pontjaban

- meghatérozott vételar befizetését a megadott hataridn belil nem tudja

teljesiteni, Ggy Elad6 jogosult - a szerzddéstd] egyoldald irésbeli
Jjognyilatkozataval eldllni. Ezen jognyilatkozat atvételét kiivetSen eladé jogosult
az Ingatlan-nyiivéntartdsban a tulsjdonjog fenntartds tényével torténd eladést

.egyoldalaan t5réltetni. Ebben az esetben Vevd a foglalétdl elésik. Vevd jelen

pontban foglaltakat kifejezetten tudomdsul véve irja ald a szerzddést.

Az 5. pontban foglalt foglalé vonatkozasiban felek rogzitik, hogy az
elévasirlasi jog jogosultjanak pozitiv nyilatkozata nem az Eladd érdekkorében .
torténd meghitisuldsdnak mindsill, tehat a foglald kétszeresen vissza nem jér,

~ hanem az el6leg szabalyai szerint a befizetett Gsszeget a Vevd visszakapja. -

Eladé szavatossdgot véllal a 3. pontban ismertetetteken til az ingatlan per-
teher és igénymentessépéért, kijelenti, hogy az egyes édllami tulajdonban 1évd

. vagyontargyak onkorményzatok tulajdondba adasardl sz616 1991. évi XXXIIL
- tv. 39 §. /2/. bekezdése alapjén a Févarosi Onkorményzatot megillets (30 nap)

elvasarlasi jogosultség kivételével harmadik személy ‘részére nem all fenn

- olyan jog, amely a Vevb tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy korlitozna. Eladé

kitelezettséget véllal® arra, hogy az el6vasdrlasi jogosult szabédlyszerd

. jognyilatkozaténak megtétele érdekében a jelen szerz&dés tartalmét = {rdsban

Yy

kozli- a jogosulttal, 1egkésﬁbb 'a jelen szerz;ﬁdés alairdsat kfvetd 8 (nyolc) :

"munkanapon beliil.

Szerz6dt felek rogzitik, hogy jelen szerzddésitk ervényességl feltétele; - igy -
minden joghatis beallisénak alapja, - hogy az elévésérlisra jogosult — mint

‘harmadik személy - e joghrél lemondjon, illetve az elovasérlém jog
" gyakorldsédra nyitva 4116 id6 eredménytelenl téljen el. Ennek megfelel(ien Jelen '

szerzBdéstiket csak ezutdn nyijthatjik be a Féldhivatalba.
Elado élve a Ptk. 368.°§ (1) bekezdésében foglalt jogositvanyokkal fenntart]a a

‘-tulajdonjogét a 4. pontban foglalt vételar teljes kiegyenlitéséig.

A tulajdonjog fenntartés hatalya alatt Vevd az mgatlant nem 1degenithet1 el, és

- nem terhelheti meg.

Elad6é ezennel hozzéjarulasat adJa ahhoz, hogy az 1. pontban meghatirozott

“ingatlan tulajdoni lapjdra a tulgjdonjog fenntartissal tortént elidegenités ténye

Vevb javéra - 'a Fovérosi Onkermanyzat el§vésdriasrél lemondd nyllatkozatat

* kifvetBen — bejegyzésre keriiljon.
"A fenti jog ingatlan-nyilvintartasbz torténd bejegyzeset Eladé kezdemenyen

jelen szerzodés megkitldésével.

Szerz3dd felek rdgzitik, hogy arre tekintettel, hogy az elvasarldsra jogosult

- lemondé nyllatkozata, illetve a 30 napos haténdo eltelte a szerzodés .

Besssnyei 65 Gy#irg ' ' : ' - , _
% % ‘-‘QVUME froda Y - @ Q\_DCRJ:
o ‘3;1?' I;‘;',;.;j{,.- . - . .




9./

ervenycssegl feltétele, igy jelen szerzodést; és azzal egyldejﬁleg a tulajdonjog
fenntartéssal t3rténd eladds tényének bejegyzési kérelmét csak az ervényességx
feltételek teljesiilését kisvetden nydjtjak be aF 6fdh1vata1ba

Vevs villalja, hogy az metékekxal, sz6l6 1990 évi XCIIL térvény (a

. tovébbiakban: Itv.) médositAsirél, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat

10./

Y

igazgatasi szolgaltatasi dijarél sz616 1996. évi LXXXV. torvény 32/A § szerint
ingatlan-nyilvéntartsi eljirdshoz szitkséges 2*6.600,-Ft, tsszesen 13.200,-Ft .
igazgatdsi szolgéltatisi. dijat a Fﬁvéxosx Fbidhlvatal 10032000-01409316-

00000000 sz4ma szémlﬁjéra megfizeti.

Vevd az Onkotményzat Vcrsenyrcndclete a[ap_;zin az adisvételi szerzBdés
aldfrissval egyidejlleg a vételsr 0,5%-dnak megfelels, azaz. .74.956,-Ft .

 szerzBdéskotési koltségitalinyt fizet mog Elads. m

szémléjéra '
Eladé kljelentl, hog)gr a teljcs vételdr 5. pont szerinti megﬁzetéset koveto'

-legkésBbb 8 (nyolc) munkanapon belil, az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéshez

szllkséges alakisdggal €s tartalommal kiallitandé killén okiratban nyilatkozik
arrél, hogy az adasvételi szerzddés 1. pontjiban meghatdrozott ingatlan
tulajdonjoga adis-vétel jogeimén a Vevd javéra a 2. pontban meghatdrozott =
tulajdoni ardnyban a Budapesti 2. szami Korzetl Foldhwatalémil be_]egyzést B

nyerhessen
Eladé ezen klllﬁn oknatban nyxlatkozxk a vételar megﬁzetése a tulajdonjog

- fenntartds totlése &s-a fentreknek megfeleld tarta.lmﬁ vevéi uﬂajdon.;og

bejegyzése feldl, . -
A vételar kifizetésérs! az Eladé klon oknratot allit kl

. A fenti jogok beJegyzesét a Budapesti 2. szémii’ Kﬁrzet: Fﬁldhwatalénﬁl az

12.

13./

14./

Blad6 kezdeménycn

Vevd tudomasul veszi, hogy ‘az mgatlan bu‘tokﬁba a-F Gvérosi Onkorménymt'
eldvasarlasi jogrdl vals lemonds nyilatkozatat majda vételdr teljes megfizetését
kvetden lép, és a bn'tokba 1épés iddpontjatdl koteles viselrii az mgatlannal .

'kapcsolatos terhekct és. kladésokat, illetve szedi annak hasznét

Szerzod:") felek megél]apodnak, hogy - az mgatlan mlajdonjogénak,
- megszerzésével kapcsolatos tcrheket és k1adasokat (illeték) Vevd koteles

wselm

Szerzodo felek rbngtxk, hogy Vevé Magyarorszégon bejegyzett gazdaségl
tarsasag, ingatlanszerzésben nem Koridtozott. Vevd kijelenti, hogy képviseldje

" megfeleld felhatalmazéssal rendelkezik a szerz8dés aldirdsira. Elad6 az Otv.

hatélya al4 tartozd Onkorméanyzat, elidegenitési képessége korlétozva nincs. Az~

addsvételre a felhatalmazast a Budapest Févédros XVI. kerilleti Onkorményzat

- Képviselo-testiiletének Gazdaségi és Penziigyl Blzottségénak 9/2010. (XI 17. J

GPB szdmu hatérozata adta, -



15/ Szerzb6dd felek jclén okirat me'gs_zcrkesztésévél, ellenjegyzésével megbizzdk a
Bessenyei és Gybrgy Ugyvédi Iroda tagjét dr. Bessenyei Erika iigyvédet (1032
- Budapest, Bécsi 1t 185. 1/6.), és jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjak.

16/ Jelen adasvételi szérzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgéri
Torvénykényv adasvételrc vonatkozé rendelkezésel az 1ranyadok

17/ Szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy esetleges vitdik eldntésére az
ingatlan fekvése szerinti helyi birdsag, az 5.000.000,-Ft feletti perté:gyértékﬁ

tigyben a Févérosi Birdsig klzardlagos illetékességét lsmcnk cl

Szerzﬁdﬁ felek kijelentik, hogy a szerz&désbcn foglaltakat, valamint az eljaré A
ligyvéd tajékoztatisat megértették, és a szerzbdést, mmt akaratukkal mmdenben'
megegyezit j6vahagydlag aldirjék. .

A szerzédést szerkesztettem és el]en_]egyzem Budapest 2011, 2N AN 20 .

" Dr. Lukdcs” 1tamlla
Irodavczeto ' '



Budapesti 2.szémi Kbrzeti Foldhivatal
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‘Megrendeks szimBO00004/6964/201 1
- 20110114
BUDAPEST XVLKER. Szltor: 53
Belteriilet ’ 10401472 helyrajzt szim
‘1165 BUDAPEST XVI.KER. Ajak utca 2. B.
' LRESZ
1. Az ingatlan adatai: '
alrészlet adatok ) teriilet kat.t.jov. aloszt&ly adatok
mOvelési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov .
o ha m2 k.fill
- Kivett beép:.tel:len terilet o} 1042 0.00
AMLRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 44317/1993!1593 07.14
jogeim: 1991, évi XKXIil. tw. 58, §
jogallés: tulajdenos . . .
név: FOV,XVI.KER.SNKORMANYZAT
cim: 1163. BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca_43. .
- . MRESZ
©  NZM PARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni J.ap masolat tartaima a Ju.ad.&st megelﬁzﬁ napig megegyez:.k az
:Lngatlan—nyilvéntartésban szerepld adatokkal, A szemle migolat a fennalléd be]egyzéseket,-
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tarl:almazza. Ez az elektronilws dokumenturl ' ‘
kinyomtatva nem mindsti hiteles bizonyité. ereijf dokumentumnak -
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