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ELŐTERJESZTÉS 

a Közgyűlés részére 

Tisztelt Közgyűlés! 

Budapest Főváros Önkormányzata 

Főpolgármester-helyettesei 

ikt. szám: FPH 118 /58 -297 /200 9 

tárgy: 

Javaslat a Skála ingatlanfejlesztéshez 
szükséges megállapodások megkötésére 

egyeztetésre megküldve: 

a Fővárosi Közgyűlés áliandó 
bizottságainak, tanácsnokainak 

A Budapest Főváros Önkormányzata tulajdonában, és intézménye a Csarnok és 
Piac Igazgatóság (továbbiakban: CSAPI) használatában áll a 4275/17 helyrajzi 
számú, természetben Budapest XI. Kőrösy J. u. 7-9. szám alatt található -
közismert nevén Fehérvári úti vásárcsarnok ingatlan (1.számú melféklet: 
tulajdoni lap). 

A Vásárcsarnok mellett !evő Budai Skála Áruházat 2004. évben megvásároita az 
ING Real Estate Development International B.V. Az új tulajdonos, figyelemmel a 
terület kereskedelmi hagyományaira, a XI. kerület városrendezési elképzeléseire, 
a meglévő épület-komplexum lebontása után az Új Városközponthoz igazodó 
objektum kialakítását tűzte ki célul. Az új épület-együttesben helyet kapnak a 
lakosság igényeit maximálisan figyelembevevő színvonalas kereskedelmi és 
szórakoztató egységek, irodák, lakások, kulturált parkolási lehetőségek. 

A projekt nemcsak az ING tulajdonában levő ingatlanokat, hanem a XI. kerület 
Újbuda Önkormányzata és a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában levő 
ingatlanokat is érinti, ezért tárgyalások folytak az érintettek között a beruházás 
mindenki számára kedvező megvalósulása, továbbá annak elősegítése 

érdekében, hogy a tervezett beruházás megfelelően integrálódjon a környezetét 
képező új Városközponthoz, hogy a terület közlekedése és parkolási viszonyai 
javuljanak. A tárgyalások eredményeként 2008. július 11-én Településrendezési 
szerződés jött létre a Fővárosi Önkormányzat, a XI. kerület Újbuda 
Önkormányzata és az ING Real Estate cégcsoport tagjai között, amely 
szabályazza a felek jogait, kötelezettségeit és költségvállalását. 
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A Fővárosi Közgyűlés 2009. április 30-ai üiésén jóváhagyta a szóban forgó 
Településrendezési Szerződés i. számú módosítását, a Megállapodás a 
Településrendezési Szerződésben foglalt egyes kötelezettségek teljesítéséről c. 
megállapodást, az annak mellékletét képező a szerződés végrehajtása körében 
kötendő Szaigaimi jogot alapító megállapodást, valamint a Haszonélvezeti jogot 
alapító szerződést, melyek az ingatfanfejlesztési projekt és a hozzá kapcsolódó 
Infrastrukturális Beruházások folytatásához voltak szükségesek. Vonatkozó 
szerződéseket melyek terjedelmi okok miatt nem kerültek jelen 
előterjesztéshez csatolásra, de a Kiemeit Fejlesztések lrodáján megtekinthetők -
az érintett felek 2009. június 23-án aláírták és közokiratba taglalták. 

A Településrendezési Szerződés l. sz. módosítása Előzmények B.) pontja, 
valamint a szerződés 2.1. pontja felhatalmazta a feleket arra, a Felek üzleti 
érdekeinek és a teleoülésrendezési szerződés céljainak megfelelő azon 
szerződéseket, amelyek csak a Beruházó és a Fővárosi Önkormányzat közötti 
kötelezettségeket rendezi, a közvetlenül érdekelt felek külön kössék meg a 
jogszabályok keretei között, azzal, hogy a nem érintett felet egyidejűleg -a 
megkötött szerződés megküidésével - kötelesek tájékoztatni. 

Jelenleg a Buda Projekt Kft. és a Buda Áruház Kft. fejlesztésében épül a 
bevásárlóközpont, amely ép í tési munkálatok tervezett befejezésének határideje 
2009. október vége, ami egyúttal a Településrendezési Szerződésben 

meghatározott infrastrukturális fejlesztések jelentős részének is a befejezési 
határideje. Az infrastrukturális beruházások kivitelezésének befejezéséhez, azok 
átvételének valamint további működésük szabályozásához kapcsolódóan még az 
alábbi megállapodások megkötése szükséges. 

1) A Fővárosi Önkormányzat, a Buda Projekt és a Buda Áruház között létrejött 
Megállapodás a Településrendezési Szerződésben foglalt egyes kötelezettségek 
teljesítésérőt c. megállapodás 1.1. pontja a Rámpa l. átépítése és a Rámpa ll. 
létesítése kapcsán a tulajdonszerzés és a műszaki átadás-átvétel feltételeiről, 

valamint 1.2. pontja a szolgalmi joggal érintett terület karbantartásának 
részletes feltételeiröl írja elő külön megállapodás megkötésének a 
kötelezettségét. Ezzel összefüggésben az Irodaház létesítése kapcsán a 
Településrendezési szerződés l. sz. módosításának 2.1.1. b. pontja kötelezi az 
érintett feleket, hogy szintén külön megállapodásban rendelkezzenek az Irodaház 
létesítésének a feltételeiről valamint tulajdonjogának az átadásáról. Fentieket 
együttesen tartalmazza a 2.sz. mellékletként csatolt Megállapodás az Irodaház 
és Rámpák létesítéséről, átadás-átvételéről és üzemeltetéséről c. 
megállapodás, melynek 6.1 pont 1. bekezdése módosítja a 2008. július 11-én 
megkötött Településrendezési Szerződés 4.6 b) pontját, melyre tekintettel a 
jelen tulajdonosi döntést igénylő határozat meghozatala a Fővárosi Közgyűlés 

hatáskörébe tartozik. 

2) Szintén külön megállapodás megkötéséről rendelkezik a parkolók 
üzemeltetése, a beléptető rendszer kialakítása és a vásárcsarnok vásárlóinak 
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biztosítandó kedvezmények vonatkozásában a Fővárosi Önkormányzat, a Buda 
Projekt és a Buda Áruház között létrejött a Településrendezési Szerződésben 
foglalt egyes kötelezettségek teljesítéséről c. megállapodás 2.2. pontja, 
egyezően a Haszonélvezeti jogot alapító szerződés 1.1. pontjában foglaltakkal. 
A Megállapodás haszonélvezeti jog gyakorlásának átengedéséről és a 
parkolók üzemeltetéséről c. megállapodás(3.sz.mel/ék/et) - egyebek mellett -
kitér arra is, hogy a Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés 2.2 pontjában 
foglaltak alapján a Fővárosi Önkormányzat mint Haszonélvező a jelen 
megállapodással a Ptk. 159.§ (2) bekezdése alapján 180 napos felmondási idő 

kikötésével a CSAPl-nak engedi át ingyenesen a haszonélvezettel terhelt 
területen a Buda Projekt által megvalósított Parkolók tekintetében haszonélvezeti 
jogának gyakorlását a Csarnok Ingatlanon elhelyezkedő Vásárcsarnok 
vásárlóinak, látogatóinak parkoló-szükségletének kielégítésére, legfeljebb a 
Vásárcsarnok e funkciójának fennállása időtartamára. A megállapodás tervezet 
ezáltal módosítja a - Fővárosi Közgyűlés által 2009. április 30-án elfogadott és 
2009. június 23-án aláírt - Településrendezési Szerződés l. sz. módosításában 
foglalt egyes kötelezettségek teljesítéséről szóló Megállapodás 2.2. pontjában 
foglaltakat az üzemeltetés tekintetében, ezért a jelen tulajdonosi döntést igénylő 
határozat meg hozatala a Fővárosi Közgyűlés hatáskörébe tartozik. 

3) A Településrendezési Szerződés 6.1.b, a 6.3. valamint 9.3. pontjára tekintettel 
jön létre Megállapodás a Közhasználatra átadandó park megvalósításáról, 
tulajdonjogának átadásáról és üzemeltetéséről (4.sz.melléklet), mely egyebek 
mallett kitér arra is, hogy a park használatát a Fővárosi Önkormányzat 
ingyenesen a CSAPI használatába adja, továbbá arra is, hogy az ingyenes 
használatra tekintettel a Fővárosi Önkormányzat a CSAPl-ra engedményezi a 
Településrendezési Szerződés 6.3. pontjában foglalt (a Buda Projekt és a Buda 
Áruház által vállalt 200 7. ev1 árszinten 195 Ft/m2/év összegben - a 
Településrendezési Szerződés 9.4. pont alapján - számított mindenkori éves 
parkfenntartási mutató megfizetésének követelésével összefüggő) jogosítványait. 
A jelen megállapodással a Buda Apartmannak a Településrendezési Szerződés 
szerinti egyetemleges felelőssége a Közparkra vonatkozó Beruházót terhelő 

kötelezettségek tekintetében megszűnik, ezért a jelen tulajdonosi döntést igénylő 
határozat meghozatala is a Fővárosi Közgyűlés hatáskörébe tartozik. 

Az előzőekben részletezett infrastrukturális beruházások eredményeként 
létrejövő parkot, irodaházat és a rámpákat a Fővárosi Önkormányzat a 
Megállapodásokban fog laltak sze ri nt ingyenesen a CSAPI, mint közfeladatot 
ellátó intézmény használatába adja, míg a 136 db parkoló haszonélvezeti 
jogának a gyakorlását engedi át szintén ingyenesen a CSAPI részére a 
vásárcsarnok és az újonnan létesült irodaház parkolóhely szükségletének 
biztosítása céljából. 

Kérem a Tisztelt Fővárosi Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a 
határozati javaslatokat jóváhagyni szíveskedjen. 
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Határozati javaslat 

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1. 

a 4275/17 hrsz.-ú ingatlanon megépült Irodaház valamint Rámpa l., Rámpa ll. 
ingyenes használatát a Csarnok és Piac Igazgatóság részére biztosítja, továbbá 
jóváhagyja és megköti a 2.sz. számú mel!ékletként csatolt Megállapodást az 
Irodaház és Rámpák létesítéséről, átadás-átvételéről és üzemeltetésérőL 
Felhatalmazza a főpolgármestert a Megállapodás aláírására. 

2. 

határidő: 2009.11.11. 

felelős: főpolgármester 

a Bevásárlóközpont részét képező 4275/23 hrsz.-ú ingatlanon megépült 136 db 
parkolóhelyet magában foglaló terület haszonélvezeti jogának gyakorlását a 
Csarnok és Piac Igazgatóság részére ingyenesen átengedi, továbbá jóváhagyja 
és megköti a 3.sz. mellékletként csatolt Megállapodást a haszonélvezeti jog 
gyakorlásának átengedéséről, és a parkolók üzemeltetésérőL Felhatalmazza a 
főpolgármestert a Megállapodás aláírására. 

3. 

határidő: 2009.11.11. 
felelős: főpolgármester 

a 4275/17 hrsz.-ú ingatlanon megépült közhasználatra átadandó Park ingyenes 
használatát a Csarnok és Piac Igazgatóság részére biztosítja, továbbá 
jóváhagyja és megköti a 4.sz. mellékletként csatolt Megállapodást a 
közhasználatra átadandó park megvalósításáról, tulajdonjogának átadásáról és 
üzemeltetésérőL Felhatalmazza a főpolgármestert a Megállapodás aláírására. 

4. 

határidő: 2009.11.11. 
felelős: főpolgármester 

felkéri a főpolgármestert arra, hogy intézkedjen 
- a Megállapodás a haszonélvezeti jog gyakorlásának átengedéséről, és a 

parkolók üzemeltetéséről,-
a Megállapodás Irodaház és Rámpák létesítéséről, átadás-átvételéről és 
üzemeltetéséről,- valamint 
a Megállapodás a közhasználatra átadandó park megvalósításáról, 
tulajdonjogának átadásáról és üzemeltetéséről szóló megállapodások 
közokiratba foglalásáróL 
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5. 

határidő: 2009.12.31. 

felelős: főpolgármester 

felkéri a főpolgármestert arra, hogy intézkedjen Budapest Főváros XL kerület 
Újbuda Önkormányzata tájékoztatásáróL 

határidő: 2009.11.30. 

felelős: főpolgármester 

Határozathozatal módja: Az 1.,2.,3.,számú határozat meghozatalához mínősített, a 4. és 5. 
számú határozat meghozatalához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 

Budapest 2009. október" 

Hagyó Miklós 

Főpolgármester-he/ye,tfes 

Láttam: 

Dr. Tiba Zs9lt 
4 

főjegyző ~J~. 
í 

mellékletek: 

1. számú melléklet: Tulajdoni lap 

u{\téi-Szabó Imre 
,:/:;Bpolgármester hé!yeftes 

l j/" 

,~,f 

2. számú melléklet: Megállapodás az Irodaház és Rámpák létesítéséről, 

átadás-átvételéről és üzemeltetéséről 
3. számú melléklet: Megállapodás a haszonélvezeti jog gyakortásának 

átengedéséről, és a parkolók üzemeltetéséről 
4. számú melléklet: Megállapodás a közhasználatra átadandó park 

megvalósításáról, tulajdonjogának átadásáról és üzemeltetéséről 
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TAKARNET Földhivatali Infom1ációs Rendszer@blap 1-1 

Bnrbpe'!i l. wámú lúin:eti Fiiidhi\·ai;d 
Bw!apest, XLBudafoki út S9. !519 Pf.: -+lS. 

Fclha~znúJú: 

M unkapéldány 
hcíső használatra, Üb,ryfélncli nem adható! 

200'J.()9,}() 

Bl'D\PEST X!.K!:R. 
Brlterü!d 4 275/ l7 hclyra.izi sz:'im 

1110 BcCA?EST Xl.KER. Körösy ,József utca 9. 

Térképvcln'ny: 31\n 

Fóld~észlet területe változás elótt: 
?óldrészlet területe v~ltozás elött: 

8G8!'3 

868 5 
(m2) törló határozat,5892/l/2003/03.11.20 
(m2l törl6 határozat:9011/2006 

P-.z ingatlan adatai: 
alrészlet addcok 

müvelé.si ág/kivett megnevezés/ 

Kivett vásárcsaYnok 

min.o 

o 

terület 
ho. m2 

868 5 

3. tulajdoni l:ányad: l/l törlő határozat: 258374/l/2001/0L.ll.1S 
bejegyz6 határozat, érkezéoi idö: 205965/1992/1992.12.18 

kat. t. j öv. 
k.fill. 

0.00 

alosztály adatok 
ter. kat.jöv 
ha m2 k.fill 

jogsím: 1990. évi LXV, TÖRV. 

]Ogállás: tulajGonos 

t6rl6 határozat: 258374/1/2001/01.11.15 

név: FÖVÁRCSI ÖNKOR~!ÁNYZAT 
eim: 1051 BUD.~PEST V.KER. V,§rosház út 9-ll 
1C7.par./2/ bek. 

4. t.ulajdo.ui.. hányad: 1/1 
bejegyz6 határozat, érkezési id6: 258374/1/2001/01.11.15 
jogcím: 1990. évi LXV. tv. 107. §./2/ bek. 206965/199~'- X.li:.18. 
jog2im: tulajdonba adás 
~ogállás: tulajdonos 
név: FOV!Í~ROSI ÖNKORMÁ_NYZAT 
eim: lO::J::... BUDAPEST V.KER. Városház út 9~11 

l. bejegyzö határozat, érkezési ido: 240549/1/2000/93.02.12 
Használat joga 
jogosult: 

név: Fóvfi~ROSI ÖNKO~NÁ .. NYZAT CSARNOK ÉS PIAC IGAZGATÓSÁGA 
c-im : J147 BJDP..PEST Csömöri üt. 9-ll. 

2. bejegyzö határozat, érkezési idó: 258374/1/2001/01.11.15 

- a T-63714 ttsz. térrajz alapján a 4275/17, és a 4275/.18 hrsz·Ü ingatlan egyesítve a 4275/17 
hrsz alatt, a) alatt elesik a 4275/ll hrsz ú ingatlanhoz 204 m2, és a b) a~att elesik a 
4275/11 hrsz hoz 66m2. Igy az in3atlan területe 8685m2 lesz. 

3. bejegyzc határozat, órkczési idö: 60568/1/2009/08.12.23 
Szo=..galmi jog bejegyzés elutasítása 
jogosult_: 

név: BUDJ\ PROJEKT lNGAT'->P.NHhSZNOSÍTÓ KFT. 

eim 10GB BUDAPEST VI KER. Dózs~ György Üt 84/b 

ö 

Sú; 

htlps:l/www3.takamet.hu/tknetlbetekintes5 _p.hrsz _s6?sid=0404200909301 055381 weh... 2009.09.30. 



MEGÁLLAPOH ÁS 

Irodaház és Rámpák létesítéséről, átadás-átvételéről és üzemeltetéséről 

amely létrejött 

Budapest Főváros Önkormányzata (székhely: 10 52 Budapest, Városház u. 9-ll., adószáma: 
15490012-2-41, képviseli: Dr. Demszky Gábor főpolgármester), a továbbiakban "Fővárosi 
Önkormányzat", 

Fővárosi Önkormányzat Csarnok és Piac Igazgatósága (székhely: 1147 Budapest, Csömöri út 9-
ll.; adószám: 15490270-2-42; képviseli: Dr. Dénes Ákos igazgató), a továbbiakban "CSAPI", 

Buda Projekt Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1068 Budapest, Dózsa 
György út 84/b., cégjegyzékszám: 01-09-737456, adószám: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamás 
Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők), a továbbiakban: "Buda Projekt", 

Buda Áruház Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1068 Budapest, Dózsa 
György út 84/b., cégjegyzékszám: 01-09-884011, adószám: 13999876-2-42, képviseli: Jenei Tamás 
Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők), a továbbiakban: "Buda Áruház", 

- a továbbiakban együttesen "Felek" -

között az alulírott helyen és időben, az alábbiak szerint: 

Előzmények: 

A) 

B) 

C) 

D) 

Budapest Főváros Önkormányzata ("Fővárosi Önkormányzat"), Budapest Főváros XI. 
kerület Újbuda Önkormányzata ("Kerületi Önkormányzat"), a Buda Projekt 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségil Társaság ("Buda Projekt"), a Buda Áruház 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségil Társaság ("Buda Áruház"), és a Buda Apartman 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság ("Buda Apartman") között 2008. július 
ll-én Településrendezési szerződés ("Településrendezési Szerződés") jött létre, amit a felek 
2009. június 23. napján módosítottak ("Településrendezési Szerződés I. sz. Módosítása"). 

A Településrendezési Szerződés L sz. Módosításával egyidejűleg a Fővárosi Önkormányzat, a 
Buda Projekt és a Buda Áruház külön megállapodást kötöttek a Településrendezési 
Szerződésben foglalt egyes olyan jogok és kötelezettségek tekintetében, amelyek kizárólag 
őket illetik, illetve terhelik ("Fővárosi Megállapodás"). 

A Településrendezési Szerződés I. sz. Módosításával egyidejűleg a Fővárosi Önkormányzat, a 
Buda Projekt és a Buda Áruház szolgalmi jogot alapító megállapodást ("Szolgalmi Jogot 
Alapító Megállapodás") kötöttek, amelyben a Fővárosi Önkormányzat az ott meghatározott 
tartalmú szolgalmat engedett a tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XL 
kerület 4275117 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan terhére ("Csarnok Ingatlan") a 
Buda Áruház kizárólagos tulajdonában álló az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XI. kerület 
4275/22 helyrajzi számon nyilvántartott és a Buda Projekt kizárólagos tulajdonában álló, az 
ingatlan-nyilvántartásban Budapest XI. kerület 4275/23 helyrajzi szám alatt nyilvántartott 
ingatlanok ("Allee Bevásárlóközpont Ingatlanok") javára. 

A Fővárosi Önkormányzat, a Buda Projekt és a Buda Áruház fenti megállapodásokban 
bizonyos további szerződések megkötésére vállaltak kötelezettséget. Ezen kötelezettség 
teljesítése körében kötik a Felek a jelen megállapodást, különös tekintettel a Fővárosi 

Megállapodás 1.1., 1.2. és 3.1. pontjaira, továbbá a Településrendezési Szerződés I. sz. 
Módosítása 2.1.1. (b) pontjára. 



E) Jelen megállapodásban foglalt kifejezések a Településrendezési Szerződés L sz. 
Módosításával és a Fővárosi Megállapodással módosított Településrendezési Szerződésben és 
a Szaigaimi Jogot Alapító Megállapodásban foglalt kifejezésekkel azonos jelentéssei bírnak. 
Jelen megállapodásban foglalt eltérő rendelkezések hiányában, illetve jelen megállapodásban 
nem szabályozott kérdésekben a Településrendezési Szerződés I. sz. Módosításával és a 
Fővárosi Megállapodással módosított Településrendezési Szerződés és a Szolgalmi Jogot 
Alapító Megállapodás rendelkezései -ebben a sorrendben - az irányadók. 

l. Az építési munkák 

l.l. A Buda Projekt beruházásában épülnek meg 2009. évi árszinten számolva 229.176.000,- Ft.+ 
ÁFA értékben a Településrendezési Szerződés 4. sz. mellékietét képező, a Felek által 
jóváhagyott tervdokumentáció ("Rámpa Tervdokumentáció") szerinti műszaki tartalommal 
a Településrendezési Szerződés 4. pontjában meghatározott Rámpa I és Rámpa II elnevezésű 
műtárgyak (együtt a "Rámpák"). Az Allee Bevásárlóközpont Ingatlanok Fehérvári út felöli 
megközelíthetőségét biztosító Rámpa II részben a Csarnok Ingatlanon valósul meg, részben az 
ingatlan-nyilvántartásban Budapest, XI. kerület 4275/8 helyrajzi számon nyilvántartott 
ingatlanon ("Kőrösy utca") a földfelszín alatt áthaladva éri el az Allee Bevásárlóközpont 
Ingatlanokat. 

A Rámpák megvalósításához, illetőleg átépítéséhez a Fővárosi Önkormányzat Gazdasági 
Bizottsága 834/2008.(12.16.) sz. határozatával tulajdonosi hozzájárulását adta, melyet a Buda 
Projekt 2008. december 20. napján átvett. Az építési munkálatokat a Buda Projekt a P-
1428/5/2009. sz. jogerős építési engedély alapján végzi. 

1.2. A Buda Projekt a Fővárosi Megállapodás 3. sz. mellékletében meghatározott, a Felek által 
jóváhagyott tervdokumentáció, műszaki tartalom és tervek alapján ("Iroda 
Tervdokumentáció"), 2009. évi árszinten számolva 325.800.000,- Ft. + ÁFA értékben 
irodaházat (a továbbiakban "Irodaház") épít a Fővárosi Önkormányzat részére. 

Az Irodaház megépítéséhez a Fővárosi Közgyűlés 509/2009.(04.30.) sz. határozatával 
tulajdonosi hozzájárulását adta, melyet a Buda Projekt 2009. július 02. napján vett át. Az 
építési munkálatokat a Buda Projekt a XI. kerületi Önkom1ányzat Polgármesteri Hivatalának 
Hatósági Igazgatóság Építési Osztálya által kiadott VIII-159-19/2009 sz. építési engedély 
alapján végzi. 

Az épületet elkészülte után (melynek határideje a Fővárosi Önkormányzat által a fenti 
tulajdonosi hozzájárulás kiadásától számított 7. hónap vége), jogerős használatba vételi 
engedéllyel a Fővárosi Önkormányzat tulajdonába adja térítésmentesen. 

2. Tulajdonjog, használat joga 

2.1. A Csarnok Ingatlanon a már meglévő rámpa átépítésével megvalósuló Rámpa I, valamint a 
Rámpa II-nek a Csarnok Ingatlanra eső része, továbbá az Irodaház térítésmentesen a Fővárosi 
Önkormányzat tulajdonába kerül és azok 7. pont szerinti átadás-átvételét követően a Fővárosi 
Önkormányzatot illetik, illetve terhelik a tulajdonost illető jogok és terhelő kötelezettségek. 

2.2. A 2.1. pont alapján a Fővárosi Önkormányzat tulajdonába kerülő vagyontárgyak (a Csamok 
Ingatlanon a már meglévő rámpa átépítésével megvalósuló Rámpa I, valamint a Rámpa II-nek 
a Csarnok Ingatlaura eső része, továbbá az Irodaház) a CSAPI-nak a Csarnok Ingatlanon 
fennálló, korábban már bejegyzett használat jogára is tekintettel, a CSAPI-nak mint 
közfeladatot ellátó intézménynek az ingyenes használatába kerülnek. 
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A CSAPI, mint a Csarnok Ingatlan használója köteles biztosítani a Szolgalmi Jogot Alapító 
Megállapodás alapján az Uralkodó Telkek Jogosultjait megillető jogosítványok gyakorlását és 
teljesíteni a Fővárosi Önkormányzatot, mint a Szolgáló Telek tulajdonosát terhelő 
kötelezettségeket. Ennek megfelelően a Rámpa I használatára a CSAPI, a Rámpa II 
használatára az Uralkodó Telkek Jogosultjai, a Rámpa l és U Közös Útcsatlakozásának 
használatára a CSAPI és az Uralkodó Telkek Jogosultjai közösen jogosultak a Szolgalmi Jogot 
Alapító Megállapodás szerint. 

3. Engedélyek 

3.1. A Rámpák és az Irodaház megépítéséhez, majd használatbavételéhez szükséges engedélyek, 
így különösen az építési engedély és a használatbavételi engedély, saját nevére történő 

beszerzése iránt a Buda Projekt jár el, azzal, hogy a Fővárosi Önkormányzat mint tulajdonos 
és a CSAPI mint a Csarnok Ingatlan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett használója az 
engedélyek beszerzéséhez szükséges tulajdonosi nyilatkozatokat, hozzájárulásokat és 
esetleges egyéb nyilatkozatokat a Településrendezési Szerződés 12.1. pontja szerinti időben 
adja meg. 

4. Kivitelezők, ellenőrzés 

4.1. A Buda Projekt a Rámpák és az Irodaház építési munkáit az általa kiválasztott és szerződtetett 
kivitelező(k) és azokalvállalkozói (a továbbiakban együtt "Kivitelezők") útján végezteti el. A 
Buda Projekt a Kivitelezőknek az építési munkák elvégzésével összefúggésben tanúsított 
magatartásáért, illetve a Főváros Önkormányzatnak, a CSAPI-nak, illetve harmadik 
személyeknek okozott károkért a Településrendezési Szerződés szerint felel, különös 
tekintettel a Településrendezési Szerződés 4.4. pontjában, valamint 11.3. pontjának utolsó 
bekezdésben foglaltakra. 

4.2. A Fővárosi Önkormányzat vállalja, hogy a Rámpák és az Irodaház építési munkái kivitelezését 
a CSAPI közreműködésével folyamatosan ellenőrzi, figyelemmel kíséri megfelelő 

szakképesítéssel és tapasztalattal rendelkező képviselője útján és esetleges kifogásait 
haladéktalanul megteszi. 

5. Az építési terület 

5.1. A Buda Projekt jogosult az építési területet a Rámpák és az Irodaház építési munkáinak 
kivitelezése céljából birtokolni, illetve e célból a Kivitelezők birtokába adni mindaddig, amíg 
a Fővárosi Önkormányzat a Rámpákat és az Irodaházat a jelen megállapodás 7. pontjaszerint 
át nem veszi. 

5 .2. A Buda Projekt gondoskodik arról, hogy a Rámpák valamint az Irodaház építési munkái jelen 
megállapodás 7. pontja szerinti átadás-átvételét megelőzően a Kivitelezők az építési területről 
eltávolítsák valamennyi felszerelésüket, konténereiket, felvonulási épületeiket, a fel nem 
használt anyagokat, a törmeléket és a szemetet. 

6. Költségviselés 

6.1. A Rámpákat és az Irodaházat a Buda Projekt a saját költségén építteti meg és adja 
térítésmentesen a 2009. június 23-án alapított szolgalmi joggal terhelten a Fővárosi 
Önkormányzat tulajdonába, tekintettel arra, hogy a Csarnok Ingatlan a Fővárosi 
Önkormányzat tulajdonában áll, és a Felek eltérő megállapodása hiányában a fel- és 
alépítmény tulajdonjoga az ingatlan tulajdonosát illeti meg. Erre tekintettel a Felek rögzítik, 
hogy a Településrendezési Szerződés 4.6.b pontjától eltérően a szolgalmi jog alapítása szintén 
ellenérték nélkül tötiént, ahogyan azt a Szolgalmi Jogot Alapító Megállapodás is rögzítette. 
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A Buda Projekt a Fővárosi Önkormányzat felé az átadáskor a jogszabályoknak megfelelő 
számviteli bizonylatot állít ki és ezzel egyidejűleg a Rámpákra és az Irodaházra vonatkozó 
kivitelezői számlák másolatát átadja a Fővárosi Önkormányzat részére a beruházás aktiválása 
céljábóL A számviteli bizonylatnak alkalmasnak kell lennie a jelen szerződésben foglaltak 
szerződésszerű teljesítésének megállapítására. 

A jogszabályoknak megfelelő számviteli bizonylathoz csatolandó "Üzembehelyezési 
Okmányt",ami a Fővárosi aktiválás alapja, a Buda Projekt adatszolgáltatása alapján a CSAPI 
készíti elő. 

7. Átadás-átvétel 

7.1. A Buda Projekt mind a Rámpákat, mind az Irodaházat az adott építmény, épület építési 
munkáinak befejezését és az adott építmény, épület használatbavételéhez szükséges jogerős 
használatbavételi engedély( ek) kézhezvételét követő 15 napon belül átadás-átvételi eljárás 
keretében adja át a Fővárosi Önkormányzatnak azzal, hogy a birtokba adás - a jelen 
megállapodás 2.2. pontjában foglaltakra is tekintettel - közvetlenül a CSAPI részére történik. 
Felek a Településrendezési Szerződés l. sz. Módosítása és a Ptk. 137.§ (3) szakasza alapján 
megállapodtak abban, hogy a Rámpák és az Irodaház megépítésével, illetve a hozzáépítésével 
a ráépítés Ptk. szerinti jogkövetkezményeit nem alkalmazzák, így közös tulajdon nem 
keletkezik, a 4275/17-es hrsz-ú ingatlan változatlanul a Fővárosi Önkormányzat lll arányú 
tulajdonát képezi, s az így megvalósult létesítményeket a Buda Projekt térítésmentesen adja a 
Fővárosi Önkormányzat tulajdonába. A Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI köteles az adott 
rendeltetésszerű használatra alkalmas építményt, épületet a használatbavételhez szükséges 
jogerős engedély(ek) kézhezvételét követően átvenni, kivéve, ha a Településrendezési 
Szerződés eltérően rendelkezik (10.7. pont), vagy rendeltetésszerű használatot akadályozó 
hibák, hiányosságak állnak fenn, melynek kijavításáról a Buda Projekt haladéktalanul köteles 
gondoskodni. A Felek az átadás-átvételről jegyzőkönyvet vesznek feL Az átadás-átvétellel 
egyidejűleg a Buda Projekt átadja a Fővárosi Önkormányzatnak és a CSAPI-nak az Irodaház 
és a Rámpák létesítésével kapcsolatosan keletkezett valamennyi műszaki dokumentációt egy­
egy példányban. Tekintettel arra, hogy a Rámpa Il egy szakasza a Kőrösy utca alá esik, a 
Felek megállapodnak, hogy az átadás-átvételre meghívják a Kerületi Önkormányzat 
képviselőit is és lehetőség szerint a Rámpa II teljes szakaszának átadás-átvétele egy eljárásban 
történik. 

Az átadás-átvétel késedelme esetén a Településrendezési Szerződésnek a Befektető (a jelen 
megállapodás esetében a Buda Projekt) szerződésszegése esetén irányadó 11.3-1 1 .4. pontjai 
szerinti jogkövetkezmények alkalmazandók. 

7.2. A Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI vállalja, hogy amennyiben legalább nyolc nappal 
előzetesen írásban értesítik, részt vesz (megfelelő szakképesítéssel és tapasztalattal rendelkező 
képviselője útján) a Kivitelezők és a Buda Projekt közötti műszaki átadás-átvételi 
eljárásokban, ahol esetleges kifogásait megteszi. 

8. Jótállás és szavatosság 

8.1. A Buda Projektet a Rámpa II tekintetében- jelen megállapodás 4.1. pontjára is tekintettel- a 
Településrendezési Szerződés L sz. Módosításával és a Fővárosi Megállapodással módosított 
Településrendezési Szerződés l 0.9. pontjában foglaltak szerint terheli jótállási és szavatassági 
felelősség. 

8.2. A Buda Projektet az Irodaház és Rámpa I tekintetében -jelen megállapodás 4.1. pontjára is 
tekintettel - a Településrendezési Szerződés I. sz. Módosításával és a Fővárosi 

Megállapodással módosított Településrendezési Szerződés 10.9. pontjaszerint és a Fővárosi 
Megállapodás 3. sz. Melléklete sze ri nt terheli jótállási és szavatassági felelősség. 
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Felek megállapodnak, hogy a Buda Projekt a Fővárosi Megállapodásban foglalt 
kötelezettségét úgy teljesíti, hogy a CSAPI-ra engedményezi a Rámpa I és az Irodaház 
tekintetében a 7.1. pont rendelkezéseinek megfelelően befejezett átadás-átvételi eljárás 
napjával a Kivitelezőkkel szemben fennálló jótállási és szavatassági jogait, továbbá az ehhez 
kapcsolódó a Kivitelezők által nyújtott biztosítékokat, így különösen az alábbiakat: 

A) A Buda Projekt, mint megrendelő és a SOLYSZOLG Termelő, Kereskedelmi Kft. 
mint vállalkozó között 2009.IV.17-én a "Budapest XI., Kőrösy J. utca 7-9. (Hrsz: 4275/17) 
in~atl31n~m az ÚJBUDA V Á ROSKÖZPONT beruházás részeként megvalósítandó PIAC 
BOVITES befejező kivitelezési munkáira" létrejött Vállalkozási Szerződés szerint a 
Megrendelőt megillető - alábbi pontok szerinti jótállási és szavatassági jogokat és az ehhez 
kapcsolódó megrendelői biztosítékokat: 

(a) a szerződés 12.5 pontja szerinti jótállási garancia igénybevételéhez fűződő 

megrendelői jogosítványok, 
(b) a szerződés 12.9. pontja szerinti szavatassági jog érvényesítéséhez fűződő 

megrendelői jogosítványok, 
(c) a szerződés 13. pontja szerínti felelősségbiztosítási kötvény igénybevételéhez füződő 

megrendelői jogosítványok, 
(d) a szerződés 7.10., 12.6. és 12.8. pontjai szerinti megrendelőijótállásijogosítványok, 
(e) a szerződés 10. pontja szerinti utó-felülvizsgálati eljáráshoz füződő megrendelői 

jogosítványok, 
(f) a szerződés 14.3. pontja szerinti megrendelőijogosítványok 
(g) a szerződésnek a vállalkozó általi szerződés-szerű teljesítésével összefúggésben - a 

jótállási és szavatassági felelősség fennállása alatti időszakban - érvényesíthető 

megrendelői jogosítványok; 

B) A Buda Projekt, mint megrendelő és a Swietelsky Magyarország Kft. mint vállalkozó 
között 2008.IX.l-én az "ÚJBUDA VÁROSKÖZPONT projekt részeként megépítendő 
Fehérvári úti Vásárcsarnok bővítési munkái MÉLYÉPÍTÉSI ÉS SZERKEZETÉPÍTÉST 
munkáinak komplett szakkivitelezésére" létrejött Vállalkozási Szerződés szerint a 
Megrendelőt megillető - alábbi pontok szerinti jótállási és szavatassági jogokat és az ehhez 
kapcsolódó megrendelői biztosítékokat, így különösen az alábbiakat: 

(a) a szerződés 4.1 O. pontja szerínti jótállási garancia igénybevételéhez fűződő 

megrendelői jogosítványok, 
(b) a szerződés 4.13. pontja szerinti felelősségbiztosítási kötvény igénybevételéhez fűződő 

megrendelői jogosítványok, 
(c) a szerződés 6. 7. pontja szerinti megrendelői jótállási jogosítványok, valamint 
(d) a szerződésnek a vállalkozó általi szerződés-szerű teljesítésével összefúggésben - a 

jótállási és szavatassági felelősség fennállása alatti időszakban - érvényesíthető 

megrendelői jogosítványole 

8.3. A 8.2. pont szerint a Buda Projekt által a CSAPI-ra engedményezett megrendelői 
követelésekkel összeftiggésben a Felek kifejezetten rögzítik az alábbiakat: az 
engedményezésről az érintett vállalkozó/Kivitelező részvételével háromoldalú megállapodást 
kötnek, amely szerint az engedményezett váilalkozóí szerződésen alapuló megrendelői 
jogosítványokon túl a megrendelőt a vállalkozók irányában terhelő kötelezettségek nem 
kerülnek engedményezésre, annak kötelezettje továbbra is a Buda Projekt marad és ebből 
következően a CSAPI-ra engedményezett megrendelői jogosítványokkal szemben a 
vállalkozók nem jogosultak - a vállalkozói szerződésből eredő - (ellen)követeléseket 
érvényesíteni, meglévő követeléseiket beszámítani. 
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A Buda Projekt átad a CSAPI-nak minden olyan dokumentumot, mely a 8.2. pont szerinti 
vállalkozási szerződésekben foglalt engedményezett megrendelői jogosítványok CSAPI általi 
érvényesítéséhez szükségesek. 

A fenti engedményezéseket követően a CSAPI az esetleges szavatassági vagy jótállás igényeit 
közvetlenül a Kivitelezőkkel szembenjogosult érvényesíteni. 

9. Birtoldás, használat és karbantartás 

9.1. A 7. pont szerinti átadás-átvételt követően a Rámpa I és az Irodaház a Fővárosi 
Önkormányzat, mint tulajdonos, illetve a CSAPI, mint használó birtokába és használatába 
kerül. A Csarnok Ingatlan mindenkori tulajdonosának feladata, hogy azokat saját költségén 
karbantartsa, üzemeltesse, a Buda Projektet vagy a Buda Áruházat e tekintetben 
kötelezettségek nem terhelik. 

9.2. Tekintettel a Szolgalmi Jogot Alapító Megállapodásra, az építkezés befejezését követően a 
Rámpa II a Buda Projekt és a Buda Áruház közös használatába kerül, továbbá a Szolgalmi 
Jogot Alapító Megállapodásban meghatározott Közös Útcsatlakozás a Felek közös 
használatába kerül. A birtoklás, használat és karbantartás tekintetében a Szolgalmi Jogot 
Alapító Megállapodásban foglaltak az irányadók 

9.3. A Szolgalmi Jogot Alapító Megállapodás alapján az Uralkodó Telkek Jogosultjai viselik a 
Rámpa II és a Közös Ütesatlakozás fenntartásával, karbantartásával, javításával, felújításával 
kapcsolatosan keletkezett költséget az alábbi arányban: a Rámpa II vonatkozásában a teljes 
költséget, a Közös Útcsatlakozás vonatkozásában a költségek 50%-át. A Rámpa 1 
fenntartásának költségei a Szolgáló Telek Tulajdonosát terhelik. 

A Buda Projekt és a Buda Áruház vállalják, hogy a szolgalom fennállásának idején általuk 
finanszírozott valamennyi értéknövelő felújítást/beruházást térítésmentesen átadnak a Fővárosi 
Önkormányzat számára, továbbá az így keletkező ÁFA fizetési kötelezettséggel kapcsolatban 
a Településrendezési Szerződés l 0.6. pontjában szabályozottak az irányadók Az értéknövelő 
beruházást/felújítást a Fővárosi Önkormányzattal, mint tulajdonossal és a CSAPI-val mint 
használóval előzetesen egyeztetett módon lehet végrehajtani. A ráfordítások elszámolására, a 
Szolgáló Telek Tulajdonosának történő átadására, a jogszabályoknak megfelelő számviteli 
bizonylat kiállítására, aktiválására a 6.1. pont szabályai megfelelően irányadók 

9.4. Az Uralkodó Telkek Jogosultjai kizárólagosan jogosultak és kötelesek a Rámpa II 
fenntartásával, karbantartásával, javításával, felújításával kapcsolatos munkálatok elvégzésére, 
a Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI köteles az ezen munkálatokhoz esetlegesen szükséges 
tulajdonosi, illetve használói hozzájárulásokat, nyilatkozatokat késedelem nélkül kiadni azzal, 
hogy ha a munkálatok a Csarnok Ingatlan működését korlátoznák, ezen korlátozásokról a 
feleknek a munkák megkezdése előtt írásban meg kell egyezniük. 

9.5. A Közös Útcsatlakozás fenntartásával, karbantartásával, javításával, felújításával, valamint -a 
Felek megállapodásától függően - helyreállításával kapcsolatos munkálatok elvégeztetése a 
Fővárosi Önkormányzat és az Uralkodó Telkek Jogosniljai joga és kötelezettsége. A munkák 
megkezdését megelőzően a Fővárosi Önkormányzat és az Uralkodó Telek Jogosultjai a 
munkákról, költségeiről, várható időtartamáról megállapodnak. A Közös Ütesatlakozást érintő 
munkák csak úgy végezhetőek el, hogy azok ne akadályozzák az Allee Bevásárlóközpont 
Ingatlanok és a Csarnok Ingatlan rendeltetésszerű használatát és nem végezhetőek el a 
szokásos piaci árnál drágábban. Bármely Fél végzi el és előlegezi meg a Közös Ütesatlakozás 
fenntartásával, karbantartásával, javításával, felújításával, helyreállításával kapcsolatos 
munkálatokat és költségeket a másik fél a 9.3 pont alapján köteles az indokolt és megfelelő 
számlákkal, bizonylatokkal igazolt elismert munkák költségeinek 50%-át megtéríteni. 
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9.6. A Fővárosi Önkormányzatot a jelen megállapodás 9. pontja alapján terhelő kötelezettségeket 
és megillető jogokat a CSAPI teljesíti, illetve gyakorolja, az Uralkodó Telkek Jogosultjai 
jogosultak és kötelesek a jelen 9. pontban foglalt és a Fővárosi Önkormányzat felé fennálló 
kötelezettségeiket, így különösen esetleges fizetési vagy értesítési kötelezettségeiket a CSAPI 
felé teljesíteni, és erről egyidejűleg a Fővárosi Önkormányzatot tájékoztatni. A CSAPI felé 
történő teljesítés a Fővárosi Önkormányzat felé töJiénő teljesítésnek is minősül egyúttal. 

Az Uralkodó Telkek Jogosultjai a jelen megállapodás 9. pontja alapján terhelő 

kötelezettségeket és megillető jogokat a Buda Projekt és/vagy a Buda Áruház (jogutódlással 
történő megszűnésük esetén jogutódjaik) teljesítik illetve gyakorolják, és a Fővárosi 

Önkormányzat és/vagy a CSAPI jogosultak és kötelesek a jelen 9. pontokban foglalt és az 
Uralkodó Telkek Jogosultjai felé fennálló kötelezettségeiket, igy különösen esetleges fizetési 
vagy értesítési kötelezettségeiket a Buda Áruház és/vagy a Buda Projekt felé teljesíteni. A 
Buda Áruház és/vagy a Buda Projekt felé történő teljesítés az Uralkodó Telek Jogosultjai felé 
történő teljesítésnek is minősül egyúttal. 

9.7. A CSAPI, mint a Csarnok Ingatlan használója, kijelenti, hogy a Szaigaimi Jogot Alapító 
Megállapodást ismeri, és az abban foglaltakat figyelembe véve, a Fővárosi Önkormányzat 
kötelezettségeit maga is betartva, illetve azok teljesítését elősegítve jár el. 

10. Vegyes és záró rendelkezések 

l 0.1. A jelen megállapodás módosítása, valamint további kiegészítő szerződések kötése, továbbá a 
jelen megállapodás megszüntetése kizárólag írásban történhet. A Felek jelen megállapodás 
teljesítésével összeftiggésben kölcsönösen együttműködnek, a szerződés teljesítésével 
kapcsolatban, különösen harmadik személy igényérvényesítése esetén egymást kölcsönösen 
értesítik és egymással egyeztetvejárnak el. 

10.2 A jelen megállapodás aláírói az aláírási jogosultságukat megfelelően igazolták. 

l 0.3 A jelen megállapodást a felek a Fővárosi Közgyűlés [*] határozatai alapján kötik meg. 

10.4 A jelen Megállapodást a Felek hat (6), egymással szó szerint megegyező, .... ( .... ) számozott 
oldalból álló eredeti példányban írják alá. 

10.5 A jelen megállapodást a Felek közjegyzői akiratha foglalják és ennek költségeit a Buda 
Projekt viseli. 

Budapest, 2009. _ 

Budapest Főváros Önkormányzata 
Képviseli: Dr. Demszky Gábor főpolgármester helyett 

Hagyó Miklós főpolgármester-helyettes lkvai- Szabó Imre főpolgármester-helyettes 

Ellenjegyezte: 

Dr. Tiba Zsolt főjegyző helyett Haszonicsné dr. Adám Mária aljegyző 
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Budapest, 2009. _ 

Fővárosi Önkormányzat Csarnol{ és Piac Igazgatósága 
Képviseli: dr. Dénes Akos igazgató 

Budapest, 2009. _ 

Buda Projekt Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság 
Képviseli: Jenei Tamás Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők 

Buda Áruház Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság 
Képviseli: Jenei Tamás Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők 
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MEGÁLLAPODÁS 

haszonélvezeti jog gyakorlásának átengedéséről és parkolóli üzemeltetéséről 

amely létrejött 

Budapest Főváros Önkormányzata (székhely: l 0 52 Budapest, Városház u. 9-ll., adószáma: 
!5490012-2-41, képviseli: Dr. Demszky Gábor főpolgármester, a továbbiakban ,,Fővárosi 
Önkormányzat", 

Fővárosi Önkormányzat Csarnok és Piac Igazgatósága (székhely: 1147 Budapest, Csömöri út 9-
ll.; adószám: 15490270-2-42; képviseli: Dr. Dénes Ákos igazgató), a továbbiakban "CSAPI", 

Buda Projekt Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1068 Budapest, Dózsa 
György út 84/b., cégjegyzékszám: 01-09-737456, adószám: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamás 
Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők), a továbbiakban: "Buda Projekt" 

- a továbbiakban együttesen "Felek" -

közőrt az alulírott helyen és időben, az alábbiak szerint: 

Előzmények: 

A) Budapest Főváros 9nkormányzata ("Fővárosi Önkormányzat"), Budapest Főváros XI. 
kerület Újbuda Onkormányzata ("Kerületi Önkormányzat"), a Buda Projekt 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségü Társaság ("Buda Projekt"), a Buda Áruház 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségü Társaság ("Buda Áruház"), és a Buda Apartman 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság ("Buda Apartman") között 2008. július 
ll-én Településrendezési szerződés (" Településrendezési Szerződés") jött létre, amit a felek 
2009. június 23. napján módosítottak ("Településrendezési Szerződés I. sz. Módosítása"). 

B) A Településrendezési Szerződés l. sz. Módosításával egyidejűleg a Fővárosi Önkormányzat, 
a Buda Projekt és a Buda Áruház külön megállapodást kötöttek a Településrendezési 
Szerződésben foglalt egyes olyan jogok és kötelezettségek tekintetében, amelyek kizárólag 
őket illetik, illetve terhelik ("Fővárosi Megállapodás"). 

C) A Településrendezési Szerződés l. sz. Módosításával egyidejüleg a Fővárosi Önkormányzat 
és a Buda Projekt haszonélvezeti jogot alapító szerződést ("Haszonélvezeti Jogot Alapító 
Szerződés") kötöttek, amelyben a Buda Projekt haszonélvezeti jogot engedett a Fővárosi 
Önkormányzat javára a Buda Projekt kizárólagos tulajdonában álló, az ingatlan­
nyilvántartásban Budapest XL kerület 4275/23 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, az "Allee 
Shopping Centert" ("Bevásárlóközpont") részben magában foglaló ingatlanon 
("Haszonélvezettel Terhelt Ingatlan"), a Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés l. számú 
Mellékletét képező alaprajzon ("Alaprajz") megjelölt százharminchat (136) parkolóhelyet 
(továbbiakban: "Parkolók") magában foglaló, saját behajtó rendszerrel rendelkező területen 
(a továbbiakban: "Haszonélvezettel Terhelt Terület"). A haszonélvezeti jog alapításkori 
értékét a felek a Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés 3.1. pontjában 85.646.000 Ft+ ÁFA 
összegben határozták meg. 

D) A Fővárosi Önkormányzat és a Buda Projekt a fenti megállapodásokban bizonyos további 
szerződések megkötésére vállaltak kötelezettséget. Ezen kötelezettség teljesítése körében kötik 
a Felek a jelen megállapodást, különös tekintettel a Fővárosi Megállapodás 2.2. és a 
Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés 1.1. pontjaira. 



E) Jelen megállapodásban foglalt kifejezések a Településrendezési Szerződés L sz. Módosításával 
és a Fővárosi Megállapodással módosított Településrendezési Szerződésben és a 
Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződésben foglalt kifejezésekkel azonos jelentéssei bírnak. 
Jelen megállapodásban foglalt eltérő rendelkezések hiányában, illetve jelen megállapodásban 
nem szabályozott kérdésekben a Településrendezési Szerződés I. sz. Módosításával és a 
Fővárosi Megállapodással módosított Településrendezési Szerződés, valamint a 
Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés rendelkezései- ebben a SOlTendben-az irányadók. 

1. A haszonélvezeti jog gyakorlásának átengedése 

1.1. A Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés 2.2 pontjában foglaltak alapján a Fővárosi 
Önkormányzat mint liaszanélvező a jelen megállapodással a Ptk. 159.§ (2) bekezdése alapján 
a CSAPI-nak engedi át a Haszonélvezettel Terhelt Területen a Buda Projekt által 
megvalósított Parkolók tekintetében haszonélvezeti jogának gyakorlását ingyenesen a Csarnok 
Ingatlanon elhelyezkedő Vásárcsarnok vásárlóinal<., látogatóinak parkoló-szükségletének 
kielégítésére, legfeljebb a Vásárcsarnok e funkciójának fennállása időtartamára, 180 napos 
felmondási idő kikötésével ("Joggyakorlás Időtmtama"). 

1.2. A Joggyakorlás Időtartama alatt a CSAPI jogosult és köteles a jelen megállapodás 
rendelkezéseivel összhangban gyakorolni mindazon jogokat és teljesíteni mindazon 
kötelezettségeket, amelyek a Fővárosi Önkormányzatot mint Haszonélvezőt megilletik, illetve 
terhelik a Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés szerint. 

1.3. A Joggyakorlás Időtartama alatt- amindenkor hatályos jogszabályi előírások betartásával és 
azokra tekintettel - a CSAPI jogosult a Haszonélvezettel Terhelt Területet és ezen belül a 
Parkolókat birtokolni, használni és hasznait szedni, a Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés 
1.1. pontjában meghatározott cél (nevezetesen a haszonélvező Fővárosi Önkormányzat 
tulajdonában álló 4275/17 helyrajzi számú ingatlanon elhelyezkedő vásárcsarnok parkoló­
szükségletének kielégítése) figyelembevételével. A használatból, a hasznok szedéséből eredő 
bevételek teljes egészében a CSAPI-t illetik meg. 
E körben a CSAPI, mint a haszonélvezeti jog gyakorlója a Joggyakorlás Időtartama alatt a 
mindenkor hatályos jogszabályok - kiemelten a közbeszerzésekre és/vagy a versenyeztetésre 
vonatkozó rendelkezések - megtartásával jogosult a Haszonélvezettel Terhelt Területen lévő 
Parkolók fenntartásával, üzemeltetésével kapcsolatos feladatai ellátására harmadik személyek 
igénybevételére. 

1.4. A Joggyakorlás Időtartama alatt a CSAPI viseli, illetve teljesíti a Haszonélvezeti Jogot 
Alapító Szerződés szerint a Fővárosi Önkormányzatot mint haszonélvezői terhelő valamennyi 
költséget, illetve kötelezettséget, így különösen a CSAPI köteles viselni a Haszonélvezettel 
Terhelt Terület és ezen belül a Parkolók fenntartásával járó, a Haszonélvezeti Jogot Alapító 
Szerződés szerint a Haszonélvezőt terhelő terheket és teljesíteni azon kötelezettségeket, 
amelyek a Haszonélvezettel Terhelt Terület és ezen belül a Parkolók használatával, 
állagmegóvásával kapcsolatosak, továbbá köteles viselni a Haszonélvezettel Terhelt 
Területhez fűződő közterheket. 

1.5. Buda Projekt elfogadja és tudomásul veszí a haszonélvezeti jog gyakorlásának átengedését és 
azt, hogy- a Fővárosi Megállapodás 2.2. pontjában foglaltaktól eltérően-a Haszonélvezettel 
Terhelt Területen lévő Parkolók a haszonélvezeti joggyakorlás keretében Uzemeltethetők az 
1.3. pontra is tekintettel. 

2. A Parkolók átadás-átvétele 

2.1. A Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés 1.2., 1.4. és a Fővárosi Megállapodás 2.1. 
pontjában foglaltaknak megfelelően a Buda PrQjekt a Parkolókat az Alle Bevásárlóközpont 
használatba vételi engedélyének jogerőre emelkedését követő 15 napon belül adja át a 
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Fővárosi Önkonnányzat használatába, azzal hogy a birtokba adás- a jelen megállapodás 3. 
pontjában foglaltakra is tekintettel - közvetlenül a CSAPI részére történik. 

A Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI köteles az adott rendeltetésszerü használatra alkalmas 
építményt, épületet a használatbavételhez szükséges jogerős engedély( ek) kézhezvételét 
követően átvenni, kivéve, ha a Településrendezési Szerződés eltérően rendelkezik (10.7. 
pont), vagy rendeltetésszerű használatot akadályozó hibák, hiányosságak állnak fenn, 
melynek kijavításáról a Buda Projekt haladéktalanul köteles gondoskodni. A Felek az átadás­
átvételről jegyzőkönyvet vesznek fel. Az átadás-átvétellel egyidejűleg a Buda Projekt átadja a 
Fővárosi Önkormányzatnak és a CSAPI-nak a Parkolókra vonatkozó müszaki leírást egy-egy 
példányban .. 

Az átadás-átvétel késedelme esetén a Településrendezési Szerződésnek a Befektető (a jelen 
megállapodás esetében a Buda Projekt) szerződésszegése esetén irányadó 11.3-11.4. pontjai 
szerinti jogkövetkezmények alkalmazandók 

A Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI vállalja, hogy amennyiben legalább nyolc nappal 
előzetesen írásban értesítik, részt vesznek (megfelelő szakképesítéssel és tapasztalattal 
rendelkező képviselője útján) a Kivitelezők és a Buda Projekt közötti müszaki átadás-átvételi 
eljárásokban, ahol esetleges kifogásaikat megteszik 

2.2. A Parkolókat a Buda Projekt saját költségén építteti meg és adja térítésmentesen a Fővárosi 
Önkormányzat használatába azzal, hogy a birtokba adás - a jelen megállapodás 3. pontjában 
foglaltakra is tekintettel - közvetlenül a CSAPJ részére történik. 

A Buda Projekt köteles a Fővárosi Önkormányzat részére a tényleges használatba adáskor a 
jogszabályoknak megfelelő számviteli bizonylatot kiállítani aktiválás céljából. A számviteli 
bizonylatnak alkalmasnak kell lennie a jelen szerződésben foglaltak szerződésszerü 

teljesítésének megállapítására. A jogszabályoknak megfelelő számviteli bizonylathoz 
csatolandó "Üzembehelyezési Okmányt" - ami a fővárosi aktiválás alapja - a Buda Projekt 
adatszolgáltatása alapján a CSAPI készíti elő. 

Az ÁFA fizetési kötelezettséggel kapcsolatban a Településrendezési Szerződés l 0.6 
pontja az irányadó. 

3. Biztosítás 

3.1. A Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés 2.7. pontja alapján és rendelkezéseivel 
összhangban a Buda Projekt és a CSAPI köti meg a külön megállapodást a Haszonélvezettel 
Terhelt Területre eső biztosítási költségek viseléséről és a biztosítási összeg felhasználásának 
módjáról. 

4. Jótállás és szavatosság 

4.1 A Buda Projekt a Haszonélvezettel Terhelt Terület és ezen belül a Parkolók tekintetében a 
Településrendezési Szerződés 10.9. pontjában foglaltak szerintjótáll és szavatol azért, hogy a 
Parkolók a Településrendezési Szerződés l 0.4. pontjában foglaltak szerint a szakmai 
szabványok szerint, I. osztályú minőségben épültek meg és a rendeltetésszerü használatra 
alkalmasak. 

5. Vegyes és záró rendelkezések 

5 .l. A CSAPI, mint a Csarnok Ingatlan használója, kijelenti, hogy a Haszonélvezeti Jogot Alapító 
Szerződést ismeri, és az abban foglaltakat figyelembe véve, mint a haszonélvezeti jog 
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gyakorlója a Fővárosi Önkormányzat kötelezettségeit maga is betartva, illetve azokat teljesítve 
jár el. 

5.2. Jelen megállapodás a Haszonélvezeti Jogot Alapító Szerződés hatályba lépésének napján lép 
hatályba, kivéve azon rendelkezéseket, amelyek azt megelőzően, a jelen megállapodás 
aláírásától értelemszerűen alkalmazandók. Ez utóbbi rendelkezések a jelen megállapodás 
aláírásakor lépnek hatályba. 

5.3. A jelen megállapodás aláírói az aláírási jogosultságukat megfelelően igazolták. 

5 .4. A jelen megállapodást a felek a Fővárosi Közgyűlés [*]számú határozata alapján kötik meg. 

5.5. A jelen Megállapodást a Felek hat (6), egymással szó szerint megegyező, .... ( .... ) számozott 
oldalból álló eredeti példányban írják alá. 

5.6. A jelen Megállapodást Felek közjegyzői okiratba foglalják és ennek költségeit a Buda 
Projekt viseli. 

Budapest, 2009. _ 

Budapest Főváros Önkormányzata 
Képviseli: Dr. Demszky Gábor főpolgármester helyett 

Hagyó Miklós főpolgármester-helyettes Ikvai-Szabó Imre főpolgármester-helyettes 

Ellen jegyezte: 

Dr. Tiba Zsolt főjegyző helyett Haszonicsné dr. Ádám Mária aljegyző 

Budapest, 2009. _ 

Fővárosi Önkormányzat Csarnok és Piac Igazgatósága 
Képviseli: dr. Dénes Akos igazgató 

Budapest, 2009. _ 

Buda Projekt Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság 
Képviseli: Jenei Tamás Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők 
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MEGÁLLAPODÁS 
a közhasználatra átadandó park megvalósításáról, tulajdonjogának átadásáról és 

üzemeltetéséről 

amely létrejött 

Budapest Fő város Önkormányzata (székhely: l 0 52 Budapest, V árasház u. 9-ll., adószám a: 
15490012-2-41, képviseli: Dr. Demszky Gábor főpolgármester), a továbbiakban "Fővárosi 

Önkormányzat", 

Fővárosi Önkormányzat Csarnok és Piac Igazgatósága (székhely: 1147 Budapest, Csömöri út 9-
ll.; adószám: 15490270-2-42; képviseli: Dr. Dénes Ákos igazgató). a továbbiakban "CSAPI", 

Buda Projekt Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1068 Budapest, Dózsa 
György út 84/b., cégjegyzékszám: 01-09-737456, adószám: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamás 
Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők), a továbbiakban: "Buda Projekt", 

Buda Áruház Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1068 Budapest, Dózsa 
György út 84/b., cégjegyzékszám: 01-09-884011, adószám: 13999876-2-42, képviseli: Jenei Tamás 
Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők), a továbbiakban: "Buda Áruház'', 

Buda Apartman Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: l 068 Budapest. 
Dózsa György út 84/b., cégjegyzékszám: O 1-09-884008, adószám: 13999845-2-42, képviseli: Jenei 
Tamás Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők), a továbbiakban: "Buda Apartman" 
- a továbbiakban együttesen "Felek" -

között az alulírott helyen és időben, az alábbiak szerint: 

"Előzmények: 

A) Budapest Főváros Önkormányzata (Fővát·osi Önkormányzat"), Budapest Főváros Xl. 
kerület Újbuda Onkormányzata ("Kerületi Önkormányzat"), a Buda Projekt 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségü Társaság ("Buda Projekt'"), a Buda Áruház 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségü Társaság ("Buda Áruház"), és a Buda Apartman 
Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségü Társaság ("Buda Apartman") között 2008" július 
ll-én Településrendezési szerződés (" Településrendezési Szerződés") jött létre, amit a felek 
2009. június 23. napján módosítottak ("Településrendezési Szerződés I. sz. Módosítása"). 
A Településrendezési Szerződés I. sz. Módosításával egyidejüteg a Fővárosi Önkormányzat, a 
Buda Projekt és a Buda Aruház külön megállapodást kötöttek a Településrendezési 
Szerződésben foglalt egyes olyan jogok és kötelezettségek tekintetében, amelyek kizárólag 
őket illetik, illetve terhel ik (,,Fővárosi Megállapodás"). 

B) A Fővárosi Önkormányzat kizárólagos tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartásban 
Budapest XL kerület 427 5/ l7 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan ("Csarnok Ingatlan"), 
a Buda Áruház kizárólagos tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XI. kerület 
4275/22 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan, továbbá a Buda Projekt kizárólagos 
tulajdonában álló az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XL kerület 4275/23 helyrajzi szám 
alatt nyilvántartott ingatlan (együtt az "Allee Bevásárlóközpont Ingatlanok"). 

C) A Fővárosi Önkormányzat, a Buda Projekt és a Buda Áruház különösen a Településrendezési 
Szerződés 6.1.b), 6.3. valamint 9.3. pontjára tekintettel köti ajelen megállapodást. 

D) Jelen megállapodásban foglalt kifejezések a Településrendezési Szerzödés I. sz. 
Módosításával és a Fővárosi Megállapodással módosított Településrendezési Szerződésben 
foglalt kifejezésekkel azonos jelentéssei bírnak. Jelen megállapodásban foglalt eltérő 



rendelkezések hiányában, illetve jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a 
Településrendezési Szerződés I. sz. Módosításával és a Fővárosi Megállapodással módosított 
Településrendezési Szerződés rendelkezései az irányadók 

1. Az építési munkák 

1.1. A Buda Projekt és a Buda Áruház beruházásában épül meg, 2009. évi árszinten számolva 
45.835.200,- Ft + ÁFA értékben, a Felek által jóváhagyott dokumentáció ("Közpark 
Tet--vdokumentáció") szerinti tartalommal a Településrendezési Szerződés 6.l.b) pontjában 
hivatkozott mindösszesen 2517,43 m2 nagyságú közhasználatra átadott park ("Közpark") a 
Csarnok Ingatlanon. 

2. Tulajdonjog, használat joga 

2. J. A Csarnok Ingatlanon megvalósuló Közpark, annak műtárgyai a Fővárosi Önkormányzat 
tulajdonába kerülnek és azok 7. pont szerinti átadás-átvételét követően a Fővárosi 

Önkormányzatot illetik, illetve terhelik a tulajdonost illető jogok és terhelő kötelezettségek. 

2.2. A 2.1. pont alapján a Fővárosi Önkormányzat tulajdonába kerülő Közpark a CSAPI-nak a 
Csarnok Ingatlanon fennálló, korábban már bejegyzett használat jogára is tekintettel a 
CSAPI-nak, mint közfeladatot ellátó intézménynek ingyenes használatába kerül. 

3. Engedélyek 

3.1. A Közpark megépítéséhez, majd használatbavételéhez szükséges engedélyek, így különösen 
az építési engedély és a használatbavételi engedély, saját nevére történő beszerzése iránt a 
Buda Projekt jár el, azzal, hogy a Fővárosi Önkormányzat mint tulajdonos és a CSAPT mint a 
Csarnok Ingatlan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett használója az engedélyek beszerzéséhez 
szükséges tulajdonosi nyilatkozatokat, hozzájárulásokat és esetleges egyéb nyilatkozatokat a 
Településrendezési Szerződés 12.1. pontja szerinti időben adja meg. 

4. Kivitelezők, ellenőrzés 

4.1. A Buda Projekt és a Buda Áruház a Közpark építési munkáit az általuk kiválasztott és 
szerződtetett kivitelező(k) és azok alvállalkozói (a továbbiakban együtt ,,Kivitelezők") útján 
végeztetik el. A Buda Projekt és a Buda Áruház a Kivitelezőknek az építési munkák 
elvégzésével összefüggésben tanúsított magatartásáért, illetve a Főváros Önkormányzatnak a 
CSAPI-nak, illetve harmadik személyeknek okozott károkért a Településrendezési Szerződés 
szerint felel, különös tekintettel a Településrendezési Szerződés 11.3. pontjának utolsó 
bekezdésben foglaltakra. 

4.2. A Fővárosi Önkormányzat vállalja, hogy a Közpark kivitelezését a CSAPI közreműködésével 
folyamatosan ellenőrzi, figyelemmel kíséri megfelelő szakképesítéssel és tapasztalattal 
rendelkező képviselője útján és esetleges kifogásait haladéktalanul megteszi. 

5. Az építési terület 

5.1. A Buda Projekt és a Buda Áruház jogosult az építési területet a Közpark építési munkáinak 
kivitelezése céljából birtokolni, illetve e célból a Kivitelezők birtokába adni mindaddig, amíg 
a Fővárosi Önkormányzat a Közparkot a jelen megállapodás 7. pontjaszerint át nem veszi. 

5.2. A Buda Projekt és a Buda Áruház gondoskodik arról, hogy a Közpark építési munkái jelen 
megállapodás 7. pontja szerinti átadás-átvételét megelőzően a Kivitelezők az építési területről 
eltávolítsák valamennyi felszerelésüket, konténereiket, felvonulási épületeiket, a fel nem 
használt anyagokat, a törmeléket és a szemetet 
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6. Költségviselés 

6. l. A Közparkat a Buda Projekt és a Buda Áruház a saját költségén építteti meg és adja 
(számviteli értelemben idegen tulajdonon végzett beruházásként) térítésmentesen a Csarnok 
Ingatlant tulajdonló Fővárosi Önkormányzat tulajdonába, és a CSAPI-t illető ingyenes 
használati jogra tekintettel a CSAPI birtokába. 

A Buda Projekt és a Buda Áruház a Fövárosi Önkormányzat felé az átadáskor a 
jogszabályoknak megfelelö számviteli bizonylatot állít ki és ezzel egyidejűleg a Közparkra 
vonatkozó kivitelezői számlák másolatát átadja a Fővárosi Önkormányzat részére a beruházás 
aktiválása céljából. A számviteli bizonylatnak alkalmasnak kell lennie a jelen 
megállapodásban foglaltak szerződésszerií teljesítésének megállapítására. 

A jogszabályoknak megfelelő számviteli bizonylathoz csatolandó "Üzembehelyezési 
Okmányt" (ami a fővárosi aktiválás alapja) a Buda Projekt és a Buda Áruház adatszolgáltatása 
alapján a CSAPI készíti elő. 

Az ÁFA fizetési kötelezettséggel kapcsolatban a Telep ü lésrendezési Szerződés l 0.6 pon~ja az 
irányadó. 

7. Átadás-átvétel 

7.1. A Buda Projekt és a Buda Áruház a Közparkat és annak műtárgyait az építési munkák 
befejezését és a használatbavételhez szUkséges jogerős engedély( ek) kézhezvételét követő 15 
napon belül átadás-átvételi eljárás keretében átadja a Fővárosi Önkormányzatnak azzal, hogy a 
birtokba adás - a jelen megállapodás 2.2. pontjában foglaltakra is tekintettel - közvetlenül a 
CSAPI részére történik. A Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI a Közparkat a 
használatbavételhez szükséges jogerős engedély( ek) kézhezvételét követően köteles átvenni, 
kivéve, ha a Településrendezési Szerződés eltérően rendelkezik (l O. 7. pont), vagy 
rendeltetésszerü használatot akadályozó hibák, hiányosságak állnak fenn, melyek kijavításáról 
a Buda Projekt és a Buda Áruház haladéktalanul köteles gondoskodni. A Felek az átadás­
átvételről jegyzőkönyvet vesznek fel. Az átadás-átvétellel egyidejüleg a Buda Projekt és a 
Buda Ámház átadja egy-egy példányban a Fővárosi Önkormányzatnak és a CSAPI-nak 
mindazon müszaki dokumentációt, amely a Közpark létesítésével kapcsolatban keletkezett Az 
átadás-átvétel késedelme esetén a Településrendezési Szerződésnek a Befektető (a jelen 
megállapodás esetében a Buda Projekt és a Buda Áruház) szerződésszegése esetén irányadó 
11.3-11.4. pontjai szerinti jogkövetkezmények alkalmazandók. 

7.2. A Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI vállalja, hogy amennyiben Jegalább nyolc nappal 
előzetesen írásban értesítik, részt vesz (megfelelő szakképesítéssel és tapasztalattal rendelkező 
képviselője útján) a Kivitelezők és a Buda Projekt és a Buda Áruház közötti müszaki átadás­
átvétel( ek)en, ahol esetleges kifogásait megteszi. 

8. Jótállás és szavatosság 

8.1. A Buda Áruházat és a Buda Projektet a Településrendezési Szerződésben foglaltak szerint 
terheli jótállási és szavatosság i felelősség a Közpark építési munkálataival kapcsolatban. 

9. Fenntartás 

9.1. A 7. pont szerinti átadás-átvételt követően a Közpark a Csarnok Ingatlan részeként, de 
közhasználatra átadott zöldterületként funkcionál. A CSAPI, mint használó köteles a 
Közparkat a fővárosi zöldfelületi rendszerbe tartozó zöldterületek és zöldfelületek 
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védelméről, használatáról, fenntartásáról és fejlesztéséről szóló 10/2005. (III. 8.) Főv. Kgy. 
rendelet előírásainak megfelelően fenntartani, használatáról és fejlesztéséről gondoskodni. 

E körben a CSAPI, mint a használó a mindenkor hatályos jogszabályok - kiemeiten a 
közbeszerzésekre és/vagy a versenyeztetésre vonatkozó rendelkezések - megtmiásával 
jogosult a Közpark fenntartásával, üzemeltetésével kapcsolatos teladatai ellátására harmadik 
személyek igénybevételére. 

9.2. A CSAPI ingyenes használatára tekintettel a Fővárosi Önkormányzat a CSAPI-ra 
engedményezi a Településrendezési Szerződés 6.l.b) (ide nem értve a Közpark Fővárosi 
Önkormányzat tulajdonába történő átadásával összefüggő kötelezettséget) és 6.3. pontjaiban 
foglalt a Buda Projektet és a Buda Áruházat terhelő kötelezettségekkel kapcsolatos jogait. A 
Buda Projekt és a Buda Áruház az engedményezési elfogadják. 

A Buda Projekt és a Buda Áruház (jogutódlással történő megszűnés esetén jogutódjaik - a 
továbbiakban "Jogutódjaik") a Településrendezési Szerződés 6.3 pontjában foglaltaknak 
megfelelően, korlátlan időtartamra, de legfeljebb addig, amíg a Közpark ezen jellege fennáll 
vállalják, hogy a Közpark, mint zöldterület fenntartási munkálataíra, (ahogy azt a 
Településrendezési Szerződés 6.1.b), 6.3. és 9.4. pontjai szabályozzák) vonatkozó 
megállapodásokat a CSAPI-val a jelen Megállapodás 9.1 pontjában foglaltak 
figyelembevételével megkötik. 

9.3. A Közpark használata és hasznosítása tekintetében a zöldterületek és zöldfelületek 
használatáról, fenntartásáról és fejlesztéséről szóló, jelenleg a 10/2005. (III. 8.) Főv. Kgy. 
rendelet, illetve amindenkori jogszabályi előírásokban foglaltak az irányadók. 

A Fővárosi Önkormányzat és a CSAPI vállalja, hogy a Közpark terüietére harmadik személy 
javára szóló közterület használati engedély kiadása előtt a Buda Projekt és a Buda Aruház (és 
Jogutódjaik) véleményét kikéri. A Buda Projekt és a Buda Áruház (és Jogutódjaik) a Fővárosi 
Önkormányzat felhívására - a felhívásban megjelölt időn belüL ami nem lehet kevesebb 8 
napnál·~ adhatják meg írásban véleményüket. E határidő elmulasztásajogvesztő. 

9.4. Amennyiben a Közpark közhasználatra átadott közparki jellege megszünik, a Buda Projekt és 
a Buda Aruház (és Jogutódjaik) véglegesen mentesülnek a Közparkkal kapcsolatos összes 
kötelezettségük alól. 

10. Vegyes és záró rendelkezések 

l 0.1. Felek megállapodnak, hogy a Települési Szerződés 6.l.b), 6.3 és 9.3 pontjaiban foglalt, a 
Közparkra vonatkozó, a Beruházót (vagy Befektetőt) terhelő kötelezettségeket a Buda Áruház 
és a Buda Projekt mint egyetemleges kötelezettek teljesítik, és a Buda Apartmant ezekkel 
kapcsolatban semmilyen kötelezettség nem terheli. 

l 0.2 A jelen megállapodás módosítása, valam int további kiegészítő szerződések kötése, továbbá a 
jelen megállapodás megszüntetése kizárólag írásban történhet. 

l 0.3 A jelen megállapodás aláírói az aláírási jogosultságukat megfelelően igazol ták. 

l O .4 A jelen megállapodást a felek a Fővárosi Közgyűlés [*] sz. határozata alapján kötik meg. 

l 0.5 A jelen megállapodásnak elválaszthatatlan részét képezi a digitális formátumban 2009. július 
8-án a Fővárosi Önkormányzatnak átadott Közpark Tervdokumentáció. 

l 0.6 A jelen l'vlegállapodást a Felek hat (6), egymással szó szerint megegyező, .... ( .... )számozott 
oldalból álló eredeti példányban í~ják alá. 
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l O. 7 A jelen Megállapodást Felek közjegyző i okiratba foglalják és ennek költségeit a Buda 
Projektvisel i. 

Budapest, 2009. _ 

Budapest Főváros Önkormányzata 
Képviseli: Dr. Demszky Gábor főpolgármester helyett 

Hagyó Miklós főpolgármester-helyettes Ikvai-Szabó l mre főpolgármester-helyettes 

Ellenjegyezte: 

Dr. Tiba Zsolt főjegyző helyett Haszonicsné dr. Ádám Mária aljegyző 

Budapest, 2009. __ 

Fővár·osi Önkormányzat Csarnok és Piac Igazgatósága 
Képviseli: dr. Dénes Akos igazgató 

Budapest, 2009. _ 

Buda Projekt Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság 
Képviseli: Jenei Tamás Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetök 

Buda Áruház Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság 
Képviseli: Jenei Tamás Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők 

Buda Apartman Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségií Társaság 
Képviseli: Jenei Tamás Béla és Glavatity Gábor Márk ügyvezetők 
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