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A Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban, és intézménye a Csarnok és
Piac lgazgatdésag (tovabbiakban: CSAPI) hasznalataban all a 4275/17 helyrajzi
szamu, természetben Budapest XI. Kérdésy J. u. 7-9. szam alatt talalhato -
kézismert nevén Fehérvari uti vasarcsarnok ingatlan (71.szédmu melléklet:
tulajdoni lap).

A Vasarcsarnok mellett levé Budai Skala Aruhazat 2004. évben megvasarolta az
ING Real Estate Development International B.V. Az (j tulajdonos, figyelemmel a
tertilet kereskedelmi hagyomanyaira, a Xl. kerilet varosrendezési elképzeléseire,
a meglévs épulet-komplexum lebontasa utan az Uj Varoskdézponthoz igazodé
objektum kialakitasat tdzte ki célul. Az uj épliet-egylttesben helyet kapnak a
lakossag igényeit maximalisan figyelembevevd szinvonalas kereskedelmi és
szorakoztatd egységek, irodak, lakasok, kulturalt parkoclasi lehetésegek.

A projekt nemcsak az ING tulajdonaban levé ingatlanokat, hanem a Xl. kerllet
Ujbuda Onkormanyzata és a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban levé
ingatlanokat is érinti, ezért targyaldsok folytak az érintettek kozoétt a beruhazas
mindenki szamara kedvezd megvaldsulasa, tovabba annak eldsegitése
érdekében, hogy a tervezetit beruhazas megfelelden integraidédjon a kérnyezetét
képezé 0j Varoskézponthoz, hogy a terilet kézlekedése és parkolasi viszonyai
javuljanak. A targyaldasok eredményeként 2008. jalius 11-én Telepllésrendezesi
szerzédés jott létre a Févarosi Onkormanyzat, a Xi. kerilet Ujbuda
Onkormanyzata és az ING Real Estate cégcsoport tagjai kozoétt, amely
szabalyozza a felek jogait, kotelezettségeit és kdliségvallalasat.
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A Fovarosi Koézgyllés 2009. aprilis 30-ai Glésén jovahagyta a szoéban forgéd
Telepulésrendezési Szerzddés 1. szamu modositdsat, a Megallapodas a
Telepllésrendezési Szerzb6désben foglalt egyes kotelezettségek teljesitésérél c.
megallapodést, az annak meilékletét képez6 a szerz6dés végrehajtasa kérében
kétendd Szolgalmi jogot alapitd megallapodast, valamint a Haszonélvezeti jogot
alapité szerz6dést, melyek az ingatianfejlesztési projekt és a hozza kapcsolédéd
Infrastrukturalis Beruhdzasok folytatasahoz voltak szikségesek. Vonatkozo
szerz6déseket - melyek terjedelmi okok miatt nem kerlltek jelen
eldterjesztéshez csatolasra, de a Kiemelt Fejlesztések Ircdajan megtekinthetbk -
az érintett felek 2009. junius 23-an alairtak és kézokiratba foglaltak.

A Telepulésrendezési Szerzbédés |. sz. moddositasa Eldzmények B.) pontja,
valamint a szerz6dés 2.1. pontja felhatalmazta a feleket arra, a Felek lzleti
érdekeinek és a teleollésrendezési szerzédés céljainak megfeleld azon
szerzédéseket, amelyek csak a Beruhazd és a Févarosi Onkormanyzat kozotti
kotelezettségeket rendezi, a kdézvetlenil érdekelt felek kilén késsék meg a
jogszabalyok keretei ko6zott, azzai, hogy a nem érintett felet egyidejlleg -a
megkotott szerz6dés megkildésével - kotelesek tajékoztatni.

Jelenleg a Buda Projekt Kft. és a Buda Aruhaz Kft. fejlesztésében épil a
bevasariokdzpont, amely épitési munkalatok tervezett befejezésének hatarideje
2009. oktober vége, ami egyuttal a Teleptlésrendezési Szerz6désben
meghatarozott infrastrukturalis fejlesztések jelentés részének is a befejezési
hatarideje. Az infrastrukturalis beruhazasok kivitelezésének befejezéséhez, azok
atvételének valamint tovabbi mikédésik szabalyozasahoz kapcsoloddéan még az
alabbi megallapodasok megkdétése szikséges.

1) A Févarosi Onkormanyzat, a Buda Projekt és a Buda Aruhaz kézétt létrejstt
Megallapodas a Telepllésrendezési Szerzdédésben foglalt egyes kotelezettségek
teljesitésérdél ¢. megallapodas 1.1. pontja a Rampa /. atépitése és a Rampa /.
létesitése kapcsan a tulajdonszerzés és a miszaki atadas-atvétel feltételeirdl,
valamint 1.2. pontja a szoigalmi joggal érintett terllet karbantartdsanak
részietes feltételeirdl irja eléd kulén megaliapodas megkodtésének a
kotelezettségét. Ezzel &sszefliggésben az Irodahaz létesitése kapcsan a
Telepllésrendezési szerzdédés |. sz. moédositasanak 2.1.1.b. pontja kételezi az
érintett feleket, hogy szintén kuién megaliapodasban rendelkezzenek az /rodahaz
letesitésének a feltételeirél valamint tulajdonjoganak az atadasarél. Fentieket
egylttesen tartalmazza a 2.sz. mellékletként csatolt Megallapodas az Irodahaz
és Rampak Ilétesitésérdl, atadas-atvételérdél és {izemeltetésérél c.
megallapodas, melynek 6.1 pont 1. bekezdése médositja a 2008. julius 11-én
megkotott Telepllésrendezési Szerzédés 4.6. b) pontjat, melyre tekintettel a
jelen tulajdoncsi dontést igénylé hatarozat meghozatala a Févarosi Kézgyllés
hataskérébe tartozik.

2) Szintén kilén megallapoddas megkotésérdl rendelkezik a parkolok
izemeltetése, a belépteté rendszer kialakitasa és a vasarcsarnok vasarldinak
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biztositandé kedvezmények vonatkozdsaban a Févarosi Onkormanyzat, a Buda
Projekt és a Buda Aruhdz koézétt létrejétt a Telepulésrendezési Szerzédésben
foglalt egyes koételezettségek teljesitésérél c. megaliapodas 2.2. pontja,
egyezben a Haszonélvezeti jogot alapité szerz6dés 1.1. pontjaban foglaltakkal.
A Megallapodas haszonélvezeti jog gyakoriasanak atengedésérdl és a
parkoldk lizemeltetésérdl c. megallapodas(3.sz.melléklet) - egyebek mellett -
kitéer arra is, hogy a Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzédés 2.2 pontjaban
foglaltak alapjan a Févarosi Onkorméanyzat mint Haszonélvezé a jelen
megallapodassal a Ptk. 159.§ (2) bekezdése alapjan 180 napos felmondasi id6
kikotésével a CSAPI-nak engedi at ingyenesen a haszonélvezettel terhelt
terGleten a Buda Projekt alial megvalésitoit Parkolok tekintetében haszonéivezeti
joganak gyakoriasat a Csarnok Ingatianon elhelyezkedé Vasarcsarnok
vasarldinak, latogatdéinak parkoldo-szikségletének kielégitésére, legfeljebb a
Vasarcsarnok e funkcidjanak fennallasa idétartamara. A megallapodas tervezet
ezaltal modositja a - Fbvarosi Kdzgyliés altal 2009. aprilis 30-an eifogadott és
2009. junius 23-an aladirt - Telepllésrendezési Szerzddés |. sz. médositasaban
foglalt egyes kotelezettségek teljesitéserdl sz6lé Megallapodas 2.2. pontjaban
foglaltakat az Gzemeltetés tekintetében, ezért a jelen tulajdonosi dontést igényl6
hatdrozat meghozatala a Févarosi Kdézgyllés hataskdrébe tartozik.

3) A Telepllésrendezési Szerzédés 6.1.b, a 6.3. valamint 9.3. pontjara tekintettel
jon létre Megallapodas a Kodzhasznalatra atadandé park megvalodsitasardl,
tulajdonjoganak atadasarél és lizemeltetésérdl (4.sz.melléklet), mely egyebek
mellett kitér arra is, hogy a park hasznalatat a Févarosi Onkorméanyzat
ingyenesen a CSAPI hasznalataba adja, tovabba arra is, hogy az ingyenes
hasznalatra tekintettel a Févarosi Onkormanyzat a CSAPIl-ra engedményezi a
Telepllésrendezési Szerz6dés 6.3. pontjaban foglalt (a Buda Projekt és a Buda
Aruhaz 4altal vallalt 2007. évi arszinten 195 Ft/m2/év 0dsszegben - a
Teleplilésrendezési Szerzédés 9.4. pont alapjan - szamitott mindenkori éves
parkfenntartasi mutatd megfizetésének kévetelésével ésszefliggd) jogositvanyait.
A jelen megallapodassal a Buda Apartmannak a Telepllésrendezési Szerzédés
szerinti egyetemleges feleléssége a Kozparkra vonatkozé Beruhdzot terheld
kételezettségek tekintetében megsziinik, ezért a jelen tulajdonosi dontést igényld
hatarozat meghozatala is a Févarosi Kézgyllés hataskdrébe tartozik.

Az eldzbekben részietezett infrastrukturalis beruhdazasok eredmenyekent
létrejové parkot, irodahazat és a rampakat a Foévarosi Onkormanyzat a
Megallapodasokban foglaltak szerint ingyenesen a CSAPI, mint kézfeladatot
ellaté intézmény hasznalataba adja, mig a 136 db parkolé haszonelvezeti
joganak a gyakorlasat engedi at szintén ingyenesen a CSAPI| részére a
vasarcsarnok és az Ujonnan létesilt irodahaz parkoldhely szikségletének
biztositasa céljabol.

Kérem a Tisztelt Févarosi Kézgyllést, hogy az elbterjesztést megtargyaini és a
hatarozati javaslatokat jovahagyni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

A Févarosi Kozgylilés ugy dont, hogy:

a 4275/17 hrsz.-0 ingatianon megépilt Ircdahaz valamint Rampa |., Rampa Il
ingyenes hasznalatat a Csarnok és Piac lgazgatésag részére biztositja, tovabba
jévahagyja és megkéti a 2.5z, szamu mellékletként csatolt Megallapodast az
Irodahaz és Rampak létesitésérdl, atadas-atvételérél és Gizemeltetésérdl.
Felhatalmazza a fépolgarmestert a Megallapodas alairasara.

hataridé: 2009.11.11.
felelés: fépolgarmester

a Bevasarldkozpont részét képezd 4275/23 hrsz.-u ingatlanon megeépilt 136 db
parkoldhelyet magaban foglalé terlllet haszonélvezeti joganak gyakorlasat a
Csarnok és Piac lgazgatdsag részére ingyenesen atengedi, tovabbéa jovahagyja
és megkéti a 3.sz. mellékietként csatolt Megallapodast a haszonélvezeti jog
gyakoriasanak atengedésérdl, és a parkolok lUzemeltetésérdl. Felhatalmazza a
fépolgarmestert a Megailapodas alairasara.

hataridé: 2009.11.11.
felelés: fépolgarmester

a 4275/17 hrsz.-G ingatlanon megépllt kézhasznalatra atadando6 Park ingyenes
hasznalatdt a Csarnok és Piac lgazgatosag részére biztositja, tovabba
jovahagyja és megkoti a 4.sz. mellékietként csatolt Megallapodast a
kézhasznalatra atadandé park megvalésitasardl, tulajdonjoganak atadasarol és
Uzemeltetésérdsl. Felhatalmazza a fépolgarmestert a Megaliapodas alairasara.

hataridé: 2009.11.11.
felelés: fépolgarmester

4.

felkéri a fopoigarmestert arra, hogy intézkedjen

- a Megallapodas a haszonélvezeti jog gyakorlasdnak atengedésérdl, és a
parkolék lizemeltetésérél,-

- a Megaéllapodas Irodahaz és Rampak létesitésér6l, atadas-atvételérdl és
{iIzemeltetésérél,- valamint

- a Megallapodas a kézhaszndalatra atadandd park megvalositasarol,
tulajdonjoganak atadasarél és Uzemeltetésérdél sz6l6  megallapodasok
kézokiratba foglalasarol.



hataridé: 2009.12.31.
felelés: fdpolgarmester

felkéri a fopolgarmestert arra, hogy intézkedjen Budapest Févaros Xli. kerilet
Ujbuda Onkormanyzata tajékoztatasarél.

hataridé: 2009.11.30.
felelés: f6polgarmester

Hatarozathozatal modja: Az 1.,2,3,szamu hatdrozat meghozatalahoz mindsitett a 4. és 5.
szamt hatarozat meghozataléahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges.

Budapest, 2009. oktéber , 7

Fmvsmmcerziims

Kvai-Szabd Imi

Hagy6 Miklés e )
Gpolgarmester helyettes

Fépolgarmester-helyeties

Dr. Tiba Zsolt
féjegyz6 ;

mellékletek:

1. szamu melléklet: Tulajdoni lap

2. szamu meliéklet: Megallapodas az irodahaz és Rampak lélesitésérdl,
atadas-atvételérdl és Uzemeltetésérdl

3. szamu melieklet: Megallapodas a haszonélvezeti jog gyakorlasanak
atengedésérdl, és a parkoldk Gzemeltetéseérdl

4. szamu melléklet: Megallapodas a kdzhasznélatra atadandd park
megvaldsitasarol, tulajdonjoganak atadasarol és Gzemeitetésérdl
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3. rulajdoni hényad: téd 258374/1/2001/01.11.15 T
. . P = - - - + g
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név: FOVAROSI ONKORMANYZAT CSARNCOK ES PIAC IGAZGATOSAGA
cim : 1147 BUDAPEST Csomdri at 9-11.
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MEGALLAPODAS
Trodahaz és Rampak Iétesitésérdl, atadas-atvételérdl és iizemeltetésérsl
amely létrejott

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Véroshdz u. 9-11., addszéama:
1"5490012-2-41, képviseli: Dr. Demszky Gabor fépolgarmester), a tovabbiakban Févarosi
Onkormanyzat”,

Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatésaga (székhely: 1147 Budapest, Csoméri at 9-
11.; adoszam: 15490270-2-42; képviseli: Dr. Dénes Akos igazgatd), a tovabbiakban ,,CSAPI”,

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Dozsa
Gyorgy ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456, addszam: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamas
Béla és Glavatity Gabor Mark ligyvezetdk), a tovabbiakban: ,,Buda Projekt”,

Buda Aruhiz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Dozsa
Gyorgy ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011, addszam: 13999876-2-42, képviseli: Jenei Tamas
Béla és Glavatity Gabor Mark ligyvezetdk), a tovabbiakban: ,,Buda Aruhaz”,

- a tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” -
kozott az alulirott helyen €s idében, az alabbiak szerint:
Elézmények:

A) Budapest Foévaros Onkormanyzata (,Févarosi Onkorminyzat™), Budapest Févaros XI.
kerilet Ujbuda Onkormanyzata (Keriileti Onkormsanyzat™, a Buda Projekt
Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségli Tarsasag (,Buda Projekt”), a Buda Aruhaz
Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag (,,Buda Aruhdz”), és a Buda Apartman
Ingatlanhasznositd Korlatolt Felelosségii Tarsasag (,,Buda Apartman”) koézott 2008. julius
11-én Telepiilésrendezési szerz6dés (,, Telepiilésrendezési Szerzodés™) jott Iétre, amit a felek
2009. ianius 23. napjan modositottak (,, Telepiilésrendezési Szerzédés 1. sz. Modositasa™).

B) A Telepiilésrendezési Szerz6dés 1. sz. Modositasaval egyidejiileg a Févarosi Onkormanyzat, a
Buda Projekt ¢s a Buda Aruhaz killsn megallapodast kotottek a Telepiilésrendezési
Szerz6désben foglalt egyes olyan jogok és kotelezettségek tekintetében, amelyek kizardlag
oket illetik, illetve terhelik (,,Févarosi Megallapodas™).

G A Telepiilésrendezési Szerzédés 1. sz. Médositdsiaval egyidejiileg a Févarosi Onkorményzat, a
Buda Projekt és a Buda Aruhdz szolgalmi jogot alapité megallapodast (,,Szolgalmi Jogot
Alapité Megallapodas™) kotottek, amelyben a Févéarosi Onkormanyzat az ott meghatérozott
tartalmi szolgalmat engedett a tulajdonaban ali6, az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XI.
keriilet 4275/17 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan terhére (,.Csarnek Ingatlan™) a
Buda Aruhéz kizarélagos tulajdonaban 4llé az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XI. keriilet
4275/22 helyrajzi szamon nyilvantartott és a Buda Projekt kizardlagos tulajdondban all6, az
ingatlan-nyilvantartasban Budapest XI. keriilet 4275/23 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlanok (,,Allee Bevasarlékozpont Ingatlanok™) javara.

D) A Févarosi Onkormanyzat, a Buda Projekt és a Buda Aruhdz fenti megallapodasokban
bizonyos tovabbi szerzédések megkotésére vallaltak kotelezettséget. Ezen kotelezettség
teljesitése korében kotik a Felek a jelen megallapodast, kiilonds tekintettel a Foévarosi
Megéallapodds 1.1., 1.2. és 3.1. pontjaira, tovabba a Telepiilésrendezési Szerzédés 1. sz
Moédositasa 2.1.1. (b) pontjara.



E)

L.1.

1.2.

2.2.

Jelen megallapodasban foglalt kifejezések a Telepiilésrendezési Szerzdédés 1. sz
Moddositasaval és a Fovarosi Megallapodassal médositott Telepiilésrendezési Szerzdédésben és
a Szolgalmi Jogot Alapité Megallapodasban foglalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.
Jelen megéliapodasban foglalt eltéré rendelkezések hianyéaban, illetve jelen megallapodasban
nem szabalyozott kérdésekben a Telepiilésrendezési Szerzddés 1. sz. Modositasaval és a
Fovarosi Megallapodassal modositott Telepiilésrendezési Szerz6dés és a Szolgalmi Jogot
Alapité Megallapodas rendelkezései — ebben a sorrendben — az iranyadok.

Az épitési munkak

A Buda Projekt beruhazésaban épiilnek meg 2009. évi arszinten szamolva 229.176.000,- Ft. +
AFA értékben a Telepiilésrendezési Szerzédés 4. sz. mellékletét képezd, a Felek altal
jovahagyott tervdokumentacié (,,Rampa Tervdokumentacié™) szerinti miiszaki tartalommal
a Telepiilésrendezési Szerz6dés 4. pontjaban meghatarozott Rampa [ és Rampa 11 elnevezésii
miitargyak (egyiitt a ,,Rampak™). Az Allee Bevasarlokozpont Ingatlanok Fehérvari Gt feloli
megkozelithetGségét biztosité Rampa 1 részben a Csarnok Ingatlanon valdsul meg, részben az
ingatian-nyilvantartdsban Budapest, XI1. keriilet 4275/8 helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlanon (,,Korosy utea”) a foldfelszin alatt athaladva éri el az Allee Bevaséarlokdzpont
Ingatlanokat.

A Rampdk megvaldsitasahoz, illetbleg atépitéséhez a Févarosi Onkormanyzat Gazdasigi
Bizottsaga 834/2008.(12.16.) sz. hatarozataval tulajdonosi hozzajarulasat adta, melyet a Buda
Projekt 2008. december 20. napjan atvett. Az épitési munkalatokat a Buda Projekt a P-
1428/5/2009. sz. jogerss épitési engedély alapjan végzi.

A Buda Projekt a Févarosi Megallapodas 3. sz. mellékletében meghatarozott, a Felek altal
jévahagyott  tervdokumentdcid, miiszaki tartalom és tervek alapjan  (,Iroda
Tervdokumenticio™), 2009. évi arszinten szamolva 325.800.000,- Ft. + AFA értékben
irodahazat (a tovabbiakban ,.Irodahaz”) épit a Févarosi Onkormanyzat részére.

Az TIrodahaz megépitéséhez a Fovarosi Kozgyiilés 509/2009.(04.30.) sz. hatarozataval
tulajdonosi hozzajarulasat adta, melyet a Buda Projekt 2009. jalius 02. napjan vett at. Az
épitési munkalatokat a Buda Projekt a XI. keriileti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak
Hatosagi Igazgatosag Epitési Osztalya altal kiadott VIII-159-19/2009 sz. épitési engedély
alapjan végzi.

Az épiiletet elkésziilte utan (melynek hatrideje a Févdrosi Onkormdanyzat altal a fenti
tulajdonosi hozzajarulas kiadasatol szamitott 7. honap vége), joger6s hasznalatba vételi
engedéllyel a Févarosi Onkormanyzat tulajdonédba adja téritésmentesen.

Tulajdonjog, hasznalat joga

A Csarnok Ingatlanon a mar meglévd rampa atépitésével megvalésulé Rampa 1, valamint a
Rémpa II-nek a Csarnok Ingatlanra esd része, tovabba az Irodahaz téritésmentesen a Fvarosi
Onkormanyzat tulajdonaba keriil és azok 7. pont szerinti tadas-atvételét kdvetden a Fvarosi
Onkormanyzatot illetik, illetve terhelik a tulajdonost illetd jogok és terheld kitelezettségek.

A 2.1. pont alapjan a Fdvarosi Onkormanyzat tulajdonéba keriils vagyontargyak (a Csarnok
Ingatlanon a mar meglévé rampa atépitésével megvaldsulé Rampa I, valamint a Rampa H-nek
a Csarnok Ingatlanra esé része, tovabbd az Irodahdz) a CSAPI-nak a Csarnok Ingatlanon
fennalld, korabban mar bejegyzett hasznalat jogara is tekintettel, a CSAPI-nak mint
koézfeladatot ellaté intézménynek az ingyenes hasznalataba keriilnek.
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A CSAPI, mint a Csarnok Ingatlan hasznaléja koteles biztositani a Szolgalmi Jogot Alapitd
Megallapodas alapjan az Uralkodd Telkek Jogosultjait megilleté jogositvanyok gyakorlasat és
teljesiteni a Févarosi Onkormanyzatot, mint a Szolgalé Telek tulajdonosat terhels
kotelezettségeket. Ennek megfelelden a Rampa | hasznalatira a CSAPI, a Rampa II
hasznalatara az Uralkodé Telkek Jogosultjai, a Rampa 1 és 11 Kozos Utcesatlakozasanak
hasznélatdra a CSAPI ¢és az Uralkod¢ Telkek Jogosultjai kdzdsen jogosultak a Szolgalmi Jogot
Alapité Megallapodas szerint.

Engedélyek

A Rampaék és az Irodahdz megépitéséhez, majd hasznalatbavételéhez sziikséges engedélyek,
igy kiilon8sen az épitési engedély és a hasznalatbavételi engedély, sajat nevére t5rténd
beszerzése irant a Buda Projekt jar el, azzal, hogy a Févarosi Onkormanyzat mint tulajdonos
és a CSAPI mint a Csarnok Ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett hasznaldja az
engedélyek beszerzéséhez szitkséges tulajdonosi nyilatkozatokat, hozzajarulasokat és
esetleges egyeb nyilatkozatokat a Telepiilésrendezési Szerzodés 12.1. pontja szerinti idében
adja meg.

Kivitelezdk, ellendrzeés

A Buda Projekt a Rampak £s az Irodahaz épitési munkait az altala kivalasztott és szerzddtetett
kivitelez(k) és azok alvallalkozoi (a tovabbiakban egyiitt | Kivitelezok™) utjan végezteti el. A
Buda Projekt a Kivitelezbknek az épitési munkak elvégzésével Osszefiiggésben tanusitott
magatartasaért, illetve a Févaros Onkormanyzatnak, a CSAPI-nak, illetve harmadik
személyeknek okozott karokért a Teleplilésrendezési Szerzbdés szerint felel, killonds
tekintettel a Telepiilésrendezési Szerz0dés 4.4. pontjdban, valamint 11.3. pontjanak utolsd
bekezdésben foglaltakra.

A Févarosi Onkorményzat vallalja, hogy a Rampék €s az Irodahaz épitési munkai kivitelezését
a CSAPI kézremiikodésével folyamatosan ellendrzi, figyelemmel kiséri megfeleld
szakképesitéssel és tapasztalattal rendelkezd képviselGje Gtjan és esetleges kifogasait
haladéktalanul megteszi.

ror o

A Buda Projekt jogosult az épitési teriiletet a Rampak és az Irodahaz épitési munkainak
kivitelezése céljabdl birtokolni, illetve e célbol a Kivitelez6k birtokdba adni mindaddig, amig
a Févarosi Onkormanyzat a Rampakat és az Irodahazat a jelen megallapodas 7. pontja szerint
at nem veszi.

A Buda Projekt gondoskodik arrol, hogy a Rampak valamint az Irodahdz épitési munkai jelen
megallapodas 7. pontja szerinti atadas-atvételét megeldzden a Kivitelezok az épitési teriiletrol
eltavolitsdk valamennyi felszerelésiiket, konténereiket, felvonulasi épiileteiket, a fel nem
hasznalt anyagokat, a tdrmeléket és a szemetet.

Kéltségviselés

A Rampakat és az Irodahdzat a Buda Projekt a sajat koltségén épitteti meg ¢s adja
téritésmentesen a 2009. junius 23-a4n alapitott szolgalmi joggal terhelten a Fovarosi
Onkormanyzat tulajdonaba, tekintettel arra, hogy a Csarnok Ingatlan a Févarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll, é a Felek eltéré megallapodasa hianyaban a fel- és
alépitmény tulajdonjoga az ingatlan tulajdonosat illeti meg. Erre tekintettel a Felek rogzitik,
hogy a Telepiilésrendezési Szerzédés 4.6.b pontjatdl eltérden a szolgalmi jog alapitasa szintén
ellenérték nélkiil tortént, ahogyan azt a Szolgalmi Jogot Alapité Megallapodas is rogzitette.
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A Buda Projekt a Fdvarosi Onkorményzat felé az atadaskor a jogszabalyoknak megfelel
szamviteli bizonylatot allit ki és ezzel egyidejlileg a Radmpakra és az Irodahazra vonatkozo
kivitelez6i szamlak mdsolatat atadja a Févarosi Onkormanyzat részére a beruhdzas aktivaldsa
céljabol. A szamviteli bizonylatnak alkalmasnak kell lennie a jelen szerzddésben foglaltak
szerzOdésszeri teljesitésének megallapitasara.

A jogszabalyoknak megfeleld szamviteli bizonylathoz csatolandé ,Uzembehelyezési
Okmanyt”,ami a Févarosi aktivalas alapja, a Buda Projekt adatszolgaltatasa alapjan a CSAPI
késziti el0.

Atadas-atvétel

A Buda Projekt mind a Rampakat, mind az Irodahazat az adott épitmény, épiilet épitési
munkdinak befejezését és az adott épitmény, épiilet hasznalatbavételéhez sziikséges jogerds
hasznalatbavételi engedély(ek) kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil atadas-atvételi eljaras
keretében adja 4t a Févarosi Onkormanyzatnak azzal, hogy a birtokba adds — a jelen
megallapodas 2.2. pontjaban foglaltakra is tekintettel — k&zvetleniil a CSAPI részére t6rténik.
Felek a Telepiilésrendezési Szerz6dés 1. sz. Modositasa és a Ptk. 137.§ (3) szakasza alapjan
megallapodtak abban, hogy a Rampak és az Irodahaz megépitésével, illetve a hozzaépitésével
a raépités Ptk. szerinti jogkOvetkezményeit nem alkalmazzak, igy kozds tulajdon nem
keletkezik, a 4275/17-es hrsz- ingatlan valtozatlanul a Févarosi Onkormanyzat 1/1 arany(
tulajdonat képezi, s az igy megvaldsult 1étesitményeket a Buda Projekt téritésmentesen adja a
Févarosi Onkormanyzat tulajdondba. A Févarosi Onkormanyzat és a CSAPI koteles az adott
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas épitményt, épiiletet a hasznalatbavételhez sziikséges
jogerbs engedély(ek) kézhezvételét kovetben datvenni, kivéve, ha a Telepiilésrendezési
SzerzOdés eltérden rendelkezik (10.7. pont), vagy rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozo
hibak, hidnyossagok allnak fenn, melynek kijavitasardl a Buda Projekt haladéktalanul koteles
gondoskodni. A Felek az atadas-atvételrdl jegyzokonyvet vesznek fel. Az atadas-atvétellel
egyidejiileg a Buda Projekt 4tadja a Fovarosi Onkormanyzatnak és a CSAPI-nak az Irodahaz
és a Rampak létesitésével kapcsolatosan keletkezett valamennyi miiszaki dokumentaciot egy-
egy példanyban. Tekintettel arra, hogy a Rampa 1l egy szakasza a Koérosy utca ala esik, a
Felek megallapodnak, hogy az atadas-atvételre meghividk a Keriileti Onkormanyzat
képviselbit is és lehetGség szerint a Rampa 11 teljes szakaszanak atadas-atvétele egy eljarasban
torténik.

Az atadas-atvétel késedelme esetén a Telepiilésrendezési Szerzédésnek a Befektetd (a jelen
megallapodas esetében a Buda Projekt) szerzddésszegése esetén iranyado 11.3-11.4. pongai
szerinti jogkdvetkezmények alkalmazandok.

A Févéarosi Onkormanyzat és a CSAPI vallalja, hogy amennyiben legalabb nyolc nappal
eldzetesen irasban értesitik, részt vesz (megfeleld szakképesitéssel és tapasztalattal rendelkezé
képviseldje atjan) a KivitelezOk ¢€és a Buda Projekt kozotti miiszaki atadas-atvételi
eljarasokban, ahol esetleges kifogasait megteszi.

Jotallas és szavatossag

A Buda Projektet a Rampa II tekintetében — jelen megallapodas 4.1. pontjara is tekintettel — a
Telepiilésrendezési Szerzddés 1. sz. Modositasaval és a Févarosi Megallapodassal modositott
Telepiilésrendezési Szerzbdés 10.9. pontjaban foglaltak szerint terheli jotallasi és szavatossagi
felelésség.

A Buda Projektet az Irodahaz és Rampa I tekintetében — jelen megallapodas 4.1. pontjdra is
tekintettel —  a Telepiilésrendezési Szerzédés 1. sz. Modositasaval és a Fovarosi
Megallapodassal médositott Telepiilésrendezési Szerz6dés 10.9. pontja szerint és a FOvarosi
Megallapodas 3. sz. Melléklete szerint terheli jotallasi ¢s szavatossagi feleldsség.



Felek megallapodnak, hogy a Buda Projekt a Févarosi Megallapodasban foglalt
kotelezettségét ugy teljesiti, hogy a CSAPl-ra engedményezi a Rampa 1 és az Irodahaz
tekintetében a 7.1. pont rendelkezéseinek megfelelGen befejezett atadas-atvételi eljaras
napjaval a Kivitelezokkel szemben fennalld jotallasi €s szavatossagi jogait, tovabba az ehhez
kapcsolodo a Kivitelezdk altal nytjtott biztositékokat, igy kiiléndsen az alabbiakat:

A) A Buda Projekt, mint megrendelé és a SOLYSZOLG Termeld, Kereskedelmi Kit.
mint vallalkozé kozostt 2009.1V.17-én a ,,Budapest XI., Kérosy J. utca 7-9. (Hrsz: 4275/17)
ingatlanon az UJBUDA VAROSKOZPONT beruhdzas részeként megvalgsitandd PIAC
BOVITES befejezé kivitelezési munkaira” 1étrejott Vallalkozasi Szerz6dés szerint a
Megrendeldt megilletd — alabbi pontok szerinti jotallasi és szavatossagi jogokat ¢és az ehhez
kapcsolddd megrendeldi biztositékokat:
(a) a szerzbdés 12.5 pontja szerinti jotallasi garancia igénybevételéhez fliz6dS
megrendeldi jogositvanyok,
(b) a szerzddés 12.9. pontja szerinti szavatossagi jog érvényesitéséhez fliz6do
megrendeldi jogositvanyok,
(c) a szerz6dés 13. pontja szerinti felelésségbiztositasi kétvény igénybevételéhez fliz6dd
megrendeldi jogositvanyok,
(d) aszerzédes 7.10., 12.6. és 12.8. pontjai szerinti megrendel6i jotallasi jogositvanyok,
(e) a szerzbdés 10. pontja szerinti uté-felllvizsgélati eljarashoz flizédé megrendeldi
jogositvanyok,
(f) aszerzédés 14.3. pontja szerinti megrendeléi jogositvanyok
(g) a szerzddésnek a vallalkozd altali szerzbdés-szerli teljesitésével Gsszefliggésben — a
jotallasi és szavatossagi feleldsség fennallasa alatti id6szakban — érvényesithetd
megrendeldi jogositvanyok;

B) A Buda Projekt, mint megrendeld és a Swietelsky Magyarorszag Kft. mint véllalkozo
kozott 2008.IX.1-én az ,UIBUDA VAROSKOZPONT projekt részeként megépitendd
Fehérvari Gti Véasarcsarnok bovitési munkai MELYEPITESI ES SZERKEZETEPITESI
munkdinak komplett szakkivitelezésére” lIétrejott Vallalkozasi Szerz6dés szerint a
Megrendel6t megilleté — alabbi pontok szerinti jotallasi és szavatossagi jogokat és az ehhez
kapcsolodd megrendeldi biztositékokat, igy kiilondsen az alabbiakat:

(a) a szerzOdés 4.10. pontja szerinti jotallasi garancia igénybevételéhez fliz6d6
megrendeldi jogositvanyok,

(b) aszerz6dés 4.13. pontja szerinti felelosségbiztositasi kotvény igénybevételéhez fliz6do
megrendeldi jogositvanyok,

{c) aszerzddés 6.7. pontja szerinti megrendeldi jotallasi jogositvanyok, valamint

(d) a szerzbédésnek a vallalkozé altali szerzodés-szeril teljesitésével Gsszefliggésben — a
jotallasi és szavatossagi felelosség fennallasa alatti idészakban — érvényesithetd
megrendeldi jogositvanyok.

A 82. pont szerint a Buda Projekt altal a CSAPI-ra engedményezett megrendeldi
kovetelésekkel Osszefiiggésben a Felek kifejezetten rogzitik az  aldbbiakat: az
engedményezésr6l az érintett vallalkozo/Kivitelezd részvételével haromoldald megallapodast
kdtnek, amely szerint az engedményezett vailalkozdi szerzédésen alapulé megrendeldi
jogositvanyokon til a megrendeldt a véllalkozdk irdnyaban terheld kotelezettségek nem
keriilnek engedményezésre, annak kotelezettje tovabbra is a Buda Projekt marad és ebbol
kdvetkezéen a CSAPI-ra engedményezett megrendeldi jogositvanyokkal szemben a
vallalkoz6k nem jogosultak — a vallalkozoi szerz6désbél eredé — (ellen)koveteléseket
érvényesiteni, meglévd koveteléseiket beszamitani.
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A Buda Projekt atad a CSAPI-nak minden olyan dokumentumot, mely a 8.2. pont szerinti
véllalkozasi szerzodésekben foglalt engedményezett megrendeldi jogositvanyok CSAPI altali
érvényesités¢hez szitkségesek.

A fenti engedményezéseket kovetden a CSAPI az esetleges szavatossagi vagy jotallas igényeit
kozvetleniil a Kivitelezékkel szemben jogosult érvényesiteni.

Birtoklas, hasznalat és karbantartas

A 7. pont szerinti atadas-atvételt kovetben a Rampa 1 és az Irodahdz a Févdrosi
Onkorméanyzat, mint tulajdonos, illetve a CSAPI, mint hasznal6 birtokaba és hasznalataba
keriil. A Csarnok Ingatlan mindenkori tulajdonosanak feladata, hogy azokat sajat koltségén
karbantartsa, iizemeltesse, a Buda Projektet vagy a Buda Aruhdzat e tekintetben
kotelezettségek nem terhelik.

Tekintettel a Szolgalmi Jogot Alapité Megallapodasra, az épitkezés befejezését kivetden a
Rampa II a Buda Projekt és a Buda Aruhdz koz6s hasznalatiba keriil, tovabba a Szolgalmi
Jogot Alapité Megallapodasban meghatarozott Koézds Utcsatlakozds a Felek kdzos
hasznéalatdba keriil. A birtoklds, hasznilat és karbantartas tekintetében a Szolgalmi Jogot
Alapité Megallapodasban foglaltak az iranyadok.

A Szolgalmi Jogot Alapitd Megaliapodas alapjan az Uralkodd Telkek Jogosultjai viselik a
Rampa I és a K6zos Utcsatlakozas fenntartasaval, karbantartasaval, javitasaval, feltjitasaval
kapcsolatosan keletkezett koltséget az alabbi aranyban: a Rampa Il vonatkozasaban a teljes
koltséget, a Kozos Utcsatlakozds vonatkozdsaban a koltségek 50%-at. A Rémpa |
fenntartasanak koltségei a Szolgald Telek Tulajdonosat terhelik.

A Buda Projekt és a Buda Aruhaz véllaljak, hogy a szolgalom fennallasanak idején altaluk
finanszirozott valamennyi ¢rtéknoveld felgjitast/beruhazast téritésmentesen atadnak a Févarosi
Onkormanyzat szamara, tovabba az igy keletkezd AFA fizetési kételezettséggel kapesolatban
a Telepiilésrendezési Szerzddés 10.6. pontjaban szabalyozottak az iranyadok. Az értéknéveld
beruhazast/feltjitast a Fovarosi Onkormanyzattal, mint tulajdonossal és a CSAPI-val mint
hasznaldval elézetesen egyeztetett modon lehet végrehajtani. A raforditasok elszamolasara, a
Szolgalo Telek Tulajdonosénak t6rténé atadasara, a jogszabalyoknak megfeleld szamviteli
bizonylat kiallitasara, aktivaldsara a 6.1. pont szabalyai megfeleléen irdnyadok.

Az Uralkodé Telkek Jogosultjai kizarélagosan jogosultak és kotelesek a Rampa 11
fenntartasaval, karbantartasaval, javitdsaval, felqjitasaval kapcsolatos munkalatok elvégzésére,
a Févarosi Onkormanyzat és a CSAPI koteles az ezen munkalatokhoz esetlegesen sziikséges
tulajdonosi, illetve hasznaloi hozzajarulasokat, nyilatkozatokat késedelem nélkiil kiadni azzal,
hogy ha a munkalatok a Csarnok Ingatlan miikddését korlatoznak, ezen korlatozasokrol a
feleknek a munkdk megkezdése elétt irasban meg kell egyezniiik.

A Koz6s Utesatlakozas fenntartasaval, karbantartasaval, javitasaval, felgjitasaval, valamint - a
Felek megallapodasatol fiiggben - helyreallitasaval kapcesolatos munkalatok elvégeztetése a
Févarosi Onkormanyzat és az Uralkodd Telkek Jogosultjai joga €s kotelezettsége. A munkak
megkezdését megelézen a Févarosi Onkorméanyzat és az Uralkodé Telek Jogosultjai a
munkékrol, koltségeirdl, varhatéd idotartamardl megallapodnak. A Kozds Utcsatlakozast érintd
munkak csak tgy végezhetdek el, hogy azok ne akadalyozzdk az Allee Bevésarlokozpont
Ingatlanok és a Csarnok Ingatlan rendeltetésszeri hasznalatat és nem végezhetoek ol a
szokasos piaci arnal dragdbban. Barmely Fél végzi el és eldlegezi meg a K6zos Utcsatlakozas
fenntartasaval, karbantartasa\«al javitasaval, felhjitasaval, helyredllitdsdval Kkapcsolatos
munkalatokat és koltségeket a mésik fél a 9.3 pont alapjan koteles az indokolt és megfeleld
szamlakkal, bizonylatokkal igazolt elismert munkak koltségeinek 50%-at megtériteni.
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A Févarosi Onkorményzatot a jelen megallapodas 9. pontja alapjan terheld kotelezettségeket
és megilletd jogokat a CSAPI teljestti, illetve gyakorolja, az Uralkodé Telkek Jogosultjai
jogosultak és kotelesek a jelen 9. pontban foglalt és a Févarosi Onkormanyzat felé fennalié
kotelezettségeiket, igy kiilondsen esctleges fizetési vagy értesitési kotelezettségeiket a CSAPI
felé teljesiteni, és errdl egyidejiileg a Févarosi Onkormanyzatot téjékoztatni. A CSAPI felé
torténd teljesités a Févarosi Onkormanyzat felé torténd teljesitésnek is mindsiil egyuttal.

Az Uralkodé Telkek Jogosultjai a jelen megallapodas 9. pontja alapjan terheld
kotelezettségeket és megilletd jogokat a Buda Projekt és/vagy a Buda Aruhéz (jogutédlassal
torténd megszlinésiik esetén jogutddjaik) teljesitik illetve gyakoroljdk, és a Fovarosi
Onkormanyzat és/vagy a CSAPI jogosultak és kotelesek a jelen 9. pontokban foglalt és az
Uralkodd Telkek Jogosultjai felé fennalld kotelezettségeiket, igy kiiléndsen esetleges fizetési
vagy értesitési kotelezettségeiket a Buda Aruhaz és/vagy a Buda Projekt felé teljesiteni. A
Buda Aruhéz és/vagy a Buda Projekt felé torténd teljesités az Uralkodd Telek Jogosuitjai felé
torténo teljesitésnek is mindsil egyittal.

A CSAPIL mint a Csarnok Ingatlan hasznéldja, kijelenti, hogy a Szolgalmi Jogot Alapité
Megallapodast ismeri, és az abban foglaltakat figyelembe véve, a Févarosi Onkormanyzat
kotelezettségeit maga is betartva, illetve azok teljesitését elsegitve jar el.

Vegyes €s zaro rendelkezések

A jelen megallapodas modositasa, valamint tovabbi kiegészité szerzodések kotése, tovabba a
jelen megallapodds megsziintetése kizardlag irasban torténhet. A Felek jelen megallapodas
teljesitésével Gsszefiiggésben kolcsondsen egyiittmikodnek, a szerzddés teljesitésével
kapcsolatban, kiillonsen harmadik személy igényérvényesitése esetén egymast kilcsdnGsen
értesitik és egymassal egyeztetve jarnak el.

A jelen megallapodas alairdi az alairasi jogosultsagukat megfelelden igazoltak.

A jelen megallapodast a felek a Févarosi Kozgy(ilés [*] hatarozatai alapjan kotik meg.

A jelen Megéllapodast a Felek hat (6), egymassal szé szerint megegyezd, .... (....) szamozott
oldalbol allo eredeti példanyban irjak ala.

A jelen megallapodast a Felek kozjegyzoi okiratba foglaljak és ennek koltségeit a Buda
Projekt viseli.

Budapest, 2009.

Budapest Féviros Onkormsnyzata
Képviseli: Dr. Demszky Gabor fopolgarmester helyett

Hagy6 Miklés fopolgarmester-helyettes Ikvai- Szabo Iimre fopolgarmester-helyettes

Ellenjegyezte:

Dr. Tiba Zsolt f6jegyzé helyett Haszonicsné dr. Adam Maria aljegyz6



Budapest, 2009.

Févarosi (")nkormzinyzat Csarnok és Piac Igazgatosaga
Keépviseli: dr. Dénes Akos igazgaté

Budapest, 2009.

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatelt Felelgsségii Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glavatity Gabor Mark ligyvezet6k

Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelgsségit Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glavatity Gabor Mark tigyvezetdk



MEGALLAPODAS
haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedésérdl és parkolok iizemeltetésérol
amely létrejott

Budapest Foviros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., adészéma:
{_5490012—2—413 képviseli: Dr. Demszky Gabor fépolgarmester, a tovabbiakban , Févaroesi
Onkormanyzat”,

Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatosaga (székhely: 1147 Budapest, Csomori Gt 9-
11.; adbszam: 15490270-2-42; képviseli: Dr. Dénes Akos igazgatd), a tovabbiakban ,,CSAPT”,

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Ddzsa
Gyorgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456, adészam: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamas
Béla és Glavatity Gabor Mark tigyvezet6k), a tovabbiakban: ,,Buda Projekt”

- a tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” -
k3zott az alulirott helyen és idOben, az alabbiak szerint:
Elozmények:

A) Budapest Fovaros Onkormanyzata (,,F6évarosi Onkormanyzat”), Budapest Fovaros XI.
keriilet Ujbuda Onkorméanyzata (. Keriileti Onkormanyzat®), a Buda Projekt
Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (,Buda Projekt”), a Buda Aruhiz
Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag (,,Buda Aruhaz”), és a Buda Apartman
Ingatianhasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (,.Buda Apartman”) kozott 2008. jalius
11-én Telepiilésrendezési szerzodés (,, Telepiilésrendezési Szerz6dés™) jott létre, amit a felek
2009. janius 23. napjan modositottak (,, Telepiilésrendezési Szerzddés 1. sz. Médositasa”™).

B) A Telepiilésrendezési Szerzédés 1. sz. Modositasaval egyidejlileg a Févarosi Onkormanyzat,
a Buda Projekt és a Buda Aruhaz kiilosn megallapodast kotdttek a Telepiilésrendezési
Szerzédésben foglalt egyes olyan jogok és kotelezettségek tekintetében, amelyek kizardlag
Oket illetik, illetve terhelik (,,Févarosi Megallapodas™).

C) A Telepiilésrendezési Szerzddés 1. sz. Médositasaval egyidejiileg a Févarosi Onkormanyzat
és a Buda Projekt haszonélvezeti jogot alapité szerzddést (,,Haszonélvezeti Jogot Alapitd
Srerzidés™) kotottek, amelyben a Buda Projekt haszonélvezeti jogot engedett a Fdvarosi
Onkormanyzat javara a Buda Projekt kizarolagos tulajdondban 4ll6, az ingatlan-
nyilvantartasban Budapest XI. keriilet 4275/23 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, az ,,Allee
Shopping Centert”  (,,Bevasarlokézpont™) részben magaban foglalo ingatlanon
(,,Haszonélvezettel Terhelt Ingatlan”), a Haszonélvezeti Jogot Alapité SzerzOdés 1. szamt
Mellékletét képezd alaprajzon (,,Alaprajz”) megjeldlt szazharminchat (136) parkoldhelyet
(tovabbiakban: ,,Parkol6k™) magéban foglald, sajat behajtoé rendszerrel rendelkezd teriileten
(a tovabbiakban: ,,Haszonélvezettel Terhelt Teriilet”). A haszonélvezeti jog alapitaskori
értékét a felek a Haszonélvezeti Jogot Alapitd Szerzbdés 3.1. pontjaban 85.646.000 Ft + AFA
Osszegben hataroztak meg.

D) A Févarosi Onkormanyzat ¢és a Buda Projekt a fenti megallapoddsokban bizonyos tovabbi
szerzddések megkotésére vallaltak kitelezettséget. Ezen kotelezettség teljesitése korében kotik
a Felek a jelen megallapodast, kiilonds tekintettel a Févarosi Megallapodas 2.2. és a
Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerz6dés 1.1. pontjaira.



E)

1.1

1.2.

1.4.

1.5

Jelen megallapodasban foglalt kifejezések a Telepiilésrendezési Szerzddés 1. sz. Mdositasaval
¢s a Fo6varosi Megallapodassal modositott Telepiilésrendezési Szerzédésben és a
Haszonélvezeti Jogot Alapité SzerzGdésben foglalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.
Jelen megéllapodasban foglalt eltérd rendelkezések hidnyaban, illetve jelen megéallapodéasban
nem szabdlyozott kérdésekben a Telepiilésrendezési Szerz6dés 1. sz. Modositasaval és a
Foévarosi  Megallapodassal —modositott  Telepiilésrendezési  Szerz6dés, valamint a
Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerz6dés rendelkezései — ebben a sorrendben - az irdnyadok.

A haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedése

A Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzédés 2.2 pontjaban foglaltak alapjan a Fovarosi
Onkormanyzat mint Ilaszonélvezé a jelen megallapodassal a Ptk. 159.§ (2) bekezdése alapjan
a CSAPI-nak engedi 4t a Haszonélvezettel Terhelt Teriileten a Buda Projekt altal
megvalositott Parkolok tekintetében haszonélvezeti joganak gyakorlasat ingyenesen a Csarnok
Ingatlanon elhelyezkedd Vasarcsarnok vasarldinak, Iatogatéinak parkold-sziikségletének
kielégitésére, legfeljebb a Vasarcsarnok e funkcidjanak fennallasa id6tartamara, 180 napos
felmondasi id6 kikotésével (,,JJoggyakorlas Id6tartama™).

A Joggyakorlas Id6tartama alatt a CSAPIL jogosult és koteles a jelen megallapodas
rendelkezéseivel §sszhangban gyakorolni mindazon jogokat és teljesiteni mindazon
kotelezettségeket, amelyek a Févarosi Onkorméanyzatot mint Haszonélvezét megilletik, illetve
terhelik a Haszonélvezeti Jogot Alapitd Szerz6dés szerint.

A Joggyakorlas Id6tartama alatt - a mindenkor hatalyos jogszabalyi elbirdsok betartasaval és
azokra tekintettel — a CSAPI jogosult a Haszonélvezettel Terhelt Teriiletet és ezen beliil a
Parkoldkat birtokolni, hasznaini és hasznait szedni, a Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerz6dés
1.1. pontjaban meghatarozott cél (nevezetesen a haszonélvezdé F&varosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4&ll6 4275/17 helyrajzi sz&ému ingatlanon elhelyezkedd vasarcsarnok parkolo-
szitkségletének kielégitése) figyelembevételével. A hasznalatbdl, a hasznok szedésébdl eredd
bevételek teljes egészeében a CSAPI-t illetik meg.

E korben a CSAPI, mint a haszonélvezeti jog gyakorldja a Joggyakorlas Idétartama alatt a
mindenkor hatalyos jogszabalyok - kiemelten a kozbeszerzésckre és/vagy a versenyeztetésre
vonatkozé rendelkezések — megtartasaval jogosult a Haszonélvezettel Terhelt Teriileten 1évd
Parkolok fenntartasaval, tizemeltetésével kapcsolatos feladatai ellatasara harmadik személyek
igénybevéielére.

A Joggyakorlas Id6tartama alatt a CSAPI viseli, illetve teljesiti a Haszonélvezeti Jogot
Alapitd Szerzddés szerint a Févarosi Onkormanyzatot mint haszonélvezdt terheld valamennyi
koltséget, illetve kotelezettséget, igy kiilonosen a CSAPI koteles viselni a Haszonélvezettel
Terhelt Teriilet és ezen beliil a Parkolok fenntartasaval jaro, a Haszonélvezeti Jogot Alapito
Szerz6dés szerint a Haszonélvezot terheld terheket és teljesiteni azon kotelezettségeket,
amelyek a Haszonélvezettel Terhelt Teriilet és ezen beliil a Parkolok hasznalataval,
allagmegdvasaval kapcsolatosak, tovabba koteles viselni a Haszonélvezettel Terhelt
Teriilethez fiz6d6 kozterheket.

Buda Projekt elfogadja és tudomasul veszi a haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedését és
azt, hogy — a Févérosi Megallapodas 2.2. pontjaban foglaltaktol eltéréen — a Haszonélvezettel
Terhelt Teriileten [év6 Parkoldk a haszonélvezeti joggyakorlds keretében iizemeltetheték az
1.3. pontra is tekintettel.

A Parkolék atadas-atvétele
A Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzddés 1.2., 1.4. és a Foviarosi Megallapodas 2.1.

pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Buda Projekt a Parkolokat az Alle Bevasarlokdzpont
hasznalatba vételi engedélyének jogerdre emelkedését kovetd 15 napon belill adja at a

)



2.2.

3.1.

5.1

Foévarosi Onkormanyzat hasznalataba, azzal hogy a birtokba adas — a jelen megallapodas 3.
pontjaban foglaltakra is tekintettel — kdzvetleniil a CSAPI részére torténik.

A Fovarosi Onkormanyzat és a CSAPI koteles az adott rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
épitményt, épiiletet a hasznalatbavételhez sziikséges jogerbs engedély(ek) kézhezvételét
kovetben atvenni, kivéve, ha a Teleptlésrendezési Szerz6dés eitérden rendelkezik (10.7.
pont), vagy rendeltetésszeri hasznalatot akadalyoz6 hibak, hianyossagok allnak fenn,
melynek kijavitasardl a Buda Projekt haladéktalanul koteles gondoskodni. A Felek az atadas-
atvételrdl jegyzokonyvet vesznek fel. Az atadas-atvétellel egyidejiileg a Buda Projekt atadja a
Févarosi Onkorméanyzatnak és a CSAPI-nak a Parkoldkra vonatkozé miiszaki leirast egy-egy
példanyban..

Az 4tadas-atvétel késedelme esetén a Telepiilésrendezési Szerzddésnek a Befektetd (a jelen
megallapodas esetében a Buda Projekt) szerzodésszegése esetén iranyadé 11.3-11.4. pontjai
szerinti jogkGvetkezmények alkalmazandodk,

A Févarosi Onkormanyzat ¢s a CSAPI vallalja, hogy amennyiben legalabb nyolc nappal
elozetesen irdsban értesitik, részt vesznek (megfelelé szakképesitéssel és tapasztalattal
rendelkez6 képviseldje Gtjan) a Kivitelezék és a Buda Projekt kozotti miiszaki atadas-atvételi
eljarasokban, ahol esetleges kifogéasaikat megteszik.

A Parkolokat a Buda Projekt sajat koltségeén épitteti meg és adja téritésmentesen a Févdrosi
Onkormanyzat hasznalataba azzal, hogy a birtokba adas — a jelen megallapodas 3. pontjaban
foglaltakra is tekintettel — kozvetleniil a CSAPI részére torténik.

A Buda Projekt koteles a Févarosi Onkormanyzat részére a tényleges hasznélatba adaskor a
jogszabalyoknak megfeleld szamviteli bizonylatot kiallitani  aktivalas céljabdl. A szamviteli
bizonylatnak alkalmasnak kell lennie a jelen szerzédésben foglaltak szerzddésszerii
teljesitésének megallapitasara. A jogszabalyoknak megfelelé szamviteli bizonylathoz
csatolandé ,,Uzembehelyezési Okmanyt” - ami a f8varosi aktivalas alapja - a Buda Projekt
adatszolgaltatasa alapjan a CSAPI késziti el6.

Az AFA fizetési kotelezettséggel kapcsolatban a Telepiilésrendezési Szerzédés 10.6
pontja az irdnyado.

Biztositas

A Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerz6dés 2.7. pontja alapjan és rendelkezéseivel
dsszhangban a Buda Projekt és a CSAPI kéti meg a kiilon megallapodast a Haszonélvezettel
Terhelt Teriiletre esd biztositasi kiltségek viselésérdl és a biztositasi dsszeg felhasznalasanak
modjardl.

Jétallas és szavatossag

A Buda Projekt a Haszonélvezettel Terhelt Teriilet és ezen beliil a Parkolok tekintetében a
Telepiilésrendezési Szerz6dés 10.9. pontjaban foglaltak szerint jotall és szavatol azért, hogy a
Parkolok a Telepiilésrendezési Szerzbdés 10.4. pontjaban foglaltak szerint a szakmai

szabvanyok szerint, 1. osztalyd mindségben épiiltek meg és a rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmasak.

Vegyes és zaré rendelkezések

A CSAPI, mint a Csarnok Ingatlan hasznéldja, kijelenti, hogy a Haszonélvezeti Jogot Alapito
Szerzddést ismeri, és az abban foglaltakat figyelembe véve, mint a haszonélvezeti jog



gyakorldja a Févarosi Onkormanyzat kotelezettségeit maga is betartva, illetve azokat teljesitve
jarel

5.2. Jelen megaliapodas a Haszonélvezeti Jogot Alapitd Szerz6dés hatalyba 1épésének napjan 1ép
hatalyba, kivéve azon rendelkezéseket, amelyek azt megel6zen, a jelen megallapodas
alairasatol értelemszertien alkalmazanddk. Ez utobbi rendelkezések a jelen megallapodas
alairasakor lépnek hatalyba.

5.3. A jelen megallapodas alairdi az alairasi jogosultsagukat megfelelden igazoltak.

5.4. A jelen megallapodast a felek a Févarosi Kozgyiilés [*]szamu hatarozata alapjan kotik meg.

5.5. A jelen Megiilapodast a Felek hat (6), egymadssal sz6 szerint megegyezd, .... (....) szamozott
oldalbol alio eredeti példanyban irjék ala.

5.6. A jelen Megallapodast Felek kozjegyzOi okiratba foglaljak és ennek koltségeit a Buda
Projekt viseli.

Budapest, 2009.

Budapest Févaros Onkormanyzata
Képviseli: Dr. Demszky Gabor fépolgarmester helyett

Hagyo Miklds fépolgarmester-helyettes Ikvai-Szabd Imre fopolgarmester-helyettes

Ellenjegyezte:

Dr. Tiba Zsolt f6jegyz6 helyett Haszonicsné dr. Adam Maria aljegyz

Budapest, 2009.

Févarosi Onkorményzat Csarnck és Piac Igazgatosaga
Képviseli: dr. Dénes Akos igazgatéd

Budapest, 2009.

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségit Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glavatity Gabor Mark tigyvezet6k



L mMELLSOET

MEGALLAPODAS
a kozhasznalatra atadandé park megvalésitasarol, tulajdonjoganak atadasiarol és
fizemeltetésérol

amely létrejott

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshiz u. 9-11., adészama:
15490012-2-41, képviseli: Dr. Demszky Gabor fOpolgarmester), a tovabbiakban . Févarosi
Onkormanyzat”,

Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatésaga (székhely: 1147 Budapest, Csoméri at 9-
11.; adbészam: 15490270-2-42; képviseli: Dr. Dénes Akos igazgatd), a tovabbiakban ,,CSAPY”,

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségit Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gyorgy Gt 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456, addszam: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamas
Béla és Glavatity Gabor Mark tigyvezetdk), a tovabbiakban: .. Buda Projekt”,

Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Dozsa
Gydrgy Gt 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011, addszam: 13999876-2-42, képviseli: Jenei Tamas
Béla és Glavatity Gabor Mark iligyvezet6k), a tovabbiakban: ..Buda Aruhiz”,

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelsségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest,
Dozsa Gyorgy Gt 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884008, addszam: 13999845-2-42, képviseli: Jenei
Tamas Béla €s Glavatity Gabor Mark {igyvezetok), a tovabbiakban: ,,Buda Apartman”

- a tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” -

kozott az alulirott helyen és idében, az alabbiak szerint:
Flézmények:

A) Budapest Févaros Onkormanyzata (Févaresi Onkormanyzat”), Budapest Févaros XI.
keriilet Ujbuda Onkormanyzata (,Keriileti Onkormanyzat”), a Buda Projekt
Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségli Tarsasag (,,Buda Prejekt”), a Buda Aruhaz
Ingatlanhasznositd Korlatolt Felel6sségili Tarsasag (,,Buda Aruhéz”), és a Buda Apartman
Ingatlanhasznosito Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (,,Buda Apartman™) kozott 2008. jalius
[1-én Telepiilésrendezési szerz0dés (,, Telepiilésrendezési Szerzodés™) jott [étre, amit a felek
2009. janius 23. napjan moédositottak (., Telepiilésrendezési Szerzodés 1. sz. Modositasa™).
A Telepiilésrendezési Szerzddés 1. sz. Modositasaval egyidejiileg a Févarosi Onkormanyzat, a
Buda Projekt és a Buda Aruhaz killon megallapodast kotottek a Telepiilésrendezési
Szerzbédésben foglalt egyes olyan jogok és kotelezettségek tekintetében, amelyek kizarélag
Sket illetik, illetve terhelik (,,Févarosi Megallapodas™).

B) A Févarosi Onkormanyzat  kizarolagos tulajdonaban all az ingatlan-nyilvantartasban
Budapest X1. keriilet 4275/17 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan (,,Csarnek Ingatlan”),
a Buda Aruhaz kizarélagos tulajdonaban all az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XI. keriilet
4275/22 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan, tovabba a Buda Projekt kizardlagos
tulajdonaban allé az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XI. keriilet 4275/23 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott ingatlan (egyitt az ,,Allee Bevasarlokozpont Ingatlanok™).

C) A Févarosi Onkormanyzat, a Buda Projekt és a Buda Aruhaz kiilsnésen a Telepiilésrendezési
Szerz6dés 6.1.b), 6.3, valamint 9.3. pontjara tekintettel koti a jelen megallapodast.

D) Jelen megallapodasban foglalt kifejezések a  Telepiilésrendezési  Szerz6dés 1. sz
Mdédositasaval és a Fovarosi Megéallapodassal modositott Telepiilésrendezést Szerzddésben
foglalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak. Jelen megéllapodasban foglalt eltérd



[.1.

3.1

4.1.

4.2.

.Ul

5.1,

rendelkezések hianydban, illetve jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a
Telepiilésrendezési Szerz6dés . sz. Mddositasaval és a Fovarosi Megaliapodassal médositott
Telepiilésrendezési Szerzoddés rendelkezései az iranyadok

Az épitési munkak

A Buda Projekt és a Buda Aruhaz beruhazasaban épiil meg, 2009. évi arszinten szamolva
45.835.200,- Ft + AFA értékben, a Felek 4ltal jovahagyott dokumentacié (,Kézpark
Tervdokumentaci6™) szerinti tartalommal a Telepiilésrendezési Szerzddés 6.1.b) pontjaban
hivatkozott minddsszesen 2517.43 m” nagysagi kozhasznalatra atadott park (,.Kozpark™) a
Csarnok Ingatlanon.

Tulajdonjog, hasznalat joga

A Csarnok Ingatlanon megvalosuld Kozpark, annak mitargyai a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaba keriilnek és azok 7. pont szerinti atadas-atvételét kovetben a Févarosi
Onkormanyzatot illetik, illetve terhelik a tulajdonost illetd jogok és terhel6 kotelezetiségek.

A 2.1. pont alapjan a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba keriils Kozpark a CSAPI-nak a
Csarnok Ingatlanon fennalld, korabban mar bejegyzett hasznalat jogara is tekintettel a
CSAPI-nak, mint kézfeladatot ellatd intézménynek ingyenes hasznalataba keriil.

Engedélyek

A Kozpark megépitéséhez, majd hasznalatbavéieléhez sziikséges engedélyek, igy kiilondsen
az épitési engedély és a hasznalatbavételi engedély, sajat nevére torténd beszerzése irant a
Buda Projekt jar el, azzal, hogy a Févarosi Onkorméanyzat mint tulajdonos és a CSAPI mint a
Csarnok Ingatlan mgatlan nyilvantartasba bejegyzett hasznaldja az engedélyek beszerzéséhez
sziikséges tulajdonosi nyilatkozatokat, hozzajarulasokat és esetleges egyéb nyilatkozatokat a
Telepiilésrendezési Szerzddés 12.1. pontja szerinti idében adja meg.

Kivitelezdk, ellendrzés

A Buda Projekt és a Buda Aruhdz a Kozpark épitési munkait az altaluk kivalasztott és
szerzbdtetett kivitelezd(k) és azok alvallalkozoi (a tovabbiakban egyiitt , Kivitelez6k™) Utjan
végeztetik el. A Buda Projekt és a Buda Aruhiaz a Kivitelezoknek az épitési munkak
elvégzésével Gsszefiiggésben tanusitott magatartasaért, illetve a Févaros Onkormanyzatnak, a
CSAPI-nak, illetve harmadik személyeknek okozott kdrokért a Telepiilésrendezési Szerzddés
szerint felel, kiilonos tekintettel a Telepiilésrendezési Szerzddés 11.3. pontjanak utolso
bekezdésben foglaltakra.

A Févarosi Onkormanyzat véllalja, hogy a Kdzpark kivitelezését a CSAPI k6zremikddésével
folyamatosan ellenérzi, figyelemmel kiséri megfelelé szakképesitéssel ¢€s tapasztalattal
rendelkezd képviselGje Utjan ¢s esetleges kifogasait haladéktalanul megteszi.

Az épitési teriilet

A Buda Projekt és a Buda Aruhaz jogosult az épitési teriiletet a Kozpark épitési munkainak
kivitelezése céljabol birtokolni, ilietve e célbol a Kivitelezok birtokaba adni mindaddig, amig
a Févarosi Onkormanyzat a Kozparkot a jelen megallapodas 7. pontja szerint 4t nem veszi.

A Buda Projekt és a Buda Aruhaz gondoskodik arrol, hogy a Kozpark épitési munkai jelen
megallapodas 7. pontja szerinti atadas-atvételét megeldzden a Kivitelezdk az épitési teriiletrdl
citavolitsak valamennyi felszerelésiiket, konténereiket, felvonulasi épiileteiket, a fel nem
hasznalt anyagokat, a térmeléket és a szemetet.

[
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Kéltségviselés

A Kbzparkot a Buda Projekt és a Buda Aruhaz a sajat koltségén épitteti meg és adja
(szamviteli értelemben idegen tulajdonon végzett beruhazasként) téritésmentesen a Csarnok
Ingatlant tulajdonlé Févarosi Onkormdanyzat tulajdonaba, és a CSAPI-t illetd ingyenes
hasznélati jogra tekintettel a CSAPI birtokaba.

A Buda Projekt és a Buda Aruhaz a Tévarosi Onkormanyzat felé az atadaskor a
jogszabéalyoknak megfelelé szamviteli bizonylatot allit ki és ezzel egyidejlleg a Kozparkra
vonatkozo kivitelezdi szamlak masolatat atadja a Févarosi Onkormanyzat részére a beruhazas
aktivalasa céljabdél. A szamviteli bizonylatnak alkalmasnak kell leanie a jelen
megallapodasban foglaltak szerzddésszer( teljesitésének megallapitasara.

A jogszabalyoknak megfelelé szamviteli bizonylathoz csatolandé .Uzembehelyezési
Okmanyt” {ami a fOvarosi aktivalas alapja) a Buda Projekt és a Buda Aruhaz adatszolgaltatasa
alapjan a CSAPI késziti el6.

Az AFA fizetési kotelezettséggel kapesolatban a Telepiilésrendezési Szerz8dés 10.6 pontja az
iranyado.

Atadas-atvétel

A Buda Projekt és a Buda Aruhdz a Kozparkot és anpak miitargyait az épitési munkak
befejezését és a hasznalatbavételhez szitkséges jogerds engedély(ek) kézhezvételét kdvets 15
napon beliil atadas-atvételi eljaras keretében atadja a Févarosi Onkormanyzatnak azzal, hogy a
birtokba adas — a jelen megallapodas 2.2. pontjdban foglaltakra is tekintettel — kdzvetleniil a
CSAPI részére torténik. A Foévarosi Onkormanyzat és a CSAPI a Kozparkot a
hasznélatbavételhez sziikséges jogerds engedély(ek) kézhezvételét kdvetden kételes atvenni,
kivéve, ha a Telepiilésrendezési Szerzddés eliéréen rendelkezik (10.7. pont), vagy
rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozo hibak, hianvossagok allnak fenn, melyek kijavitasarol
a Buda Projekt és a Buda Aruhaz haladéktalanul koteles gondoskodni. A Felek az atadas-
atvételrdl jegyzokonyvet vesznek fel. Az atadas-atvétellel egyidejileg a Buda Projekt és a
Buda Aruhdz atadja egy-egy példanyban a Fdvarosi Onkormanyzatnak és a CSAPI-nak
mindazon miiszaki dokumentacidt, amely a Kozpark 1étesitésével kapesolatban keletkezett. Az
atadas-atvétel késedelme esetén a Telepiilésrendezési Szerzddésnek a Befektetd (a jelen
megéllapodas esetében a Buda Projekt és a Buda Aruhaz) szerzddésszegése esetén iranyado
11.3-11.4. pontjai szerinti jogktvetkezmények alkalmazanddk.

A Févarosi Onkormanyzat és a CSAPI vallalja, hogy amennyiben legalabb nyolc nappal
el6zetesen irdsban értesitik, részt vesz (megfeleld szakképesitéssel és tapasztalattal rendelkezé
képviselbje utjan) a Kivitelezok és a Buda Projekt és a Buda Aruhaz kozotti miszaki atadas-
atvétel{ek)en, ahol esetleges kifogasait megteszi.

Jotallas és szavatossag

A Buda Aruhizat és a Buda Projektet a Telepiilésrendezési Szerzddésben foglaltak szerint
terheli jotallasi és szavatossagi feleldsség a Kozpark épitési munkalataival kapcsolatban.

Fenntartas
A 7. pont szerinti atadas-atvételt kovetben a Kdozpark a Csarnok Ingatlan részeként, de

k&zhasznalatra atadott zoldteriiletként funkcional. A CSAPI, mint hasznald koteles a
Kozparkot a fovarosi zoldfelileti rendszerbe tartozéd zoldteriiletek és  zoldfeliletek
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16.

10.1.

10.4

10.5
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védelmérdl, hasznalatarol, fenntartasarol és fejlesztésérdl szold 10/2005. (11 8.) Fov. Kgy.
rendelet elbirasainak megfelelden fenntartani, hasznalatardl és fejlesztésérol gondoskodni.

E korben a CSAPI, mint a hasznalé a mindenkor hatdlyos jogszabalyok — kiemeiten a
kozbeszerzésekre €s/vagy a versenyeztetésre vonatkozd rendelkezések — megtartasaval
Jogosult a Kozpark fenntartasaval, lizemeltetésével kapcesolatos feladatai ellatdsara harmadik
személyek igénybevételére.

A CSAPIl ingyenes hasznalatira tekintettel a Févéarosi Onkorményzat a CSAPI-ra
engedményezi a Telepiilésrendezési Szerzédés 6.1.b) (ide nem értve a Kozpark Foévarosi
Onkormanyzat tulajdonaba torténd atadasaval sszefiiggd kotelezettséget) és 6.3. pontjaiban
foglalt. a Buda Projektet és a Buda Aruhazat terheld kotelezettségekkel kapesolatos jogait. A
Buda Projekt és a Buda Aruhaz az engedményezést elfogadjak.

A Buda Projekt és a Buda Aruhaz (jogutodlassal torténé megsziinés esetén jogutddjaik — a
tovabbiakban ,Jogutodjaik™)y a Telepiilésrendezési Szerzddés 6.3 pontjaban foglaltaknak
megfelelden, korlatlan id6tartamra, de legfeljebb addig, amig a Kozpark ezen jellege fennall
vallaljak, hogy a Kozpark, mint zoldteriilet fenntartdsi munkalataira, (ahogy azt a
Teleplilésrendezési  Szerzodés 6.1.b), 6.3. és 94, pontjai szabalvozzak) vonatkozé
megallapodasokat a CSAPl-val a jelen Megallapodas 9.1 pontjaban foglaitak
figyelembevételével megkstik.

A Kozpark hasznalata ¢s hasznositasa tekintetében a zoldteriiletek ¢és zoldfeliiletek
hasznalatardl, fenntartasardl és fejlesztésérol sz016, jelenleg a 10/2005. (I, 8.) Fév. Kgy.
rendelet, illetve a mindenkori jogszabalyi el6irasokban foglaltak az iranyaddk.

A Févarosi Onkormanyzat és a CSAPI vallalja, hogy a Kézpark teriiletére harmadik személy
javéra szolo kozteriilet hasznélati engedély kiadasa eldtt a Buda Projekt és a Buda Aruhaz (és
Jogutédjaik) véleményét kikéri. A Buda Projekt és a Buda Aruhaz (és Jogutodjaik) a Févarosi
Onkormanyzat felhivasara — a felhivasban megjelslt id6én beliil, ami nem lehet kevesebb 8
napnal — adhatjak meg irdsban véleményiiket. I hatéaridé elmulasztasa jogveszto.

Amennyiben a Kézpark kozhasznalatra atadott kdzparki jellege megsziinik, a Buda Projekt s
a Buda Aruhaz (és Jogutodjaik) véglegesen mentesiilnek a Kozparkkal kapcsolatos Gsszes
kotelezettségiik aldl.

Vegyes és zaro rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy a Telepiilési Szerzédés 6.1.b), 6.3 és 9.3 pontjaiban foglalt, a
Kozparkra vonatkozé, a Beruhazot (vagy Befektetdt) terheld kotelezettségeket a Buda Aruhaz
és a Buda Projekt mint egvetemleges kotelezettek teljesitik, és a Buda Apartmant czekkel

kapcsolatban semmilyen kotelezettség nem terheli.

A jelen megallapodas modositasa, valamint tovabbi kiegészitdé szerzddések kotése, tovabba a
jelen megallapodas megsziintetése kizarolag irasban torténhet.

A jelen megallapodas alairdi az alairasi jogosultsagukat megfelelden igazoltak.
A jelen megallapodast a felek a Févarosi Kozgytilés [*] sz. hatdrozata alapjan kotik meg.

A jelen megallapodasnak elvalaszthatatlan részét képezi a digitalis formatumban 2009. jalius
8-an a F6varosi Onkormanyzatnak atadott Kézpark Tervdokumentacio.

A jelen Megallapodast a Felek hat (6), egymassal sz6 szerint megegyez0, .... (....) szdmozott
oldalbol all6 eredeti példanyban irjak ala.



10.7 A jelen Megallapodast Felek kozjegyzoéi okiratba foglaljak és ennek koltségeit a Buda

Projektviseli.

Budapest, 2009.

Budapest Févaros Onkormanyzata
Képviseli: Dr. Demszky Gabor f6polgarmester helyett

Hagyd Miklos fopolgdrmester-helyettes Tkvai-Szabd Imre fopolgarmester-helyettes

Ellenjegyezte:

Dr. Tiba Zsolt fojegyzé helyett Haszonicsné dr. Adam Maria aljegyzé

Budapest, 2009.

Fovarosi (u)nkarményzat Csarnok és Piac Igazgatésaga
Képviseli: dr. Dénes Akos igazgaté

Budapest, 20609,

Buda Projekt Ingatlanhasznesité Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glavatity Gabor Mark ligyvezeték

Buda Aruhdiz Ingatianhasznosité Korlatolt Felelésségit Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glavatity Gabor Mark ligyvezetok

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelsségii Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glavatity Gabor Mark tigyvezetok



