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Tisztelt Fépolgarmester Ur!

Eziton tijékoztatom Ont arrél, hogy Budafok-Tétény Budapest XXII. keriileti
Onkorményzata a 2008, julius 16-4n kelt addsvételi szerz8déssel eladta a BD Park
Ingatlanfejlesztd Zrt-nek a Budapest XXII. kertileti 232317 hrsz. alatti, ,kivett lak6haz udvar”
megjel6lésii, 25 ha 9467 m2 alapteriiletli, valamint a 232321 hrsz. alatti, ,kivett beépitetien
teriilet” megjelslésti, 6 ha 9480 m2 alapteriiletli ingatlanokat dsszesen 1,5 Mrd Ft + é4fa
vételarért. Az adasvételi szerzédéssel egyidejiileg megkotott telepiilésrendezési szerz6dés
alapjan a vevd tovabbi 65 MFt + &fa 8sszeg megfizetésére koteles a vételar kifizetésével
egyiitt, azzal tovabb4, hogy ezen felill 438 MFt megfizetésére vallalt kotelezettséget vételi
ajanlatiban az adsvételi, ill. telepiilésrendezési szerzddésben irtak szerint.

Budapest Fovaros Onkormanyzatinak az

egyes allami tulajdémban lévé vagyontirgyak

onkorményzati tulajdonba adasardl szolé 1991. évi XXXIIL. torvény 39. §. /2/ bekezdése

alapjan elGvasérldsi joga van. A fentiekre

tekintettel kérem Tisztelt FOpolgdrmester Urat,

hogy 15 napon beliil sziveskedjék nyilatkozni arrél, hogy az adasvételi szerzddéssel
kapcsolatban a Févarosi Onkorményzat az 6t megilletd elévasarlasi jogaval élni kivan-e.

Mellékelten megkiildom az addsvételi és telepiilésrendezési szerzbdések felek &ltal is alairt

mésolati példanyat.

Budapest, 2008. julius £J.”
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Mairta) 2 BD Park
Budapest, Horvit y
adoszdm: 14211797

Dr. Takics Emé
anyja neve: Lélek R
232317 helyrajzi s2;
valamint a Budapest
megjelolésh, 6 ha

utca 8. szdm alare
kilondsen az adisv
teleplilésrendezési 53

MEGHATALMAZAS

Balizs (lakcim: 1112 Budapest, Beregszasz it 70., anyjs neve: Molnir
[ngatlanfeileszts Zartkérien Mik5ds Részvénytirsasdg (székhely: 1027
prca 14-24. 7.em ; Cg.: 01-10-045903; KSH s2dm: 14217979-4110-114-01;
D-2-41) képviseletében jelen nyilatkozatommal

meghatalmazom

Zoltant (szileterr 1967.09.16. Scombathely, lakcim: 2030 Erd Jacint w13,
cira, szemigszim: AS 300217), hogy & Budapest, XX1I. keriilet, belteriilen
imd, L Kivett lakéhiz udvar” megjelBlésd, 25.ha 9467 m2 teriilerd ingatan,
, XOXH. keriilet, belterilleri 232321 helytajzi s2imu, , kivett beépitetien teriiler”

0 m2 teniletd, természethen a 1220 Budapest, X311, keriilet Kastélypark
fekvd ingatlan adisvételével kapesolatos wvalamennyi dokumentumot, igy
Eteli szerzodést, 2 bankd letét szerzddést, sz egyinmiikédés: megillapodist, =
rerzodést aldirjon.

Budapest, 2008. jalips 10,

o VI

Dr. Takics Emé Korintus Balizs
meghatalmazott vezédgazgatd
BD Park Zrt.
meghatalmazd

Keészitetteam és el]cu;egyzum, 2008. jalius 10. napjéy!
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Budafok-Tétény
11:  képwisel:
Kedvezményczc

valamint,

GGYvEDI LETETI MEGALLAPODAS

BD Park Ingatlanfejlesztd ZirtkBrien Mik3dd Részvénytitsasig. ‘
pest, Horvit utea 14-24. 7.em; Cg.: 01-10-045903; képv.: dr. Takics Emo
+ Letevd = tovabbizkban Letevd,

ndapest XXII. ket. Onkorméaoyzat
holcs Attila polgirmester), mint Kecdvezményezett —

(packhely: 1221 Budapest, Viroshiz tér
tovibbiakban

a7 Oviri & Téreni Ugyvédi Iroda (1123 Budapest, Kékgolyd u. 6.), mint letéteményes — 2

rovibbiakban: Le

(ovibbizkban

ytresen
L A szmﬁdéﬂtg)a

teményes -,

. Felek) kézéts 2 mai napon &z alibbi feltéeelelkdkel.

5|a 2008. jilivs 16. papjan aliixt ingatan adisvételi szexzddés 11. poatjiban
ot Ovedékot — 100.000.000,- FPt, axaz Szizmillié forintot - 32

1ép hatilyl

feltétel b

A Letevd a jelen
jalius 16. napjan
vonatkozé felréne
Letéteményesnél.

sycsnél leoétbe helyezi oly médon, hogy azt atutalja Oviri

¢s Tarsai Ogyvedi
B Bank Rt-nél 10700440-25409200-51900001 szamon vezctelt letéd

A.
4irdsirdl a Letéteményes értesiti 2 Feleket

ik, hogy a Letéteményt a

Letiteményes a jelen szerzédésben rbgaitett
avethezése esetén adhatja ki 2

Kedvezményezettnek vagy s Leteviknek. A

téti szerzGdés keretében a Letétet 2 Letev és a Kedvezmeényezett kizont 2008,

étrejéitt ingatlen adigvételi szerzodés 11. pontjéban 2z Ovadék felhasznilisira

teljesiiléséig, vagy ax ingatlan addsvételi szeszédés megszinéséig helyezi cl a

3. AlLerét hadL.Banak felrétele, modja

3.1.1. Felek

gtk

hogy a Kedvezményezent az Adisveteli szerz&dés 7. pontja szernt

kbteles| 2 budspesti ingwtlannyilvintartisba 232317 hrsz. alatt bejegyzett ingatlanbol

7500

Tansexadd Kft {tovibbiakban:
napjiig megszintetni, és minden szilksépes és jogszerd lépést
en, hogy 2 Bérlé a Bédaményt kiiitirse.

érdeké!

teciiletet bérleti szerzddés alapjin hesznilé SM Pénzigyi- Ado- s Jogi
_Béris”) bérleti jogviszonyit 200B. november 30.
megtenni  annak

Za



- ww = - - e w e mm— v o e —

tesz eleget|2009. januir 31-ig ~ 2 Letevd jogosulr a Bérld kihelpezésérSl gondoskodni,

3.1.2, Felek t&g':[i)g hogy — ha a Kedvezményezerta 3.1.1. poatban irc kitelezentségének nem
relynek kalwségeir jogoault a Letér terhére clszdmolni.

32. A Letéreményes akkor jogosult és kétcles a Letét Ssszeger a chvcz:?ényczett OT}"‘
inyzati Fick 11784009-15522001 szamu koltségvetési elszamolasi
szimlijixa atutalni, ha a Letevd és a Kedvezmenyezctt itadjik a részére azon alc.:duk
aliirt jegyzkonyvet, miszednt s Bérld 2 3.1.1. pontban emlitert ingatiant érintd kl.'iintés\'l
kirelezettsfgének eleget tett A Letéreményes a Letét arutalisira vonatkozd
el jegyz8kdnyv Atvételét kbvetd 3 banki munkanapon beliil koteles

33. A Felek rigsitik, hogy ha a2z Ingadan kitiritése 2009. januir 31-c utin és a Letevd
intézkedésk alapjin (3.1.2. pont) valésul meg, dgy @ Letét kiadasa oly méden toreénik,

hogy a Letevé a Bérd kikoltdzését kivetd 15 napon belii] az ehhez sziikséges
intézkedés kilségeit részlere2d elszimolisit a Letéteményesnek dtadja. A

Letétemé kéiteles minden tovibbi vizsgilat nélkil a Letevd dlml az  az
elszimolisban megeldkt Ssszeget a Leterd és 22 MKB Bank Zrt kézéax 2008, marcius

tt Hitelszerzddésben megjeldlt zitole bankszdmlirs drutalnd..
A Letéteményes a Letét kifizeréséesl a Kedvezményezettet értesiti.

- 34. A Felek megillapodnak abban, hogy azt kévetSen, hogy Letevé a kikalrSzéshez
sziksépes | intézkedéscivel kapcsolatban felmerilt koltségeivel elszamolt é a
Letéteményes a letét 3.3. pontban meghatirozott részét kiadta, kteles s fennmaradd
részt a Kadvexményezetmek 8 banld munkanapon beliil dturalnia jelen szerz&dés 3.2.
pontjiban imegadott szdmldjira.

4. A Letéz visszavétele

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Letevd és a Kedvezményezett kizstt 2008, jilins 16. napjan
lémejott ingatlan adisvételi szerz6dés legkésdbb 2009 december 31 napjiip nem megy
teljesedésbe, akkor 2} Letevd jogosult a Letéternényest 2 Letée visszavételers) ertesiteni..

A Letéteményes kiteles 2 Letevd értesitéséts) szimitort 3 banki munkanapon bell a Letétet 2
Letevs és az MKB|Bank Zrt kozdtr 2008, mircus 7-én létrejéu HitelszerzGdésben megjelsit
zdrolt bankszimlira Rrutalni

A Levéteményes 2 Lierét visszavételéed] 2 Kedvezményezetter értesiti

5. A Letét mcgszﬁnésc

Felek jelen letéd s2erzbdés idStartama alatt, mely idStartam nem révidebb mint 2009, januir 31,
a letétet csak ké28s megepyezéssel szinwthetk meg.

A letér megszinik tgvibbd a visszavétellel és a kiaddssal.

A letet megszinesérpl a Letétemeényes valamenay érdekelt felet imsban ertesia. ‘ /’
ol
i




6. A Letét dija, katnats

A Letevd 2 letétért killdn dijat nem fizet, a lotét kamatai a Leséteményest illetk. Leréternényes
jogosult a leréd Gsszdg dwutalast dijr a letéthé] levonni.

7. Egych rendelkezések

Egyebekben a letérre 2 Polgid Téevéaykonyvben és 1 Magyar Ugyvédi Kamasa 4/1999.(ITL. 1)
szabilyzatiban foglajtak a2 irinyaddak.

Felek jelen megillappdist itolvasis és értelmezés utin, miot akaratukkal mindenben megegyezdt
jévihagydlag irck

Kelt Budapesten, 2008, jilius 16. napjin

Budafok-Tétény |Budapest XXII. ker. BD Park Ingatianfejleszté  Zdrtkbrlien

Onkormanyzat Miik§ds Részvenytirsasig ~
Kedvezaményezett Letevé i / /
Képv.: Szaboles Attiﬁa Kiépv.: dr. Takics Ernd meghatalmazorr L
9\\1‘)’15)
- Oviri és Tareai Ugyvedi Iroda
‘ Letéteményes

Képv.: dr. Ovid Gydzd dgyved







INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

amely étrej6tt egyrészrél a Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Onkormanyzat (székhely:
1221 Budapest, Varoshiz tér 11.; KSH szim: 15522001-8411-321-01; addszam: 15522001-2-43;
képviseli: Szabolcs Attila polgirmester), mint eladé (a tovibbiakban: Eladé, vagy
Onkormanyzat) ‘

misrészrbl a BD Park Ingatlanfejleszté Zartkoriien Mik3d6 Részvénytirsasdg (székhely:
1027 Budapest, Horvit utca 14-24. 7.em; Cg.: 01-10-045903; KSH szim: 14217979-4110-114-01;
adbszdm: 142117979-2-41; képv.. Dr Takics Emd meghatalmazott, -meghatalmazisa 1.
sz.melléklet alatt csatolva), mint vevS (a tovibbiakban: Vevé, vagy Tarsasdg)

a tovibbiakban egyiittesen Felek kozott, alulirt napon és helyen, az alibbi feltételekkel:

L Az ingatlanck ad4svétele
1. AzEladé 1/1 aranyi kizar6lagos tulajdonaban 4linak az alabbi ingatlanok.

1.1 a Budapest, XXII. keriilet, belteriileti 232317 helyrajzi szdm, ,kivett lakéhaz udvar”
megjeléléstl, 25.ha 9467 m2 teriiletdi ingatlan, valamint _

1.2 a Budapest, XXII. keriilet, belterilleti 232321 helyrajzi sz4md, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjel6lésti, 6 ha 9480 m2 teriiletll, természetben a 1220 Budapest,” XXII.
keriilet Kastélypark utca 8. szam alatt fekvé ingatlan

(A fenti 1.1, illetve 1.2 pontban meghatérozott ingatlanok a tovabbiakban kiilén-kiilén

értclemszertien ,,Ingatlan”, egyiittesen: ,,Ingatlanok™) °
Az Eladé tulajdonjoginak fennillsie 2008 jilius 7-én kelt hiteles tulajdoni lappal igazolta.

2. Az Onkorminyzat nyilt pilyizaton hirdette meg az Ingatlanokat értékesitésre, a pilyizatok
tészletes megismerése utdn, a Képvisels-testilet 136/2008 (04.17,) dnk. szami hatirozatival
dontdtt arrdl, hogy azokat a Vevé szamara értékesiti. Eladé kijelent, hogy a Pilyazat kiirisa,
lefolytatisa, illetve a déntések meghozatala sorin valamennyi vonatkozé jogszabily, és egyéb
onkorminyzati hatirozat, notma rendelkezéseinek betartisival jirt el. Kijelenti tovibbi, hogy
ismen a Vevd ajinlatiban megfogalmazott fejlesztési szindékit, és megerGsiti, hogy nincs
tudomésa a jelen szerzGdésben, illetve a telepiilésrendezési szerzGdésben emlitetteken til
olyan tényrél, vagy koriilményz6l, amely a fejlesztést korlitozns, vagy megakadilyozni. '

A Vevé tudomisul veszi, hogy a fejlesztési koncepciéban megjelend beépitéshez sziikséges a
szabilyozisi terv mddositisa. Ennek érdekében 2z adasvétel tirgyit képezd teriileten fekvd a
6-os Gt és 2 vasat melletd teriiletekre az Etv. 30/A. §. /1/ bekezdésében irtak szerint a jelen
szerzbdés aliirisival egyidejileg 365.000.000,- Ft + AFA Osszegben telepiilésrendezési

szerz8dést kot az Onkorminyzattal.

Kepviscletében: Dr. Takics Emd

Képyseletében: Szaboles Auila

Dr. Jyhdsz Miklés Ggyvéd
DR. JUHASZ MIKLOS |
UGYVED
1037 Bp.. Montevideo u, 2/C. IV. em. -
Tel.: 240-5073 Fax: 430-0349 ; . ]

Dr. Oviri Gydzd figyvéd



3. Vevd tudomassal bir az Ingatlanok alibbi - ingatlan-nyilvintartisban r&gzitett — terheirdl:
A 232317 hrsz-1i Ingatlan terhei: .
Vezeték jog Budapesti Elektromos Milvek Rt (1132 Budapest XIII. keriilet Vaci dt 72-74)

javira 18.845 m2 teriiletre;
- Banyaszo]gahm jog a Mol Magyar Olaj és Gampan Rt (1117 Budapest XI. Oktéber 23-a

utca 18. javara;

- A Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin széljegyen szerepel toviabbi a Mol
Magyar Olaj és Gézipard Nyrt. Szerzédésmodositas iranti kérelme (2 bejegyzett
banyaszolgalmi jog, va.larnmt ezen széljegy a tovibbiakban egyiittesen "MOL Javira Sz6l6
Bejegyzések”.

A 232321 hrsz-4 ingatlan terhei: '

- Kisajatitasi eljirds meginditisa V. ket. Tandcs Vb. Igazgatisi Osztily (1370 Budapest V.
Engels tér 4.) javira (a tovibbiakban ,Kisajititisi Ehirds Meginditasinak feljegyzése™),
mellyel kapesolatban az Eladé kijelenti, hogy 2 kisajatitdsi eljirds meginditisira a 6-os 1t
koribban tervezett kiszélesitése céljibdl keriilt sor 1985-ben;

- Vezeték jog Budapesti Elektromos Miivek Rt (1132 Budapest XIII. ker. Vici it 72-74.)

javira 11.675 m2 terliletre.

4. 2. Az Eladé a "MOL Javira Sz5616 Bejegyzések”-re vonatkozdan a palyizat dokumenticid
részeként atadta VevSnek a VABEKO Kft.(8600 Sidfok, Fé u. 260) 2007. januirl5-én és
2007. pglis 25-én kelt leveleit, melyben tijékoztatist adott arrdl, hogy a gizvezeték
elbontisra keriilt, a hirkzlési kdbel a f5ldben marad és tizemel, tovibbi arrdl, hogy ennek
megfelelGen kezdeményezte a szolgalmi jog médositisit.

b. A ,Kisajititdsi Eljaris Meginditisinak Feljegyzése” bejegyzcssel kapcsolatosan Eladé,
jelen szerzodés aldfrisit megelézden tadta a Vevének a Ner.dzqu Infrastruktara Fejlesztd
Zrt. (1134 Budapest Vici Gt 45) nyilatkozatit, valamint azt a Kézép-magyarorszigi
Regionilis Kozigazgatisi Hivatal Hatdsagi Osztilynak cimzett levelet, melyben a fent
nyilatkozatra hivatkozva kérelmezi a bejegyzés torlését. ‘Atadta tovibbi a Kozep-
magyarorszagl Regionilis Kozigazgatisi Hivatal Hatosagl Foosztalya Kisajatltau és
Altalanos Igazgatisi Osztilyinak B-41-13993/2/2008. szami, 2008. 06. 26-in kelt
vilaszlevelét. A Felek megillapodnak abban, hogy az Eladé az Alap vételar megfizetéséig
pontosan kijeldli a megval6sult 6-os 1t tertiletét. :

¢. A Vevé tudomissal bir arrél, hogy a 232321 hrsz-d ingatlanon huzédik a Févirosi
Csatornizisi Mivek nyomévezetéke, melynek bovitését tervezik, tovibbi arrél is, hogy a
6-0s it csapadékviz elvezetését ezen ingatlan érintésével tervezik.

.d. Amennyiben a kisajititdsi eljirds jogosulta még birmilyen forméban kirtalanitisra

kotelezhetd, vigy a kirtalanitis az Eladét illeti, tekintettel arra, hogy a Vevd szimira az
Eladé fog az alibbiak szerint megfelels kompenziciét nydjtani.

Eladé

Képviteleteben: S2aboles Attila Kép ében: Dr. Taki 6
..................... A TR
Dr Juhdsz Miklss ugyvcd Dr. Ovir Gydzs dgyvéd
DR. JUHASZ MIKLOS
UGYVED
1037 Bp., Montevideo u. 2/C. IV em.
Tel.: 240-5073 Fax: 430-1349 . 2




e. Felek 6 hénapon belill ‘megillapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlanok tényleges
terilletének 2 4.b. pontban irtak szerinti csékkenése, valamint a 4.c. pontban irtak miatt az
Eladétdl kompenzAciéra tart igényt, melynek médjat a szerz6d6 felek az Egyiittmiikédési
megillapodisban rendezik A kompenzicié formijiban, médjiban val6 megillapodis
létrejétte, vagy a hatiridS esetleges elmulasztisa semmilyen formaban nincs kihatissal a

jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségek végrehajtisira, de a Vevdnek a kompenzicié
igénylésére vonatkozd joga 2 hatirid§ lejartival nem sziinik meg.

5. VevG elGtt ismert, hogy 2 terileten koriabbi kommunilis hulladéklerakis, valamint
hulladékkal szennyezett feltGltés talilhats. Az Eladé a K82zép-Duna-volgyi Komyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizligyi FeliigyelSség ("Feliigyel6ség™) 2008. jinius 6-in kelt KTVF
31992-1/2008. szdmu hatirozatival teljes kor kornyezetvédelmi felilvizsgilatra és
rekultiviciés terv benytjtisira kételezte 2008. augusztus 15-i hatiridével. Az Eladé a
hatirozattal szemben a térvényes hatiridén beliil, a Vevd tijékoztatisa mellett, fellebbezéssel
élt. A hatirozat és a fellebbezés egy misodpéldinyit az Eladé a Vevonek dtadta. A Felek
megillapodnak abban, hogy a kérnyezetvédelmi hatésigi eljiris sorin egyiittmitkédnek, a
sziikséges nyilatkozatokat az illetékes hatdsig felé megteszik, a szukseges nyilatkozatokat

kolcsdndsen megadjik egymisnak.

6. Az Eladd tijékoztatja a Vevét arrdl, hogy az Ingatlanck jelenleg hullimtérben vannak, igy
épitési és telekalakitisi engcdely csak a vonatkozo jogszabilyok rendelkezéseinek figyelembe

- vételével adhatd.

7. A 232317 hrsz. alatti ingatlanbél 7500 m2 teriiletet bérleti szerz6dés alapjin az S.M Pénziigyi-
Adé- és Jogi Tanacsadd Kit. (tovabbmkban »B€rl6”) hasznilja. A bérlet szerz6dést az Elado
2008. november 30-ira felmondta, igy az ezen id6ponttal megsziinik.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy 2 bérleti szerzGdés felmondésa mindenben megfelelt a
vonatkozd jogszabilyok rendelkezéseinek, ideértve kiildnésen — de nem klzarolagosan -~ a
felmondasi id6re vonatkozé rendelkezéseket, szavatolja tovibb4, hogy a Bédének nincs olyan
joga (igy kiléndsen nincs elGvasirlisi joga), mely a Vevd tulajdonszerzését koslitozni, vagy
megakadalyozhatmi.

Az Eladé kijelent, hogy tijékoztatta a BérlSt az Ingatlanok elidegenitésérdl, és szavatolja,
hogy a BérlS jelenléte és magatartisa az Ingatlanok fejlesztésének elSkészitését, megkezdését,
lletve folytatdsit nem akadilyozza.

Az Eladd kotelezettséget villal tovabbd arra, hogy amennyiben a Bérlé legkésébb 2008.
november 30. napjin nem hagyja el az Ingatlant, Ggy minden szitkséges és jogszeri lépést
megtesz annak érdekében, hogy az Ingatlant kitiritse.

A Vevé az Ingatlan jelen pont szernti kitiritésének megtorténtéig jogosult 100.000.000
Forintot, azaz egyszdzmillié forintot visszatartani a vételirhdl azzal azonban, hogy ezen
Osszeget lgyvédi letétbe kell helyeznie. A Letéd Szerzédés a jelen Adds Vételi Szerz6dés 2.sz.

meliéklete. M
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8.. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok forgalomképesek, valamint a jelen szerzédés 3., 4., 5., 6., 7.
€s 16. pontjiban frtakon feliil per-, teher- és igénymentesek, és azon hammadik személynek -
kivéve a 16. pontban foglaltakat — semminema joga nem all fenn. Az Ingatlanokra vonatkozd
]elenleg hatilyos szabilyozast a Févirosi Szabilyozisi Keretterv, valamint a 35/2007 (X11.29)
szémi Gnkorményzati rendelette] elfogadott Kerilleti Virosrendezési és Epitési Szabilyzat

tartalmazza.

9.

10.

a.

Eladé eladja, VevS megtekintett és megismert illapotban, 2 szabilyozdsi el6irdsok (igy
killéndsen a 35/2007. (XI1.29.) szims 6nkormanyzati rendeletben foglaltak) tedomisul
vételével, és a szabélyozési tervoek a jelen szerzddés 2. pontjaban irt megviltozisira
figyelemmel, megveszi az Ingatlanokat a kdlecsdéndsen kialkudott 1.635.000.000,- Ft +
20% Afa, azaz Egymillidrd-hatszézharmincotmillié forint + Hiromszizhuszonhétmillis
fornt, azaz mindésszesen, brutté 1.962.000.000,- Ft azaz Egymillidrd-
kilencszizhatvankétmillié forint vételarért. A Felek rdgzitk, hogy tgylen szindékuk az
Ingatlanok beépitetlen dllapotban torténd egyiittes eladisira illetve vételére irinyul,

Felek megillapodnak abban, hogy a Teljes Vételarbél 135.000.000 Ft+AFA a szabalyozisi
elbirdsoknak a Telepiilésrendezési szerzdésben foglaltak szerinti megviltozisa esetére
kikdtott Prémium Felar, amely akkor jir az Eladd részére, ha a szabilyozisi terv a
Telepiilésrendezési Megillapodis 4.1. pontjaban irt kezdési hatirid6tS] szimitott 3
(harom) év és hat hénapon belil megviltozik.

Ha a szabalyozisi terv nem a Telepiilésrendezési Megillapodis 1. pontjaban irtak szernt,
vagy nem az itt irt hatitidén belil médosul, akkor az Ingatlanok Alap Vételira a
kéleséndsen kialkudott 1.500.000.000- Ft + 20% Afa, azaz Egymilliard-6tszazmillid
forint + Hiromszazmillié forint, azaz minddsszesen, brutté 1.800.000.000,-Ft azaz
Egymillidrd-nyolcszdzmillié fotint, amely megfelel 2z Ingaﬂanok jelen al]apotban fennills

forgalmi értékének. v

c. Vevd a Teljes Vételirnak a mir kifizetett biztositékon (Id. 10.a.) pont) felilli részét részben

Pl Miotevl DR JURASZ MIZLOS

az MKB Bank Zst-vel (a tovibbiakban: ,Finanszirozé Bank”) 2008. mércius 7-én kététt
Hitelszerz6dés alapjin a Finanszirozé Bank iltal folyésitott hitelbsl egyenliti ki.

A vételarbdl 196.200.000,-Ft, azaz (Szazkilencvenhatmillié-kettdszdzezer forint) foglalé (a
tovabbiakban: "Foglal'") A Vevd 96200.000 Ft-ot, azaz Kilencvenhatmillio-
kettGszdzezer forintot jelen szerzSdés alairasival egyu:lejuleg megﬁzet Eladd szamaira az
Eladé OTP Onkorminyzat Fiék 11784009-15522001 szimu koltségvetési elszimolisi
szimlijira. A Felek 16gzitik, hogy Foglalé részének tekintkk tovibbi a Vevs iltal a
pélydzat benyijtisakor megfizetett 100.000.000,- Ft, azaz (Szdzmullié forint) biztositékot.
A Foghlé kifizetését Eladd elismer és a fenti szimlijira torténé megérkezés, vagy
visszavonhatatlan banki dtutalisi igazolis alapjin jelen szerz6dés aliirisival nyugtizza.

A teljes vételirbdl a Vevé koteles 135 000 000 Ft + AFA  azaz brutté 162 000 000 Ft
vételarrészt (Prémium Feldr) az Alap vételir kifizetésével egyidejilleg a Finanszirozd
Banknal banlu letétbe helyezni. Ezen osszeg kjﬁzetcsenek két egylittes feltétele a
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- - a Fovirosi.Onkorminyzat Kozgyilése elfogadta a.Févirosi Szabilyozisi Kerettervesl . . -
52516 46/1998. (X.15.) Févirosi Kézgyilés rendelet médositisit, az kihirdetdsre keriilt,
tovibbi -

- Budafok-Tétény Budapest, XXII. Keriileti Onkorminyzat Jegyz6je nyilatkozik,
miszerint, az Ingatlanok E-VE keretdvezetd terillete 2 Fdvirosi Kozgyllés fenti
rendelete alapjin IZ keretdvezeti besorolsira viltozott, és a jelen szerzédés alairisakor
hatilyos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhatéva valt.

c. Amennyiben a 10.b. pontban emlitett feltételek a Telepiilésrendezési Megallapodis 4.1.
pontjiban frt kezdési hatirid6tél szamitott 3 (hérom) év és hat hénapon belill nem
teljesiilnek, az Eladd a Prémium Felirra vonatkozé 1gcnyet elveszti, és csak az Ingatlanok
Alap Vételirit kivetelheti.

d. A Finansziroz6 Bank az el6z6 pontban emlitett hatdridé eredménytelen elteltét kovetd 8
banki munkanapon behil a Prémium Felirat a VevSnek kdteles visszatériteni, vagy Vele
elszimolni.

e. Eladé a Prémium Felirra vonatkozéan kamatot nem igényelhet, Vevé pedig Lijelenti,
hogy a Prémium Felir szimira t61ténd visszatéritését meghaladéan Eladéval szemben a
szabilyozis megviltozisinak elmaraddsival kapcsolatban tovibbi igény nem érvényesit.

f. Felek kijelentik, hogy a Prémium Felir banki letétbe helyezése a Vevd 1észérdl a jelen
szerz6dés barmely pontjiban (igy killénosen a birtokba lépésre, a tulajdonjog fenntartisra
£s a tulajdonjog bejegyzési engedélyre vonatkozé pontokban) emlitett tel}es vételir
meghizetésebe beszimit. -

11. Az Alap vételirbél fennmaradé brutté  1.503.800.000,-Ft, azaz Egymillidrd-
otszizharommillié-nyolcszizezer fodnt vételir hitralékot Vevd részben sajiterd, részben

banki forris felhasznilisival az alibbi feltételek mindegyikének teljesiilésétd]l szimitott 8

banki munkanapon belil fizeti meg az Onkorminyzat 10.a. pontban emlitett szimd

szamljira: :

11.1. az Eladd a Letéteményesnél (ahogyan az a 17. b) pontban meghatarozasra kenil)
letétbe teszi a Févirosi Onkorminyzat azon irisbeli nyilatkozatit, mely szerint a
Févarosi Onkorminyzat elvisirlisi jogival nem élt;

11.2. Az Eladé itadja Vevonek a z Ingatlanokon megvaldsult 6-os 1it pontos kijeldlését a 4.
b.) pont szerint;

11.3.  az Eladé mint Letevs jelen szerzddés aldirisival egyidejlleg letétbe helyezi a
Letéteményesnél (ahogyan a 17. a). pontban meghatirozisra kertil) a Tulajdonjog
Bejegyzési Engedélyt;

11.4.  az Eladé sajit koltségén megviltoztatja a 232317, helyrajzi szdmdG Ingatlan
megnevezését a valds allapotnak és a pilyizati kiirisban foglaltaknak megfelelen
»kivett lakohiz udvarrdl” | kivett beépitetlen terillet” megnevezéste, és ez az ingatlan-
nyilvantartisban feltiintetésre keriil;

11.5. a2z Ingatlanok tulajdoni lapjin legalibb széljegyen feltiintetésre keriilt a tulajdonjog
fenntartissal torténd eladis ténye a Vevd javira; tovibbi

az Ingatlanok tulajdoni lapjin legalibb széljegyen feltintetésre keriilt az Ingatlanok

megvisirldsit finansziroz6 bank (a tovibbiakban: "Finanszirozé Bank") javira szélé

ingatlan jelzalogjog, és vételi jog, mellyel kapcsolatban 2 Felek régzitik, hogy e jogok

bejegyzéséhez az Eladdé csak akkor jirul hozzi, ha elGzetesen a Vevd itadja részére a

Finanszirozg Bank azon nyilatkozatit, mely szerint a 2008. marcius 7-i Hitelszerzédésben
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foglalt Ssszes folyositisi feltételek teljesiiltek, és — ha a jelen szerzédés 11.1.-5. pontjaiban. -
foglalt feltételek is teljesiilnek - , gy az utolsdnak teljesilt feltéte] bekovetkezését kdvets 5
banki munkanapon beliil atutalja a vételar fennmaradd részét.
Amennyiben a Vevs az erre nyitva allé hatiriddben nem tesz eleget vételirhatralek fizetési
kotelezettségének, gy Eladd 15 napos pothatindd tidzésével felhivia 6t a teljesitésre. A
pothatirid6é eredménytelen leteltét kdvetSen az Eladé jogosult a szerzGdéstdl egyoldaliian

elillni a foglalé megtartisa mellett.

A Felek rogzitik, hogy a Vevé azon idépontlg, amig a Bérlé az Ingatlanon tartézkodik
100.000.000 Forintot, azaz egyszizmillié forintot — ezen 8sszeg tigyvédi letétbe helyezésével —
jogosult visszatartani a vételirbél (Ovadék).

Amennyiben az Eladé 2008. november 30-ig énként nem adja 2 Vevé birtokiba kitidtett
allapotban a Bézl6 dltal jelenleg elfoglalva tartott ingatlantészt, és az Onkorminyzat sem tudta
tovibbi 60 napon belill sajit hatiskSrben kitiriteni az ingatlant, a Vevd jogosult a letétbe
helyezett Gsszeg tethére gondoskodni a BérlS kihelyezésérdl (illetve az Ingatlanon talilhaté

felépitmények bontisirdl).

Fenti esetben ezen Osszeg megfizetését az Eladb az arra eldirt feltételek teljesitéséig nem-
kovetelheti 2 Vevétsl, melynek kovetkeztében a jelen szerzGdés birmely pontjiban (igy
kiilndsen a birtokbalépésre, a tulajdonjog fenntartisra és a tulajdonjog bejegyzési engedélyre
vonatkoz6 pontokban) emlitett Alap vételir teljes megfizetésének mindsill a fenti Ssszeggel
csokkentett Alap vételir megfizetése. ‘

Ha a Bérlé a Vevé intézkedését kévetSen hagyta csak el a bérleményt, gy Vevs jogosult az
ezzel kapesolatos igazolt kéltségeinek megtéritésére.

Vevé a kéltségei megtértése irdnti elszimolast a Bétls kikéltozését kovets 15 napon beliil
koteles a letéteményes ligyvédhez benyijtani, aki a Vevs iltal ‘megjelolt Ssszeget kteles
minden tovibbi vizsgilat nélkil a Vevének Finanszirozé Banknil vezetett 10300002-
10390742-49020023 sz. zirolt bankszimlijira (a tovibbiakban: ,, Zirolt Bankszimla) Atutalni,

A fel nem hasznilt Ovadék Osszegét a letéteményes‘ tgyveéd azt kovetd 8 banki munkanapon
beliil kételes az Eladénak 2 10. a)) pontban irt szimldjira dtutalni, hogy Vevé a koltségeivel

elszamolt.

12. A Felek kijelentik, hogy 2 foglalé jogi természetét ismerik, ennek megfelelen togzitik, hogy
amennyiben z jelen szerzGdést teljesitik, Ggy a Foglalé a vételirba beszimit. Abban az
esetben, ha a szerz6dés olyan okbodl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét
fel felelds, a Foglald visszajir. A teljesités meghitsulisiére felelds Fél az adott Foglal6t
elveszd, illetve a kapott Foglal6t kétszeresen koteles visszatédteni. A Foglaléra vonatkozé
szabilyok alél kivételt jelentenek a jelen szerz§dés 16. pontjiban foglaltak. Elad a Foglals
esetleges visszafizetése esetén a kotelezettség bedlltatd] szdmitott 8 banki munkanapon belil
koteles eleget tenni fenti kételezettségeinek a Foglalé vagy a Foglalé kétszeresének megfeleld
6sszegnek a Zarolt Bankszamlira t61rténd 4tutalasival.
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13.

14.

Amennyiben Eladé ezen visszafizetési kitelezettségének az elSirt hatiridén belill nem tesz
eleget, gy minden késedelmes nap utan 10.000 forint, azaz Tizezer forint Gsszegl késedelmi -
kotbért koteles Vevé részére megfizetni.

Vevé nyilatkozik, hogy 2 jelen szerzédésben régzitett kételezettségeket, az adisvétel targyit
képez6 Ingatlanok allapotinak ismeretében villalta, a palydzati kifrdsban rogzitett feltételekkel
nyerte el a palyizatot. B . '

Vevd az Alap vételir teljes sszegének, valamint a Telepilésrendezési szerzGdés alapjin
fizetendd 65.000.000,- Ft + AFA azaz Hatvan6tmilli forint + AFA megfizetését, tovabbi a
Prémium Felir (135.000.000,- Ft + AFA) és a Telepiilésrendezési szerz8dés alapjn fizetendd
300.000.000,- Ft + AFA banki letétbe térténd helyezését kévetSen lép az Ingatlanok
bittokaba, mely birtokba lépés feltétele a jelen szerzGdés 2. pontjiban irt telepiilésrendezési
szerz&dés Felek dltal torténd alirdsa. A Tarsasig a birtokbaadis napjitdl viseli az Ingatlanok

. terheit, a kirveszélyt és szedi annak hasznait.

15.

16.

Elad6 az Alap vételir teljes 6sszegének, és a Telepiilésrendezési szerzdés alapjin fizetend
65.000.000,- Ft + AFA azaz Hatvanétmillié forint + AFA megfizetéséig, tovibbi a Prémium
Felir (135.000.000,- Ft + AFA) é&s a Telepilésrendezési szerz8dés alapjin fizetends
300.000.000,- Ft + AFA banki letétbe torténd helyezéséig a tulajdonjogat fenntartja. Az Eladd
jelen szerz6dés aliirdsival feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzéjdrulisit adja ahhoz, hogy
az Ingatlanok tulajdoni lapjira feljegyzéste keriljén a tulajdonjog fenntartissal térténé eladis
ténye a2 Vevs javira. Vevd kotelezettséget villal arra, hogy jelen adisvételi szerzddést az

-aldiristd] szamitott 5 munkanapon beliil az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz benyijtja kérve a

tulajdonjog fenntartissal térténd eladis tényének feljegyzését.

a. Felek tudomassal bimnak arrél, hogy a Févirosi C:)nkonnényzﬂ?‘mk torvényben biztositott

elSvasarlisi joga van. Elad6 jelen szerz&dés aliirisit kovets 5 (6t) munkanapon belil
megkerest a Févirosi C")nkorményzatot a nyilatkozat beszerzése érdekében, a Fovirost
Onkormanyzat részére 15 (tizendt) napos hatiridSt engedve a nyilatkozat megtételére.
Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Févirosi Onkorményzatot a Vevé valamennyi
lényeges vallalisirdl tdjékoztatja, jgy kiilénosen aredl, hogy a vételi ajinlatnak részét
képezi a telepiiléstendezési szerz&dés megkotésére vonatkozd kotelezettségvallalis is
438.000.000 Forint, azaz Négyszizharmincnyolcmilli forint 8sszegben.

' Amennyiben a Févirosi Onkouminyzat elGvisitlisi jogit gyakorolja, azt a Felek vis
maiornak tekintik, mely esetben a 10. pontban meghatirozott foglalét ellegnek tekintik,
és Elado a befizetett 6sszeget Vevnek 8 napon belill kamatmentesen visszafizeti.
Amennyiben Eladd ezen visszafizetési kotelezettségének az elirt hatiridén belil nem
tesz eleget, dgy minden késedelmes nap utin 10.000. forint, azaz Tizezer forint dsszegi

késedelmi kothért koteles Vevd részére megfizetni. .

------

dokumenticiét 2 eredeti példinyban itadja a Feleket az ingatlan-nyilvantartisi eljirasban
" képviseld tigyvédi irodanak.
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17. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisit adja ahhoz, hogy a Budapest, XXII.
232317 hrsz-u, 25 ha 9.467 m2 nagysigu kivett lakohaz udvar megnevezéssi, valamint a
232321 hrsz-4, 6 ha 9.480 m2 nagysagt kivett beépitetlen teriilet megnevezést telekingatlanok
tulajdonjoga 1/1 ardnyban 2 BD Park Ingatlanfejleszté Zartkériien Miiksds Részvénytirsasig
javira, az ingatlan-nyilvintartisba, vétel jogcimén bejegyzésre keriilion ("Tulajdonjog
Bejegyzési Engedély"), Eladé kérelmére, Vevs koltségére amennyiben a teljes vételir
kifizetése megtdrténik, mellyel kapcsolatban a Felek rdgzidk, hogy ennek tekintk az

~ Ingatlanok megvisirlisit Finanszirozé Bank 4ltal kiadott igazolist az 4tutalds teljesitésérdl is.

A Felek megillapodnak abban, hogy jelen szerzédés alairdsival egyidejilleg egymaissal
valamint az Ovéri és Térsai Ugyvédi Irodival (1124 Budapest, Kékgolyé u. 6. I. em.1.) letéti
szerzGdést kétnek (3. sz. melléklet), mely Ugyvédi Letéti Szerz6dés lényegi elemei az alibbiak:

a) az Eladé mint Letevs jelen szerzSdés aldirasival egyidejileg letétbe helyezi a fenti
Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt 2 fent megjelolt ugyvédnél mint letétemnényesnél
("Letéteményes");

b) a Felek letétbe helyezik tovibbi a Letétemnényesnél az alibbi dokumentumokat is,
azok rendelkezésre dllisit kdvetGen haladéktalanul: (i) a Févirosi énko::ményzat
nyilatkozatit, amely szerint a Févirosi Onkorményzat nem kivin élni az elSvisarlisi
jogéval; valamint (i) a Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt a tovibbiakban egyiittesen: a
"Letét Targyai); :

. © a Letéteményes abban az esetben szabaditja fel a letétet és kiildi meg az illetékes

- foldhivatalnak a Letét Tirgyait, ha (i) a Felek atadtik neki a kozés nyilatkozatukat,

mely szerint 2 Vevé tulajdonjoginak. bejegyzéséhez sziikséges valamennyi feltétel

teliestilt a jelen szerzddés 11. pontjiban foglalt hatralékos vételir Osszegének

megfizetésén . kivil; (i) rendelkezésére bocsitjdk az Ingatlanok megvasarlisit

Finansziroz6 ‘Bank azon nyilatkozatit, mely szerint a hétralékos Alap  vételir,
1.503.800.000 Ft, Gsszege az Eladé részére dtutalisga keriilt. '

18. Felek kotelezettséget vallalnak tovibbi arra, hogy jelen szerz6dés alsirisival egyidejileg .

egyuttmikddési - megillapodist kétnek, melyben rogzitik az Ingatlanckon megvaldsulé

fejlesztéshez kapcsolddé hosszi tavi egylttmikodésiik kereteit., -

I AVevé egyéb, jarulékos jellegi kotelezettségei

19. A jelen szerzédés 5. ponyiban emlitett kirmentesités — melynek a Vevé ajinlatiban
prognosztizilt kéltsége 1.300.000.000,-Ft és 1.500.000.000,-Ft +20% Afa kézétt Osszeg — a
Térsasigot terheli. Erre figyelemmel a Felek rogzitik, hogy amennyiben 2 kdtnyezetvédelmi
hatésig az Eladét kételezné kirmentesitéste, a Felek kézdsen kérik a hatdsigot a kotelezett
személyének megviltoztatisira, oly médon, hogy az a Vevé legyen. A Felek megerGsitik,
hogy Vevd éltal az Elad6 részére koribban dtadott, 2008. mércius 10-én kelt hiteligérvény a
kirmentesités teljes kéri végrehajtasinak biztositékaként is szolgal A Vevé a hiteligérvény
mellett az Eladd rendelkezésére bocsatotta tovibbi a Finanszirozé Bank azon nyilatkozatat,
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mely szerint a terillet rekultiviciéja céljabél 1.300.000.000 Ft + AFA, azaz e idrd-. .
héromszazmillié forint plusz AFA, a telepiiléstendezés céljsbd] 365.000.000 Ft + AFA, azaz
Hiromszizhatvanétmillié forint + AFA 8sszeget a Finanszirozé Bank a Vevé rendelkczcsrc
tart, és ezen Osszegek kizirdlag a fenti célokra hasznilhatok fel, ha az Ingatlanok
tulyjdonjogit a Vevs javira bejegyezték, és a Hitelszerzddésben foglalt folyésitasi feltételek
teljestilnek. A karmentesitést Felek teljesitettnek tekintk, amennyiben Vevs. bemutatja
Elad6nak az Ingatlanok karmcntesnescrol kiadott szakhatosagl igazolist.

Vevo kotclezettseget vallal arra, hogy a magasépitést csak a rnegtlsztltott teriileten kezdi meg.
fgya magasépités (amelybe a félreértések elkeriilése végett nem tartozik bele a rekultivicio, a
magaspart, illetve gat kiépitése, a kdzmivek kialakitisa, a felvonulisi épitmények és
alépitmények kialakitisa, a féldmunkik elvégzése és minden olyan-el6készitd fejlesztés, amely
a teriletfejlesztésre valé eldkészitését szolgélja) megkezdése elStt, telies korGen elvégzi a
terillet rekultivicidjat, abban az esetben is, ha a koliségek meghalad;ak a Vevé iltal
prognosztizilt mértéket.

Vevd jelen szerz6dés aldirisival nyilatkozik, hogy a teriilet fejlesztését a pilyizat keretében
altala benyijtott koncepcié figyelembe vételével kivinja megvaldsitani elSrevetitve azonban,
hogy tekintettel a fejlesztés hosszi tivi jellegére, ezen koncepcid a jovSben (a koncepcié
kialakitisakor meglévs kozds érdekek, értékek és fejlesztési célok szem elétt tartdsival)

© viltozhat. . »

. A Vevo6 nyilatkozik és kotclezettseget villal arra, hogy o

221. az Ingatlanokon kialakitandé koztemleteket kozforga]om ‘céljdra  dtadott
maganitként, sajit koltségén sz.llard burkolatd dtnak fogja megépiten;

222, az Ingatlanok beépitéséhez a vonatkozd jogsza_l:gélyokban elirt kézmiGépitést sajit

koltségén elvégzi;
223.  az Ingatlanok vonatkozd jogszabilyoknak megfelel6 zajvedelrnet sajat koltsegen

elvégzi;
224, az Ingatlanokat a rekultivicid teljes befejezéséig nem értékesiti, kivéve ha az

értékesitésre a Finanszirozd Bank dontése alapjin, a h.ltel biztositékok érvényesitése
keretében keriil sor. :

. Vev kitelezettséget villal, hogy a fejlesztés sordn késziilt terveit cngedelycztetes elott, az

Onkorminyzattal, mint Eladéval — nem mint hatosaggal —~ elbzetesen eg‘yezten hogy
megfelelnek-¢ a pilydzatban villalt, onkorminyzati és lakossigi érdekeknek, és ezen
kotelezettségét a megkdtends telepiilésrendezési szerzGdésben régziti. .

Az Eladdé kijelenti és megerSsiti, hogy a jelen szerzGdés teljesitésével, a Vevd
kotelezettségeinek, illetve fejlesztési céljainak teljesitésével kapcsolatban a Vevdvel és
harmadik személyekkel, illetékes hatdsigokkal egyittmikodik, a Vevs kotelezettségeinek
teljesitését, lletve a fejlesztések megvalésitdsit magatartisival nem akadilyozza.

A Felek megerssitik, hogy a jelen IL fejezetben (4 Vevd egyéb, jarulikos jellegii kételezerisiger)
foglalt vexéi kitelezettségvallalisok is a vételi ajanlat részét képezik.

Eladé

Kepviseletében: Szaboles Attila Kéfyiseletében: Dr. Takics Etnd

Dr. Jhindsz Miklés igyeéd UGYVED Dr. Oviri Gya6 agrvéd
1037 Bp., Montevideo u, /€. IV, eum.
| Tel.: 240-5073 Fax: 430-0349 . 9
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Vegyes rendelkezések

A Felek kijelentik, hogy jelen szerzdés kélcsonds tirgyalds eredményeként jott létre az
egyittmikodés és johiszemG joggyakorlas elveinek tiszteletben tartisa mellett, melynek

‘megfeleléen kijelentik, hogy nincs tudomisuk megtimadisra okot adé feltételrd], illetve

kérilményrdl, megtimadasi jogukkal fentieknek mepfeleléen nem kivinnak élni.

Vevd kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett jogi szé.mély és ezt a megfeleld cégirﬁqukal
igazolja is. Felek kijelentik, hogy ingatlan szerzési, illetve elidegenitési képességik nincs
korlitozva.

A Felek rogzitik, hogy 2z Ingatlanok tulajdonjoginak megszerzésével kapcsolatban felmeriils
kéliségek a Vevat terhelik.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzik dr. Juhisz Miklés tigyvédet (1037 Bp. Montevideo u.
2/CIV. em.) jelen szerz8dés készitésével és ellenjegyzésével, illetve az Oviri és Tirsai
Ugyvédi Irodit (1124 Budapest, Kékgolyd u. 6. I em.l) hogy a feleket az ingatlan-
nyilvintartasi eljaris sorin képviselje és a bejegyzés érdekében a Budapesti 1. sz. Kérzeti
Foldhivatalndl eljifjon. Az ingatlan-nyilvantartisi eljiris jogi képviseleti koltségeit — ha
Févirosi Onkorminyzat nem élt az elgvasarlisi jogival - a Vevd viseli,

A jelen szerzédésre egyebekben a Ptk. adisvételi szerzédéste vonatkozé rendelkezései az
irdnyaddk :

Jelen 10 peldanyban késziilt megallapoddst a Felek mint akaratukkal mindenben egyezét,
atolvasés és értelmezés utdn, helybenhagydlag alairjak.

e

Budapest, 2008. jilius 16.

fubi (b _ (0 /

Budafok-Tétény Budapest | Bl# Park Ingatlanfejlesztd Zrt.
XXILI. ker. Onkorméanyzat : Vevd
Eladé _
képviseletében: képviseletében:
Szabolcs Attila (/\ | ~ Dr. Takédcs Emé
Polga’m‘mesterQl\IJ*Il ‘ ' Meghatalmazott

Készitettem é€s ellenjegyzem: -
Budapest, 2008. julius 16.
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 MEGHATALMAZAS

Alulirott, Korintus Baldzs (lakcim: 1112 Budapest, Beregszasz Gt 70., anyja neve: Molnar
Mirta) a BD Park Ingatlanfejleszt Zartkdrien Miksds Részvénytirsasdg (székhely: 1027
Budapest, Horvit utca 14-24. 7.em ; Cg.: 01-10-045903; KSH szim: 14217979-4110-114-01;
addszim: 142117979-2-41) képviseletében jelen nyilatkozatommal :

meghatalmazom

Dr. Takics EmG Zoltant (sziiletett: 1967.09.16. Szombathely, lakcim: 2030 Exd Jacint v.13,
anyja neve: Lélek Klira, szemigszim: AS 300217), hogy a Budapest, XXII. keriilet, belterilleti
232317 helyrajzi szam, |, kivett lakéhiz udvar” megjel6lés, 25.ha 9467 m2 teriletd ingatlan,
valamint 2 Budapest, XXII. keriilet, belterilleti 232321 helyrajzi szdmy, , kivett beépitetlen teriilet”
megjel6lés, 6 ha 9480 m2 teriiletd, tetmészetben a 1220 Budapest, XXII. keriilet Kastélypark
utca 8. szdm alatt fekv ingatlan adisvételével kapcsolatos valamennyi dokumentumot, igy
killénésen az addsvételi szerzdést, a banki letéti szerzGdést, az egylittmikddési megillapodist, a
telepiilésrendezési szerzédést aléifjon.

Budapest, 2008. julius 10.

4

Dr. Takics Ernd Korintus Baldzs
meghatalmazott - vezérigazgatd
BD Park Zrt.
meghatalmazé

Készitettem és ellenjegyzem, 2008, jilius 10. napjir
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UGYVEDI LETETI MEGALLAPODAS

amely létrejstt a BD Park Ingatlanfejlesztd Zartkorien Miikods Részvénytarsasig
(székhely: 1027 Budapest, Horvat utca 14.24. 7.em; Cg.: 01-10-045903; képv.: dr. Takacs Emé
meghatalmazott) mint Letevs — tovibbiakban Letevd,

masrészrdl

Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Onkormanyzat (székhely: 1221 Budapest, Viroshaz tér

11.; képviseli: Szaboles Attla polgirmester), mint Kedvezményezett — tovibbiakban
Kedvezményezett,
valamint,

22 Oviri és Tarsai Ugyvédi Troda (1123 Budapest, Kékgolyd u. 6, mint letéteményes — a
tovabbiakban: Letéteményes -,

(tovabbiakban egylittesen: Felek) kdzott mai napon az atibbi feltételekkel.
1. Aszerzddés targya

1.1. A Letevé a 2008. jilius 16. napjin aldirt ingatlan addsvételi szerz6dés 11. pontjiban
meghatirozott Ovadékot - 100.000.000,- Ft, azaz Szizmillié forintot — 2
Letéteményesnél letétbe helyezi oly modon, hogy 4zt atutalja Oviri és Tarsai Ugyvédi
Iroda CIB Bank Rt-nél 10700440-25409200-51900001 szimon vezetett letéd

szdmlajira. .
1.2. A jelen Letéti Megallapodis a Letét dsszegének a letéti szdmlin t6rténd jovairdsa napjin
lép hatilyba. *

A Letét j6viirdsarol a Letéteményes értesiti a Feleket.

1.3. A Felek rogzitik, hogy a Letéteményt 2 Letéteményes 2 jelen szerzddésben rogzitett
feltéte]l bekdvetkezése esetén adhatja ki a Kedvezményezettnek vagy a Letevoknek. A
Felek a jelen letétet ennck érdekében hozzik létre.

2. A LetétidStartama

A Letevé a jelen letéti szerzGdés keretében a Letétet 2 Letevs és a Kedvezményezett kozott 2008.
jalius 16. napjin létrejott ingatlan adisvételi szerzGdés 11. pontjaban az Ovadék felhasznalisira
vonatkozo feltételek teljestiléséig, v'agy az ingatlan addsvételi szerzddés megszlinéséig helyeziel a
Letéteményesnél.

3, A Letét kiadasanak feltétele, médja

311, Felek rogzitik, hogy a Kedvezményezett az Adésvételi szerz6dés 7. pontja szernt
koteles a budapesti ingatlannyilvintartasba 232317 hrsz. alatt bejegyzett ingatlanbdl
7500 m2 terilletet bérleti szerzGdés alapjin hasznilé S.M Pénziigyi- Adé- és Jogi
Tanicsadé Kft (tovibbiakban: ,Bérld”) bétled jogviszonyit 2008. november 30.
napjilg megszintetni, é&s minden szilkséges és jogszerd lépést megtenni annak
érdekében, hogy a Bérlé a Bérleményt kitiritse.

A
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3.1.2. Felek rogzitik, hogy —ha a Kedvczméﬁyezctt a 3.1.1. pontban irt kdtelezettségének nem
tesz eleget 2009. januir 31-ig — a Letevé jogosult a Bérld kihelyezésérdl gondoskodni,

melynek kéltségeit jogosult a Letét terhére elszimolni.

3.2. A Letéteményes akkor jogosult és koteles a Letét Gsszegét a Kedvezményezett OTP
Onkorményzati Fiok 11784009-15522001 szémi koltségvetési  elszamolasi
szdmldjira dtutalni, ha a Letev és a Kedvezményezett itadjik a részére azon dltaluk
aldirt jegyz6kdnyvet, miszerint a Bérld a 3.1.1. pontban emlitett ingatlant érintd kitiritési
kotelezettségének eleget tett. A Letéteményes a Letét A4tutalisira vonatkozd
kotelezettségének jegyz8konyv dtvételét kévetd 3 banki munkanapon belill koteles

eleget tenni.

3.3. A Felek rogzitk, hogy ha az Ingatlan kitritése 2009. janudr 31-e utin és a Letevd
intézkedése alapjin (3.1.2. pont) valésul meg, gy a Letét kiaddsa oly médon térténik,
hogy a Letevé 2 BédS kikoltozését kovets 15 napon belill az ehhez szitkséges
intézkedések koltségeit részletezd elszdmolisit a Letéteményesnek dtadja. A
Letéteményes koteles minden tovabbi vizsgilat nélkil a Letevd édltal az  az
elszimolasban megjelolt dsszeget a Letevd és az MKB Bank Zst kSz6tt 2008. marcius
7-én Jétrej6tt HitelszerzGdésben megjellt zdrolt bankszdmlira dtutalni..

A Letéteményes a Letét kifizetésérl 2 Kedvezményezettet értesiti.

"34. A Felek megillapodnak abban, hogy azt kovetSen, hogy Letevd a kikéltozéshez
szitkséges intézkedéseivel kapcsolatban felmeriilt koltségeivel elszimolt és a
Letéteményes a letét 3.3. pontban meghatirozott részét kiadta, koteles a fennmaradé
részt 2 Kedvezményezettnek 8 banki munkanapon belill 4tutainia jelen szerz8dés 3.2.
pontjiban megadott szamldjira. * R

§

4. A Letét visszavétele

A Felek rogzitk, hogy amennyiben a Letevd és a Kedvezményezett kézétt 2008. jilius 16. napjin
létrejott ingatlan adisvételi szerzGdés legkésSbb 2009 december 31 napjiig nem megy
teljesedésbe, akkor a Letevd jogosult a Letéteményest a Letét visszavételérdl értesiteni..

A Letéteményes koteles a Letevd értesitésétd] szimitott 3 banki munkanapon beliil a Letétet a
Letevd és az MKB Bank Zrt kdzdte 2008, marcius 7-én létrejott Hitelszcrzédésbe_n megeldlt
zérolt bankszimlira dtutalni - ' '

A Letéteményes a Letét visszavételérd] a Kedvezményezettet értesiti.

5. A Letét megsziinése

Felek jelen letét szerz6dés idétartama alatt, mely idStartam nem révidebb mint 2009. janusr 31.,
a letétet csak koz6s megegyezéssel sziintethetik meg,

A letét megszinik tovabba a visszavétellel és a kiad4ssal.

A letét megsziinésérSl 2 Letéteményes valamennyi érdekelt felet irdsban értesiti. ) /’
v
!
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6. A Letét dija, kamata -

A Letevd a letétért kiilon dijat nem fizet, a letét kamatai a Letéteményest illetik. Letéteményes
jogosult a letéti Hsszeg dtutalasi dijat a letétbdl levonnt.

7. Egyéb rendelkezések

Egyebekben 2 letétre a Polgiti Térvénykényvben és a Magyar Ugyved.l Karnara 4/1999. (III 1) |
szabalyzatiban foglaltak az irinyaddak.

Felek jelen megillapodist tolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt
jovahagydlag irtdk ali.

Kelt Budapesten, 2008. jalius 16. napjin

Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. BD Park Ingatlanfejlesztd Zartkdriien

Onkormanyzat Miik636 Részvénytirsasag -
Kedvezményezett Letevd ) / , /
Képv.: Szabolcs Attila Képv.: dr. Takics Erné meghatalmazott t(/ ’

e

Ovéri és Tarsai Ugyvédi Iroda
Letéteményes
Képv.: dr. Ovan Gydz6 dgyvéd

(L)
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LETETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl a

MKB Bank Zrt.

(1056 Budapest, Vaci utca 38.

A cégjegyzék helye és szdma:

Févirost Birdsig mint Cégbirdsig Cg. 01-10-040952
KSH szima: 10011922-6419-114-01

adészam: 10011922-2-44), mint Letéteményes
(tovabbiakban: Bank)

masrészeol a

BD Patk Ingatlanfejlesztd ZartkSriien Mikod8 Részvénytdrsasig
(székhely: 1027 Budapest, Horvit utca 14-24. 7.em;

Cg.: 01-10-045903;

KSH szim: 14217979-4110-114-01;

addszam: 142117979-2-41;

képv.: Korintus Balizs vezérigazgats), mint Letevd

(tovabbiakban: Hitelfelvevs)

Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Onkorményzat

(székhely: 1221 Budapest, Varoshaz tér 11,;

KSH szam: 15522001-8411-321-01;

adoszam: 15522001-2-43;

képviseli: Szabolcs Attila polgirmester), mint Kedvezménydzett

(A tovibbiakban egyiittesen: Felek)

kozott, az alabbi feltetelekkel:

ELOZMENYEK

(A) A Bank és a Hitelfelvevé 2008. mircius 7-én az 1. pontban megjelélt Ingatlanok
Hitelfelvev$, altali megvisirlisinak illetve az ahhoz kapcsolddé. Telepiilésrendezési
Szerzodés teljesntesenek részbeni finanszirozisira, hitelszerz&dést kotdttek (a

tovibbiakban: Hitelszerzodés).

(B) Az Adisvételi Szerz5dés, illetve a Telepiilésrendezési Szerzdés értelmében a
Hitelfelvevé a vételir megfizetésének egy részét (Prémium Vételir), illetve a
Telepiilésrendezési Szerzédés 3.4. pontjdban irt fizetési kotelezettségét a Banknil
1étesitett banki letétbe helyezéssel koteles biztositani. Feleknek az erre vonatkozd
megallapodisukat letét szerzGdésben kell rendeznifik.

1. MEGHATAROZASOK

A jelen szerzdés tekintetében




2.

21

2.2

2.3

24,

“Adisvételi Szerz8dés” jelent: 2 Budafok-Tétény Budapest XXII. Kker.
Onkormanyzat (székhely: 1221 Budapest, Viroshiz tér 11.; KSH szam: 15522001-7511-
321-01; addszam: 15522001-2-43; képviseli: Szabolcs Attla polgirmester), mint eladd és
a BD Park Ingatlanfejleszt§ Zartkriien Miikéd6 Részvénytarsasig (székhely: 1027
Budapest, Horvit utca 14-24. 7.em; Cg.: 01-10-045903; KSH szim: 14217979-4110-114-

- 01; addszam: 142117979-2-41; képv.: Korintus Balizs vezérigazgatd, cégkivonat 1. sz.,
alilrisi cimpéldiny 2. sz. melléklet), mint vevd kozott az Ingatlanok megvasarlisira [...}-
én létrejott szerzddést,

»Telepiilésrendezési szerz8dés” jelenti a fend szerz6d6 felek kdzdtt az Ingadanokra
vonatkozé szabilyozisi elSirasok megviltoztatisa érdekében [...]-én létrejStt szerzddést,
( a tovibbiakban egyiittesen: Szerz6dések) '

“Ingatlan” jelenti a Budapest, XXII. keriilet, belteriileti 232317 helyrajzi szdma,
wkivett lakéhiz udvar” megjelslésii, 25.ha 9467 m2 teriiletd ingatlan, valamint a
Budapest, XXII. keriilet, belteriileti 232321 helyrajzi szdmy, ,Kkivett beépitetlen
teriilet” megjeldlés, 6 ha 9480 m2 teriiletd, természetben a 1220 Budapest, XXII.
keriilet Kastélypark utca 8. szam alatt fekv{ ingatlant

»Letét” jelent a 522.000.000-Ft, azaz Otszazhuszonkettémillié forintot, melyet a
Hitelfelvevd a Banknil vezetett Letéti Szamlira koteles elhelyezni

mLetéti Szdmla” jelent a 10300002-10390742-49020023 sz. zirolt bankszimlat.

LETET

A Hitelfelvevd az Adisvétell szerzGdés 10.b) pontja alapjin az Alap vételir teljes

Osszegének kifizetésével egyidejileg koteles 135.000.000 Ftr + AFA azaz brutté
162.000.000 Ft vételarrészt (Prémium Felir) a Banknal banki letétbe helyezni.

A Hitelfelvevé a Telepiilésrendezési szerzGdés 3.4. pontja alapjin az Alap vételar teljes
bsszegének kifizetésével egyidejileg koteles a2 Banknil letétbe helyezni 300.000.000
Fi+AFA, azaz Hiromszdzhatvanmillié forintot. |

A Felek megillapodnak, hogy a Hitelfelvevé a Budafok-Tétény Budapest XXIIL ker.
Onkormanyzat (székhely: 1221 Budapest, Viroshéz tér 11.; KSH szim: 15522001-7511-
321-01; adészdm: 15522001-2-43; képviseli: Szabolcs Attila polgirmester), mint
Kedvezményezett javira brutté 522.000.000-Ft, azaz Otszdzhuszonkettdmilli forintot,
a Hitelfelvevé a Banknal veietett Letéd Szamlira koteles elhelyezni, amely Osszeg a
szamlin ziroldsra kerill Ezen Osszeg tekintetében Bank rendelkezést elsGsorban az
Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Onkorminyzat felé torténé megfizetésének
itutalisa céljibdl fogad el. A szerz8dS felek megillapodnak, hogy Budafok-Tétény
Budapest XXII. ker. Onkormanyzat felé torténd kifizetését kdvetSen a Letéti Szimlin
lévé Gsszegeket a Hitelszerz8dés szerinti Kinnlévs Kovetelések teljesitésére kell forditani.

A Felek rogzitk, hogy az Adasvételi szerzédés 9.b.) pontja szerint a Teljes Vételdrbdl
135.000.000 Ft+AFA, mint szabalyozasi tervnek megviltozdsa esetére kikétott Prémium
Felir, tovibbd a Telepiiléstendezési szerzddés 3.4. pontja alapjin 300.000.000 Ft+AFA,
azaz Hiromszdzhatvanmillié fotint akkor jir a Kedvezményezett részére, ha a Févirosi
Szabilyozasi Keretterviol szélé  46/1998. (N.15) Fovarosi Kozgyilés rendelet

2
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2.5.

2.6

2.7

2.8.

(tovibbiakban: Févirosi Szabalyozisi Keretterv) modositasra kerill, és ennek értelmében 2

Budapest, XXII. Kerilleti 232317 és 232321 hrsz. alatti ingadanokon lévé E-VE
keretévezeti besorolastt részek 1Z besorolasba keriilnek, és a jelen szerz6dés alairasakor

hatilyos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhat6vi valt, a Telepiilésrendezési Megallapodis

4.1. pontjiban irt kezdési hatirid6tl szimitott 3 (hirom) év és hat hénapon belil.

A 24. pontban irt feltételek teljesiilése esetén a Bank jogosult és koteles dtutalni a

Kedvezményezett OTP Onkormanyzati Fick 11784009-1 5522001 szim\ szamlijira a letét

osszegét, 522.000.000,- Ft, azaz Otszazhuszonkettdmillié forintot, amennyiben Budafok-

Tétény Budapest XXII. Keriilet Onkorminyzat Jegyzéje akként nyilatkozik (tovibbiakban

Nyilatkozat), hogy

- a Févirosi Szabalyozisi Keretterv médositisa a 2.4. pontban irtak szennt megtdrtént, és
az errdl sz6l6 rendelet kihirdetésre keriilt, tovabbi .

- a Budapest, XXII. Keriiled 232317 és 232321 hrsz. alatti ingatlanokon lévé E-VE
keretévezeti besorolisi részek 1Z besorolisba keriltek, és az ingatlan adisvételi
szerz6dés alairasakor hatilyos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhat6vi vilt,

Felek rogzitik, hogy a feltételek teljesiilésérGl 52616 Nyilatkozatot a Kedvezményezett a
Telepiilésrendezési Megillapodas 4.1. pontjiban irt kezdési hatirdd6tol szamitott 3 (hirom)
év és hat hénapon belill jogosult és kételes 2 Bank szdmdra benyjtani, a Hitelfelvevd
egyideji értesitése mellett.

A Jegyzé.jelen pontban meghatirozott nyilatkozatit 2 jelen szerzédés 1. sz. mellékletében
meghatirozott formiban kételes kiadni.

A Felek régzitik, hogy a Letevs és a Kedvezményezett megkeresték a Letevd székhelye
szerinti APEH Igazgatdsagot annak kozlése végett, hogy a telepillésrendezési szerz6dés 3.4.
pontja alapjin fizetendd 300.000.000,- Ft-ot, azaz Héromszizmillié forintot terheli-e AFA-
fizetési kdtelezettség. Erre figyelemmel Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben az
APEH Igazgatésiginak illisfoglalisa alapjin a telepiilésrendezési szerzGdés 3.4. pontja
alapjan fizetendd 300.000.000,- Ft dsszeget nem tetheli AFA-fizetési kotelezettség, a Bank a
2.5. pontban irt feltételek teljesiilése esetén 462.000.000,- Ft-ot jogosult és koteles atutalni a
Kedvezményezett OTP Onkormanyzati Fidk 11784009-15522001 szim szdmlijéra. Felek
megillapodnak abban, hogy ha az APEH illisfoglalas szerint a 300.000.000 Ft-ot AFA-
fizetési kdtelezettség nem tetheli, gy a Felek a Telepiilésrendezési szerz6dés 3.4. pontjiban
foglalt célok megvalésitisira szolgild hozzijirulis Gsszegét 300.000.000 Ft-ban hatirozzik
meg, és a Letétkezel6 Bank jogosult az AFA fedezetét jelentd dsszeget, 60.000.000. Fe-ot a

¢cél megvaldsitdjival 2008 marcius  7-én  kotott Hitelszerzodés szerinti  Kinnlévé

Kovetelések teljesitésére forditani.

A Felek megillapodnak, hogy amennyiben a Bank 2 megfeleld tartalmi Nyilatkozatot
legkésSbb a 2.5. pontban meghatirozott hatdrnapig nem kapja kézhez, ugy a Bank a Letén
Szamlit jogosult kzvetlen szimlaterhelési joga gyakorlisival megterhelni, és az ott zirolt
Koélesén sszegét a Kinnlévs Kovetelések teljesitésére forditani, amelyhez a Hitelfelvevo 2
jelen szerzodés alirdsival kifejezetten hozzdjarul.

A Szerz4d5 Felek megillapodnak, hogy a Hitelfelvevd [-Ft., azaz [¥] Totint Osszeget
kiteles a Banknak fizetni letéti dijként a Letéd Szimlira jelen szerzGdés alairdsatol

szamitott 3 napon beliil.

A Hitelfelvevé hozzajirul a Hitelkerete ezen sszeggel torténd megterheléséhez.”



3. ERTESITESEK

31 A Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy az egymiéshoz intézett, alabb megnevezett

' személyek részére frasbelt nyilatkozataikat, amelyeket tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb |
kényvelt levélpostai kildeményként szabilyszeriien postara adtak, a misik féllel kézoltnek,
részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetS nem
volt, vagy azokrdl a mésik fél nem szerzett tudomist;

(a) mégpedig az e kiildeménynek az elsG postai kézbesitése megkisérlése napjitd] szimitott
6t6dik munkanapon;

(b) ha 2z (a) pont szerint nem illapithaté meg, akkor 2 postai kézbesités misodik
megkisérlésének napjitdl szdmitott Stddik munkanapon;

(©)ha a (b) pont szerint sem 3llapithaté meg, vagy 4 kézbesités misodszod megkisérlésére
nem is keriilt sor, akkor azon a napon, amelyen 2 kézbesitetlen killdeményt a posta a

feladdnak visszakiildte,

Hitelfelvevd részérdl a kapcsolattartasra feljogositott személyek:

Név: Korintus Balizs vezérigazgatd

‘Cim: 1027 Budapest, Horvit u. 14-24.

Fax: (+36-1) 2024770

Telefon: (+36-1) 225-0617 "

A Kedvezményezett részérdl a kapesolattartisea feljogositott személyek:

Név: Szabolcs Attila polgirmester
Cim: 1221 Budapest, Viroshaz tér 11.
Fax: (+36-1) 229-2697

Telefon: (+36-1) 229-2620

A Bank levelezési cime: '

™ _.

32 A Szerz6dS Felek kotelezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok kézlésére és
kézbesitésére vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a
fentiekben megadott kézbesitési cimen e szerzédés megkotésetdl kezdve a szerzGdés
fennillisinak tartama alatt folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények dtvételére
jogosult személlyel (képviselGvel). Ennek elmulasztisa esetén, az itvételre jogosult személy
(képviselS) hianyira elénydk szerzése végett egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat.

4. ALETETISZERZODES MEGSZUNESE

A




4.1.

4.2,

4.3.

Felek jelen letéti szer25dés idStartama alatt, mely idStartam nem révidebb mint 2011, januir
16., a letétet csak kiz0s megegyezéssel sziintethetik meg.

A letéti szerz6dés megsziinik a letét visszavételével illetve a letét kiaddsival.

A letét megsziinésérSl a Letéternényes valamennyi érdekelt felet irasban értesiti.

5. IRANYADO JOG ES AZ ILLETEKES BfROSAG

51 A jelen szerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog az itinyadd. A jelen
szerz6désben nem, vagy nem teljeskdrien szabilyozott kérdésekben Bank Altalinos
Uzletszabilyzata, a Hitelnyjtistél sz6lé Utzletszabilyzat és a” Polgid Tdrvénykdnyv
rendelkezései az irinyadodak.

52 A Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos vagy abbdl fakadé
birmely vita, jogvita rendezésére elsSsorban peren kivil tSrekednek, annak
_eredménytelensége esetén a Kedvezményezett székhelye szerint hatiskdrrel é&s
illetékességgel rendelkezd birdsig joghatdsigat kotik ki.

53 A Jelen szerzidést a Felek elolvasds és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezot helybenhagydlag irtak ald.

Budapest, ......c.coiiiiiiinn

ALATRASOK “
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1. sz. melléklet
. Nyilatkozat

Allirott ........ ST Budafok-Tétény Budapest XXII. Keriiled Onkorminyzat Jegyz5je
- kijelentem, hogy a Févirosi Szabilyozisi - Kerettervidl sz0lé 46/1998. . (X.15) Févarosi
Kozgytilési rendelet médositisa megtdrtént, a rendelet kihirdetésre keriilt, és ennek értelmében a
Budapest XXII. Keriileti 232317 és 232321 hrsz. alatti ingatlanokon 1évé E-VE keretGvezeti
besorolisi részek 1Z keretévezetbe keriiltek, és az ingatlan addsvételi szerzOdés aliirasakor
hatilyos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhatéva valt.

Budapest, ST

Jegyzo



* - ... TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely kéttetett egyrészrél
Budafok-Tétény Budapest XXII. kerileti Onkormdnyzat (székhely: 1221 Budapest,
Viroshiz tér 11; KSH szdm: 15522001-8411-321-01; adészdm: 15522001-2-43; képviseli:
Szaboles Attila polgirmester) a tovibbiakban: Onkorményzat, - - x
misrésztél a BD Park Ingatlanfejlesztd Z4rtkdrien Miksds Részvénytirsasag (székhely:
1027 Budapest, Horvit utca 14-24. 7.em; Cg-: 01-10-045903; KSH szim: 14217979-4110-114-01;
ad6szdm: 142117979-2-41; képviseli: dr. Takécs Emé meghatalmazott), a tovibbiakban: a cél
megvaldsitoja -
(Az Onkorminyzat valamint a cél megvalGsitéja a tovibbiakban killén-kilén értelemszerGen:
"Fél", egyiittesen: "Felek") :
k5z5tt a mai napon az alibbi tartalommal és feltételek szernt:

PREAMBULUM

Az épitett kdrnyezet alakitasirél és védelmérdl 52816 1997. évi LXXVIIL térvény ("Etv,") 30/A §

(1) bekezdése alapjin a telepiilési Snkorményzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett

célok megvalésitdsira telepiilésrendezési szerz8dést kithet az érintett ingatlan tulajdonosaval,

illetve az ingatlanon beruhizni szindékozéval.

A cé]l megvalésitSja mint vevd jelen szerz6dés alirisival egyidejileg mint az Onkorményzat 4ltal

az alabbi ingatlanok értékesitésére kiirt pilydzat (a tovabbiakban: "Pélyizat"} nyertese ingatlan

adasvételi szerzGdést (a tovibbiakban: "Ingatlan Addsvételi Szerz8dés") kétott az

Onkorminyzattal mint eladéval, melynek megfelelden mint jovGbeli tulajdonos kéti jelen

szerz&dést az alibbi ingatlanokra vonatkozéan:

(A) 2 Budapest, XXII. keriilet, belterilleti 232317 helyrajzi szamd, ,kivett lakéhiz udvar”
megjeldlést, 25.ha 9467 m2 teriiletl ingatlanra, valamint *

(B) a Budapest, XXI1. keriilet, belteriileti 232321 helyrajzi szim, , kivett beépitetlen tertilet”
megjelolésd, 6 ha 9480 m2 teriilet, természetben a 1220 Budapest, XXII. kertilet
Kastélypark utca 18. szam alatt fekvs ingatlanta vonatkozéan.

(A fent (A) illetve (B) pontban meghatirozott ingatlanck a tovibbiakban kiilén-killon
értelemszerien , Ingatlan”, egylttesen: ,,Ingatlanok™)
1. A szerz8dés tirgya |

a) Kastélypark utca — 6-0s szami 54t ~ Anizs utca — Duna folyam ltal hatirolt témbben a
232317, 232321, hrsz-i Ingatlanokon az E-VE jelit véderdd keretdvezeti besorolisi
telekrészek IZ jeld, jelentds zéldfeliletd intézményi Gvezetbe valé atsoroldsa.

b) A véderds5 terilet pétlisa miatt az alibbi teriileten is szilkséges keretSvezet-médositis:

A Honvéd utca — PintyGke utca — Szenthiromsig utca — Koltéi Anna utca — Angeli utca
— Budapest-Pusztaszabolcs vastitvonal iltal hatirolt teriileten a 234001 hsz-d, L5 jeld
lakd keretdvezeti besorolisi telek M jeli jelentds munkahely, ill. a meglév
lakoteriiletek felé esG 25 méteres sivban E-VE jeli véderds Gvezetbe val6 itsorolisa

€} A véderds teriilet pétlisa miatt az alibbi terileten is szitkséges keretévezet-modositis:

A 6-0s szimi f64t — Campona utca vonala — Duna folyam — keriilethatir iltal hatirolt
terileten a 232328, 232329 és 232330 hrsz-4 ingatlanok jelenleg KV-LT jeli logisztikai
terilet keretdvezeti besorolisu részeinek E-VE jeli véderdd évezetbe valé itsorolisa.

Cél, a fenti keretdvezet médositisa, az Onkorményzat telepﬁlésregdezési céljaival,
valamint a Fejlesztés céljaival Gsszhangban, a teriiletre hatilyos 35/2007 (X11.29.) Or.

A w | V4



szami  rendelettel elfogadott Budafok-Tétény Budapest, XXII. ke{*ﬁlet. Keriileti
Vitosrendezési és Epitési Szabilyzat (a tovibbiakban: "KVSZ") alapjin ill. annak
szitkséges modositasaval.-

Az a) € a b) pont 6vezetméddositisai a Budapest Féviros Telepiilésszetkezeti Tervének

------

2. A Felek szindékai: _ .
A Felek elsGdleges szindéka a jelzett Gvezetek 1. pontban meghatirozott tsoroldsa.

Az dvezet itsorolisokon til a cél megvalésitdjinak szindéka az Ingatlanck fejlesztése, igy
egy prosperald laké-kereskedelmi és szolgiltaté funkcidkat ellité Duna-parti kézdsségi tér
létrehozisa elsGsorban a Pilydzat sordn 4ltala benyijtott koncepciéban foglaltak figyelembe
vételével (a tovibbiakban: "Fejlesztés").

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat a cél megvalésitéjinak fenti szindékit megismerte,
valamint tekintettel arra, hogy 2z Onkormanyzat a Fejlesztéssel tnaga is egyetért, annak
megvalésitdsit maga is kivinja, a Felek 2 jelen pontban foglalt célok elérése érdekében az
épitett kdrnyezet alakitisirdl és védelmérdl sz616 1997. évi IXXVIIL tv. 30/A. §-a szernt
megkdtik jelen szerzédést,

3. A cél megvalbsitéinak kitelezettségei:

3.1. A cél megvaldsitéja villalja, hogy az Ingatlanok Atsorolisibdl esetlegesen adéds
kSzmihalézat dtalakitisival, megtervezésével, megépitésével kapcsolatos és az Ingatlanok
(lletve esetlegesen mis, elSre egyeztetett és kiilén kijellt ingatlanok) vonatkozisiban
felmerill koltségeket teljes mértékben maga viseli (viz, giz, csatorna, elektromos aram,
kozvilagitis, telefon).

3.2. A cél megvalésitdja villalja, hogy a telekalakitasi és Svezet besorolasi valtozisok ingatlan-
nyilvantartisi dtvezetésére vonatkozd eljirist lefolytatja, és viseli annak kéltségeit.

3.3. A cél megvalésitoja kotelezden viseli a fejlesztéssel kapesolatos FSZKT, TSZT és KVSZ
médositds koltségeit, mely kéltség a teriiletek nagysiginak arinyiban (és figyelembe véve
tobbek k&zétt a hatistanulmény elkészitésének, a véderddi mindség megvaltoztatisinak,
valamennyi keriileti és a fSvirosi rendelet elSkészitésének valamint elkészitésének
kéltségeit) 65.000.000,- Ft + 20% AFA, &sszesen 78.000.000 Ft, azaz Hetvennyolcmillid,
mely dsszeget a cél megvaldsitSja az Ingatlan Adasvételi SzerzGdés szernt teljes vételar
megfizetésével egyidejileg koteles megfizetni az Onkorményzat részére, amenayiben
teljestilnek az Alap vételarbdl fennmaradé bruttd 1.503.800.000,-Ft, azaz Egymilliird-
6tszizhirommillié-nyolcszizezer forint vételir hitralék megfizetésének az Ingatlan
Adasvételi SzerzGdés 11. pontjiban irt feltételei.

3.4. A cél megvaldsitoja villalja, hogy a fejlesztés kévetkezményeként megijelend tobblet
k&zfeladatok, igy killdndsen a beruhizids kdzvetlen kézelében és a tivolabbi teriileteken a
megudvekedett forgalom és lakos-szim miatt a kézszolgiltatisok megszervezése,
csomépontok felilvizsgilata, korszeriisitése, kiépitése, burkolatlan utak burkoldsa, a
szitkséges vizi, kézit- és tdmegkozlekedés-fejlesztés, kikotSk, hajdjirat létesitése, a
forgalom szétosztisa, kézlekedés biztonsiginak novelése, tijékozédist segits
intézkedések, kozvildgits javitasa, felszini vizelvezetési feladatok, jardaépitések, park- és
jitsz6tér  épitések, korszer(isitések, a beruhdzds kérnyezetében megndvekedett
kdzokratisi, egészségiigyl, szocialis ellatisi fejlesztések, az intézményi létszdm névekedés
feltételeinek biztositdsa érdekében felmerils tobbletkdltségek finanszitozisa fejében
tovabbi 300.000.000,- Ft + AFA azaz hiromszizmillié forint + AFA Osszeget koteles az

Alap vételir megfizetésével egyidejileg banki letétbe helyezni.



3.5. A LetétkezelG Bank a jelen szerz8dés aliirisival egyidejileg aldirt letéti szerz8dés szérint
akkor jogosult és kdteles az Onkormanyzatnak dtutalni az el6z6 pontban emlitett
Bsszeget, ha az Onkorminyzat JegyzSje vigy nyilatkozik, hogy a Févirosi Szabalyozisi
Keretterviél 52616 46/1998. (X.15.) Févirosi Kdzgyllési rendelet médositisa megtortent
a rendelet kihirdetéste kerilt, és ennek értelmében a Budapest XXII. Keriileti 232317 és
232321 hrsz. alatt mgatlanokon lévé E-VE keret6vezet besorolisi tészek IZ
keretdvezetbe keriiltek, és a jelen szerz6dés aliirisakor hatilyos KVSZ 65 § @

bekezdése alkalmazhatéva valt.

Felek rogzitkk, hogy a Jegyz6 a Nyilatkozatot 2z Onkorminyzat a Telepiilésrendezési -
Megéllapodas 4.1. pontjiban irt kezdési hatirid6tSl szimitott 3 (hdrom) év és hat
hénapon beliil jogosult és koteles a Bank szdmira benyujtani, a cél megvaldsitSjanak
egyidejl értesitése mellett.

A Felek megillapodnak, hogy amennyiben  Bank a megfeleld tartalmi Nyilatkozatot
lcgkésébb az itt meghatirozott hatirnapig nem kapja kézhez, vagy az Ingadan Adasvételi
és a Telepiilés rendezési SzerzGdések birmely okbdl meghiGsulnak, és errdl az
Onkormanyzat vagy a cél megvalos:to]a a Bankot hitelt ézdemlé médon értesiti, gy az
Onkorminyzat a timogatisi Gsszegre nem jogosult, és a Bank a Letéti Szimlit az erre
vonatkozd letéti szerzOdés szerint megszlintet, ezzel egyidejileg a jelen
Telepilésrendezési szerzGdés is megszinik.

3.6. A Felek rogzitkk, hogy 3.4. pontban emlitett 300.000.000,- Ft + AFA, 2222
Hiromszizmillié forint + AFA Jsszeg ellentételezését 2z Onkorminyzat
konyvvizsgiléjanak, dr. Szebellédi Istvinnak a 2008. jilius 9-én kelt nyilatkozata szennt
ifa-kGrbe tartozd szolgiltatds képezi. Mindezek mellett a Felek tnegillapodnak abban,
hogy a jelen szerz6dés aliirisdtd] szamitott 15 napon beliil nidgkeresik a Vevd székhelye
szetint illetékes APEH Igazgatésigot az AFA kételezettség fennallisival kapcsolatos
allisfoglalds kiadasa végett.

Felek megillapodnzak abban, hogy ha az illisfoglalis szerint 2 300.000.000 Ft-ot AFA
fizetési kotelezettség mégsem tetheli, vigy a Felek 2 3.4, pontban foglalt célok
megvaldsitisira szolgdlé hozzijirulis Gsszegét 300.000.000 Ft-ban hatirozzik meg, és a
Letétkezelo Bank }ogosult az AFA fedezetét jelentd Bsszeget, 60.000.000. Ft-ot a cél
megvalositojaval 2008. marcius 7-én kotott HitelszerzGdés szerint Kinnlévs Kovetelések
teljesitésére forditani.

A szerz4do felek ktelesek Letétkezels Bankot a letét kifizetése el6tt frzsban értesiteni az
APEH illasfoglalasir6l.

37. A cél megvalésitdja jelen szerzGdéssel kapcsolatban semmilyen egyéb Osszeg
megfizetésére nem koteles. Tudomisul veszi, hogy a 3.5. pontban irt hatindd
eredménytelen eltelte miatt az Onkorminyzattal szemben — a letétbe helyezett timogatisi
Osszeg visszaszerzésén kiviil - semmilyen tovabbi kovetelést nem tamaszthat kivéve, ha a
teljesités azért marad el, mert az Onkorminyzat nem kezdte meg 2 munkit a 4.1. pontban

irt hatanddn belul.



4. Az Onkorményzat kijtelezettségei:

4.1. Az Onkorminyzat kdtelezettséget villal arra, hogy a szitkséges médositai.sgk elél.{észitését
a 3.3. pontban emlitett Ssszeg, 65.000.000,- Ft + ifa, azaz Hatvanatm.ll.hé fon_nt + ifa
kézhezvételétS] szimitott 15 (Hzendt) napon beliil megkezdi (kezdési hatirdd). Az
Onkorminyzat errél 8 napon beliil kételes a cél megvalSsitojat értesiteni.

4.2. Az Onkbm:ényzat kotelezettséget villal arra, hogy az Onkorminyzat megbizisibél
elkészitett, a cél megvalésitoival és 2 Polgirmesteri Hivatal illetékes szakirodiival
egyeztetett hatistanulminyt a KépviselS-testiilet elé tefjeszti.

4.3, Az Onkorményzat kotelezettséget villal arra, hogy a viltoztatisok, évezeti dtsorolisok
kapesin elkészils terveket, és egyéb dokumentumokat azok elSterjesztése, illetve
elfogadisa elStt elGzetesen egyezteti a cél megvaldsitdjaval, ezen tervek, és egyéb
dokumentumok cél megvalésitdja dltal térténd megerésitése, elfogadisa végett.

4.4. Az Onkorminyzat villalja, hogy az FSZKT médositisihoz szlikséges valamennyi iratot,
ideérive az esetleges, 6t érnté hidnypétlisokat is, haladéktalanul benydjtia a Févirosi
Onkormanyzathoz

5. Vegyes rendelkezések:

5.1. A jelen szerz6dés kizardlag irisban médosithaté.

5.2. A felek megillapodnak abban, hogy jelen szerz5désbél ereds, azzal kapcsolatos kdzattiik
felmeriil5 valamennyi vitis kérdést egymas kozott kézvetleniil, békés viton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitis kérdések rendezése ilyen médon nem lehetséges Ggy az
Onkormanyzat székhelye szerint illetékes birésaghoz fordulhatnak.

5.3. A teleptilésrendezési tervek jévihagyisa az Etv. 9.§-ban foglaltaknak megfelels eljdras
alapjén trténik. -

5.4. Amennyiben a cél megvalésitéja a 3.3. valamint.-3.4. pontban rogzitett fizetési

kételezettségeit a szerz6désben meghatirozott 1d6pontig dem teljesiti, a jegybanki
alapkamat kétszeresét koteles, késedelmi pétlék cimén 2z Onkorminyzatnak megfizetni.

5.5. Egyiittmikédési kotelezettség, kapesolattartis: .

Jelen szerzédésben foglaltak teljesitése sorin a Felek a johiszemiiség elvét szem el6tt
tartva egymissal egytittmikddni kotelesek. Minden olyan adatot, tényt, kérillményt, amely
a jelen szerzSdésben foglalt kotelezettségek teljesitésével kapcsolatosan a tudomdsukra
jut, egymissal haladéktalanul kézolni kotelesek, ideértve kiléndsen, hogy az
Onkorminyzat a telepiilésrendezési eszkdzdk médositisival kapcsolatban valamennyi
Jelentds elSrelépésrd), valamint a cél megvaldsitéjinak kérésére a folyamat aktualis
dllapotirdl koteles tijékoztatni a cé] megvaldsitsjit. . :

Felek 1dgzitik, hogy egymissal folyamatos kapcsolatot tartanak. A jelen szerzGdéssel
kapcsolatos, a Felek kézétt vagy valamely Fél részére adandd minden értesités, felhivis,
kovetelés vagy kozlés csak irisban torténhet, és csak akkor érvényes, ha az alibbi cimekre
kézbesitik személyes kézbesités, ajinlott Jevél, vagy fax formajiban. Ha 2z ajanlott levél
»nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Wigy azt a postira adist kovetd 5. napor
kézbesitettnek kell tekinteni.

A cél megvalésitdja részéx8] a kapesolattartisea feljogositott személyek:

Név: Kerintus Balazs vezérigazgatd
Cim: 1027 Budapest, Horvit u. 14-24.
" Fax: (+36-1) 202-4770

Telefon: (+36-1) 225-0617
| ///’/



Az Onkorminyzat részérél a kapcsolattartisra feljogositott személyek: -

Név: Szabolcs Attila polgirmester
Cim: 1221 Budapest, Viroshdz tér 11.
Fax: (+36-1) 229-2697

Telefon: (+36-1) 229-2620

5.6. Jelen szerzGdés csak a Felek kdzds megegyezésével, vagy valamelyik Fél stilyos”
szerzGdésszegése esetén a misik Fél felmondisa alapjin sziintethetd meg. Ez utdbbi
esetben is irinyadé azonban a Felek fokozott egyiittmilkddési kotelezettsége, igy
szerz6désszegés esetén a Felek kdtelesek megkisérelni a szerzédésszegést orvosolni, és az
esetleges vitis kérdéseket békés iton, a szerzédést fenntartva rendezni.

5.7. A Felek kotelesek megtériteni egymasnak mindazon kirokat, amelyeket a szerz6dés nem
teljesitésével, nem megfeleld teljesitésével, vagy egyéb jogellenes magatartisukkal okoztak
a masik Félnek, '

5.8. Ha a jelen szerz6dés birmely rendelkezése birmely vonatkozdsban birmikor jogellenes,
érvénytelen vagy végrehajthatatlan, vagy azzi vilik, az nem befolyisolja, illetve pem
akadilyozza a jelen szerzGdésben foglalt t8bbi rendelkezés jogszerGiségét, érvényességét
vagy végrehajthatésigit. A részleges érvénytelenség esetén a Felek kotelesek 2 mindenkor
érvénytelen rendelkezést olyan hatilyos vagy végtehajthaté rendelkezéssel helyettesiteni,
amely a lehetS legjobban megfelel 2 hatilyit vesztett vagy végrehajthatatlan rendelkezés
szellemének és célkirizésének. '

5.9. A Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés kélcsonds tirgyalis eredményeként jbtt létre az
egyiittmitkédés és johiszemi joggyakorlis elveinek tiszteletben tartisa mellett, melynek
megfelelGen kijelentik, hogy nincs tudomisuk megtimadisra okot adé feltételr6l, illetve
korilményrdl, megtimadasi jogukkal fentieknek megfelelSen nem kivinnak élni.

5.10. A Felek jelen szerzGdést az arra feljogositott képviselik ttjart "J.r]ak ali, mely képviselék
kijelentik, hogy a jelen szerz8dés aldirisara teljes felhatalmazassal rendelkeznek.

5.11. A jelen szerzédés iltal nem szabilyozott kérdésekben a hatilyos magyar jogszabilyok
rendelkezései az irinyadéak.

A fent szerzGdést az alulirott felek elolvastik, tartalmat megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben egyez6t jovihagyisuk jeléiil a mai napon sajat kezfileg alirtak.

Budapest, 2008. julius 16.
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