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Tisztelt Főpolgármester Úr! 

Ezúton tájékoztatom Önt arról, hogy Budafok-Tétény Budapest XXII. kerületi 
Önkonnányzata a 2008. július 16-án kelt adásvételi szerzödéssel eladta a BD Park 
Ingatlanfejlesztö Zrt-nek a Budapest XXII. kerületi 232317 hrsz. alatti, "kivett lakóház udvar" 
megjelölésű, 25 ha 9467 rn2 alapterületű, valarnint a 232321 hrsz. alatti, "kivett beépítetlen 
terület" megjelölésü, 6 ha 9480 rn2 alapterületű ingatlanokat összesen 1,5 Mrd Ft + áfa 
vételárért. Az adásvételi szerzödéssel egyidejűleg megkötött településrendezési szerzödés 
alapján a vevő további 65 MFt + áfa összeg megfizetésére köteles a vételár kifizetésével 
együtt, azzal továbbá, hogy ezen felül 438 MFt megfizetésére vállalt kötelezettséget vételi 
ajánlatában az adásvételi, ill. településrendezési szerzödésben írtak szerint. .. 

• • 
Budapest Főváros Önkonnányzatának az egyes állami tulajdooban lévő vagyontárgyak 
önkonnányzati tulajdonba adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. §. /2/ bekezdése 
alapján elővásárlási joga van. A fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Főpolgármester Urat, 
hogy 15 napon belül szíveskedjék nyilatkozni arról, hogy az adásvételi szerzödéssel 
kapcsolatban a Fővárosi Önkonnányzat az öt megillető elővásárlási jogával élni kíván-e. 

Mellékelten megküldöm az adásvételi és településrendezési szerzödések felek által is aláírt 
másolati példányát. 

Budapest, 2008. július JI." 

§"· ZOOB JOL. Z 4 
-
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MEGHATALMAZÁS 

Alulírott, Korimus Baláz• (Wcdm: 1112 Budapest, BeregSÚR út 70., anyja neve: Molnu 
Márta) a BD Park ngadaDfetlc:sztö Zártköriic:n Mllk6dé! Részvénytársaság (székhely: 1027 
B~:~dapest, Horvát tell 14-24. 7.em ; Cg.: 01-10-045903; KSH szám: 14217979-4110-114-01; 
adószám: 14211797 -2-41) képviselct6ben jelen nyilatkozatommal 

meg ba ld lm11zom 

oltánt (született: 1967.09.16. Szombathcly, lakcím: 2030 Érd Jácint u.l3., 
anyja nev10: Ulek ·ra, szemigszá= AS 300217), hogy a Buchpest, XXII. kerület, belterületi 
232317 helyrajzi s ú. "kivett lalcóhí.z udvar" megjelőlésú, 25.ha 9467 m2 tzriiletú ingadan, 
''otlamint a Buchpes , XXII. keríile.t, belterületi 232321 helyrajzi számú, ,.kivett beépítetlen terÜlet" 
megjclölésú, 6 ha 0 m2 területú, tetmészetben a 1220 Buchpest, XXII. kerület Kastélypark 
utca 8. szám alatt fekvó inKlitlan adásvételével kapcsolatos valamennyi dokumentumot, így 
különösen llZ adásv teli szerzödést, a banki letéti szazódist, az egyiittmúködési megállapodást, a 
településtc:rukzési s .e.:zödést aláítjon. 

Készítettem és e 

vczéxi.ga.zgató 
BDPukZrt. 
megbatalmazó 
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ÚGYVÉDI LETÉTI MEGÁLLAPODÁS 

amely létrejóa r. 
(súkhdy: 1027 B 
mr:ghatalmazott) 

BD Parl< Ingatlau&jlesztó Zál.'tk6r6en Múldklli R.étzvénytánasag 

pest, Horvát uta 14-24. ?.cm; Cg.: Ot-10-045903; képv.: dr. Takács E.mó 

t Lctet'Ó- továbbiakban Letc<r6, 

másrésztól 

Budafok-Tétény 
11.; képviadi.: 

udapeit XXII. ker. ÖU~tonnánynt (szélchely: 1221 Budapest, VáJ:osház tér 

holco Attila. polgúmcster), mint Kcdvezmt!nyezett - IOV'ábbiakbo.n 

Keclvezméayczc 

u ÓViri é& Tán · Ű&Y"édi Iroda (1123 Budapest, Kékgolyó u. 6.), mint letétemátyes - a 

továbbiakbon: Le ényes ·, 

(m.rább.iakb:m · ttesen: Felek) között a mai napon &z alábbi fcltételd<kcl. 

2. 

1.1. A Le~ a 2008. júliue 16. napján aláírt ingatbn adásvételi. suxzódés 11. pon~ÁDI\n 

meghatú zott ÓWdékot - 100.000.000,- Ft, azaz Százmillió forintot - a 

T..ctétem · ycsn.él letétbe helyezi oly módon, bogy ot árutalja ÓVári és Társai Ü:yvécli 

Iroda B Bank Rt-nél 10700440-254092DO-S1900001 számon vezetea letéti 

S2iznláj' 
1.2. A jelen téti McgáD:.podás a Letét összegének Illetéti számlán t8tténó jóviliása napján 

lép hatály a. 
A Letét j áírásáról a Lcté.telnényes éttcaíti a Felelret 

J .3. A Felek " 'tik, hogy o. Lctétemésl.yt a Letéteményes a jelen szenódésbcn rögzitett 

feltétel b ővetkezése esetén :.dh&t_ía ki a Kedvezményezettnek vagy a Letevóla!ek- A 

Felek a j en letétet ennek étdekébex1 hozzálc létte. 

téti szcrzódéa keretében a Letétet a Letevő és a Kedvezményezett kö:.ött 2008. 

étr.ejött ingatlan adásvételi szerzódés 11. pontjában az ÓVadék íelhasmilisára 

vonatkozó fehé teljesüléaéig. Vagy al< ingatlan adásvételi szenódés megsziinéséig bdyezi d a 

Letétemény<:5llél 

3. ALetétki 

::\.1.1. "gzitik, hogy a K.edvezményc:zett li.Z Adáavétdi szerzódés 7. pontja szerint 

kötele$ a budapesti ingatlannyüvántartásba 232317 hrsz. alatt bejegyzett Íllg"-tlanból 

7 500 területet bérleti n;crzódés alapján. baszniló S.M Pénzügyi· Adó- és Jogi 

T•n"c:• ó Kft (tovlÍbbiakban: .,Bérló") bérleti jogviszonyát 2008. novernber 30-

napjá· megs=tetoi. és mindeu s~éges és jogszerú lépést mcgtc:nni annak 

é!:deké en, hogy a Bérlő a Bé:tletnényt kiütl.tBe. · 



3.1.2. 

3.2. 

3.3. 

. 3.4. 

Felek tög: · hogy - ha a Kedvezményezett 2 3.1.1. pO!ltban írt körelucm6génd< n~~ 

tesz eleget 2009. januáJ: 31-ig- a Lerevó jogosult 2 Bérló kihelyczéséről gondoskodol, 

mdynek mégeit jogosult 2 Letét ter:héte dszámolni. 

ényes akkor jogosult él; kötdes a Letét összeget a Kedvezményezett OTP 

önko yzati Fiók 11784009-15522001 számú költségvetési elszámolási 
számláján átutalni, ha a Letevő éli a Kedvezményuett :átadják a részére azon ál1:21uk 

aláirt jegyz· .. yvct, miszerint a Bérlő • 3.l.1. pontban emlitett ingatla.nt .;;inté kiW:ítési 
köteleze · é.u.k eleget ten. A Letéteményc5 a Letét átutalasán vonatkozó 

kötdczetts ' cl< jeSYZÖkl:lnyv átvé\elét k.övet6 3 banJei munkanapon belül köteles 

eleget ten 

A Felek 'pítiJc, hogy ha az Ingadan kiürítése 2009. január 31-e után és a Lerevó 

intézkedés alapján (3. t .2. pont) ,,aJósul meg, úgy a Letét kiadúa oly módon történik, 

hogy a revt5 a Bérló k:iköltÖzé$ét követó 15 napon beliil ;u: ehhr.:z szükséges 

intémdés költségcit részletezé dszámolisát a Letéteményesnek itadjo.. A 

Letiétern' kötdes minden további vizsgálat nélkül a Letevő által az az 

dszámo · an megjelölt öss:zcgct a Lete~rő és az MKB Bank Zrt között 2008. mircius 

7 -én létrej tt Hitdszeaódésbe.n megjelölt ~It ba.nkszámlm átutalni.. 

·nyel' a Letét kifiutéséröl a Kedvezményezettet értesíti. 

egállapodnak abban, hogy azt követően, hogy Letevő a kiköltözéshez 

intézkedéseivel ltapcsolatban felmerült költaégeivel elszámolt és a 

:ét.t:mi*es a letét 3.3. pontban meghatáro:.ott r6s:.ét kiadta, köteles a fcniUnUlld6 

v.,._,;nyczctmek 8 banki munkanapon belül átutalnia jelen szetzólié~ 3.2. 

gadott számlájára. 

4. A Leténusza" ·tele 

.A Fele:k röpítik, ho amennyiben a Letevő és a Kedvezmény.:z~:tt között 2008. július 16. napjan 

létr~:jött ingatlan · vétc:li sz=:ődés legkésöbb 2009 december 31 napjáig nem mcgy 

teljesedésbe, akkor Letevő jogosult a Letétc:nlényest a Letét visszavételéról értesíteni .. 

A Letéteményes kö eles a Letevő éttesitését61 számított 3 banki munkanapon belül a Letétet a 

Letevé éli az MKB Bank Zrt között 2008. március 7-én létttjött Hitelszerződésben megíelölt 

zárolt bankszámlám tutalni 

Felek jelen letéti s 
a letétet csak közös 

A letét ~szúnik 

• 
tét vill•~avétcléiől a Kcciv=ényezettet értesíti. 

ódés idótlU:tllma alatt, mely időtartam nem rövidebb mint 2009. január 31., 

egegyezéssd szüntetbetik meg. 

:i.bbá a viss:zavétdlel e~ .. kiadással 

A letét mcgsziinés · :il a Letéteményes valamennyi érdekelt felet ÍtlÍ.oban értesíti. 
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6. A Letét elija, 

A Lctcvó :1. letététt .. "n dljat nem fiut. a 1etét kamatai a Le~cméuyest illetik. Letéteményes 

jogosult a letéti Ö$511: g átutalási eliját a letitb6llevoruú. 

EgyebEkben a letétr a Polgi.l. Temrénykönyvben é• a ~ar Ügyvédi !<amara 4/1999.(ITI. 1.) 

szabályzatiban fo tak az U:ányadó:ak. 

Felek jelen meg:illap dást átolvasás é1ö értelmezés után, mmt abn.tukkal min.clenben rnegegyel<ót 

jóváhagyólog Wir 

Kelt Budapesten, 20 8. július 16. napján 

Budafok-Tétény Budapest XXII. 
Önkormányzat 
~ezDnényezett 

Kép1r.: Szabolcs Atti a 

i\1 u-;.\ c.-) 

ker. BD Park Ingatlanfejlesztö Zártlcörtkn 

Múködö RészvénytáBa&i: ~ 

Lcte1ró !Í if l 
Képv.: cir. Takács Ernő n>c:ghat:almazott {'L/ . 

ÓVári éli Tána:i Űgy..'Ccli Iroda 
Letéteményes 
Képv.: dr. Ó\rári Gyózó iigy\'éd 
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INGATLAN ADÁS--VÉTELI SZERZŐDÉS 

amely létrejött egyrészról a Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Önkormányzat (székhely: 
1221 Budapest, Városház tér 11.; KSH szám: 15522001-8411-321-01; adószám: 15522001-2-43; 
k_épviseli: Szabolcs Attila polgármester), mint elidó ·(a továbbiakban: Eladó, vagy 
Önkormányzat) 

másrészról a BD Park Ingatlanfejlesztő Zártkörííen Müködő Részvénytársaság (székhely: 
1027 Budapest, Horvát utca 14-24. 7.em; Cg.: 01-10-045903; KSH szám: 14217979-4110-114-01; 
adószám: 142117979-2-41; képv.: Dr Takács Emő meghatalmazott, -meghatalmazása 1. 
sz.melléklet alatt csatolva), mint vevő (a továbbiakban: Vevő, vagy Társaság) 

a továbbiakban együttesen Felek között, alulírt napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

l. Az ingatlanok adásvétele 

l. Az Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonában állnak az alábbi ingatlanok. 

1.1 a Budapest, XXII. kerület, belterületi 232317 helyrajzi számú, "kivett lakóház udvar" 
megjelölésü, 25.ha 946 7 m2 területü ingatlan, .valamint 

1.2 a Budapest; XXII. kerület, belterületi 232321 helyrajzi számú, "kivett beépítetlen 
terület" megjelölésü, 6 ha 9480 m2 területü, természetben a !220 Budapest, XXII. 
kerület Kastélypark utca 8. szám alatt fekvő ingatlan 

(A fenti 1.1, illetve 1.2 pontban meghatározott ingatiMok a továbbiakban külön-külön 
értelemszerüen "Ingatlan", együttesen: "Ingatlanok") •', 

' Az Eladó tulajdonjogának fennállását 2008 július 7 -én kelt hiteles tulajdoni lappal igazolta. 

2. Az Önkormányzat nyílt pályázaton hirdette meg az Ingatlanokat értékesítésre, a pályázatok 
részletes megismerése után, a Képviseló-testület 136/2008 (04.17) önk. számú határozatával 
döntött arról, hogy azokat a Vevő számára értékesíti. Eladó kijelenti, hogy a Pályázat kiírása, 
lefolytatása, illetve a döntések meghozatala során valamennyi vonatkozójogszabály, és egyéb 
önkormányzati határozat, norma rendelkezéseinek betartásával járt el. Kijelenti továbbá, hogy 
ismeri a Vevő ajánlatában megfogalmazott fejlesztési szándékát, és megerősíti, hogy nincs 
tudomása a jelen szerzódésben, illetve a településrendezési szerzódésben említetteken túl 
olyan tényről, vagy körülményról, amely a fejlesztést korlátozná, vagy megakadályozná. 

A Vevő tudomásul veszi, hogy a fejlesztési koncepcióban megjelenő beépítéshez szükséges a 
szabályozási terv módosítása. Ennek érdekében az adásvétel tárgyát képező területen fekvő a 
6-os út és a vasút melletti területekre az Étv. 30/A.§. /1/ bekezdésében írtak szerint a jelen 
szerzódés aláírásával egyidejűleg 365.000.000,- Ft + ÁFA összegben településrendezési 
szerzódést köt az Önkormányzattal . 

............... LM .. 4.~---··· 
Eladó v..,6 ............ zr~~~IKLÓS 

ÜGYVÉD 

K pviseJc:tében: Dr. Tak5.cs Ernó 

·············-··························· 
Dr. Óvári Gyózó ügyvéd 

1037 Bp .. Montevideo u. 2/C. JV. em. 
Tel.: 240-6073 Fa.t: 430-0349 



3. Vevő tudomással bír az Ingatlanok alábbi- ingatlan-nyilvántartásban rögzített- terhciről: 
A 232317 hrsz-ú Ingatlan terhei: 

Vezeték jog Budapesti Elektromos Múvek Rt (1132 Budapest XIII. kerület Váci út 72-74) 
javára 18.845 m2 területre; 
Bányaszolgahni jog a Mol Magyar Olaj és Gázipari Rt (1117 Budapest, XI. Október 23-a 
utca 18. javára; 
A Felek rögzítik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapján széljegyen szerepel továbbá a Mol 
Magyar Olaj és Gázipari Nyrt. Szerződésmódosítás iránti kérehne (a bejegyzett 
bányaszolgahni jog, valamint ezen széljegy a továbbiakban együttesen "MOL Javára Szóló 
Bejegyzések". 

A 232321 hrsz-Ú ingatlan terhei: 
Kisajátitási eljárás megindítása V. ker. Tanács Vb. Igazgatási Osztály (1370 Budapest V. 
Engels tér 4.) javára (a továbbiakban "Kisajátitási Eljárás Megindításának feljegyzése''), 
mellyel kapcsolatban az Eladó kijelenti, hogy a kisajátítási eljárás megindítására a 6-os út 
korábban tervezett kiszélesítése céljából került sor 1985-ben; 
Vezeték jog Budapesti Elektromos Múvek Rt (1132 Budapest XIII. ker. Váci út 72-74.) 
javára 11.67 5 m2 területre. 

4. a. Az Eladó a "MOL Javára Szóló Bejegyzések" -re vonatkozóan a pályázati dokumentáció 
részeként átadta Vevőnek a VABEKO Kft.(8600 Siófok, Fő u. 260) 2007. januárlS-én és 
2007. április 25-én kelt leveleit, melyben tájékoztatást adott arról, hogy a gázvezeték 
elbontásra került, a hírközlési kábel a földben marad és üzemel, továbbá arról, hogy ennek 
megfelelően kezdeményezte a szolgahni jog módosítását. 

b. A "Kisajátitási Eljárás Megindításának Feljegyzése" . bejegyzéssei kapcsolatosan Eladó, 
jelen szerződés aláírását megelőzően átadta a Vevőnek a Nenizc;ti Infrastruktúra Fejlesztő 

' Zrt. (1134 Budapest Váci út 45.) nyilatkozatát, valarnint azt a Közép-magyarországi 
Regionális Közigazgatási Hivatal Hatósági Osztálynak címzett levelet, melyben a fenti 
nyilatkezatta hivatkozva kérehnezi a bejegyzés törlését. Átadta továbbá a Közép­
magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Hatósági .Főosztálya Kisajátítási és 
Általános Igazgatási Osztályának B-41-13993/2/2008. sz.imú, 2008. 06. 26-án kelt 
válaszlevelét. A Felek megállapodnak abban, hogy az Eladó az Alap vételár megfizetéséig 
pontosan kijelöli a megvalósult 6-os út területét 

c. A Vevő tudomással bír arról, hogy a 232321 hrsz-ú ingatlanon húzódik a Fővárosi 
Csatornázási Múvek nyomóvezetéke, melynek bővítését tervezik, továbbá arról is, hogy a 
6-os út csapadékvíz elvezetését ezen ingatlan érintésével tervezik . 

. d. Amennyiben a kisajátítási eljárás jogosul~a még bármilyen formában kártalanításra 
kötelezhető, úgy a kártalanítás az Eladót illeti, tekintettel arra, hogy a Vevő számára az 
Eladó fog az alábbiak szerint megfelelő kompenzációt nyújtaní . 

..................... !LM ...... !!!! 
Elo dó 

K•g1 eletében: ~za .. boks Attil:~. 

ono .. on ~'-K,~qj;.\•ooo 000 000 , 
000 

Dr. Ju tt.n M;klós ügyvéd 

DR. JUHÁSZ MIKLÓS 
ÜGYVÉD 

/037 Bp .. Montevideo u. 2/C. IV. em. 
Tel.: 240--5073 Fax 430-0349 
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e. Felek 6 hónapon belül megállapodnak abban, hogy V evő az Ingatlanok tényleges 
teriiletének a 4. b. pontban írtak szerinti csökkenése, valamint a 4.c. pontban írtak miatt az 
Eladótól kompenzációra tart igényt, melynek módját a szerződő felek az Együttrnúködési 
megállapodásban rendezik A kompenzáció formájában, módjában való megállapodás 
létrejötte, vagy a határidő esetleges ehnulasztása semmilyen formában nincs kihatással a 
jelen szerződésben foglalt kötelezettségek végrehajtására, de a V evőnek a kompenzáció 
igénylésére vonatkozó joga a határidő lejártával nem szúnik meg. 

5. V evő előtt ismert, hogy a teriileten korábbi kommunális hulladéklerakás, valamint 
hulladékkal szennyezett feltöltés található. Az Eladó a Közép-Duna-völgyi Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség ("Felügyelőség") 2008. június 6-án kelt KTVF 
31992-1/2008. számú határozatával teljes körű környezetvédelmi felülvizsgálatra és 
reku!tivációs terv benyújtására kötelezte 2008. augusztus 15-i határidővel. Az Eladó a 
határozattal szemben a törvényes határidőn belül, a Vevő tájékoztatása mellett, fellebbezéssei 
élt. A határozat és a fellebbezés egy másodpéldányát az Eladó a Vevőnek átadta. A Felek 
megállapodnak abban, hogy a környezetvédelmi hatósági eljárás során együttrnúködnek, a 
szükséges nyilatkozatokat az illetékes hatóság felé megteszik, a szükséges nyilatkozatokat 
kölcsönösen megadják egymásnak. 

6. Az Eladó tájékoztatja a Vevőt arról, hogy az Ingatlanok jelenleg hullámtérben vannak, így 
építési és telekalakítási engedély csak a vonatkozó jogszabályok rendelkezéseinek figyelembe 
vételével adható. 

7. A 232317 hrsz. alatti ingatlanból 7 500m2 teriiletet bérleti szerződés alapján az S.M Pénzügyi­
Adó- és Jogi Tanácsadó Kft. (továbbiakban: "Bérlő'') használja. A bérleti szerződést az Eladó 
2008. november 30-ára felmondta, így az ezen időponttal megszúnik. 

Az Eladó kijelenti és szavatolja, hogy a bérleti szerződés f~lmondása m.i.ndenben megfelelt a 
vonatkozó jogszabályok rendelkezéseinek, ideértve különösen - &: nem kizárólagosan - a 
felmondási időre vonatkozó rendelkezéseket, szavatolja továbbá, hogy a Bérlőnek nincs olyan 
joga (így különösen nincs elővásárlási joga), me!y a Vevő tulajdonszerzését korlátozná, vagy 
megakadályozhatná. 

Az Eladó kijelenti, hogy tájékoztatta a Bérlót az Ingatlanok elidegenítéséró~ és szavatolja, 
hogy a Bérlő jelenléte és magatartása az Ingatlanok fejlesztésének előkészítését, megkezdését, 
illetve folytatását nem akadályozza. 

Az Eladó kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy amennyiben a Bérlő legkésőbb 2008. 
november 30. napján nem hagyja el az Ingatlant, úgy m.i.nden szükséges és jogszerű lépést 
megtesz annak érdekében, hogy az Ingatlant kiüritse. 

A Vevő az Ingatlan jelen pont szerinti kiürítésének megtörténtéig jogosult 100.000.000 
Forintot, azaz egyszázmillió forintot visszatartani a vételárból azzal azonban, hogy ezen 
összeget ügyvédi letétbe kell helyeznie. A Letéti Szerzódés a jelen Adás Vételi Szerzódés 2. sz. 
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8 .. Eladó kijelenti, hogy az Ingatlanok forgalomképesek, v:i!amint a jelen szerződés 3., 4., 5., 6.; 7. 
és 16. pontjában írtakon felül per-, teher- és igénymentesek, és azon harmaclik személynek­
kivéve a 16. pontban foglaltakat - semminemű joga nem áll fenn. Az Ingatlanokra vonatkozó 
jelenleg hatályos szabályozást a Fővárosi Szabályozási KerettelV, valamint a _35/2007 (XII.29) 
számú önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési és Epítési Szabályzat 
tartalmazza. 

9. a. Eladó eladja, Vevő megtekintett és megismert állapotban, a szabályozási előírások (igy 
különösen a 35/2007. (XII.29.) számú önkormányzati rendeletben foglaltak) tudomásul 
vételével, és a szabályozási tetvnek a jelen szerződés 2. pon~ában írt megváltozására 
figyelemmel, megveszi az Ingatlanokat a kölcsönösen kialkudott 1.635.000.000,- Ft + 
20% Áfa, azaz Egymilliárd-hatszázharmincötmillió forint + Háromszázhuszonhétmillió 
forint, azaz mindösszesen, bruttó 1.962.000.000,- Ft azaz Egymilliárd­
kilencszázhatvankétmillió forint vételárért A Felek rögzítik, hogy ügyJeti szándékuk az 
Ingatlanok beépítetlen állapotban történő együttes eladására illetve vételére irányul. 

b. Felek megállapodnak abban, hogy a Teljes Vételárból 135.000.000 Ft+ ÁFA a szabályozási 
előírásoknak a Településrendezési szerződésben foglaltak szerinti megváltozása esetére 
kikötött Prémium Felár, amely akkor jár az Eladó részére, ha a szabályozási telV a 
Településrendezési Megállapodás 4.1. pon~ában írt kezdési határidőtól számított 3 
(három) év és hat hónapon belül megváltozik 

Ha a szabályozási telV nem a Településrendezési Megállapodás 1. pon~ában írtak szerint, 
vagy nem az itt írt határidőn belül módosul, akkor az Ingatlanok Alap V ételára a 
kölcsönösen kialkudott 1.500.000.000,- Ft + 20% Áfa, azaz Egymilliárd-ötszázmillió 
forint + Háromszázmillió forint, azaz mindösszesen, bruttó 1.800.000.000,-Ft azaz 
Egymilliárd-nyolcszázmillió forint, amely megfelel az IJ:?gatlanok jelen állapotban fennálló 
forgalmi értékének. · 

•• 
c. Vevő a Teljes Vételámaka már kifizetett biztosítékon Qd. lO.a.) pont) felüli részét részben 

az MKB Bank Zrt-ve! (a továbbiakban: "Finanszírozó Bank'? 2008. március 7-én kötött 
Hitelszerződés alapján a Finanszírozó Bank által folyósított hitelból egyenlíti ki. 

l O. a. A vételárból 196.200.000,-Ft, azaz (Százkilencvenhatmillió-kettőszázezer forint) foglaló (a 
továbbiakban: "Foglaló"). A Vevő 96.200.000 Ft-ot, azaz Kilencvenhatmillió­
kettőszázezer forintot jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizet Eladó számára az 
Eladó OTP Önkormányzati Fiók 11784009-15522001 számú költségvetési elszámolási 
számlájára. A Felek rögzítik, hogy Foglaló részének tekintik továbbá a Vevő által a 
pályázat benyújtásakor megfizetett 100.000.000,- Ft, azaz (Százmillió forint) biztosítékot. 
A Foglaló Icifizetését Eladó elismeri és a fenti számlájára történő megérkezés, vagy 
visszavonhatatlan banki átutalási igazolás alapján jelen szerzódés aláírásával nyugtázza. 

b. A teljes vételárból a Vevő köteles 135 OOO OOO Ft + ÁFA azaz bruttó 162 OOO OOO Ft 
vételárrészt (Prémium Felár) az Alap vételár Icifizetésével egyidejűleg a Finanszírozó 
Banknál banki letétbe helyezni. Ezen összeg Icifizetésének k~' t e .. ttes feltétele a 
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a Fóvárq~i .Ön.kormányzat Közgyűlése elfogadta a: Fővárosi Szabályozási Kerettervról . 
szóló 46/1998. (X.15.) Fővárosi Közgyűlés rendelet módosítását, az kihirderésre került, 
továbbá 
Budafok-Tétény Budapest, XXII. Kerületi Önkormányzat Jegyzóje nyilatkozik, 
miszerint, az Ingatlanok E-VE keretövezetú területe a Fővárosi Közgyűlés fenti 
rendelete alapján IZ keretövezeti besorolásúra változott, és a jelen szerzódés aláírásakor 
hatályos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhatóvá vált. 

c. Amennyiben a 10.b. pontban említett feltételek a Településrendezési Megállapodás 4.1. 
pon~ában írt kezdési határidőtól számított 3 (három) év és hat hónapon belül nem 
teljesülnek, az Eladó a Prémium Felárra vonatkozó igényét elveszti, és csak az Ingatlanok 
Alap V ételárát követelheti. 

d. A Finanszírozó Bank az előző pontban említett határidő eredménytelen elteltét követő 8 
banki munkanapon belül a Prémium Felárat a Vevőnek köteles visszatérítem, vagy Vele 
elszámolni. 

e. Eladó a Prémium Felána vonatkozóan kamatot nem igényelhet, Vevő pedig kijelenti, 
hogy a Prémium Felár számára történő visszatérítését meghaladóan Eladóval szemben a 
szabályozás megváltozásának elmaradásával kapcsolatban további igény nem érvényesít. 

f. Felek kijelentik, hogy a Prémium Felár banki letétbe helyezése a Vevő részéról a jelen 
szerzódés bármely .pon~ában (így különösen a birtokba lépésre, a tulajdonjog fenntartásra 
.és a tulajdonjog bejegyzési engedélyre vonatkozó pontokban) említett teljes vételár 
megfizetésébe beszámít. 

11. Ai Alap vételárból fennmaradó bruttó 1.503.800.000,-Ft, azaz Egymilliárd-
ötszázhárommillió-nyolcszázezer. forint vételár hátraléket Vevő részben sajáteró, részben. 
banki forrás felhasználásával az alábbi feltételek rnindegyikének teljesülésétól szánútott 8 
banki in unkanapon belül fizeti meg az Önkormányzat 1 O.a. pontban említett számú 
számlájára: . 
11.1. az Eladó a Letéteményesnél (ahogyan az a 17. "b) pontban meghatározásra kerül) 

letétbe teszi a Fővárosi Önkormányzat azon irásbeli nyilatkozatát, mely szerint a 
Fővárosi Önkormányzat elővásárlási jogával nem élt; 

11.2. Az Eladó átadja V evőnek a z Ingatlanokon megvalósult 6-os út pontos kijelölését a 4. 
b.) pont szerint; 

11.3. az Eladó mint Letevő jelen szerzódés aláírásával egyidejűleg letétbe helyezi a 
Letéteményesnél (ahogyan a 17. a). pontban meghatározásra kerül) a Tulajdonjog 
Bejegyzési Engedélyt;· 

11.4. az Eladó saját költségén megváltozta~a a 232317. helyrajzi szám ú Ingatlan 
megnevezését a valós állapotnak és a pályázati kiírásban foglaltaknak megfelelóen 
"kivett lakóház udvanól" "kivett beépítetlen terület" megnevezésre, és ez az ingatlan­
nyilvántartásban feltüntetésre kerül; 

11.5. az Ingatlanok tulajdoni lapján legalább széljegyen feltüntetésre került a tulajdonjog 
fenntartással történő eladás ténye a Vevő javára; továbbá 

az Ingatlanok tulajdoni lapján legalább széljegyen feltüntetésre került az Ingatlanok 
megvásárlását finanszírozó bank (a továbbiakban: "Finanszírozó Bank") javára szóló 
ingatlan jelzálogjog, és vételi jog, mellyel kapcsolatban a Felek rögzítik, hogy e jogok 
bejegyzéséhez az Eladó csak akkor járul hozzá, ha előzetesen a V evő átadja részére a 
Finanszíro/1 Bank azon n/1

1
atkozatát, mely szerio t a 2008. március 7-i Hitelszerződésben 
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foglalt összes folyósítási feltételek teljesültek, é~ - ha a jelen szerződés 11.1 ,-5. pon~aiban: -
foglalt feltételek is teljesülnek - , úgy az utolsónak teljesült feltétel bekövetkezését követő 5 
banki munkanapon belül átutalja a vételár fennmaradó részét. 
Amennyiben a Vevő az erre _nyitva álló határidőben nem tesz eleget vételárhátralék fizetési 
kötelezettségének, úgy Eladó 15 napos póthatáridő tűzésével felhívja őt a teljesítésre. A 
póthatáridő eredménytelen leteltét követően az Eladó jogosult a szerződéstől egyoldalúan 
elállni a foglaló megtartása mellett. 

A Felek rögzítik, hogy a Vevő azon időpontig, amíg a Bérlő az Ingatlanon tartózkodik 
100.000.000 Forintot, azaz egyszázmillió forintot- ezen összeg ügyvéeli letétbe helyezésével­
jogosult visszatartani a vételárból (Óvadék). 

Amennyiben az Eladó 2008. november 30-ig önként nem adja a V evő birtokába kiürített 
állapotban a Bérlő által jelenleg elfoglalva tartott ingatlanrészt, és az Önkormányzat sem tudta 
további 60 napon belül saját hatáskörben kiüríteni az ingatlant, a Vevő jogosult a letétbe 
helyezett összeg terhére gondoskodni a Bérlő kihelyezéséről (illetve az Ingatlanon található 
felépítmények bontásáról). 

Fenti esetben ezen összeg megfizetését az Eladó az arra előírt feltételek teljesítéséig nem 
követelheti a Vevőtől, melynek következtében a jelen szerződés bármely pon~ában (így 
különösen a birtokbalépésre, a tulajdonjog fenntartásra és a tulajdonjog bejegyzési engedélyre 
vonatkozó pontokban) említett Alap vételár teljes megfizetésének minősül a fenti összeggel 
csökkentett Alap vételár megfizetése. 

Ha a Bérlő a Vevő intézkedését követően hagyta .csak el a bérlemény!, úgy Vevő jogosult az 
ezzel kapcsolatos igazolt költségeinek megtérítésére. 

Vevő a költségei megtérítése iránti elszámolást a Bérlő kiköltözé~ét követő 15 napon belül 
köteles a letéteményes ügyvédhez benyújtani, aki a Vevő által 'megjelölt összeget köteles 
minden további vizsgálat nélkül a V evőnek Finanszírozó Banknál vezetett 10300002-
10390742-49020023 sz. zárolt bankszámlájára (a továbbiakban: "Zárolt Bankszámla) átutalni. 

A fel nem használt Óvadék összegét a letéteményes ügyvéd azt követő 8 banki munkanapon 
belül köteles az Eladónak a 1 O. a.) pontban írt számlájára átutalni, hogy Vevő a költségeivel 
elszámol t. 

12. A Felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetét ismerik, ennek megfelelően rögzírik, hogy 
amennyiben a jelen szerződést teljesítik, úgy a Foglaló a vételárba beszámít. Abban az 
esetben, ha a szerződés olyan okból szúnik meg, amelyért egyik fél sem felelős, vagy rnindkét 
fél felelős, a Foglaló visszajár. A teljesítés meghiúsulásáért felelős Fél az adott Foglalót 
elveszti, illetve a kapott Foglalót kétszeresen köteles visszatérlteni. A Foglalóra vonatkozó 
szabályok alól kivételt jelentenek a jelen szerződés 16. pontjában foglaltak. Eladó a Foglaló 
esetleges visszafizetése esetén a kötelezettség beálltától számított 8 banki munkanapon belül 
köteles eleget tenni fenti kötelezettségeinek a Foglaló vagy a Foglaló kétszeresének megfelelő 
összegnek a Zárolt Bankszámlára történő átutalásával. 
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Amennyiben Eladó ezen visszafizetési kötelezettségének az előírt határidőn belül nem tesz 
eleget, úgy minden késedelmes nap után 10.000 forint, azaz Tízezer forint összegű késedelmi 
kötbért köteles Vevő részére megfizetni. 

13. Vevő nyilatkozik, hogy a jelen szerződésben rögzített kötelezettségeket, az adásvétel tárgyát 
képező Ingatlanok állapotának ismeretében vállalta, a pályázati kiírásban rögzitett feltételekkel 
nyette el a pályáza tot. · 

14. Vevő az Alap vételár teljes összegének, valamiot a Település!endezési szerződés alapján 
fizetendő 65.000.000,- Ft+ ÁFA azaz Hatvanötmillió forint+ AFA megfizetését, továbbá a 
Prémium Felár (135.000.000,- Ft+ ÁFA) és a Településrendezési szerződés alapján fizetendő 
300.000.000,- Ft + ÁFA banki letétbe történő helyezését követően lép az Ingatlanok 
birtokába, mely birtokba lépés feltétele a jelen szerződés 2. pontjában írt településrendezési 
szerződés Felek által történő aláírása. A Társaság .a birtokbaadás napjától viseli az Ingatlanok 
terheit, a kárveszélyt és szedi annak hasznait 

15. Eladó az Alap vételár teljes összegének, és a Településrendezési szerződés alapján fizetendő 
65.000.000,- Ft+ ÁFA azaz Hatvanötmillió forint+ ÁFA megfizetéséig, továbbá a Prémium 
Felár (135.000.000,- Ft + ÁFA) és a Településrendezési szerződés alapján fizetendő 
300.000.000,- Ft + ÁFA banki letétbe történő helyezéséig a tulajdonjogát fenntartja. Az Eladó 
jelen szerződés aláírásával feltétel nélküli és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy 
az Ingatlanok tulajdoni lapjára feljegyzésre kerüljön a tulajdonjog fenntartással történő eladás 
~énye a Vevő javára. V evő kötelezettséget vállal arra, hogy jelen adásvételi szerződést az 

. aláírástól számított 5 munkanapon belül az illetékes ingatlanügyi hatósághoz benyújtja kérve a 
tulajdonjog fenntartással történő eladás tényének feljegyzését. 

16. a. Felek tudomással bírnak arról, hogy a Fővárosi Önkormányzátnak törvényben biztosított .. 
elővásárlási joga van. Eladó jelen szerződés aláírását követő 5 (öt) munkanapon belül 
megkeresi a Fővárosi Önkormányzatot a nyilatkozat beszerzése érdekében, a Fővárosi 
Önkormányzat részére 15 (tizenöt) napos határidőt engedve a nyilatkozat megtételére. 
Az Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a Fóvárosi Önkormányzatot a V evő valamennyi 
lényeges vállalásáról tájékoztatja, így különösen arról, hogy a vételi ajánlatnak részét 
képezi a településrendezési szerződés megkötésére vonatkozó kötelezettségvállalás is 
438.000.000 Forint, azaz Négys:i:ázharmiocnyolcinillió forint összegben. 

·Amennyiben a Fővárosi Önkormányzat elővásárlási jogát gyakorolja, azt a Felek vis 
maiornak tekintik, mely esetben a 1 O. pontban meghatározott foglalót előlegnek tekintik, 
és Eladó a befizetett összeget V evőnek 8 napon belül kamatmentes en visszafizeti. 
Amennyiben Eladó ezen visszafizetési kötelezettségének az előírt hatáticlőn belül nem 
tesz eleget, úgy mioden késedelmes nap után 10.000. forint, azaz Tízezer forint összegű 
késedelmi kötbért köteles Vevő részére megfizetni .. 

b. Az Eladó kötelezi magát, hogy az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos teljes 
dokumentációt 2 eredeti példányban átadja a Feleket az ingatlan-nyilvántartási eljárásban 
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17. Eladó feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Budapest, XXII. 
232317 hrsz-ú, 25 ha 9.467 m2 nagyságú kivett lakóház udvar megnevezésú, valamint a 
232321 hrsz-ú, 6 ha 9.480 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület megnevezésú telekingatlanok 
tulajdonjoga 1/1 arányban a BD Park Ingatlanfejlesztő ZártkötŰen Működő Részvénytátsaság 
javára, az ingatlan-nyilvántartásba, vétel jogeimén bejegyzésre kerüljön ("Tulajdonjog 
Bejegyzési Engedély"), Eladó kérelmére, Vevő költségére amennyiben a teljes vételár 
kifizetése megtörténik, mellyel kapcsolatban a Felek rögzítik, hogy ennek tekintik az 
Ingatlanok megvásárlását Finanszú:ozó Bank áltai kiadott igazolást az átutalás teljesítéséról is. 

A Felek megállapodnak abban, hogy jelen sze~:ződés aláú:ásával egyidejűleg egymással 
valamint az Óvári és Társai Ügyvédi Irodával (1124 Budapest, Kékgolyó u. 6. I. em. l.) letéti 
szerződést kötnek (3. sz. melléklet), mely Ügyvédi Letéti Szerzódés lényegi elemei az alábbiak: 

a) az Eladó mint Letevő jelen szerződés aláírásával egyidejűleg letétbe helyezi a fenti 
Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt a fent megjelölt ügyvédnél mint letéteményesnél 
(''Letéteményes"); 

b) a Felek letétbe helyezik továbbá a Letéteményesnél az alábbi dokumentumokat is, 
azok rendelkezésre állását követően haladéktalanul: (i) a Fővárosi Önkonnányzat 
nyilatkozatát, amely szerint a Fővárosi Önkormányzat nem kiván élni az elővásárlási 
jogával; valamint (it) a Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt a továbbiakban együttesen: a 
"Letét Tárgyai"); 

c) a Letéteményes abban az esetben szabadí~a fel a letétet és küldi meg az illetékes 
földhivatalnak a Letét Tárgyait, ha (i) a Felek átadták neki a közös 1:\yilatkozatukat, 
mely szerint a Vevő tulajdonjogának bejegyzéséhez szükséges valamennyi feltétel 
teljesült a jelen szerződés ll. pon~ában foglalt hátralékos vételár összegének 
megfizetésén :kívül; (ii) rendelkezésére bocsátják az Ingatlanok megvásárlás át 
Finanszírozó ·Bank azon nyilatkozatát, mely szerint a hátralékos Alap vételár, 
1.503.800.000 Ft, összege az Eladó részére átutalás):;l került. 

•• . .. 18. Felek kötelezettséget vállalnak továbbá arra, hogy jelen szerződés aláírásával egyidejűleg 
együttműködési . megállapodást kötnek, melyben rögzítik az Ingatlanokon megvalósuló 
fejlesztéshez kapcsolódó hosszú távú együttműködésük kereteit. · 

II. A Vevő egyéb, járuléka~ jellegű kötelezettségei 

19. A jelen szerződés 5. pontjában említett kármentesítés - melynek a Vevő ajánlatában 
prognosztizált költsége 1.300.000.000,-Ft és 1.500.000.000,-Ft +20% Áfa közötti összeg - a 
Társaságat terheli. Erre figyelemmel a Felek rögzítik, hogy amennyiben a környezetvédelmi 
hatóság az Eladót kötelezné kármentesítésre, a Felek közösen kérik a hatóságet a kötelezett 
személyének megváltoztatására, oly módon, hogy az a Vevő legyen. A Felek megerősítik, 
hogy Vevő által az Eladó részére korábban á tad ott, 2008. március l 0-én kelt hitelígérvény a 
kármentesítés teljes körű végrehajtásának biztosítékaként is szolgál. A Vevő a hitelígérvény 
mellett az Eladó rendelkezésére bocsátotta továbbá a Finanszírozó Bank azon nyilatkozatát, 

/} ' í /J~ ················-~----~~---······ 

DR. JUHAsz M'.' .: ··':· .ln _ _.().) 

UGYVÉD 
1037 Bp., J."fon/evideo tt. 2/C fl.·: t'··•~­

Tel.: 240-5073 Fa:.r: 430-ol3-0 

.(( f ..... ,, .. .. .. (....; ...... / ........ 1 ... 
V ovo 

Kép s~etében: Dr. T:1k:ics Ern6 
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mely szerint a terület rekultiv4.ciója .céljából 1.300.000.000 Ft + AF A, azaz egymilliárd- . 
háromszázmillió forint plusz ÁFA, a településrendezés céljából 365.000.000 Ft+ ÁFA, azaz 
Háromszázhatvanötmillió forint + ÁFA összeget a Finanszírozó Bank a Vevő rendelkezésre 
tart, és ezen összegek kizárólag a fenti célokta használhaták fel, ha az Ingatlanok 
tulajdonjogát a Vevő javára bejegyezték, és a Hitelszerződésben foglalt folyósítási feltételek 
teljesülnek. A kármentesítés! Felek teljesítettnek tekintik, amennyiben Vevő bemuta~a 
Eladónak az Ingadanak kármentesítéséról kiadott szalthatósági igazolást. 

· 20. y evő kötelezettséget vállal arra, hogy a magasépítést csak a megtisztított területen kezdi meg. 

.. ·. 

Igy a magasépítés (amelybe a félreértések elkerülése végett nem tartozik bele a rekultiváció, a 
magaspaxt, illetve gát kiépítése, a közmúvek kialakitása, a felvonulási építmények és 
.alépítmények kialakítása, a földmunkák elvégzése és minden olyan-előkészítő fejlesztés, amely 
a területfejlesztésre való előkészítését szolgálja) megkezdése előtt, teljes körúen elvégzi a 
terület rekultivációját, abban az esetben is, ha a költségek meghaladják a V evő által 
prognosztizált mértéket. · 

21. V evő jelen szerzódés aláításával nyilatkozik, hogy a terület fejlesztését a pályázat keretében 
általa benyújtott koncepció figyelembe vételével kívánja megvalósítani előrevetítve azonban, 
hogy tekintettel a fejlesztés hosszú távú jellegér-e, -ezen koncepció a jövőben (a koncepció 
kialakításakor meglévő közös érdekek, értékek és fejlesztési cilok szem előtt tartásával) 
változhat. ~· 

·.· 
22. A Vevő nyilatkozik és kötelezettségetvállal arra, hogy 

22.1. 

22 .2. 

22.3. 

22.4. 

az Ingadanokon kialakítandó . közterületeket közforgalom ·céljára átadott 
mllgánútként, saját költségén szilárd burkolatú útnak fogja megépíteni; 
az Ingadanak beépítéséhez a vonatkozó jogsza,qályokban előírt közmúépítést saját 
költségén elvégzi; •:• · 
az Ingadanak vonatkozó jogszabályoknak megfelelő zájvédelmét saját költségén 
elvégzi; 
az Ingadanokat a rekultiváció teljes befejezéséig nem értékesíti, kivéve ha az 
értékesítésre a Finanszírozó Bank döntése alapján, a hitel biztosítékok érvényesítése 
keretében kerül sor. · 

23. v evő kötelezettséget vállal, hogy a fejlesztés sor~n készült terveit engedélyeztetés előtt, az 
Önkormányzattal, mint Eladóval - nem mint hatósággal - előzetesen egyezteti, hogy 
megfelelnek-e a pályázatban vállalt, önkormányzati és lakossági érdekeknek, és ezen 
kötelezettségét a megkötendő településrendezési szerződésben rögzíti. 

Az Eladó kijelenti és megerősíti, hogy a jelen szerzódés teljesítésével, a V evő 
kötelezettségeinek, illetve fejlesztési céljainak teljesítésével kapcsolatban a Vevővel és 
hannaclik személyekkel, illetékes hatóságokkal együttműködik, a V evő kötelezettségeinek 
teljesítését, illetve a fejlesztések megvalósitását magatartásával nem akadályozza. 

24. A Felek megerősítik, hogy a jelen II. fejezetben (A Vevő eoéb, járulikos jelltgú kö~elezettsiget) 
foglalt vet:lelezettségvállalások is a vételi ajánlat részét képezik . 

............. ............. ... ~.!!:.~~..... .. .... ... l~t..{ .. G .... . 
Vevö El:tdó 

A
' i:u:lt:lébcn: S%::~bolc5 Attila 

~1., ' . ... ..... .... . .. .. ~t;·,J\ ....... ... DR .. JUHASZ MJJ<l.úS 
h5s% Mikló~ ügyvéJ ÜGYVÉD 

/0 37 Bp., Monlevideo 11. 2/C. /Y.""· 
. Tel.: 240-5073 Fa.<: 430.;)349 

Ké ~isc:letébt:n: Dr. Tak:ícs Ernó 

. ............................................ . 
Dr. Óv:í.ri Gyózó ügyvC:~ 

9 



' <t".:;, 

III. Vegyes rendelkezések 

25. A Felek kijelentik, hogy jelen szerződés kölcsönös tárgyalás eredményeként jött létre az 
együttműködés és jóhiszemű joggyakorlás elveinek tiszteletben tartása mellett, melynek 
megfelelően kijelentik, hogy nincs tudomásuk megtámadásra okot adó feltételről, illetve 
körülrnényről, megtámadási jogukkal fentieknek megfelelően nem kívánnak élni. 

26. Vevő kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett jogi személy és ezt a megfelelő cégiratokkal 
igazolja is. Felek kijelentik, hogy ingatlan szerzés~ illetve elidegenítési képességük nincs 
korlátozva. 

27. A Felek rögzítik, hogy az Ingatlanok tulajdonjogának megszerzésével kapcsolatban felmerülő 
költségek a Vevőt ter~elik. 

28. Szerződő Felek meghatalmazzák dr. Juhász Miklós ügyvédet (l 037 Bp. Montevideo u. 
2/C.IV. em.) jelen szerződés készítésével és ellenjegyzésével, illetve az Óvári és Társai 
Ügyvédi Irodát (1124 Budapest, Kékgolyó u. 6. I. em.l.) hogy a feleket az ingatlan­
nyilvántartási eljárás során képviselje és a bejegyzés érdekében a Budapesti l. sz. Körzeti 
Földhivatalnál eljá~ on. Az ingatlan-nyilvántartási eljárás jogi képviseleti költségeit - ha 
Fővárosi Önkormányzat nem élt az elővásárlási jogával- a Vevő viseli. 

29. A jelen szerződésre egyebekben a Ptk. adásvételi szerződésre vonatkozó rendelkezései az 
irányadók 

Jelen 10 példányban készült megállapodást a Felek mint akaratukkal núndenben egyezőt, 
átolvasás és értelmezés után, helybenhagyólag alállják. 

Budapest, 2008. július I 6. 

Budafok-Tétény Budapest 
XXII. ker. Önkormányzat 

Eladó 
képviseletében: 
Szabolcs Attila G\ 
Polgármesteri(~'!~ 

Készítettem és ellenjegyzem: 
Budapest, 2008. július 16. 

~\l~~\ ~V\' 
})R. JUliAsz MIKLÓS 

OGYVÉD 
1037 Bp., Montevideo u. 2/C IV. ern. 

Tel.: U0-6073 Fax: 430-0349 

• • 

Park Ingatlanfejlesztő Zrt. 
Vevő 

képviseletében: 
Dr. Takács Emő 
Meghatalmazott 
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MEGHATALMAZÁS 

Alulírott, Korintus Balázs (lakcím: 1112 Budapest, Beregszász út 70., anyja neve: Molnár 
Márta) a BD Park Ingatlanfejlesztő Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1027 
Budapest, Horvát utca 14-24. 7.em ; Cg.: 01-10-045903; KSH szám: 14217979-4110-114-01; 
adószám: 142117979-2-41) képviseletében jelen nyilatkozatommal 

meghatalmazom 

Dr. Takács Emő Zoltánt (született: 1967.09.16. Szombathely, lakcím: 2030 Érd Jácint u.l3., 
anyja neve: Lélek Klára, szemigszám: AS 300217), hogy a Budapest, XXII. kerület, belterületi 
232317 helyrajzi számú, "kivett lakóház udvar" megjelölésú, 25.ha 9467 m2 területű ingatlan, 
valamint a Budapest, XXII. kerület, belterületi 232321 helyrajzi számú, "kivett beépítetlen terület" 
megjelölésú, 6 ha 9480 m2 területű, természetben a 1220 Budapest, XXII. kerület Kastélypark 
utca 8. szám ~!)att felwó ingatlan adásvételével kapcsolatos valamennyi dokumentumot, így 
különösen az adás:_,ételi szerzódést, a banki letéti szerzódést, az együttműködési megállapodást, a 
településrendezési szerzódést aláújon. 

Budapest, 2008. jú!ius 1 0. 

meghatalmazott 

Készítettem és ellen jegyzem, 2008. július 1 O. napjá . 

. .1 ~a~------~ ""') 
~~· Korintus Balázs 

vezérigazgató 
BD ParkZrt. 
meghatalmazó 
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ÜGYVÉDI LETÉTI MEGÁLLAPODÁS 

amely létrejött a BD Park Ingatlanfejlesztő Zártkötűen Működő Részvénytársaság 

(székhely: 1027 Budapest, Horvát utca 14-24. ?.em; Cg.: 01-10-045903; képv.: dr. Takács Emő 

meg4atalmazott) mint Letevő- továbbiakban Letevő, 

másrészról 

Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Önkormányzat (székhely: 1221 Budapest, Városház tér 

11.; képviseli: Szabolcs Attila polgármester), mint Kedvezményezett - továbbiakban 

Kedvezményezett, 

valamint, 

az Óvári és Társai Ügyvédi Iroda (1123 Budapest, Kékgolyó u. 6.), mint letéteményes -a 

továbbiakban: Letéteményes -, 

{továbbiakban együttesen: Felek) között a mai napon az atábbi feltételekkel. 

1. A szerződés tárgya 

1.1. A Letevő a 2008. július 16. napján aláírt ingatlan adásvételi szerzódés 11. pontjában 

meghatározott Óvadéket - 100.000.000,- Ft, azaz Százmillió forintot - a 

Letéteményesnélletétbe helyezi olymódon, hogy azt átutalja Óvári és Társai Ügyvédi 

Iroda CIB Bank Rt-nél 10700440-25409200-51900001 számon vezetett letéti 

számlájára. 
1.2. A jelen Letéti Megállapodás a Letét összegének a i~téti számlán történő jóváírása napján 

lép hatályba. '' 

A Letét jóváírásáról a Letéteményes értesíti a Feleket. 

1.3. A Felek rögzítik, hogy a Letéteménye a Letéteményes a jelen szerzódésben rögzített 

feltétel bekövetkezése esetén adhatja ki a Kedvezményezettnek vagy a Letevóknek. A 

Felek a jelen letétet ennek érdekében hozzák létre. 

2. A Letét időtartama 

A Letevő a jelen letéti szerzódés keretében a Letétet a Letevő .és a Kedvezményezett között 2008. 

július 16. napján létrejött ingatlan adásvételi szerzódés ll. pontjában az Óvadék felhasználására 

vonatkozó feltételek teljesüléséig, vagy az ingatlan adásvételi szerzódés megszúnéséig helyezi el a 

Letétemény esnél. 

3. A Letét kiadásának feltétele, módja 

3.1.1. Felek rögzítik, hogy a Kedvezményezett az Adásvételi szerzódés 7. pontja szerint 

köteles a budapesti ingatlannyilvántartásba 232317 hrsz. alatt bejegyzett ingatlanból 

7500 m2 területet bérleti szerzódés alapján használó S.M Pénzügyi- Adó- és Jogi 

Tanácsadó Kft (továbbiakban: "Bérlő") bérleti jogviszonyát 2008. november 30. 

napjáig megszúntetni, és minden szükséges és jogszerű lépést megtenni annak 

érdekében, hogy a Bérlő a Bérleményt kiürítse. ' 



3.1.2. Felek rögzítik, hogy - ha a Kedvezményezett a 3.1.1. pontban írt kötelezettségének nem 
tesz eleget 2009. január 31-ig- a Letevő jogosult a Bérlő Icihelyezéséról gondoskodni, 
melynek költségeit jogosult a Letét terhére elszámolni. 

3.2. A Letéteményes akkor jogosult és köteles a Letét összegét a Kedvezményezett OTP 
Önkormányzati Fiók 11784009-15522001 számú költségvetési elszámolási 
számlájára átutalni, ha a Letevő és a Kedvezményezett átadják a részére azon általuk 
aláírt jegyzőkönyvet, tniszerint a Bérlő a 3.1.1. pontban említett ingatlant érintő kiüritési 
kötelezettségének eleget tett. A Letéteményes a Letét átutalására vonatkozó 
kötelezettségének jegyzőkönyv átvételét követö 3 banki munkanapon belül köteles 
eleget tenni. 

3.3. A Felek rögzítik, hogy ha az Ingatlan kiürítése 2009. január 31-e után és a Letevő 
intézkedése alapján (3.1.2. pont) valósul meg, úgy a Letét kiadása oly módon történik, 
hogy a Letevő a Bérlő Iciköltözését követő 15 napon belül az ehhez szükséges 
intézkedések költségeit részletező elszámolását a Letéteményesnek átadja. A 
Letéteményes köteles minden további vizsgálat nélkül a Letevő által az az 
elszámolásban megjelölt összeget a Letevő és az MKB Bank Zrt között 2008. március 
7-én létrejött Hitelszerződésben megjelölt zárolt bankszámlára átutalni .. 

A Letéteményes a Letét Icifizetéséról a Kedvezményezettet értesíti. 

· 3.4. A Felek megállapodnak abban, hogy azt követően, hogy Letevő a kiköltözéshez 
szükséges intézkedéseivel kapcsolatban felmerillt költségeivel elszámolt és a 
Letéteményes a letét 3.3. pontban meghatározott részét kiadta, köteles a fennmaradó 
részt a Kedvezményezettnek 8 banki munkanapon belül átutalnia jelen szerzódés 3.2. 
pontjában megadott számlájára. , 

' 
4. A Letét visszavétele 

A Felek rögzítik, hogy amennyiben a Letevő és a Kedvezményezett között 2008. július 16. napján 
létrejött ingatlan adásvételi szerzódés legkésőbb 2009 december 31 napjáig nem megy 
teljesedésbe, akkor a Letevő jogosult a Letéteményest a Letét visszavételéról értesíteni .. 

A Letéteményes köteles a Letevő értesítésétól számított 3 banki munkanapon belül a Letétet a 
Letevő és az MKB Bank Zrt között 2008. március 7 -én létrejött Hitelszerződésben megjelölt 
zárolt bankszámlára átutalni · 

A Letéteményes a Letét visszavételéról a Kedvezményezettet értesíti. 

5. A Letét megszűnése 

Felek jelen letéti szerzódés időtartama alatt, mely időtartam nem rövidebb mint 2009. január 31., 
a letétet csak közös megegyezéssel szünrethetik meg. 

A letét megszúnik továbbá a visszavétellel és a kiadássa!. 

A letét megszúnéséról a Letéteményes valamennyi érdekelt felet írásban értesíti. (DC1 
! 
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6. A Letét díja, kamata 

A Letevő a letétért külön díjat nem fizet, a letét kamatai a Letéteményest illetik. Letéteményes 
jogosult a letéti összeg átutalási díját a letétból levonni. 

7. Egyéb rendelkezések 

Egyebekben a letétre a Polgári Törvénykönyvben és a Magyar Ügyvédi Kamara 4/1999.(III. 1.) 
szabályzatában foglaltak az irányadóak. 

Felek jelen megállapodást átolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezét 

jóváhagyólag írták alá. 

Kelt Budapesten, 2008. július 16. napján 

Budafok-Tétény Budapest XXII. 
Önkormányzat 
Kedvezményezett 
Képv.: Szabolcs Attila 

;N LD<~ c-\ 

ker. BD Park Ingatlanfejlesztő Zártkötűen 

Működő Részvénytársaság 
Letevő /Í~i [/ 
Képv.: dr. Takács Ernő meghatalmazott {l/ / 

Óvári és Társai Ügyvédi Iroda 
Letéteményes 
Képv.: dr. 9v"ári Gyózó ügyvéd 

•• 
•• 
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LETETISZERZODES 

amely létrejött egyrészról a 

MKB BankZrt. 
(1056 Budapest, Váci utca 38. 
A cégjegyzék helye és száma: 
Fővárosi Bíróság mint Cégbíróság Cg. 01-10-040952 
KSH száma: 10011922-6419-114-01 
adószám: 10011922-2-44), mint Letéteményes 
(továbbiakban: Bank) 

másrészról a 

BD Park Ingatlanfejlesztő Zártkörüen Működlí Részvénytársaság 
(székhely: 1027 Budapest, Horvát utca 14-24. 7.em; 
Cg.: 01-10-045903; 
KSH szám: 14217979-4110-114-01; 
adószám: 142117979-2-41; 
képv.: Korintus Balázs vezérigazgató), mint Letevlí 
(továbbiakban: Hitelfelvevó") 

Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Önkormányzat 
(székhely: 1221 Budapest, Városház tér 11.; 
KSH szám: 15522001-8411-321-01; 
adószám: 15522001-2-43; 

képviseli: Szabolcs Attila polgármester), mint Kedvezményezett , , 

'' 
(A továbbiakban együttesen: Felek) 

között, az alábbi feltételekkel: 

.ELŐZMÉNYEK 

(A) A Bank és a Hitelfelvevő 2008. március 7-én az 1. pontban megjelölt Ingadanek 
. Hitelfelvevő általi. megvásárlásának illetve az ahhoz kapcsolódó Településrendezési 
Szerzódés teljesítésének részbeni finanszírozására, hitelszerzódést kötöttek (a 
továbbiakban: HitelszerzŐdés). 

(B) Az Adásvételi Szerzódés, illetve a Településrendezési Szerzódés értelmében a 
Hitelfelvevő a vételár megfizetésének egy részét (Prémíum Vételár), illetve a 
Településrendezési Szerzódés 3.4. pontjában írt fizetési kötele:z:ettségét a Banknál 
létesített banki letétbe helyezéssei köteles biztosítani. Feleknek az erre vonatkozó 
megállapodásukat letéti szerzódésben kell rendezniük 

.l. MEGHATÁROZÁSOK 

A jelen szerzódés tekintetében 



"Adásvételi Szerződés" jelenti: a Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. 
Önkormányzat (székhely: 1221 Budapest, Városház tér 11.; KSH szám: 15522001-7511-
321-01; adószám: 15522001-2-43; képviseli: Szabolcs Attila polgármester), mint eladó és 
a BD Park Ingatlanfejlesztő Zártkötűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1027 
Budapest, Horvát utca 14-24. 7.em; Cg.: 01-10-045903; KSH szám: 14217979-4110-114-
01; adószám: 142117979-2-41; képv.: Korintus Balázs vezérigazgató, cégkivonat l. sz., 
aláírási címpéldány 2. sz. melléklet), mint vevő között az Ingatlanok megvásárlására ( ... J­
én létrejött szerződést, 

"Településrendezési szerződés" jelenti a fenti szerződő felek között az Ingatlanokra 
vonatkozó szabályozási előírások megváltoztatása érdekében [ ... J-én létrejött szerződést, 
( a továbbiakban együttesen: Szerződések) 

"Ingatlan" jelenti a Budapest, XXII. kerület, belterületi 232317 helyrajzi szamu, 
"kivett lakóház udvar" megjelölésü, 25.ha 9467 m2 területü ingatlan, valamint a 
Budapest, XXII. kerület, belterületi 232321 helyrajzi számú, "kivett beépítetlen 
terület" megjelölésü, 6 ha 9480 m2 területü, természetben a !220 Budapest, XXII. 
kerület Kastélypark utca 8. szám alatt fekvő ingatlant 

"Letét'' jelenti a 522.000.000-Ft, azaz Ötszázhuszonkettőmillió forintot, melyet a 
Hitelfelvevő a Banknál vezetett Letéti Számlára köteles elhelyezni 

"Letéti Számla" jelenti a 10300002-10390742-49020023 sz. zárolt bankszámlát . 

. 2. LETÉT 

2.1 A Hitelfelvevő az Adásvételi szerződés lO.b.) poii~a alapján az Alap vételár teljes 
összegének Icifizetésével egyidejűleg köteles 135.000.000 if't + ÁFA azaz bruttó 
162.000.000 Ft vételárrészt (Prémium Felár) a Banknál banki letétbe helyezni. 

2.2 A Hitelfelvevő a Településrendezési szerződés 3.4. pon~a alapján az Alap vételár teljes 
összegének Icifizetésével egyidejűleg köteles a Banknál letétbe helyezni 300.000.000 
Ft+ AF A, azaz Háromszázhatvanmillió forintot. 

2.3 A Felek megállapodnak, hogy a Hitelfelvevő a Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. 
Önkormányzat (székhely: 1221 Budapest, Városház tér ll.; KSH szám: 15522001-7511-
321-01; adószám: 15522001-2-43; képviseli: Szabolcs Attila polgármester), mint 
Kedvezményezett javára bruttó 522.000.000-Ft, azaz Ötszázhuszonkettőmillió forintot, 
a Hitelfelvevő a Banknál vezetett Letéti Számlára köteles elhelyezni, amely összeg a 
számlán zárolásta kerül. Ezen összeg tekintetében Bank rendelkezést elsősorban az 
Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Önkormányzat felé történő megfizetésének 
átutalása céljából fogad el. A szerzódó felek megállapodnak, hogy Budafok-Tétény 
Budapest XXII. ke~. Önkormányzat felé történő Icifizetését követően a Letéti Számlán 
lévő összegeket a Hitelszerződés szerinti Kinnlévő Követelések teljesítésére kell fordítani. 

2.4. A Felek rögzítik, hogy az Adásvételi szerzódés 9.b.) pon~a szerint a Teljes Vételárból 
135.000.000 Ft+ÁFA, mint szabályozási tervnek megváltozása esetére kikötött Prémium 
Felár, továbbá a Településrendezési szerzódés 3.4. pontja alapján 300.000.000 Ft+ÁFA, 
azaz Háromszázhatvanmillió forint akkor jár a Kedvezményezett részére, ha 'a Fővárosi 
Szabályozási Kerettervról szóló 46/1998. (X.15.) Fővárosi Közgyűlés rendelet 
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(továbbiakban: Fővarosi Szabályozási Keretterv) módosításra kerül, és ennek értelmében a 
Budapest, XXII. Kerületi 232317 .és 232321 hrsz. alatti ingadanokon lévő E-VE 

keretövezeti besorolású részek IZ besorolásba kerülnek, és a jelen szerzódés aláírásakor 

. hatályos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhatóvá vált, a Településrendezési Megállapodás 

4.1. pontjában írt kezdési határidőtól számított 3 (három) év és hat hónapon belül. 

2.5. A 2.4. pontban írt feltételek teljesülése esetén a Bank jogosult és köteles átutalni a 

Kedvezményezett OTP Önkormányzati Fiók 11784009-15522001 számú számlájára a letét 

összegét, 522.000.000,- Ft, azaz Ötszázhuszonkettőmillió forintot, amennyiben Budafok­

Tétény Budapest XXII. Kerület Önkormányzat Jegyzője akként nyilatkozik (továbbiakban 

Nyilatkozat), hogy 
a Fővárosi Szabályozási Keretterv módosítása a 2.4. pontban írtak szerint megtörtént, és 

az erről szóló rendelet kihixdetésre került, továbbá 

a Budapest, XXII. Kerületi 232317 és 232321 hrsz. alattiingadanokon lévő E-VE 

keretövezeti besorolású részek IZ besorolásba kerültek, és az ingadan adásvételi 

szerzódés aláírásakor hatályos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhatóvá vált, 

Felek rögzítik, hogy a feltételek teljesüléséról szóló Nyilatkozatot a Kedvezményezett a 

Településrendezési Megállapodás 4.1. pontjában írt kezdési határidőtól számított 3 (három) 

év és hat hónapon belül jogosult és köteles a Bank számára benyújtani, a Hitelfelvevő 

egyidejű értesítése mellett. 

A Jegyzó.jelen pontban meghatározott nyilatkozatát a jelen szerzódés l. sz. mellékletében 

meghatározott formában köteles kiadni. 
2.6 A Felek rögzítik, hogy a Letevő és a Kedvezményezett megkeresték a Letevő székhelye 

szerinti APEH Igazgatóságot annak közlése végett, hogy a településrendezési szerzódés 3.4. 

pontja alapján fizetendő 300.000.000,- Ft-ot, azaz Háromszázmillió forintot terhelice ÁFA­

fizetési kötelezertség. Erre figyelemmel Felek megállapodnak:,abban, hogy amennyiben az 

APEH Igazgatóságának állásfoglalása alapján a településrendezési szerzódés 3.4. pontja 

alapján fizetendő 300.000.000,- Ft összeget nem terheli ÁFA-fizetési kötelezettség, a Bank a 

2.5. pontban írt feltételek teljesülése esetén 462.000.000,- Ft-ot jogosult és köteles átutalni a 

Kedvezményezett OTP Önkormányzati Fiók 11784009-15522001 számú számlájára. Felek 

megállapodnak abban, hogy ha az APEH állásfoglalás sze~t a 300.000.000 Ft-ot ÁFA­

fizetési kötelezettség nem terheli, úgy a Felek a Településrendezési szerzódés 3.4. pontjában 

foglalt célok megvalósítására szolgáló hozzájárulás összegét 300.000.000 Ft-ban ha~ozzák 
meg, és a Letétkezelő Bank jogosult az ÁFA fedezetét jelentő összeget, 60.000.000. Ft-ot a 

cél megvalósítójával 2008. március 7 -én kötött Hitelszerződés szerinti Kinnlévő 

Követelések teljesítésére· fordítani. 

2.7 A Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Bank a megfelelő tartalmú Nyilatkozatot 

legkésőbb a 2.5. pontban meghatározott határnapig nem kapja kézhez, úgy a Bank a Letéti 

Számlát jogosult közveclen számlaterhelési joga gyakorlásával megterhelni, és az ott zárolt 

Kölcsön összegét a Kinnlévő Követelések teljesítésére fordítani, amelyhez a Hitelfelvevő a 

jelen szerzódés aláír~sával kifejezetten hozzájárul. 

2.8. A Szerzódó Felek megállapodnak, hogy a Hitelfelvevő [*j~Ft., azaz i*t fo@t összeget 

köteles a Banknak fizetni letéti díjként a Letéti Számlára jelen szerzódés aláírásától 

számított 3 napon belül. 

A Hitelfelvevő hozzájárul a Hitelkerete ezen összeggel történő megterhelés éhez.' 
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3. ÉRTESÍTÉSEK 

3.1 A Szerzódó Felek megállapodnak abban, hogy az egymáshoz intézett, alább megnevezett 

személyek részére írásbeli nyilatkozataikat, amelyeket tértivevényes és ajánlott, avagy egyéb 

könyvelt levélpostai küldeményként szabályszerűen postára adtak, a másik féllel közöltnek, 

részére kézbesítettnek kell tekinteni akkor is, ha a küldemény ténylegesen kézbesítbeté nem 

volt, vagy azokról a másik fél nem szerzett tudomást; 

(a) mégpedig az e küldeménynek az elsó postai kézbesítése megkísérlése napjától számított 

ötödik munkanapon; · 

(b) ha az (a) pont szerint nem állapítható meg, akkor a postai kézbesítés második 

megkísérlésének napjától számított ötödik munkanapon; 

(c)ha a (b) pont szerint sem állapítható meg, vagy i kézbesítés másodszori megkísérlésére 

nem is került sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesíteden küldeményt a posta a 

feladónak visszaküldte. 

Hitelfelvevé részéról a kapcsolattartásra feljogosított személyek: 

Név: Korintus Balázs vezérigazgató 

Cím: 1027 Budapest, Horvát u. 14-24. 

Fax: (+36-1) 202-4770 .. 
" Telefon: (+36-1) 225-0617 " 

A Kedvezményezett részéról a kapcsolattartásra feljogosított személyek: 

Név: Szabolcs Attila polgármester 

Cím: 1221 Budapest, Városház tér ll. 

Fax: (+36-1) 229-2697 

Telefon: (+36-1) 229-2620 

A Bank levelezési címe: 
[*] 

3.2 A Szerzódó Felek kötelezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok közlésére és 

kézbesítésére vonatkozó megállapodásukra tekintettel gondoskodnak arról, hogy a 

fentiekben megadott kézbesítési címen e szerzódés megkötésétól kezdve a szerzódés 

fennállásának tartam'a alatt folyamatosan rendelkezzenek a postai küldemények átvételére 

jogosult személlyel (képviselóvel). Ennek elmulasztása esetén, az átvételre jogosult személy 

(képviseló) hiányára elónyök szerzése végett egyik szerzódó fél sem hivatkozhat. 

4. A LETÉTI SZERZÖDÉS MEGSZŰNÉSE 
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4.1. Felek jelen letéti szeuődés időtartama alatt, mely időtartam nem rövidebb mint 2011. január 

16., a letétet csak közös megegyezéssel szüntethetik meg: 

4.2. A letéti szerződés megszúnik a letét visszavételével illetve a letét kiadásával. 

4.3. A letét megszúnéséről a Letéteményes valamennyi érdekelt felet írásban értesíti. 

5. IRÁNYADÓ JOG ÉS AZ ILLETÉKES BÍRÓSÁG 

5.1 A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jog az irányadó. A jelen 

szerzódésben nem, vagy nem teljeskörúen szabályozott kérdésekben Bank Altalános 

Üzletszabályzata, a Hitelnyújtásról szóló Üzletszabályzat és a · Polgári Törvénykönyv 

rendelkezései az irányadóak. 

5.2 A Szeuődő Felek megállapodnak, hogy jelen szerződéssel kapcsolatos vagy abból fakadó 

bármely vita, jogvita rendezésére elsősorban peren kivül törekednek, annak 

. eredménytelensége esetén a Kedvezményezett székhelye szerinti hatáskörrel és 

illetékességgel rendelkező bíróság joghatóságát kötik ki. 

5.3 A Jelen szerzódést a Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben 

megegyezét helybenhagyólag írták alá. 

Budapest, ...................... . 

.. 
•• 

ALÁÍRÁSOK •• 

(j\!LiML) 

fíl 
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1. sz. melléklet 

. Nyilatkozat 

Alulírott ....................... Budafok-Tétény Budapest XXII. Kerületi Önkormányzat Jegyzóje 

kijelentem, hogy a Fővárosi Szabályozási Kerettervról szóló 46/1998 .. (X.15.) Fővárosi 

Közgyűlési rendelet módosítása megtörtént, a rendelet kihirdetésre került, és ennek értelmében a 

Budapest XXII. Kerületi 232317 és 232321 hrsz. alatti ingatlanokon lévő E-VE keretö':ezeti 

besorolású részek IZ keretövezetbe kerültek, és az ingatlan adásvételi szerzódés aláírásakor 

hatályos KVSZ 65. § (2) bekezdése alkalmazhatóvá vált. 

Budapest, 2 .......... . 

•• '. 

Jegyző 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS 

amely köttetett egyrészról 

Budafok-Tétény Budapest XXII. kerületi Önkormányzat (székhely: 1221 Budapest, 
Városház tér 11.; KSH szám: 15522001-8411-321-01; adószám: 15522001-2-43; képviseli: 
Szabolcs Attila polgármester) a továbbiakban: Önkormányzat, 

másrészról a BD Park Ingatlanfejlesztő Zártkörüen Működö Részvénytársaság (székhely: 
1027 Budapest, Horvát utca 14-24. 7.em; Cg.: 01-10-045903; KSH szám: 14217979-4110-114-01; 
adószám: 142117979-2-41; képviseli: dr. Takács Emő meghatalmazott), a továbbiakban: a cél 
megvalósítója 

(Az Önkormányzat valamint a cél megvalósitája a továbbiakban lrülön-lrülön értelemszerűen: 
"Fél", együttesen: "Felek".) 

között a mai napon az alábbi tartalommal és feltételek szerint: 

PREAMBULUM 

Az épített környezet alakításáról és védelméról szóló 1997. éví LXXVIII. törvény ("Étv.") 30/ A § 
(1) bekezdése alapján a települési önkormányzat egyes, a településrendezési eszközökben rögzített 
célok megvalósítására településrendezési szerződést köthet az érintett ingatlan tulajdonosával, 
illetve az ingatlanon beruházni szándékozóval. 

A cél megvalósítója mint vevő jelen szerzódés aláírásával egyidejóleg mint az Önkormányzat által 
az alábbi ingatlanok értékesítésére Iciírt pályázat (a továbbiakban: "Pályázat'') nyertese ingatlan 
adásvételi szerzódést (a továbbiakban: "Ingatlan Adásvételi Szerzödés") kötött az 
Önkonnányzattal mint eladóval, melynek megfelelóen mint jövőbeli tulajdonos köti jelen 
szerzódést az alábbi ingatlanokra vonatkozóan: 

(A) a Budapest, XXII. kerület, belterületi 232317 helyraj~l számú, ,,kivett lakóház udvar" 
megjelölésű, 25.ha 9467 m2 területű ingatlanra, valamint " 

(B) a Budapest, XXII. kerület, belterületi 232321 helyrajzi számú, "kivett beépítetlen terület" 
megjelölésű, 6 ha 9480 m2 területű, természetben a 1220 Budapest, XXII. kerület 
Kastélypark utca 18. szám alatt fekvő ingatlanta vonatkozóan. 

(A fenti (A) illetve (B) pontban meghatározott ingatlanok a továbbiakban külön-külön 
értelemszerűen "Ingatlan", együttesen: "Ingatlanok'') 
1. A szerzódés tárgya 

a) Kastélypark utca- 6-os számú főút- Ánizs utca- Duna folyam által határolt tömbben a 
232317, 232321. hrsz.-ú Ingatlanokon az E-VE jelű véderdő keretövezeti besorolású 
telekrészek IZ jelű, jelentős zöldfelületű intézményi övezetbe való átsorolása. 

b) A véderdő terület pótlásamiatt az alábbi területen is szükséges keretövezet-módosítás: 
A Honvéd utca- Pintyőke utca- Szentháromság utca- Koltói Anna utca- Angeli utca 
- Budapest-Pusztaszabolcs vasútvonal által határolt területen a 234001 hrsz-ú, LS jelű 
lakó keretövezeti besorolású telek M jelű jelentős munkahelyi, ill. a meglévő 
lakóterületek felé eső 25 méteres sávban E-VE jelű véderdő övezetbe való átsorolása 

c) A véderdő terület pótlásamiatt az alábbi területen is szükséges keretövezet-módosítás: 
A 6-os számú főút - Campona utca vonala - Duna folyam - kerülethatár által határolt 
területen a 232328, 232329 és 232330 hrsz-ú ingatlanok jelenleg KV-LT jelű logisztikai 
terület keretövezeti besorolású részeinek E-VE jelű véderdő övezetbe való átsorolása. 
Cél, a fenti keretövezet módosítása, az Önkormányzat településrendezési céljaival, 
valamint a Fejlesztés céljaival összhangban, a területre hatályos 35/2007- (XII.29.) Ör. 

· ... '-
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számú rendelettel elfogadott Budafok-Tétény Budapest.. XXII. kerület Kerületi 
Városrendezési és Építési Szabályzat (a továbbiakban: "KVSZ'') alapján ill. annak 
szükséges módosításával. 

Az a) és a b) pont övezetmódosításai a Budapest Főváros Településszerkezeli Tervének 
módosítását is igénylik. 

2. A Felek szándékai: 

A Felek elsődleges szándéka a jelzett övezetek l. pontban meghatározott átsorolása. 

Az övezeti átsorolásokon túl a cél megvalósítójának szándéka az. Ingatlanok fejlesztés e, így 
egy prosperáló lakó-kereskedelmi és szolgáltató funkciókat ellátó Duna-parti közösségi ·tér 
létrehozása elsősorban a Pályázat során általa benyújtott koncepcióban foglaltak figyelembe 
vételével (a továbbiakban: "Fejlesztés"). 

Tekintettel arra, hogy az .Önkonnányzat a cél megvalósítójának fenti szándékát megismerte, 
valamint tekintettel arra, hogy az Önkormányzat a Fejlesztéssel i.naga is egyetért, annak 
megvalósitását maga is kívánja, a Felek a jelen pontban foglalt célok elérése érdekében az 
épített környezet alakításáról és védelméról szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 30/ A. §-a szeruH 
megkötik jelen szerzódést. 

3. A cél megvalósítóinak kötelezettségei: 

3.1. A cél megvalósítója vállalja, hogy az Ingatlanok átsorolásából esetlegesen adódó 
közmúhálózat átalakításával, megtervezésével, megépítésével kapcsolatos és az Ingatlanok 
(illetve esetlegesen más, előre egyeztetett és külön kijelölt ingatlanok) vonatkozásában 
felmerülő költségeket teljes mértékben maga viseli (víz, gáz, csatorna, elektromos áram, 
közvilágítás, telefon). 

3.2. A cél megvalósítója vállalja, hogy a telekalakitási és övezet besorolási változások ingatlan­
nyilvántartási átvezetésére vonatkozó eljárást lefolyta~~~ és viseli annak költségeit. 

3.3. A cél megvalósítója kötelezően viseli a fejlesztéssel kapcsolato~, FSZKT, TSZTés KVSZ 
módosítás költségeit, mely költség a területek nagyságának arányában (és figyelembe véve 
többek között a hatástanulmány elkészítésének, a véderdői minóség megváltoztatásának, 
valamennyi kerületi és a fővárosi rendelet előkészítésének valamint elkészítésének 
költségeit) 65.000.000,- Ft+ 20% ÁFA, összesen 78.000.000 ft, azaz Hetvennyolcmillió, 
mely összeget a cél megvalósítója az Ingatlan Adásvételi Szerzódés szerinti teljes vételár 
megfizetésével egyidejilleg köteles megfizetni az Önkormányzat részére, amennyiben 
teljesülnek az Alap vételárból fennmaradó bruttó 1.503.800.000,-Ft, azaz Egymilliárd­
ötszázhárommillió-nyolcszázezer forint vételár hátralék megfizetésének az Ingatlan 
Adásvételi Szerzódés ll. pon~ában írt feltételei. 

3.4. A cél megvalósítója váiialja, hogy a (ejlesztés következményeként megjelenő többlet 
közfeladatok, így különösen a beruházás közvetlen közelében és a távolabbi területeken a 
megnövekedett forgalom és lakos-szám miatt a közszolgáltatások megszervezése, 
csomópontok felülvízsgálata, korszerűsítése, kiépítése, burkolatlan utak burkolása, a 
szükséges vízi, közút- és tömegközlekedés-fejlesztés, kikötők, hajójárat létesítése, a 
forgalom szétosztása, közlekedés biztonságának növelése, tájékozódás! segítő 
intézkedések, közvilágítás javitása, felszíni vizelvezetési feladatok, járdaépítések, park- és 
játszótér építések, korszerúsítések, a beruházás környezetében megnövekedett 
közoktatási, egészségügyi, szociális ellátási fejlesztések, az intézményi létszám növekedés 
feltételeinek biztosítása érdekében felmerülő többletköltségek firianszírozása fejében 
további 300.000.000,- Ft+ ÁFA azaz háromszázmillió forint+ ÁFA összeget köteles az 
Alap vételár megfizetésével egyidejűleg banki letétbe helyezni. 
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'· 3.5. A Letétkezelő Bank a jelen szerzódés aláírásával egyidejűleg aláírt letéti szerződés · szerio t . 
akkor jogosult és köteles az Önkormányzatnak átutalni az előző pontban említett 
összeget, ha az Önkormányzat Jegyzéje úgy nyilatkozik, hogy a Fővárosi Szabályozási 
Kerettervról szóló 46/1998. (X.15.) Fővárosi Közgyűlési rendelet módosítása megtörtént, 
a rendelet kih.irdetésre került, és ennek értelmében a Budapest XXII. Kerületi 232317 és 
232321 hrsz. alatti ingatlanokon lévő E-VE keretövezeti besorolású részek IZ 
keretövezéthe kerültek, és a jelen szerzódés aláírásakor hatályos KVSZ 65. § (2) 
bekezdése alkalmazhatóv~ vált. 

Felek rögzítik, hogy a Jegyző a Nyilatkozatot az Önkormányzat a Településrendezési 
Megállapodás 4.1. pontjában írt kezdési határidőtól számított 3 (három) év és hat 
hónapon belül jogosult és köteles a Bank számára benyújtani, a cél megvalósítójának 
egyidejű értesítése mellett. 

A Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Bank a megfelelő tartalmú Nyilatkozatot 
legkésőbb az itt meghatározott határnapig nem kapja kézhez, vagy az Ingatlan Adásvételi 
és a Település rendezési Szerzódések bármely okból meghiúsulnak, és erről az 
Önkormányzat, vagy a cél megvalósítója a Bankot hitelt érdemlő módon értesíti, úgy az 
Önkormányzat a támogatási összegre nem jogosult, és a Bank a Letéti Számlát az erre 
vonatkozó letéti szerzódés szerint megszűnteti, ezzel egyidejűleg a jelen 
Településrendezési szerzódés is megszűnik. 

3.6. A Felek rögzítik, hogy 3.4. pontban említett 300.000.000,- Ft ~- ÁFA, azaz 
Háromszázmillió forint + AF A összeg ellentételezését az Onkormányzat 
könyvvizsgálójának, dr. Szebelléeli Istvánnak a 2008. július 9-én kelt nyilatkozata szerint 
áfa-körbe tartozó szolgáltatás képezi. Mindezek mel!ett a Felek megállapodnak abban, 
hogy a jelen szerzódés aláírásától számított 15 napon belül ni~gkeresik a Vevő székhelye 
szerint illetékes APEH Igazgatáságat az ÁFA kötelezettség fennállásával kapcsolatos 
állásfoglalás kiadása végett. 

Felek megállapodnak abban, hogy ha az állásfoglalás szerint a 300.000.000 Ft-ot ÁFA 
fizetési kötelezettség mégsem terheli, úgy a Felek a 3.4. pontban foglalt célok 
megvalósítására szolgáló hozzájárulás összegét 300.000.000 Ft-ban határozzák meg, és a 
Letétkezelő Bank jogosult az ÁFA fedezetét jelentő összeget, 60.000.000. Ft-ot a cél 
megvalósítójával 2008. március 7 -én kötött Hitelszerződés szerinti Kinnlévő Követelések 
teljesítésére fordítani. 

A szerződő felek kötelesek Letétkezelő Bankot a letét kifizetése előtt írásban értesíteni az 
APEH állásfoglalásáról. 

3.7. A cél megvalósítója jelen szerzódéssel kapcsolatban semmilyen egyéb összeg 
megfizetésére nem köteles. Tudomásul veszi, hogy a 3.5. pontban írt határidő 
eredménytelen eltelte miatt az Önkormányzattal szemben - a letétbe helyezett támogatási 
összeg visszaszerzésén kívül - semmilyen további követelést nem támaszthat kivéve, ha a 
teljesítés azért marad el, mert az Önkormányzat nem kezdte meg a munkát a 4.1. pontban 
írt határidőn belül. 
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4. A:,. Önkormányzat ki?telezettségei: ·~ - . 
' 

4.1. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a szükséges módosítások előkészítését 
a 3.3. pontban említett összeg, 65.000.000,- Ft + áfa, azaz Hatvanötmillió forint + áfa 
kézhezvételétól számított 15 (tizenöt) napon belül megkezdi (kezdési határidő). Az 
Önkormányzat erről 8 napon belül köteles a cél megvalósítóját értesíteni. 

4.2. Az Önk~rmányzat kötelezettséget vállal ana, hogy az Önkormányzat megbízásából 
elkészített, a cél megvalósítóival és a Polgármesteri Hivatal illetékes szakirodáival 
egyeztetett hatástanulmányt a Képviseló-testület elé tetjeszti. 

4.3. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal ana, hogy a változtatások, övezeti átsorolások 
kapcsán eikészilló terveket, és egyéb dokumentumokat azok elótetjesztése, illetve 
elfogadása előtt előzetesen egyezteti a cél megvalósítójával, ezen tervek, és egyéb 
dokumentumok cél megvalósítója által történő megerősítése, elfogadása végett. 

4.4. Az Önkormányzat vállalja, hogy az FSZKT módosításához szükséges valamennyi iratot, 
ideértve az esetleges, ót érintő hiánypótlásokat is, haladéktalanul benyúj~a a Fővárosi 
Önkormányzathoz 

5. Vegyes rendelkezések: 

5.1. A jelen szerzódés kizárólag írásban módosítható. 

5.2. A felek megállapodnak abban, hogy jelen szerzódésból eredő, azzal kapcsolatos közöttük 
felmerülő valamennyi vitás kérdést egymás között közvetlenül, békés úton kísérelnek meg 
rendezni. Amennyiben a vitás kérdések rendezése ilyen módon nem lehetséges úgy az 
Önkormányzat székhelye szerint illetékes bírósághoz fordulhatnak. 

5.3. A településrendezési tervek jóváhagyása az Étv. 9.§-ban fogWtaknak megfelelő eljárás 
alapján történik. 

5.4. Amennyiben a cél megvalósítója a 3.3. valamint.· 3.4. pontban rögzített fizetési 
kötelezettségeit a szerzódésben meghatározott időpontig ri~ teljesíti, a jegybanki 
alapkamat kétszeresét köteles, késedelmi pótlék címén az Önkormányzatnak megfizetni. 

5.5. Együttmúködési kötelezettség, kapcsolattartás: 

Jelen szerzódésben foglaltak teljesítése során a Felek a jóhiszemúség elvét szem előtt 
tartva egymással együttmúködni kötelesek. Minden olyan adatot, tényt, körülményt, amely 
a jelen szerzódésben foglalt kötelezettségek teljesítésével kapcsolatosan a tudomásukra 
jut, egymással haladéktalanul közölni kötelesek, ideértve különösen, hogy az 
Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatban valamennyi 
jelentős elórelépésró~ valamint a cél megvalósítójának kérésére a folyamat aktuális 
állapotáról köteles tájékoztatni a cél megvalósítóját 

Felek rögzítik, hogy egymással folyamatos kapcsolatot tartanak. A jelen szerzódéssel 
kapcsolatos, a Felek közötti vagy valamely Fél részére adandó minden értesítés, fellúvás, 
követelés vagy közlés csak írásban történhet, és csak akkor érvényes, ha az alábbi címekre 
kézbesítik személyes kézbesítés, ajánlott levél, vagy fax formájában. Ha az ajánlott levél 
"nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, úgy azt a postára adást követő 5. napon 
kézbesítettnek kell tekinteni. 

A cél megvalósítója részéról a kapcsolattartásra feljogosított személyek: 
Név: 

Cím: 

Fax: 

Telefon: 

Korintus Balázs vezérigazgató 

1027 Budapest, Horvát u. 14-24. 

(+36-1) 202-4770 

(+36-1) 225-0617 



Az Önkormányzat részéról a kapcsolattartásra feljogosított személyek: 

Név: Szabolcs Attila polgármcster 

Cím: 

Fax: 

Telefon: 

1221 Budapest, Városház tér 11. 

(+36-1) 229-2697 

(+36-1) 229-2620 

5.6. Jelen szerzódés csak a Felek közös megegyezésével, vagy valam~lyik Fél súlyos 
szerzódésszegése esetén a másik Fél felmondása alapján szüntethetó meg. Ez utóbbi 
esetben is irányadó azonban a Felek fokozott együttműködési kötelezettsége, így 
szerződésszegés esetén a Felek kötelesek megkísérelni a szerzódésszegést orvosolni, és az 
esetleges vitás kérdéseket békés úton, a szerződést fenntartva rendezni. 

5.7. A Felek kötelesek megtériteni egymásnak mindazon károkat, amelyeket a szerzódés nem 
teljesítésével, nem megfelelő teljesítésével, vagy egyéb jogellenes magatartásukkal okoztak 
a másik Félnek. . 

5.8. Ha a jelen szerzódés bármely rendelkezése bármely vonatkozásban bármikor jogellenes, 
érvénytelen vagy végrehajthatatlan, vagy azzá válik, az nem befolyásolja, illetve nem 
akadályozza a jelen szerzódésben foglalt többi rendelkezés jogszerúségét, érvényességét 
vagy végrehajthatóságát A részleges érvénytelenség esetén .a Felek kötelesek a mindenkor 
érvénytelen rendelkezést olyan hatályos vagy végrehajtható rendelkezéssei helyettesíteni, 
amely a lehető legjobban megfelel a hatályát vesztett vagy végrehajthatatlan rendelkezés 
szellemének és célkitűzésének 

5.9. A Felek kijelentik, hogy jelen szerzódés kölcsönös tárgyalás eredményeként jött létre az 
együttműködés és jóhiszemű joggyakorlás elveinek tiszteletben tartása mellett, melynek 
megfelelóen kijelentik, hogy nincs tudomásuk megtámadásra okot adó feltételról, illetve 
körülményról, megtámadási jogukkal fentieknek megfel~ócn nem kívánnak élni. 

5.1 O. A Felek jelen szerződést az arra feljogosított képviselőik ú~ád úják alá, mely képviselők 
kijelentik, hogy a jelen szcrzódés aláírására teljes felhatalmazással'rendelkeznek. 

5.11. A jelen szerzódés által nem szabályozott kérdésekben a hatályos magyar jogszabályok 
rendelkezésci az irányadóak. 

A fenti szerződést az alulírott felek elolvasták, tartalmát megértették és azt, mint akaratukkal 
mindenben egyezét jóváhagyásuk jeléül a mai napon saját kezúleg aláírták. 

Budapest, 2008. július 16. 

Budafok-Tétény Budapest. 

XXII. ker Önkormányzat 

képviseletében: 

Szabolcs Attila 

Polgármester \(\IUM c_. 1 

a cél megvalósítója 

képviseletében: 

dr. Takács Emő 

Meghatalmazott 




