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ELŐTERJESZTÉS 

A FÖV ÁROSI KÖZGYŰLÉS 

RÉSZÉRE 

Egyeztetésre megküldve a Fővárosi Közgyűlés állandó bizottságainak és 

Tanácsnokainak 

Tisztelt Közgyűlési 

A Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi Önkormányzat a tulajdonát képező 

ingatlan értékesítése során elővásárlási jog tekintetében nyilatkozat megtételére kérte fel a 

Fővárosi Önkormányzatot. 

A kerületi Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezi a 24193 hrsz. alatt nyilvántmiott, 

természetben a Budapest, V. ker. Szép u. 6. sz. alatt található 919 m2 alapterületű kivett 

irodaház megnevezésű ingatlan, melyet a Galakton Hungária Kereskedelmi és Szolgáltató 

Kft. részére kíván értékesíteni. 

Az ingatlan részét képező telek alapterülete 919m2
, hozzá tartozik pincéből, földszintből, 

földszinti galériából, három emeletből, valamint padlásból álló felépítmény. A felépítményi 

szintek nettó alapterülete- a pályázati dokumentáció alapján- 3017 m2
• 

Az ingatlan étiékesítésére nyílt pályázati eljárás keretében került sor. 

A B LIBER Kft. mint bonyolító közreműködésvel az ingatlan értékesítésére kiírt nyilvános 

pályázat elbírálása során a Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testülete határozatával az összességében legjobb nyertes ajánlataként a Vevő 

ajánlattételét fogadta el. 

1052 Budapest V., Városház utca 9-11. • Levélcím: 1840 Budapest 
KgySzép6Ko11cepció 



2. oldal 

Az adásvételi szerződés hatályba lép, amennyiben a Fővárosi Önkormányzat az Egyes 

állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló !99!. évi 

XXXIII. tv. 39. § (2)-(3) bekezdése, valamint a Kulturális örökség védelméről szóló 200!. évi 

LXIV. tv. 86. § (4) bekezdése alapján a fennálló elővásárlási jogáról kifejezetten lemond, 

illetve azzal nem él. 

Az ingatlan vételára: 500.000.000,- Ft+ ÁFA, mindösszesen 600.000.000,- Ft. 

A pályázati kiírás alapján Vevő 50.000.000,- Ft összegü pályázati biztosítékot megfizetett 

Eladó részére, mely összeg az adásvételi szerződés aláírásától foglalónak minősül. 

Vevő köteles az adásvételi szerződés hatálybalépését követő 3 munkanapon belül a 

fennmaradó 550.000.000,- Ft-ot egy összegben Eladó részére átutalással megfizetni. 

Vevő a vételárhátralék megfizetésével egyidejüleg köteles a Bonyolító részére, a nettó 

vételár 2 %-ának megfelelő - !0.000.000,- Ft + ÁFA, azaz összesen 12.000.000,- Ft 

bonyolítási díjat megfizetni. 

Vevő a teljes vételár, valamint a bonyolítói díj megfizetését követő 5 munkanapon belül 

lép az ingatlan birtokába. 

Az egyes állami tulajdonában lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról 

szóló 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése, valamint a kulturális örökség védelméről 

szóló 200!. évi LXIV. Tv. 86. § (4) bekezdése szerint a Fővárosi Önkormányzatot 

elővásárlási jog illeti meg. 

Területgazdálkodási szempontból az elővásárlási jog gyakorlását nem tartjuk indokoltnak. 

1052 Budapest V., Városház utca 9-ll. Levélcím: 1840 Budapest 

Telefon: 327-!000 



3. oldal 

HATÁROZATIJAVASLAT 

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 

1991. évi XXXIII. tv. 39.§ (2) bekezdése, és a kultmális örökség védelméről szóló 200Lévi 

LXIV. Tv. 86. § (4) bekezdése, valamint a Fővárosi Önkormányzat vagyonáról, a 

vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 27/l995.(V.l5.) sz. Főv. Kgy. 

rendelet ll. § (l) bekezdés b) pontja alapján a Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy a 

Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerűleli Önkormányzat tulajdonában lévő, 

Budapest, V. kerület 24193 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a Budapest, V. ker. Szép 

u. 6. sz. alatt található 919 m2 alapterületű kivett irodaház megnevezésű ingatlan, (hozzá 

tartozik pincéből, földszintből, földszinti galériából, három emeletből, valamint padlásból álló 

felépítmény, mely szintek nettó alapterülete 3017 m2
) 500.000.000,- Ft + ÁFA, 

összességében 600.000.000,- Ft vételáron a Galakton Hungária Kereskedelmi és Szolgáltató 

Kft. részére történő elidegenítése során elővásárlási jogával élni nem kíván. 

Felkéri a Főpolgármester! a lemondó nyilatkozat aláírására. 

Határidő: 30 nap 

Felelős: dr. Demszky Gábor 

Határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség. 

Budapest, 2007. november Wo 

Láttam: 

Mellékletek: 

l. sz. kérelem 

~ 

dr. Tiba Zsolf,, .·. 
főjegyző 

2. sz. adásvételi szerződés 

3. sz. tulajdoni lap 

~:.:;:+ . Q J.. 62r,_:; .. 

CŰl2':t.1 D'+ . ll ~ 

1052 Budapest V., Városház utca 9-ll. Levélcím: 1840 Budapest 

Telefon: 327-1000 



Dr. Demszky Gábor 

főpolgármester részére 

Tárgy: 

értékesítése 

Tisztelt Főpolgármester Úr! 

Tájékoztatom, hogy a Belváros-Lipótváros V. Kerületi Önkormányzat lll arányú tulajdonát 

képező, a Fővárosi Kerületek Földhivatalánál a 24193 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben 
~----~-

Budapest V. kerület Szép u. 6. szám alatt található belterületi ingatlan értékesítésére, a ,----- -=- ------·-"·----~-

Belváros-Lipótváros V. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 1108/2006 (XII.l4.) 

B.L.Ö. számú, továbbá a Tulajdonosi és Elidegenítési Bizottság 421/2007 (03.28.) TEB. 

számú határozata alapján nyílt többforduJós elidegenítési pályázat került kiírásra. 

A Belváros-Lipótváros V. Kerületi Önkormányzata Képviselő-testülete a 491/2007. (VI.28.) 

B-L.Ö.h. számú határozatával az ingatlan értékesítésére kiírt pályázat nyerteseként a 

GALAKTON HUNGÁRlA Kft-t hirdette ki. 

Befektető hasznosítási célja: ukrán- magyar kulturális és üzleti közpon t. 

A vevő vételi ajánlata: 500.000.000 Ft + 20% áfa, azaz mindösszesen bruttó 600.000.000 Ft, 

azaz Hatszázmillió Ft. 

Az ingatlan műemlékileg védett, a védettségtörzsszáma: 34250 
----------~---~---------·- -------- --------- - . -----·, 

A bejegyzés kelte: 1994. Ol. 17. 

Az ingatlan vétel jogcímén került az V. kerületi Önkormányzat tulajdonába, 1999-ben. 

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló 

1991. évi. XXXIII. tv. 39.§ (2) bek. alapján, - figyelemmel az 1998. január l-én fennálló 

műemléki védettség okán a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. tv. (Köv.tv) 
7I' l \ 
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86. § (4) bekezdésére is - Budapest Főváros Önkormányzatának az ingatlaura - a Magyar 

Államot követően- elővásárlásijoga van. 

Fentiek alapján kérem, hogy a nevezett ingatlaura vonatkozóan szíveskedjék nyilatkozni a 

Fővárosi Önkormányzat elővásárlási jogával kapcsolatban. 

A szerződés egy db. aláírt másolati példányát, valamint a vétel jogcímét igazoló tulajdoni lap 

másolatát csatolom. 

Tájékoztatom, hogy amennyiben az elővásárlási joggal kapcsolatos álláspontjáról levelem 

igazolható feladásától számított 45 napon belül nem kapom meg nyilatkozatát, ezt a tényt a 

Ptk. 373.§ (2) bekezdése alapján az elővásárlási jogról történő lemondással egyenértékünek 

fogom tekinteni. 

Kérem, hogy a szerződésben foglalt elállási jogra is tekintettel nyilatkozatát - lehetőség 

szerint soron kívül - megtenni szíveskedjék. 

Budapest, 2007. október 04. 

Üdvözlettel: 

~A1 .41$ ..... . 
Rogán~tal '~f: 
polgárfuester · 
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Melléklet: aláírt adás-vételi szerzödés l másolati példányban 



A Budapest V. kerület Szép u. 6. szám alatti ingatlan adásvételi szerzódése 

INGATLAN ADÁS-VÉTELI SZERZŐDÉS 

amely létrejött egyrészről 

a Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi Őnkormányzat 

(cím: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.; statisztikai szám.: 1339201000; adószám: 15505006241; 

képviseli: Rogán Antal polgármester) miut eladó (a továbbiakban: Eladó), 

másrészről a 

Galakton Hungária Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt felelősségű Társaság, 

(székhely: 1052 Budapest, Petőfi Sándor utca 10, cégjegyzék száma.: Cg. 01-09-870318, 

adószám: 12994672-2-41, közösségi adószáma: HU 12994672, statisztikai számjele: 12994672-

7012-113-01, képviseli: Prysyashnyuk Borisz vezető tisztségviselő,) mint vevő (a továbbiakban: 

Vevő) 

-az Eladó és a Vevő a továbbiakban együtt: Felek-

közölt az alulírott helyen és időben az alábbi tartalommal és feltétel ekkel: 

l. Az adásvétel tárgya 

1.1. Az Eladó eladja, a V evő pedig az általa ismert és megtekintett állapotban megveszi az 

Eladó lll arányú tulajdonát képező, a Budapest 2. sz. Körzeti Földhivatalnál a 24193 

helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben a Budapest, V. kerület, Szép utca 6. 

szám alatt található, " kivett irodaház" megjelölésű, a 34250/1994/94.01.17 határozattal 

műemléknek nyilvánított, valóságban használaton kívül álló ingatlant (a továbbiakban: 

Ingatlan). 

1.2. Az Ingatlan felépítményből és telekből áll, amely - természetes egységénél fogva -

együttesen kerül értékesítésre. Az Ingatlan részét képező telek alapterülete 919 

négyzetméter, hozzá tartozik pincéből, földszintből, földszinti galériából, három 

emeletből, valamint padlásból álló felépítmény. A felépítményiszintek nettó alapterülete 

-a Pályázati dokumentáció alapján- 3017 négyzetméter. 

1.3. Az Ingatlan értékesítésére a Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. Kerületi 

Önkormányzat Képviselő-testületének 49112007 (V/.28.) B.L.Ö. számú határozata 

alapján, továbbá a Tulajdonosi és Elidegenítési Bizottság 849/2007 (06.21.) TEB 

határozata, illetve a 18/1995 (VII.l4) B.L.Ö. rendelet 2. sz. mellékletét képező 

Versenyeztetési Szabályzat szerint kiírt pályázat (a továbbiakban: Pályázati kiírás) 

alapján kerül sor. 

1.4. A ELIBER Kft. (cím: 1054 Budapest, Báthori u. 5.), mint bonyolító (a továbbiakban: 

Bonyolító) közreműködésével az Ingatlan értékesítésére kiírt nyilvános pályázat (a 

tovabbiakban: a "Pályázat") elbírálása során a Pályázati kiírásban foglalt bírálati 

szempontok alapján a Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi Önkormányzat 
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legjobb, nyertes ajánlatként a Vevő ajánlattételét fogadta el, és ennek megfelelöen a jelen 

Szerzödés megkötéséhez szükséges konszenzus a Felek között létrejött. 

1.5. A hivatkozott 49112007 (V/.28.) B-L.Ö.h. képviselö-testületi határozat másolata a jelen 

szerződés l. sz. mellékletét képezi. 

1.6. A Vevő kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos Kerületi Szabályozási Terv 

rendelkezéseit, az Ingatlan hiteles tulajdoni lapját és az Ingatlan hivatalos fóldhivatali 

helyszínrajzát ismeri. 

1.7. Az Ingatlan megvásárlása után a Vevő által tervezett hasznosítási cél: magyar-ukrán 

kereskedelmi és kulturális központ létrehozása. 

2. Az Ingatlan jogi helyzete, a szerződés létrejötte 

2.1. Az Ingatlan általánosjogi helyzete 

2.1.1. Az Ingatlan hiteles tulajdoni lapjának tanúsága szerint az Eladó az Ingatlan kizárólagos, 

lll arányú tulajdonosa. Az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, továbbá harmadik 

személynek az Ingatlan vonatkozásában semmilyen- ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett 

vagy be nem jegyzett- joga nem áll fenn. Az Ingatlanra harmadik személy! vételi, vagy 

a 2.2.2. pontban írtakon kívül elővásárlási jog nem illeti meg. 

2.2. Az Ingatlan műemléki védettség e, az elővásárlási jog, a szerződés létrejötte és hatály ba 

lépése 

2.2.1. Az Ingatlan műemlékileg védett, a 34250/1994/94.01.17 sz. határozat nyilvánította 

műemléknek. Az Ingatlan a határozat erejénél fogva a kulturális örökség része. Vevő. 

kijelenti, hogy tudomása van arról, hogy a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi 

LXIV. tv. értelmében a kulturális örökség védelme érdekében a magáncélú fejlesztéseket 

- így az ingatlannal kapcsolatos beruházások tervezését- e védelemmel összhangban kell 

végezni, betartva a vonatkozó jogszabályok rendelkezéseit. 

2.2.2. Vevő tudomással bír arról a tényről, hogy jelen szerzödés csak akkor jön létre a 

szerződés megkötésének (továbbiakban: a szerződés mindkét fél általi aláírása) 

időpontjára visszamenőleges hatállyal, ha Magyar Állam, vagy a Budapest Főváros 
Önkormányzata, (a továbbiakban együtt: elővásárlási jogosultak) ebben a sorrendben, az 

egyes állami tulajdonban álló vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló 

!991. évi XXXIII. tv. 39.§ (2)-(3) bekezdése, valamint a kulturális örökség védelméről 

szóló 2001. évi LXIV. tv. 86.§ (4) bekezdése alapján fennálló elővásárlási jogáról 

kifejezetten lemond, illetve azzal nem él. 

2.2.3. Eladó vállalja, hogy jelen szerzödés aláírását követő 5 naptári napon belül -összhangban 

a Pályázati kiírás l 0.3 pontj ával, - a jelen szerzödés aláírásának napját követő 45 naptári 

napos határidővel nyilatkoztatni fogja az elővásárlási jogosultakat Amennyiben a 

jogosult nyilatkozik, úgy Eladó a nyilatkozat Eladó általi hitelesen igazolt kézhezvételét 

követő 5 naptári napon belül értesíti Vevőt a nyilatkozat tartalmáról. 

Tolmács 

BICZ! ~S TUZSON ÜGYiifDl/RODA 
Dr_ ,uzscn hHICt BaíJ.'O: rt~'N~d Elümjegyzóiigyvéd: 

1088 Budapest. R;,~···.· 1~1.- n ·: 
<.'l .." • ' . 

l, 
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2.2.4. Felek- összhangban a Pályázati kiírás 10.2. pontjával-megállapodnak abban, hogy­

ide nem értve a 2.2.5. pontban körülírt esetet - jelen szerződés akkor jön létre, amikor 
az elővásárlási jogosultak elővásárlási jogról való lemondó nyilatkozatának tartalmáról 

szóló, 2.2.3. pont szerinti eladói értesítést Vevő hitelt érdemlő, igazolt módon kézhez 

veszi. 

2.2.5. Eladó kijelenti, hogy amennyiben a nyilatkozattételre biztosított 45 naptári nap alatt az 

elővásárlási jogosultak nem nyilatkoznak, ezt a tényt Eladó a Ptk. 373.§ (2) bekezdése 

alapján az elővásárlási jogosultak elővásárlási jogról történő lemondásával 

egyenértékűnek tekinti. Ebben az esetben Eladó köteles a hallgatás tényéről Vevőt 

legkésőbb az elővásárlási jogosultak nyilatkozattételére nyitva álló határidő utolsó napját 

követő harmadik munkanapon írásban tájékoztatni. A szerződés létrejöttének napja ez 

esetben az a nap, amikor Vevő az Eladó tájékoztatását hitelesen igazolt módon kézhez 

veszi. 

2.2. 6. Felek tudomásul veszik, hogy amennyiben az elővásárlási jogosultak bármelyike él az 

elővásárlási jogával, úgy a jogosult a jelen szerződésben a Vevő helyébe lép. Erről az 
Eladó köteles a Vevőt az elővásárlási jog gyakorlásáról szóló értesítés Eladó által 

történő, hitelesen igazolt kézhezvételét követő 5 munkanapon belül értesíteni. Köteles 

továbbá- összhangban a Pályázati kiírás 4.3. pontjában foglaltakkal - a jelen szerződés 

3.2.1. pontjában meghatározott Pályázati biztosíték összegét az elővásárlási jog 

gyakorlásáról szóló értesítés Eladó által történő, hitelesen igazolt kézhezvételétől 

számított 15 naptári napon belül Vevő részére visszautalni. 

2.2.7. Felek tudomással bírnak arról, hogy jelen szerződés közöttük, vagy az Eladó és az 

elővásárlási jogosultak valamelyike közti létrejöttéig a jelen szerződésben írt 

nyilatkozataikhoz kötve vannak. 

2.2.8. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a Vevő szerződésszerű teljesítését követően átadja 
Vevő részére az elővásárlási jogosultak nyilatkozatát arról, hogy az elővásárlás jogukkal 

nem kívánnak élni. Ha a jogosultak nem nyilatkoztak, annak nyilatkozattételre való 

írásbeli felszólítását és a kapott vételi ajánlat közlését Eladó az átvétel! igazoló irattal 

(tértivevény, átvételi elismervény) köteles igazolni. Ezen iratokat Vevő köteles 
benyújtani a Budapest 2. sz. Körzeti Földhivatalhoz az erre a jogcselekményre biztosított 

törvényes határidőn belül. 

2.3. Az Ingatlan egyéb jellemzői 

2.3.1. Az Ingatlanon levő épület műszaki állapota: közepes színvonalú, felújítandó, a vevő által 

megtekintett és megismert állapotban. 

2.3.2. Az Ingatlanban mindazon tevékenység végezhető, amire a Kerületi Városrendezési 

Szabályzat lehetőséget ad, illetve amit a vonatkozó jogszabályok nem tiltanak. 

3. Az Ingatlan véte/ára, annak megfizetése 

3.1. Az Ii1gatlan vételárát a Felek 500.000.000 Ft+ 20% ÁFA, azaz ötszázmillió forint plusz 

húsz% ÁFA összegben, mindösszesen: 600.000.000 Ft, azaz hatszázmillió forintban (a 

. Törő és P 1'://IJ.lJfioda 
B!Cl! t.S TUZSON ÜGYV{DI fHODJi or.&. ugyvéd . • 

Dr luzs~" ),, u--·· .. 1016 ""·"M>.-... <:M~nado u .• 5. 
. . lJ,: ~'~!,CP. '"·'·~'.':· ':gyv6d ~.-.ti".V"'" ft3D "·p• 357 

10888udap~Le'~"mo1519 p. • · 
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3.2. Az Ingatlan vételára, és a bonyolítási díj megfizetésének módja és esedékessége 

3.2.1. A Felek megállapítják, hogy a Pályázati kiírás alapján a Vevő 50.000.000 Ft, azaz 

ötvenmillió forint összegű, pályázati biztosítékot (a továbbiakban: Pályázati Biztosíték) 

az Eladó részére 2007. 05.22.-én készpénzátutalással teljesített az Eladó 11784009-

15505006-06530000 számlaszámára a Volksbank ugyanezen napon kelt igazolása 

alapján. A Vevő által ezen a módon teljesített 50.000.000 Ft összegű Pályázati biztosíték 

jelen szerzödés aláírásának a napjától foglalónak minösül. Felek kijelentik, hogy 

tisztában vannak a foglaló jogi természetével. 

3.2.2. Vevő köteles a szerzödés 2.2.4.-2.2.5. pont szerinti létrejöttétől számított 3, azaz három 

munkanapon belül a foglaló 3.2.1. pont szerinti összegével csökkentett, fennmaradó 

550.000.000. millió, azaz ötszázötvenmillió Ft vételárhátralékot (vételárhátralék) Eladó 

részére egy összegben, átutalással, Eladó 11784009-15505006-02130000 számú 

számlaszámára megfizetni. 

3.2.3. Amennyiben Vevő a vételárhátralékot a 3.2.2. pontban meghatározott határidön belül 

nem fizeti meg, úgy Eladó - választása szerint -jogosult a szerződéstöl elállni, és a 

Vevő értesítése mellett a foglaló jogkövetkezményeit érvényesíteni. 

3.2.4. A Vételár Eladó 3.2.2. pontban írt bankszámláján történő jóváírással tekintendő 

megfizetettnek A jóváírás megtörténtéről az Eladó a jóváírást követő 3 munkanapon 

belül köteles írásban tájékoztatni a Vevőt. 

3.2.5. Vevő a vételárhátralék megfizetésével egyidejűleg köteles a Bonyolító részére, a 

Pályázati kiírás és eljárás 3.3 pontjaszerint a nettó vételár 2%-ának megfelelő- 10.000 

OOO Ft + 20% ÁFA, azaz tízmillió forint plusz húsz % ÁFA, összességében 12.000.000 

Ft, azaz tizenkétmillió forint bonyolítási díjat (a továbbiakban: Bonyolítási díj) 

megfizetni. A Bonyolítási díj akkor minösül teljesítetnek, amikor a Bonyolító 13700016-

04174013-00000000 számú számlaszámán jóváírásra került. A Bonyolítási dij 

megfizetésének elmulasztása a vételárhátralék megfizetése elmulasztásának 

jogkövetkezményeit vonja maga után. 

4. Az Ingatlan birtokbaadása 

4.1. Az Eladó köteles az Ingatlant a Vételár 3.2.4. pontban és a bonyolítási díj 3.2.5 pontban 

írt megfizetettnek tekinthetöségét követő 5 (öt) munkanapon belül az Ingatlan összes 

kolcsának átadásával Vevő birtokába adni. A birtokbaadásról a Felek jegyzőkönyvet 

vesznek fel, me ly ben rögzítik az Ingatlanhoz tartozó méröórák állását. 

4.2. A Vevő a birtokbaadás napjától kezdve szedi az Ingatlan hasznait, illetve viseli annak 

terheit, valamint ezen időponttól száll át Vevőre a kárveszély viselésének kötelezettsége 

is. 

4.3. Az Ingatlan birtokbaadását követően a Vevő kötelezettsége az Ingatlan felújításával, 

illetőleg a tervezett tevékenység folytatásához szlikséges átalakításokkal ill. bontásokkal 

összeftiggö valamennyi hatósági, közmű illetve más szlikséges hozzájárulás és engedély 

beszerzése. 

1iJ/mácJ Ellen;egyzt! ~gyvéd: 
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4.4. Ha az Eladó a birtokbaadással késedelembe esik, a késedelem idejére napi 200.000,-Ft, 

azaz kétszázezer forint késedelmi kötbért köteles fizetni Vevőnek. 

5. Az Eladó hozzájáruló nyilatkozata az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéshez 

5.1. Vevő kifejezett kérésére Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződést- annak 

létrejöttét követően - Vevő köteles benyújtani a Budapest 2. sz. Körzeti Földhivatalhoz 

az erre a jogcselekményre biztosított törvényes határidőn belül, a bejegyzéshez 

szükséges egyéb igazolásokkal együtt (Vevő cégkivonata és aláírási címpéldánya). 

5.2. Eladó a jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejüleg külön íven szövegezett letéti 
szerződés alapján letétbe helyezi a Biczi és Tuzson Ügyvédi Irodánál (cím: 1088. 

Budapest, Rákóczi út ll. Ill. em.!; eljáró ügyvéd: Dr. Tuzson Bence, a továbbiakban: 

Letéteményes) 6 eredeti példányban azt az ellenjegyzett nyilatkozatot, melyben 

visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő az Ingatlanon keletkezett kizárólagos 
tulajdonjogát az ingatlan-nyilvántartásba vétel jogeimén bejegyeztesse (a továbbiakban: 

Bejegyzési Engedély). Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt jogosult és köteles 4 

eredeti példányban átadni a Vevőnek, 2 eredeti példányát Eladónak azzal egyidejűleg, 
hogy Vevő és Eladó hiteles banki igazolással igazolják Letéteményesnek, hogy a V éteJár 

az Eladó jelen szerződés 3.2.2. panijában írt bankszámlájára, továbbá a Bonyolítás i Díj a 

Bonyolító 3.2.5. pontban rögzített számláján visszavonhatatlanul jóváírásra került. A 

Bejegyzési Engedélyt Vevő köteles benyújtani a Budapest 2. sz. Körzeti Földhivatalhoz 
az erre a jogcselekményre biztosított törvényes határidőn belül. 

5.3. Eladó - a jelen adásvételi szerződés 2.2.4-2.2.5 pontban írt feltételek szerintit 
létrejöttének időpontjával megegyező hatállyal - hozzájárul ahhoz, hogy a tulajdonjog­

fenntartással történt eladás ténye vétel jogeimén az ingatlan-nyilvántartás ba feljegyzésre 
kerüljön. 

6. A felek nyilatkozatai 

6.1. A Felek kijelentik, hogy magyar jogi személyek, illetve a Vevő kijelenti, hogy 
tulajdonsierzése akadályba nem ütközik. 

6.2. Az Eladó szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, valamint hogy 

harmadik személynek az Ingatlan vonatkozásában semmilyen - ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzett vagy be nem jegyzett - joga a jelen Szerződés 2.2.2. pontjában foglaltak 

kivételével nem áll fenn, az Ingatlan nincs harmadik személynek bérbe- vagy használatba 

adva, továbbá azért, hogy az Ingatlant köztartozás vagy közműtartozás nem terheli. 

6.3. Az Eladó szavatol azért, hogy a jelen Szerződés 2.2.2. pontjában meghatározott 

elővásárlási jogon kívül az Ingatlan elidegenítéséhez és megvásárlásához külön szerv 
engedélye, hozzájárulása, lemondó nyilatkozata nem szükséges 

6.4. Eladó kijelenti, hogy az Ingatlan kezelésére vonatkozóan nem áll fenn harmadik 

személlyel ingatlankezelés i, ezzel összeftiggő vállalkozási vagy megbízás i szerződése. 

7. Vegyes rendelkezések 

lz- Ilf 
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7.1. Költségek: A jelen szerződéssel felmerül! minden költség (ingatlan-nyilvántartási eljárás 
illetéke, visszterhes vagyonátruházási eljárás illetéke, ügyvédi költség, letéti számláról 
törtéii.ő átutalás költségei stb.) a Vevőt terheli, kivéve Eladó oldalán felmerülő ügyvédi 
költségek, illetőleg esetleges adók, melyeket alanyi alapon Eladó köteles viselni. 

7.2. Nyilatkozatok, értesítések: Szerződő Felek rögzítik, hogy a szerződéssel kapcsolatos 
minden jognyilatkozatukat egymás felé írásban kötelesek meglenni. A nyilatkozatok, 
értesítések a másik féllel hitelesen igazol módon kézbesítettnek azon a napon 
minősülnek, amikor azt a másik fél tértivevénnyel, vagy eredeti aláírásával igazolt 
módon átvette. A Felek megállapodnak, hogy a Vevőnek címzett jognyilatkozatokat 
Eladó közvetlenül Vevő l 0 52 Budapest, Petőfi Sándor utca l O. szám alatti címére 
kézbesíti, az Eladónak címzett jognyilatkozatokat pedig a Bonyolító BUBER Kft. útján, 
a cég l 054 Budapest, Báthori u. 5. sz. alatti címére kell kézbesíteni. Felek kötelesek 
egymással a kézbesítési címük megváltozását hitelt érdemlő módon haladéktalanul 
közölni. Ennek elmulasztása esetén, a mulasztó fél viseli a mulasztással járó 
jogkövetkezményeket 

7.3. E szerződés teljesítése érdekében szükséges nyilatkozatok, értesítések csak írásban 
érvényesek. 

7.4. A Vevő által a pályázat feltételeinek teljesítésére vállalt kötelezettségei azok jelen 
szerződésben való részletezésenélkül továbbra is kötelezik a Vevőt. 

7.5. Jelen szerződésben egyebekben meg nem határozott kérdésekben és a szerződéssel 
kapcsolatos eljárásban a vonatkozó magyar jogszabályok rendelkezései az irányadóak. 

7.6. A jelen Szerződésből származó jogvitákat, beleértve a Szerződés létrejöttére, 
érvényességére és megszűnésére vonatkozó kérdéseket, a Felek megkísérlik békés úton 
rendezni. Amennyiben valamely Fél véleménye szerint a jogvita békés úton nem 
rendezhető, köteles a másik Felet értesíteni, hogy a jogvitát bíróság előtt kívánja 
rendezni. Felek erre az esetre a hatáskörtől fúggően kikölik a Pesti Központi Kerületi 
Bíróság illetőleg a Fővárosi Bíróság kizárólagos illetékességét 

7.7. A jelen Szerződés egyes kikötéseinek érvénytelensége, illetve érvénytelenné válása nem 
érinti a Szerződés egyéb részeinek érvényességét. A Felek megállapodnak abban, hogy 
az érvénytelen kikötés! olyannal pótolják, amely leginkább megfelel a Szerződés 

céljának. 

7.8. Az Eladó bankszámlája: Az OTP Bank Rt. Budapesti Önkormányzati Fióknál a 
Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi Önkormányzat néven és 11784009-
15505006-02130000 számon vezetett számla. 

7.9. A BUBER Kft. bankszámlája: Az ING Bank Rt.-nél Belváros-Lipótváros Beruházó Kft. 
néven és 13 700016-04174013-00000000 számon vezetett számla. 

7.1 O. A Felek kijelentik, hogy jelen szerződésben foglalt jogügylet hatásai ról, jogi 
környezetéről, így különösen: a bankgarancia érvényesítésének feltételeiről, a letét 
szabályairól, a pályázati kiírásban meghatározott feltételekről, az elővásárlási jogró!, a 

Tolmács 

!JI / 

f!f/ 
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kulturális örökség védelméről szóló törvény rendelkezéseiről, valamint a tulajdonjog 

átruházás szabályairól az ellenjegyző ügyvédtől teljes körű tájékoztatást kaptak. 

7.11. Felek rögzítik, hogy Vevő ukrán nemzetiségű képviselője a magyar nyelvet nem ismeri, 

ezért a jelen okirat tartalmát Katona Tiborné (születési neve: Varga Tünde Livia; 
született: !963. ll. 24., an: Kiemeni Mária, személyi azonosítója: 2-631124 -7310, 

lakóhelye: 1161. Budapest, Róbert u. l O. fszt. 2 a.) tolmács közreműködésével ismerte 

meg. Tolmács kijelenti, és jelen okirat aláírásával tanúsítja, hogy a jelen okirat tartaimét 
teljes terjedelmében hitelesen ismertette a VevőveL Vevő kijelenti, hogy a Tolmács 

közvetítésével a jelen megállapodást megértette, Eladóval együttesen értelmezte, és azt, 
mint akaratával mindenben megegyező! írta alá. 

7.12. A jelen 7 oldalból álló szerződés magyar nyelven 12 egymással szó szerint mindenben 

megegyező eredeti példányban készült, melyet Szerződő Felek annak elolvasása és 

értelmezése után, mint akaratukkal mindenben megegyező! jóváhagyólag írnak alá. 

7.13. A következő melléklet a jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi. 

7.14. Jelen jogügylet során Eladó képviseletében Dr. Tuzson Bence ügyvéd (Biczi és Tuzson 

Ügyvédi Iroda, 1088. Budapest, Rákóczi út ll. III./!), Vevő képviseletében pedig Dr. 

Pallag Péter ügyvéd (Törő és Pallag Ügyvédi Iroda, 1016. Budapest, Számadó u. IS.) jár 

el, azzal, hogy az okiratot ügyvédek együttesen ellen jegyzik. 

l. számú me/lék/et: a Belváros-Lipótváros Önkormányzat 491/2007.(VI.28) B-L.Ö.h. számú- a 
pályázat nyertesére és a szerződés aláirásának felhatalmazásra vonatkozóan 

Katona Tiborné tolmács 

Ellenjegyzem Budapest, 2007. október 4. napján, 

Dr.Tuzs~d, 
Biczi és ;~z'J~"'ü;;:év~i Iroda, 

l 0 88. Budapest, Rákóczi út ll. III. em. l: 

Eladó. 

-;;[J 
Ve vO. 

alakton Hungária Kereskedelmi és 

Szolgáltató Kft 

Vevő 

Képviseli: Prysyashnyuk Borisz vezető 

tisztségviselő 

Törő és Pallaq Oqyvédilroda 
r. PALL/,G Pt:IER 

. ~-v-re.-. .. U';J:f"';r; 
udar>'C·St. S,~~-ltnélr:Jó U. 15. 
eim: 1 18 Br!, PL 357. 

Törő és Pallag Ügyvédi Iroda 
1016. Budapest, Számadó u. IS. 

l([ C 
Ellenjegy;;6 ügyvéd· 
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