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Előterjesztés 

a Közgyűlés részére  

Tisztelt Közgyűlés! 

A Fővárosi Önkormányzat a Fővárosi Településterv (továbbiakban: FTT) részeként ez év elején megalkotta 

Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 3/2026. (II. 12.) önkormányzati rendeletét (továbbiakban: 

BFRSZ) és a 10/2026. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal jóváhagyta a Fővárosi Településfejlesztési tervet. Ezzel 

egyidejűleg a 14-15/2026. (I. 28.) Főv. Kgy. határozatokkal döntés született az FTT eseti módosításának 

megindításáról a kötöttpályás közösségi közlekedés megállóhelyeinek környezetében az akcióterületek 

tartalmának pontosítása és új akcióterületek kijelölése érdekében. (A folyamatban lévő tervezésről szóló 

tájékoztató az 1. sz. függelékben szerepel.) 

A tervezés előrehaladásával és a Kormányhivatal jelzése alapján ugyanakkor felmerültek – részben 

hibajavítás címén – egyéb pontosítási igények is a hatályos tervben, amelyhez indokolt az FTT módosítást 

indító döntést meghatározó, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Korm. rendelet) szerinti ún. főépítészi feljegyzés kiegészítése. A Korm. rendelet 7. § (7) 

bekezdése szerint: „a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát (…) a település 

önkormányzati főépítésze határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett 

feljegyzésben”. Tekintettel arra, hogy a Korm. rendelet 60. § (6) bekezdése alapján ugyanazon területre 

vonatkozóan egyidejűleg több általános eljárással lefolytatott módosítás nem lehet, ezért indokolt a 

15/2026. (I. 28.) önkormányzati határozattal már megindított és folyamatban lévő FTT módosítási eljárást 

megalapozó főépítészi feljegyzés és a 14-15/2026. (I. 28.) Főv. Kgy. határozatok szükségszerű kiegészítése, 

módosítása. 
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A főépítészi feljegyzés kiegészítése és ezáltal az FTT módosítás kiterjesztése az alábbi indokok miatt vált 

szükségessé: 

₋ az Állami Főépítész, az általa a Korm. rendelet 73. § (1) bekezdése szerint lefolytatott ellenőrzés 

keretében 2026. május elején jelezte, hogy az FTT tervezet véleményezésekor egy beérkezett és 

jóváhagyott észrevétel átvezetése (terepszint alatt kialakított magánutak közforgalom előli 

elzárásának lehetővé tétele) kimaradt a terv véglegesítése során, ami javítandó,  

₋ az FTT kidolgozása során az Állami Főépítésznél tartott egyeztető tárgyaláson jóváhagyott, további 

észrevétel átvezetése technikai hiba okán a terv végleges kidolgozásakor elmaradt (XXII. kerületi 

ingatlan általános használata és ezáltal státuszának rendezésének lehetővé tétele), aminek pótlása 

szükséges, 

₋ a Közlekedési és Beruházási Minisztérium által jelzetten a tervezés alatt lévő repülőtéri vasút 

nyomvonalának pontosítása szükséges utólagos adatszolgáltatás alapján, 

₋ a jogszabályszerkesztés során a BFRSZ 2. mellékletből egy ábra technikai hiba folytán kimaradt, ami 

hibajavítás keretében pótlandó, 

₋ a fővárosi vagyongazdálkodási feladatellátás során felmerült az BFRSZ 28. §-ában foglalt előírás 

egyértelműsítésének szükségessége, 

₋ egy XXIII. kerületi ingatlan (lehetséges hulladékhasznosító építésére korábban kijelölt terület) 

általános használatának módosítása szükséges tulajdonosi kérelem és a MOHU tájékoztatása 

alapján, 

₋ Korm. rendelet 5. melléklet 2. d) szerinti szabályozási tartalékterület (a fejlesztési akcióterületek 

fejlesztési cél szerint – az időbeli ütemezés alapján még nem szabályozott – beépítésre szánt és 

beépítésre nem szánt terület) kijelölésének megvizsgálása, 

₋ további a partnerségi és véleményezési egyeztetés során felmerülő pontosítási igények, amelyek a 

megfelelnek a Korm. rendelet 69. §-a szerinti rövid eljárási szabályoknak.  

 

 

A folyamatban lévő tervezést meghatározó korábbi főépítészi feljegyzést tartalmazó közgyűlési döntés 

hatályon kívül helyezése szükséges és egyúttal egy új döntéssel kerül bevezetésre a fentieknek megfelelő 

kiegészített tartalmú feljegyzés (1. sz. melléklet). A döntéssel az E-TÉR felületen zajló tervezési folyamat nem 

szakad meg, ami azt eredményezi, hogy az eredeti tervezett ütemezésnek megfelelően, még a kerületi építési 

szabályzatokra előírt jogszabályi határidő (2027. június 30.) előtt lezajlik az FTT módosítása. 

A tervezési feladatot a BFVT Kft. éves közfeladatellátási szerződése tartalmazza, jelen előterjesztésben foglalt 

döntésnek pénzügyi vonatkozása nincs. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és az alábbi határozati javaslatot elfogadni 

szíveskedjen! 
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Határozat i  javas lat  

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1.  

a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja alapján 

elindítja a Fővárosi Településterv eseti módosítási eljárását, és elfogadja Budapest főváros főépítészének a 

módosítás megalapozó vizsgálatát és alátámasztó javaslatát magában foglaló feljegyzését jelen előterjesztés 

1. melléklete szerinti tartalommal, egyidejűleg hatályon kívül helyezi a 14-15/2026. (I. 28.) Főv. Kgy. 

határozatokat. Felkéri a főpolgármestert, hogy gondoskodjon a jelen előterjesztés 1. melléklete szerinti 

főépítészi feljegyzésnek a Fővárosi Településterv eseti módosítási eljárásában való alkalmazásáról. 

határidő: egyeztetési eljárásban folyamatos 

felelős:  Karácsony Gergely főpolgármester 

 

 

Határozathozatal módja: 

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szavazattöbbséget igényel. 

 

Kelt Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

 

 

Karácsony Gergely 

Főpolgármester 

 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 

 

melléklet: 
1. A módosítás tartalmi követelményeit rögzítő kiegészített tartalmú főépítészi feljegyzés 
 
függelék: 
1. Tájékoztatás a folyamatban lévő tervezésről 
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1. sz. melléklet 

 

FŐVÁROSI TELEPÜLÉSTERV MÓDOSÍTÁSA  

 
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés 

szerinti feljegyzés Fővárosi Településterv módosításának tartalmáról 

 

A Fővárosi Településterv (továbbiakban. FTT) módosításának céljai: 

 

➢ A 14/2026. (I. 28.) Főv. Kgy. határozat. alapján: 

1. A kötöttpályás közösségi közlekedés megállóhelyeinek környezetében az akcióterületi 

kijelölések és azok tartalmának pontosítása és új akcióterületek kijelölése különös tekintettel 

a közlekedési összefüggésekre és a járműtárolás kérdéseire.  

 

➢ Egyéb, az FTT jóváhagyása óta felmerült módosítási igények: 

2. A Közlekedési és Beruházási Minisztérium által jelzetten a tervezés alatt lévő repülőtéri vasút 

nyomvonalának pontosítása szükséges utólagos adatszolgáltatás alapján. 

3. Budapest XXIII. kerületében K-Hull jelű terület (lehetséges hulladékhasznosító építésére 

korábban kijelölt terület) általános használatának módosítása szükséges tulajdonosi kérelem 

és a MOHU MOL Hulladékgazdálkodási Zrt. tájékoztatása alapján. 

4. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 5. melléklet 2. d) pont szerinti szabályozási tartalékterület 

(a fejlesztési akcióterületek fejlesztési cél szerint – az időbeli ütemezés alapján még nem 

szabályozott – beépítésre szánt és beépítésre nem szánt terület) kijelölésének megvizsgálása. 

5. A fővárosi vagyongazdálkodási feladatellátás során felmerült az BFRSZ 28. §-ban foglalt 

előírás egyértelműsítésének szükségessége. 

➢ Hibajavítás: 

6. Az Állami Főépítész, az általa a Korm. rendelet 73. § (1) bekezdése szerint lefolytatott 

ellenőrzés keretében 2026. május elején jelezte, hogy az FTT tervezet véleményezésekor egy 

beérkezett és jóváhagyott észrevétel átvezetése (terepszint alatt kialakított magánutak 

közforgalom előli elzárásának lehetővé tétele) kimaradt a terv véglegesítése során, ami 

javítandó. 

7. Az FTT kidolgozása során az Állami Főépítésznél tartott egyeztető tárgyaláson jóváhagyott, 

további észrevétel átvezetése technikai hiba okán a terv végleges kidolgozásakor elmaradt 

(XXII. kerületi ingatlan általános használata és ezáltal státusza rendezésének lehetővé tétele), 

aminek pótlása szükséges. 

8. A jogszabályszerkesztés során a BFRSZ 2. mellékletből egy ábra technikai hiba folytán 

kimaradt, ami hibajavítás keretében pótlandó. 

9. További a partnerségi és véleményezési egyeztetés során esetlegesen felmerülő pontosítási 

igények, amelyek a megfelelnek a Korm. rendelet 69. §-a szerinti rövid eljárási szabályoknak.  

Tekintettel arra, hogy az 1. pontban a kötöttpályás közlekedés (vasút, metró, hév, közúti vasút) csaknem 

az egész város területét érinti, a tárgyi módosítás Budapest teljes közigazgatási területére készül. 
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1. sz. melléklet 

 

 

A módosítás során a megalapozó vizsgálat szükséges mértékben aktualizálásra kerül, az alátámasztó 

javaslat és a fejlesztési terv munkarészek módosulnak, kiegészülnek. 

 

A módosítás általános eljárásban történik. 

 

MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYE: 

 

Munkarész szükséges 

1. HELYZETELEMZÉS igen 

a) Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok nem 

b) Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések igen 

c) Területrendezési követelmények nem 

d) Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok 

érvényesülése 

• Budapest hatályos fejlesztési koncepciója 

• Budapest Integrált településfejlesztési stratégiája 

• Kormányzati fejlesztési döntések, kiemelt beruházások 

• Kerületi településfejlesztési dokumentumok 

e)  

igen 

e) A település demográfiai helyzete 

• Lakosság számának és összetételének változása 

• Térbeli-társadalmi rétegződés, lakosság életkörülményei 

• Lakhatás 

 

nem 

f) A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások 

• Kisgyermekek nappali ellátása, köznevelés, közoktatás 

• Egészségügyi szolgáltatások 

• Szociális szolgáltatások 

• Kultúra 

• Sport 

 

nem 

g)  A település gazdasága 

• Munkaerő, gazdasági aktivitás 

• Gazdasági szervezetek, szektorok 

• Kutatás, fejlesztés, innováció 

 

nem 

h)  Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés 

• Önkormányzatok gazdálkodása 

• Vagyongazdálkodás 

• Fejlesztések 

• Együttműködés, partnerség 

• Digitalizáció, okos város 

• Településüzemeltetés 

 

nem 
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1. sz. melléklet 

 

Munkarész szükséges 

i) Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat 

• Településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 

• A település jelenlegi szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 

o Jelenlegi területhasználat 

o Funkcionális ellátottság vizsgálata 

o Barnamezős területek 

• A tervezett településszerkezet – hatályos fővárosi 

településrendezési tervek 

 

nem 

j) Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata 

• Építmények vizsgálata 

- Beépítési jellemzők (beépítési mód, beépítési mérték, 

sűrűség) 

- Magasság, szintszám, tetőidom 

- Településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes 

épülettípusok 

• Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

• Védett épített környezet 

- Világörökségi és világörökségi várományos terület 

- Műemlék, műemlékegyüttes, műemlékvédelem sajátos 

tárgyai 

- Nemzeti emlékhely 

- Helyi védelem 

 

igen 

k) Környezetiállapot-jellemzők 

• Talaj 

• Felszíni és a felszín alatti vizek 

• Levegőtisztaság és védelme 

• Zaj- és rezgésterhelés 

• Sugárzás védelem 

• Hulladékgazdálkodás 

• Vizuális környezetterhelés 

• Árvízvédelem 

 

nem 

l) A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 

zöldinfrastruktúra-hálózat 

• Természeti adottságok 

• Tájhasználat, tájszerkezet 

• Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 

• Zöldinfrastruktúra elemei 

• Zöldterületi ellátottság értékelése 

 

nem 
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1. sz. melléklet 

 

 

Munkarész szükséges 

m) Közlekedés 

• Hálózatok és hálózati kapcsolatok 

• Közúti közlekedés 

• Közösségi közlekedés 

• Kerékpáros és gyalogos közlekedés, mikromobilitás 

• Járműtárolás 

 

igen 

n) Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás 

• Víziközművek 

• Energiaközművek 

• Elektronikus hírközlés (vezetékes elektronikus hírközlési hálózat, 

vezeték nélküli elektronikus hírközlési építmények) 

 

nem 

o) Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet 

befolyásoló vagy korlátozó tényezők 

• építésföldtani korlátok 

• vízrajzi veszélyeztetettség 

 

nem 

2. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ igen 

a) Vizsgálati tényezőkhöz tartozó elemek egymásra hatásának 

összevetése adottságok, lehetőségek és korlátok összefoglalása 

igen 

b) Egyes általános/sajátos használat szerinti területek és településrészek, 

infrastruktúra-elemek 

igen 

c) A fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, védelmet, illetve 

korlátozást meghatározó elemek 

igen 

d) Intézkedést, beavatkozást igénylő területek igen 

 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYE: 

 

Munkarész szükséges 

a) Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a rendezést érintő 

módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok 

összefoglalása) 

igen 

b) Településrendezési javaslat igen 

c)  Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség 

megőrzésére 

nem 

d) Tájrendezési, természetvédelmi és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, 

csapadékvíz-gazdálkodás 

nem 

e) Közlekedés javaslat igen 

f) Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat igen 

g)  Védelmi és korlátozó elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető 

tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az 

nem 
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1. sz. melléklet 

 

 

épített környezet, a környezeti elemek 

korlátozások területei) 

védelmével kapcsolatos  

h) A módosítással érintett területek bemutatása igen 

i) A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása igen 

j) Az új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló módosítással érintett 

területekre a biológiai aktivitásérték számítása és eredménye 

nem 

k) Műemlékvédelmi hatástanulmány nem 

l) Környezeti értékelés (a korábbi joggyakorlattal ellentétben a környezeti értékelés 

az alátámasztó munkarész részeként, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. 

mellékletének 2.1-2.8. pontjai szerinti tartalommal, nem önálló dokumentációként 

készül) 

előzetes 

megkeresés 

szerint 

 
 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdés alapján a feljegyzés szerinti tartalom a tervezés 

során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, 

ugyanakkor a követelmények teljesülése érdekében, a tervező által a feljegyzés módosítása nélkül 

kiegészíthető. 

 

 

 

Kelt Budapesten a minősített elektronikus bélyegzőben foglalt időpontban.  

 

 

 

 

 

……………………………… 

Erő Zoltán  

főépítész 
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