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Előterjesztés 

a Közgyűlés részére  

Tisztelt Közgyűlés! 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C törvény (Méptv.) 22. § (4) bekezdése szerint a fővárosi önkormányzat 

közgyűlése településfejlesztési tervet, kézikönyvet és fővárosi rendezési szabályzatot fogad el 

önkormányzati feladatellátásának keretében. 

A Méptv. alapján a kézikönyv  

- a településképi követelmények szakmai megalapozása érdekében készül (Méptv. 96. § (2) 

bekezdése),  

- feltárja és ismerteti a természeti és épített környezet által meghatározott, a településen belül jól 

elkülönülő egyes településrészek arculati jellemzőit és értékeit, és ennek figyelembevételével 

szöveges és képi megjelenítés formájában javaslatot tesz a településképhez illeszkedő építészeti 

elemek alkalmazására (Méptv. 96. § (3) bekezdése), és 

- az önkormányzati főépítész közreműködésével és a társadalmi nyilvánosság széleskörű 

biztosításával készül (Méptv. 96 § (4) bekezdése).  

A kézikönyv részletes tartalmi elemeit, elkészítésének és elfogadásának rendjét a 419/2021. (VII. 15.). Korm. 

rendelet (továbbiakban: Korm. r.) határozza meg. 

A Budapest településképi arculati kézikönyvet (a továbbiakban: TAK) a Fővárosi Közgyűlés 2017-ben fogadta 

el az 1319/2017. (IX. 29.) számú határozatával.  

A Méptv. 96. § (5) bekezdése alapján a település építészeti arculati jellemzőiben bekövetkezett változások 

átvezetése érdekében a kézikönyvet 7 évente felül kell vizsgálni. A Korm. r. 4. § (3) bekezdés szerint a 

fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikönyv és a településképi rendelet egymással tartalmi összhangban 

készül, a tervezett változások időbeli ütemezésére figyelemmel. Tekintettel arra, hogy a Fővárosi Közgyűlés 
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2026. január 28-án fogadta el új Fővárosi Településtervét (amely magába foglalja a fejlesztési és rendezési 

tervet), így a TAK felülvizsgálatának és a szükségszerű módosítás tervezésének megkezdése most időszerű. 

A TAK módosításának szakmai indoklása az 1. sz. mellékletben található. 

A Korm. r. 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja szerint a TAK módosítását az önkormányzat képviselő-

testületének a módosítás tényét és a szakmai összefoglaló elfogadását tartalmazó döntése alapozza meg. 

A kézikönyv felülvizsgálatának és módosításának tervezett ütemezése:  

- 2026. febr.:  közgyűlési döntés a módosítás előkészítésének megindításáról 

- 2026. márc. - jún.: Tervezési szakasz 

- 2026. júl. - aug.:  Véleményezési szakasz  

- 2026. szept.: Véleményekre adott válaszok elbírálása, bizottsági döntés, véleményezés lezárása 

- 2026. okt.: Vélemények alapján a terv véglegesítése 

- 2026. nov.: a TAK módosításának elfogadása 

 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a fentiek alapján az előterjesztés határozati javaslatát megtárgyalni és a 

szükséges döntést meghozni szíveskedjen. 
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Határozat i  javas lat  

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1.  

elfogadja az 1. sz. melléklet szerinti szakmai összefoglalót, az abban foglaltakra is tekintettel módosítani 

kívánja  az 1319/2017. (IX. 29.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Budapest településképi arculati kézikönyvet 

és megindítja a módosítás előkészítését.  Felkéri a főpolgármestert, hogy a módosítás előkészítése érdekében 

szükséges intézkedéseket tegye meg, és a Budapest településképi arculati kézikönyvének módosításáról 

szóló előterjesztést terjessze a Közgyűlés elé. 

határidő: a Közgyűlés 2026. novemberi rendes ülésére 

felelős:  Karácsony Gergely főpolgármester 

Határozathozatal módja: 

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szavazattöbbséget igényel. 

 

Kelt Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

 

 

Karácsony Gergely 

Főpolgármester 

 

 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 
 

 

 

 

 

melléklet: 

1. Szakmai összefoglaló 
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1. melléklet 

 

 

SZAKMAI ÖSSZEFOGLALÓ 

 

 

A Fővárosi Közgyűlés az 1319/2017. (IX. 29.) számú határozatával fogadta el Budapest településképi arculati 

kézikönyvét (rövidítve továbbiakban: TAK). 

A településképi arculati kézikönyv a szemléletformálást szolgálja. A településképi arculati kézikönyvben – a 

településképi követelmények megalapozására – meg kell határozni a településkaraktert meghatározó 

jellemzőket, a településképi szempontból egymástól jól elkülönülő településrészeket arculati jellemzőkkel és 

értékeikkel, a településkép minőségi formálására vonatkozó javaslatokat, valamint a településképhez 

illeszkedő építészeti elemeket. A TAK a településkép minőségi formálására vonatkozó ajánlásokat jó 

példákkal illusztrálja az érthetőség és a minőségi iránymutatás érdekében. 

A szemléletformáló cél mellett a kézikönyv a helyi településképi követelmények megalapozását, 

alátámasztását is biztosítja. A kézikönyv a – települések természeti és épített környezete által meghatározott 

– településképi jellemzők bemutatásának és minőségi formálásának eszköze. A kézikönyv feltárja és ismerteti 

a településen belül jól elkülönülő egyes településrészek arculati jellemzőit és értékeit, és ennek 

figyelembevételével szöveges és képi megjelenítés formájában javaslatot tesz a településképhez illeszkedő 

építészeti elemek alkalmazására (2023. évi C. törvény 96. §). 

A településkép-védelem holisztikus megközelítést igényel. Nem a szigorúan vett konzerválásról szól, hanem 

a megőrzés és fejlesztés egyensúlyáról, amely a helyi kulturális jellegzetességeket helyezi fókuszba, arculati 

jellegzetességeit keresi. A környezeti minőség védelme és megfelelő alakítása elsődlegesen a környezeti 

harmónia megtalálásáról és fenntartásáról szól, avagy a tudat erősítéséről, az emlékek megőrzéséről, az 

élhetőség és fenntarthatóság fizikai feltételeinek biztosításáról, amelyhez eszköz a környezet fizikai 

megjelenésének alakítása, erre vonatkozó szabályrendszer kidolgozása. Ez segíti a mentális és környezeti 

jóllétet, a fenntarthatóság mindhárom pillérét. Budapest településképe folyamatos változásban van, 2017 óta 

számos nagy beruházás valósult meg (kiemelhető például a MOL Campus, amely jelentős hatással van a mai 

városképre), ezért a TAK aktuálisan tartása nélkülözhetetlen a dokumentum céljának teljesítése, 

használhatósága érdekében. 
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JOGSZABÁLYI VÁLTOZÁSOK 

A TAK 2017. szeptemberi dokumentációja az akkori jogszabályi környezet szerinti követelmények alapján 

készült, a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény, valamint az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény által előírt feladatnak megfelelően. A dokumentum tartalmi 

elemeit, valamint készítésének, módosításának, egyeztetésének és elfogadásainak szabályait a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet határozta meg. 

2021. július 16-án hatályba lépett a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, és 

hatályát vesztette 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. A kézikönyvek követelményeit az új kormányrendelet 

határozta meg. 

A legjelentősebb jogszabályi változást a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény hatályba lépése 

jelentette, amely hatályon kívül helyezte a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvényt, valamint 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényt. 

A 2023. évi C. törvény 96. § (5) bekezdése szerint a kézikönyvet a település építészeti arculati jellemzőiben 

bekövetkezett változások átvezetése érdekében 7 évente felül kell vizsgálni.  

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 30. § (7) bekezdése alapján a Duna-parti építési szabályzat és a 

Városligeti építési szabályzat területi hatálya alá tartozó területre a kerületi önkormányzat településképi 

követelményeket és önkormányzati településkép-érvényesítési eszközöket nem állapíthat meg, a korábban 

megállapított ilyen szabályokat nem kell alkalmazni. Ezekre a területekre a főváros állapíthatja meg a 

településképi követelményeket és alkalmazható önkormányzati településkép-érvényesítési eszközöket. 

 

TERVEZÉSI FELADAT 

A jogszabályi kötelezettség teljesítése során a jogszabályi változások, illetve a tervi környezet módosítása, a 

város folyamatos fejlődése, átépítése miatt megváltozott követelményeknek is meg kell felelni. Ezek az 

alábbiak:  

- a 2023. évi C. törvény 95. § szerinti országos településkép-védelem figyelembevétele, a kormány 

rendeletében településképi szempontból kiemelten meghatározó területeken kiemelt kézikönyv készül 

(a TAK készítése idején még nem volt ilyen), 

- a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyedi és területi építészeti településképi követelmények 

figyelembevétele (eltérnek a TAK készítése idején meghatározott településképi követelményektől), 

- a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint a Fővárosi Önkormányzat feladata a Duna-parti építési 

szabályzat és a Városligeti építési szabályzat területén a településképvédelem (2017-ben ez a kerületi 

önkormányzatok feladata volt), 
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- a 2023. évi C. törvényben rögzített reklámokra vonatkozó előírások figyelembevételével, a helyi 

ajánlások felülvizsgálata az új jogszabályi környezethez illeszkedve (a lehetőségek adta keretek 

között a reklámelhelyezések korlátozására vonatkozó ajánlások), 

- a települési zöldinfrastruktúráról, a zöldfelületi tanúsítványról és a zöld védjegyről szóló 282/2024. (IX. 

30.) Korm. rendelet tájépítészeti alkotások tervezésére, kialakítására és fenntarthatóságára 

vonatkozó követelmények figyelembevétele, 

- a kerületi településképi arculati kézikönyvek összehasonlító elemzése, ennek eredményeinek 

felhasználásával felülvizsgálat, a dokumentumok összehangolására vonatkozó javaslatok 

kidolgozása, valamint ajánlások megfogalmazása a kerületi kézikönyvek felülvizsgálatához, 

- a 2017 óta a település építészeti arculati jellemzőiben bekövetkezett változások átvezetése, 

- a Fővárosi Településterv figyelembevételével aktualizálás, felülvizsgálat, 

- a 2017 óta elkészített szakági tervek, stratégiák, megalapozó tanulmányok figyelembevételével 

pontosítás (pl. Új város kézikönyv, Zöldinfrastruktúra füzetek), 

- a közterületek kialakítására vonatkozó tervezési útmutatók megjelenítése (pl. a BKK Zrt. 

gondozásában készült Közterületek és közutak tervezési útmutatója, Akadálymentes környezet 

tervezési útmutatója, Speciális intézményi környezet-sulizóna tervezési útmutató). 

Városszerkezeti és területfelhasználási változások 

Az elmúlt években a város területén jelentős fejlesztések és területi átalakulások mentek végbe. Számos 

barnamezős és rozsdaövezeti terület újult meg vagy megkezdődött az átalakulási folyamata, új vegyes 

funkciójú városrészek, lakó- és gazdasági területek jöttek létre, valamint több kiemelt közterületi és 

közlekedési fejlesztés valósult meg. 

E változások következtében több területen módosult a városszövet karaktere, a látványkapcsolatok rendszere 

és a településképi hangsúlyok elhelyezkedése.  Szakmailag indokolt a karakterterületi lehatárolások, leírások 

és ajánlások felülvizsgálata, aktualizálása, valamint az újonnan kialakult vagy átalakuló területek 

szerepeltetése a kézikönyv rendszerében. 

Új építészeti és technológiai jelenségek elterjedése 

Az építési gyakorlatban és az épületüzemeltetésben az elmúlt időszakban új megoldások terjedtek el, amelyek 

településképi szempontból is relevánsak. Ilyenek különösen: 

- a megújuló energiahasznosítás építészeti elemei (napelemek, napkollektorok, levegő-víz hőszivattyúk 

és klímaberendezések kültéri egységei), 

- a zöldtetők és zöldhomlokzatok, 

- az előregyártott elemek használata („kortárs panel”). 

Ezek a jelenségek a korábbi kézikönyvben még korlátozott súllyal vagy egyáltalán nem jelentek meg, ezért 

indokolt a vizuális és városképi hatásukra vonatkozó ajánlásrendszer korszerűsítése és bővítése. 

Klímaadaptációs és zöldinfrastruktúra szempontok erősödése 
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A klímaváltozáshoz való alkalmazkodás, a vízmegtartó és vízvisszatartó megoldások alkalmazása, a városi 

hősziget-hatás mérséklése és a zöldinfrastruktúra fejlesztése mára a városfejlesztés és településtervezés 

kiemelt szempontjává vált. A településkép formálásában egyre nagyobb szerepet kapnak: 

az ökológiai elvek mentén történő zöldinfrastruktúra megújítási és fenntartási módszerek: 

- teljes értékű zöldfelületek kialakítása (pl.: barnamezős területeken), 

- alternatív módszerekkel történő faültetések, árnyékoló fasorok, 

- ökologikus növényalkalmazás és fenntartás (biodiverz évelőágyak, extenzív fenntartású területek 

(vadvirágos gyepek). 

a vízmegtartó és vízvisszatartó megoldások: 

- szivacsváros eszközök, mint esőkertek, vízáteresztő burkolatok, felszíni vízvisszatartás, használaton 

kívüli burkolt felületek zöldfelületté alakítása). 

a városi hősziget-hatás elleni védelem eszközei: 

- burkolati arányok, típusok és felületi anyaghasználat (világos színű, vízáteresztő és hővisszaverő 

burkolatok; sűrűn beépített városi szövetben a belső udvarok zöldítése; zöldhomlokzatok és zöldtetők 

alkalmazása; tetőfelületek anyag- és színhasználatának klímaadaptációs szempontú 

meghatározása), 

- árnyékolási eszközök és hűsítő pontok. 

Vizuális környezet- és reklámhasználat átalakulása 

Az elmúlt években jelentősen megváltoztak a közterülethasználatok, vizuális információhordozók és 

reklámfelületek technológiája és megjelenési formája (pl. csomagautomaták, mikromobilitási dokkolók, e-

töltők stb.). A digitális és dinamikus felületek, új típusú közterületi berendezések és vizuális elemek 

településképi hatása indokolttá teszi az erre vonatkozó ajánlások pontosítását és korszerűsítését, különös 

tekintettel az érzékeny városképi területekre. 

Közlekedési célú közterületek 

A közterületek, közöttük a közlekedési célú közterületek kialakítása az elmúlt évtized során jelentős mértékben 

felértékelődött (pl. Egészséges utcák szempontrendszer meghonosítása és pályázati források biztosítása), 

ennek megfelelően a TAK-ban az ezzel foglalkozó fejezetek, pontok aktualizálása szükséges, de még inkább 

a kibővítése indokolt. 

A BKK Zrt. a TAK hatálybalépése óta több olyan önkéntesen használandó, közterületekre vonatkozó útmutatót 

dolgozott ki, amelyek figyelembevétele mind a kerületi önkormányzatok mind a magánberuházók közterületet 

érintő fejlesztéseinél jól hasznosíthatóak. Többek között:  

- Közterületek és közutak tervezési útmutatója, 

- Szegélyzóna tervezési útmutató, 

- Akadálymentes környezet tervezési útmutatója,  

- Speciális intézményi környezet -Sulizóna tervezési útmutató. 

A fentiek figyelembevételével a TAK-ban célszerű ezen útmutatóknak a bemutatása és ajánlása. 
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Alkalmazási tapasztalatok beépítése 

A TAK gyakorlati alkalmazása kapcsán indokolt a kerületi önkormányzatok véleményét kikérni. A szerzett 

tapasztalatok rámutathatnak egyes fejezetek pontosításának, a példatár bővítésének és bizonyos ajánlások 

egyértelműsítésének szükségességére. 

 

 

Erő Zoltán 

főépítész, főosztályvezető 
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