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Előterjesztés 

a Ember i  Erőforrások Bizottság részére 

Tisztelt Bizottság! 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 05.) 

önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 2. § 5a. pontja értelmében Budapest Főváros Önkormányzata 

(a továbbiakban: Fővárosi Önkormányzat) önként vállalt feladata a fővárosi lakhatási szegénység mérséklése, 

egy, a fővárosi önkormányzati tulajdonú lakások mellett magántulajdonú lakások használatára is épülő 

bérlakás-gazdálkodási mechanizmus kiépítése és működtetése. A Fővárosi Önkormányzat ezen feladatát a 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. keretén belül működő Lakásügynökség Igazgatóság (a 

továbbiakban: Fővárosi Lakásügynökség) által látja el.  

A Fővárosi Lakásügynökség hozzájárul a Budapesten kialakult lakhatási válság hatásainak enyhítéséhez 

azáltal, hogy magántulajdonú ingatlanokkal bővíti a megfizethető lakhatási lehetőségek körét. A Fővárosi 

Lakásügynökség jelenleg alkalmazott modelljében az előzetes bérleti díj kalkuláció és helyszíni szemle 

alapján készült záródokumentumban szereplő összeg (a továbbiakban: piaci bérleti díj) 85%-ának megfelelő 

összegért vesz bérbe ingatlanokat, amelyeket a piaci bérleti díj 70%-ának megfelelő összegért ad albérletbe, 

ezzel csökkentve a programban résztvevő albérlők lakbérterhét.  

A Fővárosi Lakásügynökség előremutató tevékenységét elismerve Budapest Főváros VI. Kerület Terézváros 

Önkormányzata (továbbiakban Terézvárosi Önkormányzat) együttműködés kialakítását kezdeményezte a 

Fővárosi Önkormányzattal, a VI. Kerületben fekvő ingatlanok Fővárosi Lakásügynökség tevékenységébe való 

bevonásának ösztönzése érdekében. 

A 995/2025. (XI.26.) Főv. Kgy. határozat értelmében a Fővárosi Önkormányzat és a Terézvárosi 

Önkormányzat együttműködési megállapodást kötöttek (1. számú függelék). Az együttműködési 

megállapodás keretében a Terézvárosi Önkormányzat vállalta, hogy a VI. Kerület területén fekvő, a Fővárosi 

Lakásügynökségen keresztül albérletbe adott ingatlanok esetében megfizeti a piaci díj 15%-ának megfelelő, 

a bérbeadónak fizetendő bérleti díj kiegészítésére szolgáló összeget a Fővárosi Önkormányzat számára. A 
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Terézvárosi Önkormányzat ezen kötelezettsége minden olyan terézvárosi, Fővárosi Lakásügynökségben 

résztvevő ingatlanra kiterjed, amelyre tekintettel albérleti szerződés sikeresen megkötésre kerül. A 

Terézvárosi Önkormányzat emellett azt is vállalja, hogy a Fővárosi Lakásügynökség által bérbe vett, de 

albérletbe még nem adott VI. Kerületi lakások esetében is megtéríti a piaci bérleti díj 15%-át. A 

finanszírozásban való ezen szerepvállalás az együttműködési megállapodás szerint maximum 20 ingatlanra 

vonatkozik. 

A Terézvárosi Önkormányzat emellett az együttműködés keretén belül népszerűsíteni fogja a Fővárosi 

Lakásügynökséget a tulajdonában álló közvetett és közvetlen hirdetőfelületein. A lakásügynökség-modell 

továbbfejlesztését szolgálja továbbá, hogy a Fővárosi Önkormányzat és a Terézvárosi Önkormányzat évente 

szakmai egyeztetésen osztja meg a kooperációval kapcsolatos tapasztalatait. 

A Fővárosi Lakásügynökség keretében hasznosított lakások bérbevételére jogosultak körének 

meghatározása részletes kritériumrendszer alapján történik (2. számú függelék). A Fővárosi Önkormányzat a 

996/2025. (XI.26.) Főv. Kgy. határozatában felkérte a főpolgármestert, hogy gondoskodjon a Budapest 

Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) önkormányzati rendelet 

1. mellékletben foglalt táblázat 2.36a. sora szerinti kritériumrendszer módosításáról szóló javaslat 

előterjesztéséről a Fővárosi Közgyűlés Emberi Erőforrások Bizottsága ülésére megtárgyalás és döntéshozatal 

céljából, azzal a tartalommal, hogy a VI. kerületi lakók, illetve a VI. kerület területén a közszférában dolgozók 

előnyt élvezzenek a Budapest Főváros VI. kerületében található, Fővárosi Lakásügynökség által bérbe adott 

lakások tekintetében. 

Jelen előterjesztés a kritériumrendszer módosítására tesz javaslatot az előterjesztés 1. számú melléklete 

szerinti tartalommal.  

Tájékoztatás 

A Fővárosi Önkormányzat a 1131/2025. (XII. 17.) Főv. Kgy. határozatában felkérte a főpolgármestert, hogy a 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt.-vel megkötött közfeladat-ellátási keretszerződés módosítását 

terjessze elő, annak érdekében, hogy a Fővárosi Lakásügynökség által bérbe adott és a kerületi támogatással 

nem érintett lakásingatlanok hasznosítása során azok elsődlegesen szolgálati lakásként kerüljenek 

felhasználásra a budapesti közszolgáltatásokban dolgozó, lakhatási nehézségekkel küzdő munkavállalók és 

családjuk számára. A Fővárosi Lakásügynökség keretében hasznosított lakások bérbevételére jogosultak 

körének és a bérlők kiválasztásának meghatározása a már említett kritériumrendszer alapján történik, amely 

jelenleg is kiemelt célcsoportként tekint a budapesti közszolgáltatásokban dolgozókra. A határozatban foglalt 

célok jelen előterjesztésben javasolt döntést követően is megvalósulnak, a Budapest Főváros Vagyonkezelő 

Központ Zrt. közfeladat-ellátási keretszerződés kiegészítésére tett módosítási javaslat a Fővárosi Közgyűlés 

februári ülésére kerül előterjesztésre. 

Az SZMSZ 1. mellékletben foglalt táblázat 2.36a. sorában foglaltak értelmében a lakásügynökség keretében 

hasznosított lakások bérbevételére jogosultak körének meghatározására vonatkozó részletes 

kritériumrendszerről szóló döntés meghozatal az Emberi Erőforrások Bizottsága átruházott hatáskörébe 

tartozik. 
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Kérem a Tisztelt Bizottságot az alábbi határozati javaslat megtárgyalására és elfogadására. 

Határozat i  javas lat  

Az Emberi Erőforrások Bizottság úgy dönt, hogy: 

1.  

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletben foglalt táblázat 2.36a. sora alapján átruházott hatáskörben eljárva 

jóváhagyja a lakásügynökség keretében hasznosított lakások bérbevételére jogosultak körének 

meghatározására vonatkozó részletes kritériumrendszer módosítását az előterjesztés 1. számú melléklete 

szerinti tartalommal. 

 

határidő: azonnal 

felelős:  főpolgármester 

Határozathozatal módja: Egyszerű szavazattöbbség. 

 

Kelt Budapesten a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

Karácsony Gergely 

Főpolgármester 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 
 

 

mellékletek:  

1. A lakásügynökség keretében hasznosított lakások bérbevételére jogosultak körének meghatározására vonatkozó részletes 
kritériumrendszer (tervezet) 

  
függelékek:  

1. Együttműködési megállapodás Budapest Főváros VI. kerület Terézváros Önkormányzata és Budapest Főváros 
Önkormányzata között 

2. A lakásügynökség keretében hasznosított lakások bérbevételére jogosultak körének meghatározására vonatkozó részletes 
kritériumrendszer (hatályos) 
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1. számú melléklet: A lakásügynökség keretében hasznosított lakások bérbevételére jogosultak körének 

meghatározására vonatkozó részletes kritériumrendszer 

    Kategória  Indikátor  Pont  

Jogosulti kör   

1. Fővárosi kötődés   

Budapesti lakos (életvitelszerűen Budapesten él) VAGY min. 

6 hónapja Budapesten dolgozik   

-  

Családok átmeneti otthona (vagy annak külső férőhelye) 

igénybe vevője, ha az igénybevételt megelőzően Budapesten 

lakott   

2. Vagyoni helyzet   
Nincs az igénylő vagy vele együtt költöző családtag 

tulajdonában, haszonélvezetében beköltözhető lakóingatlan   

3. Jövedelmi helyzet   

Háztartás jövedelme kevesebb, mint a háztartásméret szerint 

megfelelő méretű budapesti bérlakás átlagos lakbére és a 

megélhetés egyéb költségeire számolt jövedelem összege   

Kiemelt célcsoport   
1 Budapesti 

közszolgáltatásokban dolgozó 
Fővárosi közszolgáltatások valamelyikében dolgozik   16  

Kerületi 

önkormányzat 

finanszírozásban 

való részvétele 

esetén1  

1. Kerületi lakóhely  Kerületi lakos (életvitelszerűen a kerületben él)  5  

2. Kerületi 

közszolgáltatásokban dolgozók  
Kerületi közszolgáltatások valamelyikében dolgozik  4  

Jellemzők   

1. Háztartás mérete és 

összetétele   

A háztartásban 18 év alatti gyermeket nevelnek   4  

Gyermekek száma (gyermekenként)   2  

90 napon túli várandósság   2  

Gyermekét / gyermekeit egyedül nevelő szülő   4  

2. Lakhatás jogcíme   

Bérlő   0  

Családtag, szívességi lakáshasználó   2  

Kereskedelmi szálláshely   4  

Jogcím nélküli lakáshasználó   6  

intézményi jogviszony (gyermeket nem nevelő háztartás)   6  

Intézményi jogviszony (gyermeket nevelő háztartás)   8  

3. Lakhatási körülmények   

A lakásban (intézményben a háztartás kizárólagos 

használatában) van konyha és fürdőszoba   
0  

Közös vizes helyiségek: nincs konyha és fürdőszoba a 

lakásban (intézményben a háztartás kizárólagos 

használatában)   

4  

A lakásban (intézményben a lakóegységben) egy főre 12 m2-

nél több hasznos alapterület jut   
0  

A lakásban (intézményben a lakóegységben) egy főre 12 m2-

nél kevesebb hasznos alapterület jut   
4  

A lakott ingatlan nem fűthető   5  

A lakott ingatlan egészségre ártalmas (nedves, dohos, 

penészes)   
5  

4. Megfizethetőség   
Jelenlegi lakhatás fenntartása aránytalan terhet jelent (a 

lakbér a háztartás jövedelmének több mint 50 százaléka)   
5  

5. Egészségi állapot, 

fogyatékosság   

Fogyatékossággal élő háztartástag   2  

Ápolási, gondozási szükséglettel rendelkező háztartástag   2  

Tartós beteg háztartástag   2  

Megváltozott munkaképességű háztartástag   2  
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6. Egyéb sérülékenység 

(elsőbbség)   

Lakhatási problémákra tekintettel (is) védelembe vett gyermek   5  

A jelentkező vagy vele együtt költöző személy gyermekvédelmi 

szakellátás igénybe vevője (nevelésbe vett), vagy korábban az volt   
10  

Gyermekvédelmi szakellátásból, utógondozói ellátásból kiköltöző 

személy, aki az otthonteremtési támogatását ily módon használná 

fel   

Elsőbbség  

Nevelésbe vett gyermekével költözne együtt, és ennek 

megvalósíthatóságát igazolja   
Elsőbbség  

Mozgáskorlátozott, akadálymentes lakhatást igénylő személy: 

szükségleteinek megfelelő (akadálymentes) bérlemény esetében   
Elsőbbség  

Krízisközpont, titkos menedékház, félutasházszolgáltatás igénybe 

vevője   
Elsőbbség  

  

1 Azoknak a lakásoknak a bérbe adása során, amelyek bérbe vétele költségeihez a lakás fekvése szerinti kerületi önkormányzat 

együttműködési megállapodás keretei között hozzájárul.  
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