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Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

 

Tisztelt Főpolgármester Úr! 

 

Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda 

Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési szabályzatról szóló 21/2024.(V.8.) önkormányzati 

rendeletének (a továbbiakban: DÉSZ) módosítására vonatkozóan a településtervek tartalmáról, elkészí-

tésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 419Kr.) felhatalmazása alapján az alábbi záró 

szakmai véleményt adom. 

I. Az egyeztetési eljárásra vonatkozó követelmények és észrevételek  

 

Budapest Főváros Önkormányzata 2025. november 5-én az E-TÉR felületen kezdeményezte a  419Kr. 

68. § szerinti egyszerűsített eljárásban a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását a Buda-

pest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-

parti területére vonatkozó Duna-parti építési szabályzatról szóló 21/2024.(V.8.) számú önkormányzati 

rendeletének a Budafoki út – Neumann János utca (4082/2 hrsz-ú közterület északi határa) – 4082/32 
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hrsz-ú közterület déli határa – Duna folyam (23813/1 hrsz-ú telek nyugati határa) által határolt területre 

kiterjedő módosítása kapcsán, az 1. számú vasútvonal Déli Dunahíd korszerűsítése és Kelenföld–Keleti 

vasúti vonalszakasz fejlesztése érdekében. 

 

Az E-TÉR felületre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltöltésre került: 

-  20-21/2025. (I.29.) Főv. Kgy. határozatok a módosítási eljárás elindításáról és a főépítészi fel-

jegyzés elfogadásáról; 

-  Főépítészi feljegyzés, kelt: 2025.01.21-én; 

-  136-137/2025. (IV.28.) KKVB határozatok a környezeti vizsgálat szükségességéről; 

-  FPH059/22-39/2025 iktatószámú közérdekű közlemény; 

-  Jegyzőkönyv a partnerségi egyeztetésről, kelt: 2025.09.11-én; 

-  FPH059/22-51/2025 iktatószámú előterjesztés a véleményekről, tervezői válaszokról, kelt: 

2025.10.09-én; 

-  340/2025. (X.13.) KKVB határozat a véleményezési szakasz lezárásáról; 

-  341/2025. (X.13.) KKVB határozat a végső véleményezési szakasz megindításáról; 

-  Főépítészi felkérő levél a záró szakasz megindításához, kelt: 2025. november 5. 

-  A településrendezési eszköz tervezete, kelt: 2025. október; 

-  Az OTÉK eltérés kezdeményezése. 

 

A partnerségi egyeztetés tárgyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjában foglalt 

szabályoknak megfelelően lezajlott. Az egyeztetés folyamán beérkezett véleményekre adott válaszok 

indoklásával a véleményezési eljárás a Budapest Főváros Közgyűlés Klímavédelmi, Közlekedési és 

Városfejlesztési Bizottságának 340/2025. (X.13.) KKVB határozattal lezárult. 

 

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjában szereplő felhatalmazás alapján kezdeményeztem a tárgyi tele-

pülésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszerűsített eljárásban tartandó egyeztetését. 

Az egyeztető tárgyalásra meghívtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapján a 419Kr. 11. melléklet 

szerinti szerveket és fővárosi településterv esetében az érintett fővárosi kerületi önkormányzatot. 

Az egyeztető tárgyalással kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ előírásait vettem figyelembe:  

„(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely 

a) az egyeztetési eljárás során véleményét határidőn belül nem tölti fel az E-TÉR által biztosított di-

gitális egyeztető felületre, 

b) az egyeztető tárgyaláson a szabályos meghívás ellenére nem vesz részt, vagy 

c) az egyeztető tárgyaláson nem képviselteti magát, és levelében kifogást emelő véleményének 

fenntartását nem jelzi, 

az adott eljárási szakaszban kifogást nem emelő véleményezőnek kell tekinteni.” 

 

A 2025. november 17-én megtartott egyeztető tárgyaláson – a mellékelt jegyzőkönyv szerint – tárgyi 

tervezet véleményeztetése lezárult. Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvében rögzítettek szerint a terve-

zettel kapcsolatban jogszabályon alapuló eltérő vélemény nem maradt fenn. 

Az egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján a javított, végleges dokumentációt Budapest Főváros 

Önkormányzata 2025. november 19-én részemre elektronikus levél útján megküldte, tekintettel arra, 

hogy az E-TÉR felületén a technikai feltételek erre nem adottak. 

 

II. Szakmai észrevételek 

Amennyiben technikailag megoldható, megfontolásra javaslom, hogy a DÉSZ 6 db szelvényből 

álló 1. melléklete helyébe egy rendelkezésben történjen az összes szelvény cseréje (ne külön-

külön az 1., 3., 4. és 5. szelvény cserélődjön), tekintettel arra, hogy a Nemzeti Jogszabálytárban 

az 1. melléklet is csupán egy letölthető fájlként jelenik meg. 
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A tervezettel kapcsolatban záró szakmai véleményemben további észrevételt nem teszek, de felhívom 

szíves figyelmét arra, hogy a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja 

értelmében az önkormányzat Képviselő-testülete által alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer 

egységébe. 

III. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII. 20.) Korm. 

rendeletben (a továbbiakban: OTÉK) foglaltaktól való eltérés 

A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024.(IX.30.) Korm. rende-

let (a továbbiakban: TÉKA) 135.§ alapján 

„(2) A 2012. augusztus 6-át követően készült és elfogadott településfejlesztési koncepció, integrált tele-

pülésfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig történő módosítása so-

rán a települési önkormányzat a módosítást az OTÉK 2021. július 15-én hatályos II. és III. Fejezete, a 

111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. számú melléklete figyelembevételével készíti el. 

(6) Az (1)–(3) bekezdés szerinti településrendezési eszköz az OTÉK előírásainál megengedőbb köve-

telményeket az OTÉK 2024. december 31-én hatályos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek 

teljesítése esetén akkor határozhat meg, ha ahhoz az állami főépítész a záró szakmai véleményében 

hozzájárul.” 

A végső szakmai véleményezési szakaszban megküldött és az egyeztetési eljárást követően javított 

végleges kérelmükben hozzájárulásomat kérték az OTÉK-ban meghatározott követelményeknél megen-

gedőbb követelmények megállapítására 

a Szerémi út – Bogdánfy utca – Neumann János utca által határolt keskeny sávon kijelölt közkert 

területen a meglévő közműterület (szennyvízakna) és ennek fenntartásához, üzemeltetéséhez 

kapcsolódó burkolt felület, valamint a gyalogút és a kerékpárút, illetve a tervezett rekreációs 

funkció helyigénye miatt, a legkisebb zöldfelületi aránynak közcélú sportfunkció kialakítása ese-

tén 45%-ra történő csökkentése vonatkozásában. 

Megállapítom, hogy a vizsgálatok alapján megfogalmazott, a rendelet-tervezetben előírt, az OTÉK 2. 

számú mellékletében a beépítésre nem szánt területek megengedett felső határértékeit rögzítő táblázat 

8. sorában a közkert zöldterületre megállapított 60%-os legkisebb zöldfelület előírástól való eltérésnek a 

DÉSZ 2. melléklet „4. Zöldterületek” táblázatának új 5. sorában, az új Zkp/Kk-3 övezet zöldfelület legki-

sebb mértékének – közcélú sportfunkció kialakítása esetén – 45%-ban történő megállapítása, a 22.§ új 

(4a) bekezdésével együtt  

az OTÉK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, mivel: 

„a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 

b) közérdeket nem sért, valamint 

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 

Mindezek alapján, a végső véleményezési szakaszban Irodám részére 2025. november 19-én megkül-

dött javított dokumentációban kértek tekintetében hozzájárulásomat a fentiek szerint megadom. 

IV. Az elfogadásra vonatkozó követelmények  

A tárgyi építési szabályzat módosításának elfogadása, és hatálybalépése a 419Kr. 72. §-ban foglalt elő-

írás szerint történhet. Ezzel kapcsolatban felhívom szíves figyelmét, hogy a 419Kr. 67.§ (10) bekezdés 

értelmében jelen záró véleményem 6 hónapig érvényes. A településrendezési eszköz elfogadását köve-

tően a 419Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjában foglaltak szerint kell eljárni. 

Kérem, hogy szíveskedjen intézkedni a jóváhagyott építési szabályzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés b) pont-

ja szerint az E-TÉR rendszerbe való feltöltéséről, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai vizsgá-

lat és irattári elhelyezés céljából kérem, hogy a feltöltésről értesíteni szíveskedjen. 
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Felhívom szíves figyelmét, hogy a jóváhagyott településrendezési eszköz nyilvánosságáról a Főpolgár-

mesternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia. 

Budapest, dátum a digitális aláírás szerint. 

Tisztelettel:    

dr. Sára Botond főispán 

megbízásából 

 

 

 

                   Iványi Gyöngyvér 

                         állami főépítész 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Erről értesül:  1.) Címzett 

        2.) Irattár 
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