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Előterjesztés 

a Közgyűlés részére  

Tisztelt Közgyűlés! 

Az Fővárosi Önkormányzat a 20/2025. (I. 29.) és a 21/2025. (I. 29.) Főv. Kgy. határozatával jóváhagyta a 

tervezés tartalmára vonatkozó feljegyzést és megindította, majd lefolytatta a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 68. §-a szerint az I. kerület, a II. 

kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési szabályzatról szóló 21/2024. 

(V. 8.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: DÉSZ) módosítási eljárását a Budafoki út – Neumann János 

utca (4082/2. hrsz.-ú közterület északi határa) – 4082/32. hrsz.-ú közterület déli határa – Duna folyam 

(23813/1. hrsz.-ú telek nyugati határa) által határolt területre vonatkozóan. 

TELEPÜLÉSSSZERKEZETI TERV ÉS A FŐVÁROSI RENDEZÉSI SZABÁLYZAT TARTALMA 

A DÉSZ tervezett módosítására a Ferencváros – Kelenföld vasútvonal XI. kerületi vasútfejlesztésével és 

környezetrendezésével összefüggésben kerül sor, elsősorban a közterületek rendezését javasolja a 

beruházás területigénye alapján, továbbá a kapcsolódó, tervezés alatt álló „Déli körvasút fejlesztésének 

kiegészítő környezetrendezési feladatai” tárgyú projekt kapcsán a közpark terület szabályozására tartalmaz 

javaslatot.  

A Szerémi út és a Heves György utca között lehatárolt területen kerületi jelentőségű közúti kapcsolat (Kt-Kk) 

övezete kerül kijelölésre. A Neumann János utca közlekedési területe a Hevesi György utca és a Bogdánffy 

utca közötti szakaszon a hatályos terv szerinti „Zöldterületek – Közkertek területe (Zkp-Kk)” övezetből „Kerületi 

jelentőségű közutak területe” övezetbe kerül. A vasútfejlesztéssel összefüggésben a KÖk övezet északi és 

déli irányba tervezett egy keskenyebb teleksáv kiszabályozása az elővárosi vasúti megálló kialakítása 
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érdekében. Továbbá hibajavítás keretében sor kerül a szabályozási terven szereplő Zkp-Kk övezeti jel 

helyesbítésére, az elsőrendű árvízvédelmi védvonal nyomvonalának és az intézményi területre vonatkozó 

rendelkezések pontosítására. 

Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. 

(XII. 6.) Korm. rendelet Országos vasúti közlekedési projektjei között 2.1.52. sorszám alatt szerepel az 1. 

számú vasútvonal Déli Duna-híd korszerűsítése és Kelenföld–Keleti vasúti vonalszakasz fejlesztése, mint 

nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű ügy és nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

közlekedési infrastruktúra-beruházás. Nevezett beruházás megvalósításához kapcsolódó rendezések 

érdekében szükséges a Duna-parti építési szabályzat eseti módosítása. 

EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS 

A terv egyeztetése a Korm. rendelet 68. § szerinti egyszerűsített eljárás alkalmazásával történt.  

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet  

4. § (2) bekezdésében foglaltak alapján a környezeti vizsgálat szükségességének megállapításához a 

környezet védelméért felelős szervek megkeresése szakmai állásfoglalás érdekében megtörtént. A válaszok 

alapján a Klímavédelmi, Közlekedési és Városfejlesztési Bizottság a 136/2025. (IV.28.) KKVB határozatában 

nem tartotta szükségesnek a környezeti vizsgálat készítését.  

A Fővárosi Önkormányzat a partnerségi egyeztetést 2025. szeptember 5. – 2025. szeptember 16. között 

lefolytatta, a lakossági fórumra 2025. szeptember 11-én került sor.  

A partnerségi egyeztetés során érkezett észrevételek elfogadásáról a Fővárosi Közgyűlés Klímavédelmi, 

Közlekedési és Városfejlesztési Bizottsága a 340/2025. (X.13.) KKVB határozatával döntött. 

Az eseti módosítás tervezetének teljes dokumentációja az E-TÉR felületen megküldésre került végső szakmai 

véleményezés érdekében az állami főépítészi hatáskörben eljáró kormányhivatalhoz. Budapest Főváros 

Kormányhivatal Állami Főépítésze a tárgyi ügyben 2025. november 17-én egyeztető tárgyalást tart.  

A Korm. rendelet 67. § (9) bekezdése alapján az önkormányzat a településterv elfogadásáról a záró szakmai 

vélemény ismeretében dönt, amelyet az állami főépítész a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontja alapján 

az egyeztető tárgyalást – vagy amennyiben az egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján módosításra van 

szükség, a módosított tervezet feltöltését – követő 5 napon belül adja ki. 

Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési 

szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló önkormányzati rendelet 

tervezetét az előterjesztés 1. sz. melléklete, indokolását a 2. sz. melléklet tartalmazza.  

A DÉSZ módosítás rendelettervezetéhez a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 

17. § előírásainak megfelelően készült hatásvizsgálatot 1. sz. függelék tartalmazza. A Jat. 19. §. (2) 

bekezdésében foglaltaknak megfelelően a lakosság közvetlen tájékoztatása a www.budapest.hu honlapon 

megtörtént.  
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A tárgyi TSZT-FRSZ módosítás elfogadása esetén a változtatás a Fővárosi Településterv véglegesítése során 

az új tervbe is beillesztésre kerül. 

(A tervdokumentáció, terjedelme miatt az előterjesztéshez nem kerül csatolásra, elektronikusan a 

https://budapest.hu/hirek/2025/11/13/fovarosi-telepulesrendezesi-eszkozok-modositasa-vegso-

velemenyezesi-dokumentaciok linken megtalálható.)  

Kérem a Fővárosi Közgyűlést a döntési javaslatok elfogadására. 

  

https://budapest.hu/hirek/2025/11/13/fovarosi-telepulesrendezesi-eszkozok-modositasa-vegso-velemenyezesi-dokumentaciok
https://budapest.hu/hirek/2025/11/13/fovarosi-telepulesrendezesi-eszkozok-modositasa-vegso-velemenyezesi-dokumentaciok
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Döntés i  javaslat  

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1.  

Megalkotja a …./2025. (…) önkormányzati rendeletét az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-

parti területére vonatkozó Duna-parti építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 

módosításáról az 1. melléklet szerinti tartalommal. 

2.  

Felkéri a Főpolgármestert, hogy …/2025. (…) önkormányzati rendelettel módosított I. kerület, a II. kerület és 

a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletében történt módosításának a fővárosi nyilvántartáson történő 

átvezetéséről gondoskodjon. 

határidő: 60 nap 

felelős:  Főpolgármester 

3.  

Felkéri a Főpolgármestert, hogy …/2025. ( …) önkormányzati rendelettel módosított I. kerület, a II. kerület és 

a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletében történt módosításáról szóló döntésről az állami főépítészi 

hatáskörben eljáró Budapest Főváros Kormányhivatalát, az eljárásban részt vevő összes államigazgatási 

szervet, valamint Budapest Főváros XI. kerület Önkormányzatának Polgármesterét E-TÉR felületen keresztül 

tájékoztassa. 

határidő: 15 nap 

felelős:  Főpolgármester 
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Döntéshozatal módja: 

A döntési javaslat 1. pontja szerinti rendeletalkotáshoz minősített, a 2. és 3.  pont elfogadása egyszerű 

szavazattöbbséget igényel. 

Kelt Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

 

Karácsony Gergely 

Főpolgármester 

 

 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 
 

 

 

mellékletek: 

1. DÉSZ módosító rendelet tervezete és mellékletei (1. melléklet, 1, 3., 4. szelvény, 5. szelvény, 2. melléklet) 

2. DÉSZ módosító rendelet indokolása  

 

függelék:  

1. Hatásvizsgálat  

2. Állami Főépítész záró szakmai véleménye  
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Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének  

.../2025. (...) önkormányzati rendelete 

az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna- 

parti építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 

 módosításáról 

 

[1] Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlése az 1. számú vasútvonal Déli Duna-híd 

korszerűsítése és Kelenföld–Keleti vasúti vonalszakasz fejlesztése nemzetgazdasági szempontból 

kiemelt beruházás lehetővé tétele céljából gondoskodik a Duna-parti építési szabályzatról szóló 

21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet módosításáról. 

[2] Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlése a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 

225. § (10) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, és a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (1) bekezdésében, valamint a magyar 

építészetről szóló 2023. évi C. törvény 82. § (2) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva; 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) 

bekezdés a) pontja alapján a 11. melléklete szerint érintett véleményezésre jogosult szervek 

véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési 

szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint 

módosul. 

2. § 

Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési 

szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint 

módosul. 

3. § 

Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési 

szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 14. § (3) bekezdésében az „Az (1) 

bekezdés” szövegrész helyébe az „A (2) bekezdés” szöveg lép. 

4. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 

 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 

Karácsony Gergely 

főpolgármester 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti 

építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 1. melléklete 1. pontja helyébe a 

következő 1. pont lép: 

"1. 1. szelvény 

" 
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2. Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti 

építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 3. pontja helyébe a 

következő 3. pont lép: 

"3. 3. szelvény 

" 
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3. Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti 

építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 4. pontja helyébe a 

következő 4. pont lép: 

"4. 4 szelvény 

" 
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4. Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti 

építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 1. melléklete 5. pontja helyébe a 

következő 5. pont lép: 

"5. 5 szelvény 

"  
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti 

építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 3. pontjában foglalt 

táblázat a következő 2a. sorral egészül ki: 
„ 

 (A B C D E F G H I J) 

2a KÖu-2/Zkk - - 0 - - 60 0 - - 

” 

2. Az I. kerület, a II. kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti 

építési szabályzatról szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 4. pontja helyébe a 

következő pont lép: 

„4. Zöldterületek 

 A B C D E F G H I J 

1  

Övezet   

jele 

Kialakítható 

legkisebb 

telekterület 

 

   

Beépítési

   

mód 

Megengedett 

legnagyobb 

beépítettség 

mértéke 

 

Épületmagasság   

(m) 

Zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

Terepszint 

alatti 

beépítés 

legnagyobb 

Szintterületi mutató 

megengedett legnagyobb 

mértéke   
(m2/m2) 

2  (m2)  (%) Legkise

bb 

Legnagyobb (%) mértéke   

(%) 

Általános Parkolásra 

fordítható 

3 Zkp/Kk-1 1000 - 1 - 4,5 60 0 - - 

4 Zkp/Kk-2 - - 0 - - 60 0 - - 

5 Zkp/Kk-3 - - 0,5 - - 60/45* 0 - - 

*Amennyiben az övezet területén megvalósul a tervezett közcélú sportfunkció kialakítása, a zöldfelület legkisebb mértéke a BP/1701/00142-27/2025. 

számú OTÉK eltérési engedély alapján. A 45% zöldfelületi arány alkalmazása esetén a zöldfelületek 1000%-át teljesértékű zöldfelületként kell 

kialakítani.”
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Általános indokolás 

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (1) bekezdése a 

főváros egészét érintő településrendezést a Fővárosi Önkormányzat feladatává teszi. Az épített 

környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 62. § (7) bekezdése 4. 

pontjában kapott felhatalmazás alapján a Fővárosi Önkormányzat megalkotta az I. kerület, a II. 

kerület és a XI. kerület, Újbuda Duna-parti területére vonatkozó Duna-parti építési szabályzatról 

szóló 21/2024. (V. 8.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: DÉSZ). 

 Az Étv. helyébe lépő, a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 82. § (2) bekezdés a) pontja 

alapján a Fővárosi Önkormányzat a Duna főmedrével közvetlenül határos telkek és a Margitsziget 

területére vonatkozóan helyi építési szabályzatot fogad el. 

A DÉSZ módosítására a Budapest Főváros XI. kerületében az 1. számú vasútvonal Déli Duna-híd 

korszerűsítése és Kelenföld–Keleti vasúti vonalszakasz fejlesztéséhez kapcsolódó építési szabályzati 

előírások megteremtése érdekében van szükség. 

Részletes indokolás 

Az 1–3. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez  

A Budapest Főváros XI. kerületében az 1. számú vasútvonal Déli Duna-híd korszerűsítése és 

Kelenföld–Keleti vasúti vonalszakasz fejlesztéséhez kapcsolódó építési szabályzati 

előírások megteremtése érdekében a DÉSZ 1. (térképi) mellékletét képező tervlapsorozat 1., 3., 

4., és 5. szelvénye, valamint a 2. melléklet 3. és 4. pontjához kapcsolódó táblázat tartalmának 

módosítását, valamint a normaszöveg 14. § (3) bekezdésének technikai pontosítását tartalmazza. 

A 4. §-hoz  

A rendelet hatálybalépéséről rendelkezik. 
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