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Előterjesztés 

a Közgyűlés részére 

Tisztelt Közgyűlés! 

A BFVK Zrt. által üzemeltetett nyugdíjasházak a fővárosi szociális ellátórendszer egyik alapintézményének 

számítanak, különösen azok számára, akik idős korukra elvesztették lakhatásukat vagy nem rendelkeznek 

megfelelő minőségű, biztonságos otthonnal. A nyugdíjasházi lakások megfelelő állapota ezért nem pusztán 

ingatlanfenntartási, hanem kifejezetten szociális, közegészségügyi és emberi méltósági kérdés is. A rászoruló 

idősek számára biztosított lakhatási forma akkor tölti be szerepét, ha az ott rendelkezésre álló lakások nem 

csupán léteznek, hanem ténylegesen alkalmasak arra, hogy idősek egészséges, biztonságos és kiszámítható 

életkörülményeit szolgálják. 

A Tulajdonosi Bizottság korábbi konzultációján rámutattak arra, hogy a nyugdíjasházi lakásállomány műszaki 

állapotában jelentős, rendszerszintű hiányosságok vannak. Számos lakás azért áll üresen, mert fizikailag 

alkalmatlan a bérbeadásra. Ez a helyzet a fővárosi szociális ellátórendszer egyik legsúlyosabb belső 

ellentmondását teremti meg: miközben a nyugdíjasházakba folyamatosan érkeznek azok a rászoruló 

jelentkezők, akik máshol nem képesek megfelelő lakhatást biztosítani maguknak, addig a rendelkezésre álló 

kapacitások egy része éppen műszaki állapotuk miatt nem használható. 

A BFVK Zrt. vezérigazgatója jelezte, hogy az állomány részletes műszaki felmérése megtörtént, így 

rendelkezésre állnak azok az adatok, amelyek alapján a felújítások megtervezhetők és ütemezhetők. A 

műszaki felmérések alapján kirajzolódik, hogy a felújítások nem csupán egyedi, eseti beavatkozásokat 

igényelnek, hanem több lakásra kiterjedő megújítási program keretében hajthatók végre hatékonyan. Ehhez 

azonban szükséges, hogy a felújítások beépüljenek mind a BFVK Zrt. rövidtávú stratégiai dokumentumaiba, 

mind a főváros éves költségvetési döntéseibe. 

A hatékony, átlátható és ütemezett végrehajtás érdekében indokolt, hogy a felújítási program a BFVK Zrt. 

2026-os üzleti tervében önálló elemként kerüljön rögzítésre. Ez biztosítja, hogy a társaság működési és 

pénzügyi tervezése során kiemelt figyelmet kapjon a nyugdíjasházi lakások teljeskörű felújítása, továbbá 

lehetővé teszi, hogy a Közgyűlés a társaság üzleti tervére támaszkodva hozza meg a szükséges költségvetési 

döntéseket. Ugyanilyen lényeges, hogy a 2026-os fővárosi költségvetés a felújításokat egyértelműen és külön 

jelölten, átlátható módon tartalmazza, biztosítva ezzel a végrehajtás pénzügyi fedezetét. 
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A felújítási program társadalmi jelentősége miatt elengedhetetlen a Közgyűlés számára, hogy rendszeres, 

részletes információt kapjon a munkák előrehaladásáról. Az időskorú rászorulók életminőségének javítása, a 

lakhatás biztonságának növelése és a várólisták csökkentése csak akkor valósulhat meg, ha a felújítások 

állapota folyamatosan nyomon követhető. Ennek érdekében indokolt, hogy a BFVK Zrt. 2026. évtől kezdődően 

a felújítások befejezéséig negyedévente beszámoljon a Tulajdonosi Bizottságnak a felújítások állásáról, az 

ütemezés betartásáról, az esetleges kockázatokról, valamint azokról a lakásokról, amelyek a felújítást 

követően azonnal alkalmassá válnak a bérbeadásra. 

Ez a tervezési és beszámolási rendszer biztosítja, hogy a főváros vezetése felelős módon, átláthatóan és 

számonkérhetően kezelje a nyugdíjasházi lakások megújításának ügyét, miközben lehetővé teszi, hogy az 

elkövetkező években a lakásállomány fokozatosan visszanyerje eredeti funkcióját, és a rászoruló idősek minél 

nagyobb számban juthassanak méltó, biztonságos és emberhez méltó lakhatáshoz. 

Határozati javaslat 

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1.  

felkéri a főpolgármestert, hogy utasítsa a Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zártkörűen Működő 

Részvénytársaságot, hogy a 2026-os évre vonatkozó, a Közgyűlés elé benyújtandó üzleti tervében külön 

tüntesse fel valamennyi felújítandó nyugdíjasházi lakás felújítását 

 

határidő: 2025. december 17. 

felelős:  Karácsony Gergely főpolgármester 

2.  

felkéri a főpolgármestert, hogy a 2026-os évre vonatkozó fővárosi költségvetést akképpen terjessze a soron 

következő Közgyűlés elé, hogy abban - figyelemmel a Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zártkörűen 

Működő Részvénytársaság üzleti terv tervezetére - külön feltüntetésre kerül valamennyi felújítandó 

nyugdíjasházi lakás felújítása 

 

határidő: 2025. december 17. 

felelős:  Karácsony Gergely főpolgármester 

3.  

felkéri a főpolgármestert, hogy utasítsa a Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zártkörűen Működő 

Részvénytársaságot, hogy 2026. évtől kezdődően a felújítások befejezéséig negyedévente mutassa be a 

Tulajdonosi Bizottságnak a nyugdíjasházi lakások felújításának állapotát és a hasznosítás ütemét. 
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határidő: 2026. december 17. 

felelős:  Karácsony Gergely főpolgármester 

Határozathozatal módja: 

Valamennyi határozati javaslat egyszerű szavazattöbbséget igényel.  

Budapest, 2025. november 18. 

Orbán Árpád István 

képviselő 

Láttam: 

 dr. Számadó Tamás 

 főjegyző 

 


