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El6terjesztés

a Kbézgylilés részére

Tisztelt Kdzgydilés!

Jelen el6terjesztés targya a Vigszinhaz Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal (a tovabbiakban:
Szinhaz) 2024. julius 20. napjan megkdtott, a Szinhaz haszonbérletében Iévé ingatlanok feltjitasardl sz6l6
megallapodas (a tovabbiakban: Megallapodas) médositasa.

I. EI6zmények — a Megallapodas létrejotte:

A Szinhaz feladatellatasat szolgaljak — egyuttal a Megallapodas targyi hatalyat képezik - az alabbi ingatlanok:
- a Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonaban allé
Budapest XIII. kerllet, 25096 hrsz-u, természetben 1137 Budapest XIll. ker., Szent Istvan korut 14. szam
alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1),

- a F6véarosi Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaban &all6 Budapest Xlll. kerilet, 25093/0/A/3 hrsz-u,
természetben 1137 Budapest XIll. ker., Ditr6éi Moér utca 3. pinceszint ,feliilvizsgalat alatt” szam alatti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2),

- a Févarosi Onkormanyzat 1/1 aranyd tulajdondban all6 Budapest XlII. kerilet, 25101/1/A/1 hrsz-u,
természetben 1136 Budapest XIIl. ker., Pannénia utca 10. U-1 szam alatti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan3),

- a Févarosi Onkormanyzat 1/1 aranyd tulajdondban all6 Budapest XlII. kerilet, 25101/1/A/2 hrsz-u,
természetben 1136 Budapest XIIl. ker., Pannénia utca 10. U-2 szam alatti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan4),

- a Févarosi Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaban &llé6 Budapest V. kerllet, 24386/0/A/17 hrsz-u,
természetben 1052 Budapest V. ker., Vaci utca 9. félemelet ,feliilvizsgalat alatt” szam alatti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan5)

(az Ingatlan1, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatlan4 és Ingatlan5 a tovabbiakban egylttesen: Ingatlanok).

Az Ingatlanokat a Szinhaz a kozte és a Févarosi Onkormanyzat képviseletében eljard6 Budapest Févaros
Vagyonkezel6 Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) kdzott megkotott haszonbérleti szerz6dés (a
tovabbiakban: Haszonbérleti szerz8dés, 1. szamu fiiggelék) alapjdn hasznalja. 2024. tavaszan a Szinhaz arrol
tajékoztatta a Févarosi Onkormanyzatot, hogy annak tovabbi hatékony és folyamatos miikddésének
biztositasa érdekében az Ingatlanokon felujitasi munkalatok elvégzése valt szikségessé, ezzel is biztositva
valamennyi jatszéhelyen a szakmai feladatellatast.
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Az Ingatlanokon sziikségessé valt felljitasok az alabbiak voltak:

— az Ingatlanl-en a hatasvilagitasi rendszer korszerisitése, teljesitményszabalyzék (dimmer) cseréje,
valamint a rendszer villamos hal6zatanak korszerisitése, a felljitas tervezett 6sszkdltsége: nettd
132.000.000,- Ft + Afa, kezdése: 2024. julius 1., tervezett befejezése: 2024. szeptember 16.,

— az Ingatlan2-n hangstudié helyiség kialakitasa, a feldjitas 6sszkoltsége: nettd 74.338.566,- Ft + Afa,
kezdése: 2023. junius 8., tervezett befejezése: 2024. szeptember 30.,

— az Ingatlan3 és Ingatlan4-en prébaterem kialakitasa, a felUjitas tervezett Gsszkdltsége: nettd
650.000.000,- Ft + Afa, tervezett kezdése: 2024. oktdber 1., tervezett befejezése: 2025. december
31,

— mig az Ingatlan5-6n talalhatdé szinész 6ltd6z6k és a hozzd tartozd vizesblokk, valamint kiszolgald
helyiségek (6ltdztets és tarsalgd), elbtér felljitasa, korszerlsitése, a felujitas tervezett 6sszkoltsége:
nettd 80.000.000,- Ft + Afa, kezdése: 2024. junius 17., tervezett befejezése: 2024. szeptember 2.

A hatalyos Haszonbérleti szerzédés 3.11. pontja alapjan a Szinhaz az Ingatlanokban barmilyen atalakitast,
bdévitést, nem a karbantartas kérébe tartozd épitési munkat kizardlag a tulajdonos el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval, illetéleg a tulajdonossal kotott kilén megallapodas alapjan, az abban meghatarozott
feltételekkel végezhet. Erre tekintettel az Ingatlanokban torténé fenti munkalatok elvégzéséhez sziikséges volt
a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat hozzajarulasa. Felek a tervezett feltjitasi munkalatok feltételrendszerét
egy megallapodasban kivantak szabalyozni, melyre tekintettel a tulajdonosi hozzajarulasokat a Szinhaz és a
Févarosi Onkormanyzat kozétti, a felljitdsok megvaldsitasara vonatkozd jogi-, miszaki- és pénziigyi
feltételeir6l szo6lé6 Megallapodas (2. szamu fliggelék, Megallapodas) tartalmazza. A Megallapodast a
fépolgarmester a 343/2024. (06. 06.) fépolgarmesteri hatarozataval hagyta jova, annak érdekében, hogy a
Szinhaz egyes munkalatokat a 2024/2025-6s szinhazi évad kezdete el6tt elvégeztethesse.

A Megallapodasban foglaltak szerint a Szinhaz a felljitasok koltségeit sajat forrasbdl finanszirozza, igy a
Févarosi Onkormanyzat részére nem keletkezett eziigyben pénziigyi kdtelezettségvallalas. A feltjitasokhoz
szlkséges forrassal a Szinhaz rendelkezett, melynek felhasznalasa nem eredményezett nehézséget a
gazdasagi tarsasag mikodésében.

Il. A Megallapodas médositasa:

Az Ingatlanl-en, az Ingatlan2-n, valamint az Ingatlan5-6n a feltjitasi munkalatok befejez6dtek. A fennmarado,
Ingatlan3-on és Ingatlan4-en elvégzend6 feldjitas tervezett — Megallapodasban rogzitett — befejezése 2025.
december 31. napja, azonban a Szinhaz tajékoztatasa szerint az épitési munka soran a kivitelezé tébbszor
akadalykdzlést jelzett elére nem lathatd miszaki problémak miatt Erre tekintettel javasolt a fennmaradé
felujitas befejezési hataridejének 2026. december 31. napjara térténdé modositasa.

A Megéllapodasban roégzitésre kertlt, hogy a felujitdsok soran az Ingatlanokba beépitett vagyonelemek
tulajdonjoga a Févarosi Onkormanyzatot illeti meg, a miiszaki atadas-atvételi eljarasok lezarasanak napjaval
a befejezetlen beruhazasi allomanyban lévé vagyonndvekmények téritésmentesen a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaba kertilnek. A feldjitasok megvaldsitasa soran Iétrejott vagyonndvekményeket a Févarosi
Onkormanyzat aktivalja a Szinhaz altal készitett és atadott pénziigyi-megvaldsulasi dokumentéacio alapjan. A
szerz8désmodositas (1. szamu melléklet, Megallapodas egységes szerkezetli modositasa) soran a felek a
vagyonnovekmeény szamviteli rendezését — mas szinhazi gazdasagi tarsasaggal kotott beruhazasi/felvjitasi
megallapodas mintajara — igy maédositjak, hogy a vagyonnévekményt a Szinhaz aktivalja és tartja nyilvan a
Haszonbérleti szerz6dés idébeli hatalya alatt, annak érdekében, hogy a felljitasokhoz tartozé raforditasok
magas értékére tekintettel a gazdasagi tarsasag eredménye ne csdkkenjen. Amennyiben a Haszonbérleti
szerz6dés megsziinik, a Szinhaz a létrejott vagyonndévekményt a Févarosi Onkormanyzat részére
téritésmentesen atadja.

Ill. Hataskor:

Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarol szold
22/2012. (lll. 14.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdés 6. pontja
alapjan a Vagyonrendelet 3. mellékletében felsorolt gazdasagi tarsasag hasznalataban, kezelésében 1évé,
azok feladatellatasat szolgald vagyon korlatozottan forgalomképes vagyonelemnek mindsil, igy az
el6terjesztés targyi hatalyat képez6 Megallapodas szerinti ingatlanok is a korlatozottan forgalomképes
vagyonelemek kozé tartoznak.
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Tekintettel arra, hogy az Ingatlan1 nyilvantartasi értéke a 2024. évi vagyonkimutatas alapjan netto
1.576.632.000 Forint, ezért a Megallapodas 1. szamu modositasanak megkotésének a jovahagyasa a
Févarosi Kozgyllés hataskorébe tartozik.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Kdzgylilést az elbterjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat

A Févarosi Kézgyllés ugy dont, hogy:

jovahagyja a Budapest Févaros Onkormanyzata és a Vigszinhaz Nonprofit Korlatolt Felelésségi Tarsasag
kozott létrejov6 — a Budapest XIll. kerulet 25096 hrsz-u, a Budapest XllI. kerilet 25093/0/A/3 hrsz-u, a
Budapest XllI. kertilet 25101/1/A/1 hrsz-u, a Budapest XIII. kerilet 25101/1/A/2 hrsz-0 és a Budapest V. kertlet
24386/0/A/17 hrsz-u ingatlanokon végzendd felljitasokkal kapcsolatos kérdések rendezésérdl szélo —
Megallapodas 1. szamu moédositasanak megkotését az elbterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal.
Felkéri a fépolgarmestert, hogy a Megallapodas 1. szamu maddositasat Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 2025. december 31.
felelds: Karacsony Gergely fépolgarmester

Hatarozathozatal médja:

A hatarozathozatalhoz egyszer(i szavazattObbség sziikséges.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

féjegyz6

mellékletek:

1. Megallapodas 1. szamu médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

fuggelékek:
1. Haszonbérleti szerzédés
2. Megallapodas

3 /3 oldal
& ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
Ail LATTAM ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA "
& ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA s ATl & A % dr. Schrédel Norbert
*ﬂ% dr. Bandi Tamas *:!3% Baké Aliz *ié dr. Dauner Janos g aljegyzs
v fdosztalyvezetS-helyettes v gazdasagi igazgats féosztalyvezeto




[Vonalkod]
[Vonalkdd] ikt. szam: [lktatészam]

MEGALLAPODAS
a Budapest XIIl. keriilet 25096 hrsz-u, a Budapest XIIl. keriilet 25093/0/A/3 hrsz-u, a
Budapest XIll. keriilet 25101/1/A/1 hrsz-u, a Budapest XIIl. keriilet 25101/1/A/2 hrsz-u és a
Budapest V. keriilet 24386/0/A/17 hrsz-u ingatlanokon végzendé felujitasokkal kapcsolatos
kérdések rendezésérol

1. szamu médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva
- a modositasok felkovér, dolt betlvel, a torolt részek félkoveér, délt, athuzott betivel jeldlve -

(a tovabbiakban: Megallapodas)
amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros Onkormanyzata

Székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
Tdrzskdnyvi azonositdé szam: 735638

Adoszam: 15735636-2-41

KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01

AHTI azonosito: 745192

Képviseli: Karacsony Gergely fépolgarmester

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Févarosi Onkormanyzat)
masrészrél

Vigszinhaz Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
Székhelye: 1137 Budapest, Szent Istvan krt. 14.
Cégjegyzék szama: 01-09-963645

Addszam: 23395819-2-41

KSH statisztikai szamjel: 23395819-9020-572-01
Képviseli: Rudolf Péter lgyvezetd

mint felljité és szinhaz (a tovabbiakban: Szinhaz)

- a tovabbiakban egyuttesen: Szerz6d6 felek/Felek, kozuluk valamenyik: Fel — kozott, a Févarosi
Onkormanyzat .../2025. (...) Fév. Kgy. hatarozata alapjan, az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel.

Preambulum

Felek rogzitik, hogy a Budapest, Xlll. kerllet, beltertlet 25096 hrsz.-u, természetben a 1137
Budapest XIII. ker, Szent Istvan korut 14. szam alatt talalhato, ,kivett szinhaz” megnevezési ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan1) 1/1 aranyban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all. Az Ingatlan1
a 37/2013. (V.10.) Févarosi Kozgydlési rendelet alapjan helyi épitészeti orokségvédelem alatt all, az
Ingatlanl-en az EIm( Halézati Kft. javara vezetékjogok keriltek bejegyzésre.

Felek roégzitik, hogy a Budapest, XIlI. kerulet, belterilet 25093/0/A/3 hrsz.-u, természetben a 1137
Budapest XIlII. ker, Ditréi Mor utca 3. pinceszint ,felllvizsgalat alatt”, ,egyéb helyiség” megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2) 1/1 aranyban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all. Az
Ingatlan2 jogi jellegét tekintve tarsashaz, az onallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban
meghatarozott helyiségek, tovabba megnevezését tekintve ,és féldszint”.

Felek rogzitik, hogy a Budapest, XIll. kerllet, beltertlet 25101/1/A/1 hrsz.-u, természetben a 1136
Budapest XIlll. ker, Pannénia utca 10. U-1. szam alatt talalhato, ,mlhely” megnevezési ingatlan (a



tovabbiakban: Ingatlan3) 1/1 aranyban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all. Az Ingatlan3 jogi
jellegét tekintve tarsashaz, az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

Felek rogzitik, hogy a Budapest, XIlI. kerulet, beltertlet 25101/1/A/2 hrsz.-u, természetben a 1136
Budapest XIIl. ker, Pannénia utca 10. U-2. szam alatt talalhato, ,lzlethelyiség” megnevezésii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan4) 1/1 aranyban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all. Az
Ingatlan4 jogi jellegét tekintve tarsashaz, az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatarozott helyiségek.

Felek régzitik, hogy a Budapest, V. kertlet, beltertlet 24386/0/A/17 hrsz.-U, természetben a 1052
Budapest V. ker, Vaci utca 9. félemelet ,felllvizsgalat alatt”, ,egyéb helyiség” megnevezési ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan5) 1/1 aranyban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all. Az Ingatlan5
miemlék, jogi jellegét tekintve tarsashaz, az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatarozott helyiségek.

Az Ingatlan1, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatlan4 és Ingatlan5 (a tovabbiakban egylttesen: Ingatlanok)
a Szinhaz feladatellatasat szolgaljak — annak alapitd okirat szerinti székhelyét, illetve telephelyeit
képezik —, melyeket a Szinhaz és a Févarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Budapest Févaros
Vagyonkezel6 Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) kozo6tt megkotott haszonbérleti szerz8dés
(a tovabbiakban: Haszonbérleti szerzédés) alapjan hasznal.

A Szinhaz tdjékoztatasa szerint, annak tovabbi hatékony mikddése érdekében sziikségessé valt

- az Ingatlanl-en a hatasvilagitasi rendszer korszer(sitése, teljesitményszabalyzok (dimmer)
cseréje, valamint a rendszer villamos halézatanak korszerUsitése,

- az Ingatlan2-n hangstudio helyiség kialakitasa,

- az Ingatlan3 és Ingatlan4-en prébaterem kialakitasa,

- mig az Ingatlan5-6n talalhaté szinész 6lt6z6k és a hozza tartozé vizesblokk, valamint kiszolgalo
helyiségek (6ltdztetd és tarsalgo), elétér felljitasa, korszerisitése.

A hatalyos Haszonbérleti szerz6dés 3.11. pontja alapjan Szinhaz az Ingatlanokban barmilyen
atalakitast, bévitést, nem a karbantartas korébe tartozo épitési munkat kizarélag a Tulajdonos
elézetes irasbeli hozzajarulasaval, illetleg a Tulajdonossal kotott kiildén megallapodas alapjan, az
abban meghatarozott feltételekkel végezhet. Erre tekintettel az Ingatlanokban térténé fenti
munkalatok elvégzéséhez sziikséges a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat hozzajarulasa.

Jelen Megallapodas célja a tervezett munkalatokhoz szikséges tulajdonosi hozzajarulasok
megadasa a Szinhaz részére, részletezve a munkalatok Utemezését, tovabba azok jogi-, miszaki-
és pénzlgyi feltételrendszereit.

Az Ingatlanl-en, az Ingatlan2-n, valamint az Ingatlan5-6n a felujitasi munkalatok befejezédtek.
Jelen Megallapodas 1. szamu moédositasanak indoka, hogy a Szinhaz azzal a jelzéssel élt a
Févarosi Onkorméanyzat felé, hogy az Ingatlan3-hoz és az Ingatlan4-hez kapcsol6do, jelen
Megallapodas szerinti munkalatok 2025. december 31. napjaig nem tudnak elkésziilni, igy
indokolt az ezen ingatlanokhoz kapcsol6do feldjitasok befejezési hataridejét 2026. december
31. napjara modositani. Emellett a szerz6désmodositas soran a Felek a vagyonnévekmény
szamviteli rendezését akképp kezelik az Ingatlanok tekintetében, hogy - eltérve a
Megallapodas megkotésekor régzitett feltételektél — a felujitasok eredményeként létrejévo
vagyonnévekményt a Szinhdz aktivalja és tartja nyilvan a Haszonbérleti szerzé6dés idébeli
hatdlya alatt annak érdekében, hogy a feldjitasokhoz tartozé raforditasok magas értékére
tekintettel a Szinhaz, mint gazdasdgi tarsasag eredménye ne csékkenjen. Az 1. szamu
modositassal egységes szerkezetii Megallapodasban a moédositasok félkévér, délt betiivel,
mig a torolt részek félkovér, délt, athuzott betiivel jelélve keriilnek jelblésre.
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1.6

1.7

1.8

1. A felujitasok tartalma, a felujitdsokra vonatkozé specialis rendelkezések, a
felujitasok eredményeként létrejové vagyonnovekmények aktivalasa, tulajdonjogi
rendezése

Az Ingatlanl-en elvégzend6 felljitasra vonatkozé rendelkezések

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan1-en a Szinhaz a jelen Megallapodas elvalaszthatatlan részét
képez6 1. szamu mellékleteként csatolt miiszaki leirasban foglalt mlszaki tartalom alapjan a
hatasvilagitasi rendszer korszerUsitését, teljesitményszabalyzék (dimmer) cseréjét, valamint
a rendszer villamos haldézatanak korszerlsitését (tovabbiakban egytttesen: Feldjitas1)
valésitia meg. Szinhaz jelen Megallapodas alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a Felujitas1
megvalositasa nem épitési engedélykoteles tevékenység. Felek rogzitik, hogy Szinhaz a
Felujitads1-gyel kapcsolatos, a tervezéshez tartozo elékészitdé munkakat mar megkezdte, jelen
Megallapodas targya a megvalodsitasra (Feldjitas1) vonatkozo feltételrendszer rogzitése.

A Févarosi Onkormanyzat jelen Megallapodas alairasaval tulajdonosi hozzajarulast ad a
Feldjitas1-nek a Megallapodas 1. szamu mellékletében foglalt miszaki leiras alapjan torténé
megvaldsitasahoz.

A tulajdonosi hozzajarulas az engedélyezé szervek, szakhatésagok elbirasainak és vonatkozo
jogszabalyok maradéktalan betartasaval jelen Megallapodas hatalybalépésének napjatol 2
évig érvényes azzal, hogy a Szinhaz a Felujitas1-et a jelen Megallapodas Felek altali alairasat
kdvetéen, az 1.4. pont szerinti id6pontban térténé munkakezdés és az 1.5. pontban régzitett
befejezés szerint kdteles elvégezni.

A Févarosi Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen pontban régzitett tulajdonosi hozzajarulas a
Szinhazat nem mentesiti az esetlegesen sziikséges szakhatosagi és hatdésagi engedélyek,
jévahagyasok sajat koltségen torténd beszerzése aldl, melyek megléte nélkil a Felljitas1-hez
kapcsolédé munkak nem kezdhet6ek meg.

Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitas1 tervezett 6sszkdltsége nettdé 132.000.000,- Ft + Afa, azaz
nett6é szazharminckettémillié forint plusz altalanos forgalmi ado, melyet teljes egészében
a Szinhaz kételes biztositani. Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitas1 elvégzéséhez szikséges
pénzugyi fedezet a rendelkezésére all, a Felujitas1 koltségeit sajat forrasbdl finanszirozza, igy
a Févarosi Onkormanyzat részére nem keletkezik eziigyben pénziigyi kotelezettségvallalas.
Szinhaz Kkijelenti tovabba, hogy a Felujitds1-hez szikséges forras felhasznaldsa nem
eredményez nehézséget a gazdasagi tarsasag mikodésében.

A Felujitas1 kezdése: 2024. julius 1.

A Felujitas1 tervezett befejezése (miszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontja):
2024. szeptember 16.

Felek a Felujitas1 keretében elkészult munkakrél a miszaki atadas-atvételi eljaras
befejezésének napjan — legkésébb azonban a Szinhaz készre jelentését kdvetd 10 napon
belll - k6zds jegyz6kdnyvet vesznek fel.

Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas 1.6. pontja szerinti miiszaki atadas-atvételi eljaras
lezardsanak napjat kovetéen a Felujitas1-el érintett munkalatokhoz kapcsolddd karbantartasi
feladatok elvégzése a Szinhaz feladata.

Felek jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Felujitas1
nem eredményez kdzos tulajdont, a Felljitas1 révén a Szinhaznak semminemi tulajdoni
igénye nem keletkezik. A Szinhaz a Felujitas1 eredményeképpen tulajdonjogot az Ingatlanl-
en nem szerez, a Felujitas1 keretében beépitésre kerulé anyagok az Ingatlan1 alkotérészévé
valnak. A Szinhaz tudomasul veszi, hogy az Ingatlan1-en a Felujitas1 eredménye osztja az
Ingatlan1 jogi sorsat.

3/12



1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

A Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitas1 soran az Ingatlani-be beeépitett vagyonelemek

tuIaJdonJoga a Fovar03| Onkormanyzatot |IIet| meg—a—méiszak:—atadas—a%veteh—elja’#és

Felek megallapodnak abban, hogy a Feldjitas1 eredményeként az Ingatlan1-en Iétrej6vo
alkotérésznek mindsiil6 vagyonnévekményt a Szinhdz bérelt ingatlanon végzett
felujitaskeént aktivalja és a Haszonbérleti szerzédés id6beli hatalya alatt a kbnyveiben
tartja nyilvan. A Felujitas1 eredményeként az Ingatlan1-en létrejové alkotorésznek
minésiilé vagyonnévekményt a Szinhdz a Haszonbérleti szerz6dés megsziinését
kévetben téritésmentesen — kiilén jegyz6kdnyv felvételével - a Févarosi Onkormanyzat
részére atadja.

Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Felujitas1 keretében megvaldsuld kivitelezési munkak
megrendeldjeként a kivitelez6kkel szemben érvényesithetd jotallasi és szavatossagi jogok 6t
illetik. Abban az esetben, ha a szavatossagi/garancialis igény kifejezetten a Tulajdonost illeti,
a Tulajdonos a szavatossagi/garancialis igényét a kivitelez6 vallalkozéval szemben jelen
Megallapodas alairasaval a Szinhazra engedményezi.

Szinhaz kotelezettséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha a Felujitas1 befejezését
kovetéen a Feldjitas1 soran elvégzett valamely munkaval dsszefliggésben
jotallasi/szavatossagi korbe tartozé igény mertl fel a Tulajdonos részérél, akkor a Tulajdonos
irasos jelzését kdvetd 30 napon belil koételes az igényt a kivitelezést végzé
vallalkozéval/vallalkozdkkal szemben érvényesiteni.

Szinhaz a Felujitas1 befejezését kdvetden a Felujitas1-el érintett terlletekrél (munkaterilet) a
fel nem hasznalt épitési anyagokat koteles sajat kdltségén eltavolitani, és a Felujitas1-gyel
érintett terlleteket (munkaterulet) rendeltetésszer( allapotba helyreallitani.

Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé, a Felujitas1
megvalésitasa soran leszerelésre kerll6 milszaki eszkdézok, berendezések -
mikodésképtelenné valasuk esetén — selejtezésére a Févarosi Onkormanyzat felesleges
vagyontargyaival kapcsolatos feladatokrdl sz6ld, mindenkor hatalyos utasitasaban foglaltak
szerint kerllhet sor.

Az Ingatlan2-n elvégzendé felljitasra vonatkozo rendelkezések

Szinhaz kijelenti, hogy az Ingatlan2-n a jelen Megallapodas elvalaszthatatlan részét képezd
2. szamu mellékletként csatolt miszaki leirasban foglalt miszaki tartalom alapjan hangstudio
helyiség kialakitasat (tovabbiakban: Felujitas2) valdsitotta meg. Szinhaz jelen Megallapodas
alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a Felujitas2 megvaldsitasa nem volt épitési engedélykoteles
tevékenység.

Az el6z6 pontban rogzitettekre tekintettel a Szinhaz jelen Megallapodas alairasaval kijelenti,
hogy a Felujitds2 a Megallapodas 2. szamu mellékletében foglalt miszaki leiras alapjan
valésult meg. Szinhaz kijelenti tovabba, hogy a Feluljitds2 szakszeril kivitelezéséért — a
jotallasi iddn tul is — teljeskori felelésséget vallal. Egyben a Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitas2
az engedélyez6 szervek, szakhatosagok elbirasainak maradéktalan betartasa mellett tortént.

A Févarosi Onkormanyzat a FelUjitas2 elvégzését — az alabbiak régzitése mellett — utdlagosan
tudomasul veszi.

Szinhaz kijelenti, hogy a Feltjitas2 dsszkoltsége netté 74.338.566,- Ft + Afa, azaz netté
hetvennégymillié-haromszazharmincnyolcezer-6tszazhatvanhat forint plusz altalanos
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forgalmi adé volt, melyet teljes egészében a Szinhaz biztositott. Szinhaz kijelenti, hogy a
Felujitas2 elvégzéséhez szikséges pénzigyi fedezet a rendelkezésére allt, a Felljitas2
kéltségeit sajat forrasbdl finanszirozta, igy a Févarosi Onkormanyzat részére nem keletkezett
és nem keletkezik eztigyben pénzigyi kotelezettségvallalas. Szinhaz kijelenti, hogy a Févarosi
Onkormanyzat felé a Felljitds2 megvaldsitasaval 6sszefiiggésben semmilyen pénzigyi
ellenérték, vagy koltség igényt, kdvetelést sem most, sem a jovében nem tdmaszt, a Felujitas2
megtéritésére sem most, sem pedig a jov6ben semmilyen jogcimen nem tart igényt. Szinhaz
kijelenti tovabba, hogy a Felujitas2-h6z szikséges forras felhasznalasa nem eredményezett
nehézséget a gazdasagi tarsasag mikodésében.

A Felujitas2 kezdése: 2023. junius 8.

Felek rogzitik, hogy tekintettel a Megallapodas 1.20. pontjaban rogzitett, ELMU altal végzendd
feltjitasi munkakra, a Felujitas2 teljeskorl tervezett befejezése (miiszaki atadas-atvételi
eljaras befejezésének és az lizembe helyezésnek az idépontja): 2024. szeptember 30.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 elektromos betaplalasanak méretlen szakaszan az ELMU
altal végzendd felujitasi munkak megvalésitasa jelen Megallapodas alairasakor még nem
tortént meg, mely munkak nem képezik részét a Felujitds2-nek (a 2. szamu mellékletként
csatolt miszaki leirasban foglaltaknak), de ahhoz szorosan kapcsolodo feladatok, melyek
ELMU altal térténé elvégzése a Szinhaz szabalyszerii miikddése érdekében szilkségesek. A
Szinhaz kijelenti, hogy a jelen pont szerinti ELMU 4&ltal végzendd feltjitasi munkak
elvégzésének pontos idépontjarél €s miszaki tartalmardl annak megkezdését megel6z6 5
munkanapon belll a Févarosi Onkormanyzatot tajékoztatja.

Felek rogzitik, hogy a Felujitas2 jelen Megallapodas 1.19. pontja szerinti befejezését kovetéen
a Felujitas2-vel érintett munkalatokhoz kapcsol6édé karbantartasi feladatok elvégzése a
Szinhaz feladata.

Felek jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Felujitas2
nem eredményez kdzos tulajdont, a Felljitas2 révén a Szinhaznak semminemi tulajdoni
igénye nem keletkezik. A Szinhaz a Felujitas2 eredményeképpen tulajdonjogot az Ingatlan2-
ben nem szerez, a Felujitas2 keretében beépitésre kerll6 anyagok az Ingatlan2 alkotérészéve
valnak. A Szinhaz tudomasul veszi, hogy az Ingatlan2-n a Felujitas2 eredménye osztja az
Ingatlan2 jogi sorsat.

A Szinhaz kijelenti, hogy a Felljitas2 soran az Ingatlan2-be beépitett vagyonelemek

tuIaJdonJoga a Fovar03| Onkormanyzatot |Ilet| meg—a—Mega#apedas—LZO—pentfa—szermtl
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Felek megallapodnak abban, hogy a Feldjitas2 eredményeként az Ingatlan2-n Iétrej6vé
alkotoérésznek mindsiil6 vagyonnévekményt a Szinhaz bérelt ingatlanon végzett
felujitasként aktivalja és a Haszonbérleti szerzédés id6beli hatalya alatt a kbnyveiben
tartja nyilvan. A Felijitas2 eredményeként az Ingatlan2-n Iétrejové alkotorésznek
minésiilé vagyonnévekményt a Szinhaz a Haszonbérleti szerz6dés megsziinését
kévetben téritésmentesen — kiilén jegyzékényv felvételével - a Févarosi Onkormanyzat
részére atadja.
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Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Felujitas2 keretében megvaldsult kivitelezési munkak
megrendel6jeként a kivitelez6kkel szemben érvényesithet6 jotallasi és szavatossagi jogok 6t
illetik. Abban az esetben, ha a szavatossagi/garancialis igény kifejezetten a Tulajdonost illeti,
a Tulajdonos a szavatossagi/garancialis igényét a kivitelezd vallalkozéval szemben jelen
Megallapodas alairasaval a Szinhazra engedmeényezi.

Szinhaz kotelezettséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha a Felujitas2-t kovetéen a
Felujitas2 soran elvégzett valamely munkaval 6sszefliggésben jotallasi/szavatossagi kérbe
tartozé igény merdl fel a Tulajdonos részérél, akkor a Tulajdonos irasos jelzését kdveté 30
napon belll koételes az igényt a kivitelezést végzd vallalkozéval/vallalkozékkal szemben
érvényesiteni.

Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, a Felujitas2
megvalositasa soran leszerelésre kerult milszaki eszk6zOk, berendezések -
mikddésképtelenné valasuk esetén — selejtezésére a Févarosi Onkormanyzat felesleges
vagyontargyaival kapcsolatos feladatokrél szo6ld, mindenkor hatalyos utasitasaban foglaltak
szerint kerllhet sor.

Az Ingatlan3 és Ingatlan4-en elvégzendé felujitasra vonatkozé rendelkezések

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan3 és Ingatlan4d-en a Szinhaz a jelen Megallapodas
elvalaszthatatlan részét képez6 3. szamu mellékleteként csatolt miszaki leirasban foglalt
miszaki tartalom alapjan prébaterem kialakitasat (tovabbiakban: Feldjitas3) valdsitjia meg.
Szinhaz jelen Megallapodas alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a Felujitas3 megvaldsitasa nem
épitési engedélykoteles tevékenység. Felek rogzitik, hogy Szinhaz a Felujitas3-mal
kapcsolatos, a tervezéshez tartozé elé6készité munkakat mar megkezdte, jelen Megallapodas
targya a megvaldsitasra (Felujitas3) vonatkozo feltételrendszer rogzitése.

A Févarosi Onkormanyzat jelen Megallapodas alairasaval tulajdonosi hozzéjarulast ad a
Felujitas3-nak a Megallapodas 3. szamu mellékletében foglalt miszaki leiras alapjan torténé
megvaldsitasahoz.

A tulajdonosi hozzajarulas az engedélyezé szervek, szakhatdésagok elbirasainak és vonatkozé
jogszabalyok maradéktalan betartasaval jelen Megallapodas hatalybalépésének napjatdl 2
évig érvényes azzal, hogy a Szinhaz a Felujitas3-at a jelen Megallapodas Felek altali alairasat
kovetben, az 1.30. pont szerinti id6pontban torténé munkakezdeés és az 1.31. pontban rogzitett
befejezés szerint koteles elvégezni.

A Févarosi Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen pontban rogzitett tulajdonosi hozzajarulas a
Szinhazat nem mentesiti az esetlegesen sziikséges szakhatdsagi és hatdésagi engedélyek,
jévahagyasok sajat koltségen torténé beszerzése aldl, melyek megléte nélkil a Felujitas3-hoz
kapcsolddd munkak nem kezdhet6ek meg.

Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitas3 tervezett 6sszkoltsége netté 650.000.000,- Ft + Afa, azaz
netté hatszazoétvenmillié forint plusz altalanos forgalmi ado, melyet teljes egészében a
Szinhaz koételes biztositani. Szinhaz kijelenti, hogy a Felijitas3 elvégzéséhez sziikséges
pénzigyi fedezet a rendelkezésére all, a Felujitas3 koltségeit sajat forrasbdl finanszirozza, igy
a Févarosi Onkormanyzat részére nem keletkezik ezligyben pénziigyi kotelezettségvallalas.
Szinhaz Kkijelenti tovabba, hogy a Felujitds3-hoz szikséges forras felhasznalasa nem
eredményez nehézséget a gazdasagi tarsasag mikodésében.

A Felujitas3 tervezett kezdése: 2024. oktdber 1.

A Felujitas3 tervezett befejezése (miszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontja):
2026. december 31.

Felek a Felujitas3 keretében elkészilt munkakrdl a miiszaki atadas-atvételi eljaras

befejezésének napjan — legkésébb azonban a Szinhaz készre jelentését kévetd 10 napon
belll - k6z6s jegyzékdnyvet vesznek fel.
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Felek régzitik, hogy a jelen Megallapodas 1.32. pontja szerinti miiszaki atadas-atvételi eljaras
lezarasanak napjat kovetéen a Felgjitas3-mal érintett munkalatokhoz kapcsolédo
karbantartasi feladatok elvégzése a Szinhaz feladata.

Felek jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Felujitas3
nem eredményez kdzoOs tulajdont, a Felljitas3 révén a Szinhaznak semminemd tulajdoni
igénye nem keletkezik. A Szinhaz a Felujitas3 eredményeképpen tulajdonjogot az Ingatlan3
és Ingatlan4-en nem szerez, a Felujitas3 keretében beépitésre kerllé anyagok az Ingatlan3
és Ingatlan4 alkotérészévé valnak. A Szinhaz tudomasul veszi, hogy az Ingatlan3-on és
Ingatlan4-en a Felujitas3 eredménye osztja az Ingatlan3 és Ingatlan4 jogi sorsat.

A Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitas3 soran az Ingatlan3 és Ingatlan4-be beépitett
vagyonelemek tuIaJdonJoga a Fovar03| Onkormanyzatot |IIet| meg—armuszakkatadas-atveteh

Felek megallapodnak abban, hogy a Felijitais3 eredményeként az Ingatlan3-on és
Ingatlan4-en létrejévé alkotérésznek mindsiilé vagyonnévekményt a Szinhaz bérelt
ingatlanon végzett feldjitaskent aktivalja és a Haszonbérleti szerzé6dés idbbeli hatalya
alatt a kényveiben tartja nyilvan. A Feldjitas3 eredményeként az Ingatlan3-on és
Ingatlan4-en létrejové alkotérésznek mindsiil6 vagyonnévekményt a Szinhaz a
Haszonbérleti szerz6dés megsziinését kévetden téritésmentesen — kiilén jegyz6kényv
felvételével - a Févarosi Onkormanyzat részére dtadja.

Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Felujitas3 keretében megvaldsuld kivitelezési munkak
megrendeldjeként a kivitelez6kkel szemben érvényesithetd jotallasi és szavatossagi jogok 6t
illetik. Abban az esetben, ha a szavatossagi/garancialis igény kifejezetten a Tulajdonost illeti,
a Tulajdonos a szavatossagi/garancialis igényét a kivitelezd vallalkozéval szemben jelen
Megallapodas alairasaval a Szinhazra engedmeényezi.

Szinhaz kotelezettséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha a Felujitds3 befejezését
kovetéen a Felujitds3 soran elvégzett valamely munkaval &sszeflggésben
jotallasi/szavatossagi kdrbe tartozé igény meril fel a Tulajdonos részérél, akkor a Tulajdonos
irasos jelzését kovetdé 30 napon belul koteles az igényt a kivitelezést végz6
vallalkozéval/vallalkozokkal szemben érvényesiteni.

Szinhaz a Felujitas3 befejezését kdvetden a Felujitas3-mal érintett terlletekrél (munkaterilet)
a fel nem hasznalt épitési anyagokat koteles sajat kdltségén eltavolitani, és a Felujitas3-mal
érintett terlleteket (munkaterilet) rendeltetésszeri allapotba helyreallitani.

Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, a Feldjitas3
megvaldsitasa soran leszerelésre kerll6 milszaki eszkézok, berendezések -
mikddésképtelenné valasuk esetén — selejtezésére a Févarosi Onkormanyzat felesleges
vagyontargyaival kapcsolatos feladatokrdl sz6ld, mindenkor hatalyos utasitasaban foglaltak
szerint kerllhet sor.

Az Ingatlan5-6n elvégzend6 felujitasra vonatkozé rendelkezések

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan5-6n a Szinhaz a jelen Megallapodas elvalaszthatatlan részét
képez6 4. szamu mellékleteként csatolt miszaki leirasban foglalt miszaki tartalom alapjan
szinész 0ltoz6k és a hozza tartozo vizesblokk, valamint kiszolgalo helyiségek (6ltoztet6 és
tarsalgo), el6tér felvjitasat, korszerUsitését (tovabbiakban egylttesen: Felujitas4) valdsitja
meg. Szinhaz jelen Megallapodas alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a Felujitas4
megvaldsitasa nem épitési engedélykoteles tevékenység. Felek rogzitik, hogy Szinhaz a
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Felujitas4-gyel kapcsolatos, a tervezéshez tartozé elékészité munkakat mar megkezdte, jelen
Megallapodas targya a megvalositasra (Felujitas4) vonatkozé feltételrendszer rogzitése.

A Févarosi Onkormanyzat jelen Megallapodas alairasaval tulajdonosi hozzjarulast ad a
Felujitas4-nek a Megallapodas 4. szamu mellékletében foglalt miszaki leiras alapjan torténé
megvalésitasahoz.

A tulajdonosi hozzajarulas az engedélyezé szervek, szakhatésagok elbirasainak és vonatkozé
jogszabalyok maradéktalan betartasaval jelen Megallapodas hatalybalépésének napjatol 2
évig érvényes azzal, hogy a Szinhaz a Felujitas4-et a jelen Megallapodas Felek altali alairasat
kovetben, az 1.43. pont szerinti idépontban torténé munkakezdés és az 1.44. pontban rogzitett
befejezés szerint koteles elvégezni.

A Févarosi Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen pontban régzitett tulajdonosi hozzajarulas a
Szinhazat nem mentesiti az esetlegesen sziikséges szakhatdsagi és hatdésagi engedélyek,
jévahagyasok sajat koltségen torténé beszerzése aldl, melyek megléte nélkll a Felujitas4-hez
kapcsol6odé munkak nem kezdhetéek meg.

Szinhaz kijelenti, hogy a Felljitas4 tervezett dsszkoltsége netté 80.000.000,- Ft + Afa, azaz
netté nyolcvanmillié forint plusz altalanos forgalmi ado, melyet telies egészében a
Szinhaz koteles biztositani. Szinhaz kijelenti, hogy a Felljitas4 elvégzéséhez szikséges
pénzigyi fedezet a rendelkezésére all, a Felujitas4 koltségeit sajat forrasbdl finanszirozza, igy
a Févarosi Onkormanyzat részére nem keletkezik ezligyben pénziigyi kotelezettségvallalas.
Szinhaz kijelenti tovabba, hogy a Felujitas4-hez szikséges forras felhasznalasa nem
eredményez nehézséget a gazdasagi tarsasag mikodésében.

A Felujitas4 kezdése: 2024. junius 17.

A Felujitas4 tervezett befejezése (miszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontja):
2024. szeptember 2.

Felek a Felujitds4 keretében elkészult munkakrél a miszaki atadas-atvételi eljaras
befejezésének napjan — legkésébb azonban a Szinhaz készre jelentését kévetd 10 napon
belll - k6zds jegyzbkdnyvet vesznek fel.

Felek régzitik, hogy a jelen Megallapodas 1.45. pontja szerinti miszaki atadas-atvételi eljaras
lezarasanak napjat kovetéen a Felujitas4-gyel érintett munkalatokhoz kapcsoldédé
karbantartasi feladatok elvégzése a Szinhaz feladata.

Felek jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Felujitas4
nem eredményez kdzds tulajdont, a Felljitas4 révén a Szinhaznak semminem( tulajdoni
igénye nem keletkezik. A Szinhaz a Felujitas4 eredményeképpen tulajdonjogot az Ingatlan5-
On nem szerez, a Felujitas5 keretében beépitésre keril6 anyagok az Ingatlan5 alkotérészévé
valnak. A Szinhaz tudomasul veszi, hogy az Ingatlan5-6n a Felujitds4 eredménye osztja az
Ingatlan5 jogi sorsat.

A Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitdés4 soran az Ingatlan5-be beépitett vagyonelemek

tuIaJdonJoga a Fovar03| Onkormanyzatot |IIet| meg—a—méiszak:—atadas—atveteh—eljé#és

Felek megallapodnak abban, hogy a Felujitas4 eredményeként az Ingatlan5-6n létrejé6vé
alkotérésznek mindsiil6 vagyonnévekményt a Szinhaz bérelt ingatlanon végzett
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feldjitasként aktivalja és a Haszonbérleti szerz6dés id6beli hatalya alatt a kbnyveiben
tartja nyilvan. A Felujitas4 eredményeként az Ingatlan5-6n Iétrejové alkotorésznek
minésiilé vagyonnévekményt a Szinhaz a Haszonbérleti szerz6dés megsziinését
kévetben téritésmentesen — kiilén jegyz6kdnyv felvételével - a Févarosi Onkorméanyzat
részére atadja.

Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Felujitas4 keretében megvaldsuld kivitelezési munkak
megrendeldjeként a kivitelez6kkel szemben érvényesithetd jotallasi és szavatossagi jogok 6t
illetik. Abban az esetben, ha a szavatossagi/garancialis igény kifejezetten a Tulajdonost illeti,
a Tulajdonos a szavatossagi/garancialis igényét a kivitelezd vallalkozéval szemben jelen
Megallapodas alairasaval a Szinhazra engedményezi.

Szinhaz kotelezettséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha a Felujitas4 befejezését
kovetben a Felujitds4d soran elvégzett valamely munkaval dsszefliggésben
jotallasi/szavatossagi korbe tartozé igény merdl fel a Tulajdonos részérél, akkor a Tulajdonos
irasos jelzését kdovetd 30 napon belil koételes az igényt a kivitelezést végz6
vallalkozoval/vallalkozokkal szemben érvényesiteni.

Szinhaz a Felujitas4 befejezését kovetben a Feludjitas4-gyel érintett terliletekrél (munkaterilet)
a fel nem hasznalt épitési anyagokat koételes sajat kdltségén eltavolitani, és a Felujitas4-gyel
érintett terlleteket (munkaterilet) rendeltetésszeri allapotba helyreallitani.

Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé, a Felljitas4
megvalositasa soran leszerelésre kerlul6 miszaki eszkdzOk, berendezések -
mikddésképtelenné valasuk esetén — selejtezésére a Févarosi Onkormanyzat felesleges
vagyontargyaival kapcsolatos feladatokrél szo6lé, mindenkor hatalyos utasitasaban foglaltak
szerint kerllhet sor.

2. A felujitasokkal kapcsolatos koltségviselés, a felljitasokhoz kapcsolédé egyéb
rendelkezések

Szinhaz kijelenti, hogy a Felujitas1, Felujitds2, Felujitas3 és Felujitas4-et (a tovabbiakban
egyuttesen: Feluljitasok) sajat koltségén, sajat felel6sségére, kockazat- és
karveszélyviselésével valdsitia meg, a Tulajdonost nem terheli semmilyen felelésség,
kotelezettség ezekkel kapcsolatban.

Szinhaz kijelenti, hogy a Felljitisok megvaldsitasaért a Févarosi Onkormanyzat felé
semmilyen pénziugyi ellenérték, vagy koltség igényt, kovetelést nem tamaszt, azok
elszamolasara, barmely jogcimen térténé megtéritésére nem tart igényt és tudomasul veszi,
hogy a Felljitasok megvaldsitasaval 6sszefliggésben a Févarosi Onkormanyzat semminemd
(AFA, ado, illeték, koltség, stb.) fizetési kotelezettséget nem vallal. Szinhaz kijelenti,
amennyiben a Tulajdonos terhére a Felujitasok megvalodsitasaval kapcsolatban fizetési
kotelezettség keletkezik, és a Tulajdonos a fizetési kotelezettségének eleget tesz, ugy a
Szinhaz megtériti a Tulajdonos pénzugyi teljesitését.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat jelenleg a Szinhaz hasznalja, az Ingatlanoknak a
Felujitasokkal érintett részein jelenleg is birtokon belil van, igy birtokbaadasi eljaras
lefolytatédsara nincs szikség.

Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas az 1., a 3. és a 4. szamu mellékletben rogzitett
mUszaki tartalmak megvalositasara vonatkozik, ezért amennyiben azokhoz képest Szinhaz
barmilyen valtoztatast kivan eszk6zadlni, ugy errél koteles elézetesen a Tulajdonost irasban
értesiteni a tervezett valtoztatas miiszaki és pénzlgyi részletezése mellett. A Tulajdonos az
elézetes értesités alapjan egyoldalian jogosult hatarozni az eltér6 muiszaki tartalom
engedélyezésérdl, ennek korében dont arrol, hogy ahhoz szikséges-e irasos engedély,
amennyiben igen, dont arrél, hogy az engedélyt kiilén hozzajaruld nyilatkozatban adja meg
vagy pedig a jelen Megallapodas médositasahoz koéti. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
Felujitasokhoz tartozé munkafolyamatok valamelyike hatésagi engedélyhez kotott, akkor az
adott munkafolyamat csak akkor kezdhetd meg, ha a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
hatdsag azt engedélyezte, és a dontés véglegessé valik.
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A Szinhaz tudomasul veszi, hogy a Felujitasokra tekintettel a karfeleléssége fennall minden,
az Ingatlanokban, az ott Iévé ingdsagokban bekdvetkezb karokkal 6sszefliggésben, valamint
a tevékenységével Osszefuggésben teljes korl felel6sséget vallal minden kdzvetve vagy
kdzvetlenll - akar a Tulajdonosnak, akar harmadik személyeknek - okozott vagyoni vagy/és
nem vagyoni kar megtéritéséért.

Felek kolcsonosen vallaljak, hogy a Felujitasokkal kapcsolatban minden szukséges
informaciot, adatot olyan idében hoznak egymas tudomasara, hogy a masik Fél azzal
kapcsolatos véleménye kialakitasara, illetve intézkedés megtételére elegendd idé alljon
rendelkezésre. Szinhaz ezzel kapcsolatban nyilatkozik, hogy tisztdban van a Tulajdonos
szervezeti felépitésébdl adodo dontési renddel, és az erre vonatkozo altalanos hataridékkel,
és tudomasul veszi, hogy az ebbdl fakaddé és neki felrohaté barmiféle késedelem, vagy
mulasztas az 6 felel6sségi korébe tartozik. Felek kdlcsdndsen vallaljak, hogy a Felujitasoknak
a jelen Megallapodasban rogzitett hataridejeire és Utemezéseire tekintettel fokozottan
egyuttmikodnek és a lehetd legrovidebb idén belll megteszik a szlkséges intézkedéseket,
nyilatkozatokat.

A Tulajdonos jogosult a Felujitasok megvaldsitasaval kapcsolatos ellenérzésekre. Jogosult az
ellenérzéseket sajat maga, vagy megbizott szakértd, szakértdi szervezet utjan végezni, illetve
végeztetni. Szinhaz koteles az ellenérzés soran a Tulajdonos képviselbivel, illetve az altala
bevont szakértbkkel, egyéb kézremiikdddkkel egyittmikdodni, az ellendrzés elvégzéséhez
szlikséges tamogatast megadni. Ennek érdekében Szinhaz koételes a Tulajdonos kifejezett
kérése esetén a jelen Megallapodas targyat képezé Feluljitasokra vonatkozé tervekbe,
miszaki iratokba vald betekintést biztositani, illetve az ésszes, a Felujitdsokra vonatkozé
szUkséges dokumentumot rendelkezésre bocsatani, épitési helyszin megtekintését
biztositani.

3. Egyéb rendelkezések

Amennyiben a Feleken kivulalldé korulmények miatt a Felujitdsok valamelyikének
megvaldsitasa veszélybe kerdl, illetbleg egyéb elére nem lathaté kordlmény miatt a
Megallapodas teljesitése ellehetetlenll, ugy Felek jogosultak a Megallapodas modositasat
kezdeményezni. A Megallapodas modositasat irasba kell foglalni.

Felek rogzitik, hogy:

3.2.1 amennyiben a Szinhaz a Feluljitas1-et a Megallapodas 1.4. pontjaban megjel6lt
hatarid6ét koveté 30 napon belll nem kezdi meg és a Felujitds1 megkezdésének
akadalyoztatasat nem jelenti be, a Megallapodas a Felujitas1-re vonatkozo
rendelkezései tekintetében megszinik,

3.2.2 amennyiben a Szinhaz a Felljitas3-at a Megallapodas 1.30. pontjaban megjeldit
hatarid6ét koveté 90 napon belll nem kezdi meg és a Felujitas3 megkezdésének
akadalyoztatasat nem jelenti be, a Megallapodas a Felujitas3-ra vonatkozoé
rendelkezései tekintetében megszinik,

3.2.3 amennyiben a Szinhaz a Felljitas4-et a Megallapodas 1.43. pontjaban megjeldlit
hatarid6ét koveté 30 napon belll nem kezdi meg és a Felujitas4 megkezdésének
akadalyoztatasat nem jelenti be, a Megallapodas a Felujitds4-re vonatkozé
rendelkezései tekintetében megszinik,

3.2.4 a Szinhaznak az Ingatlan1 hasznalatara vonatkozé jogosultsaga megsziinésével a
Megallapodas a Felujitas1-re vonatkozé rendelkezései tekintetében megszinik,

3.2.5 a Szinhaznak az Ingatlan3 és/vagy Ingatlan4 hasznalatara vonatkozé jogosultsaga
megszinésével a Megadllapodas a Felujitas3-ra vonatkozé rendelkezései
tekintetében megszinik,

3.2.6 a Szinhaznak az Ingatlan5 hasznalatara vonatkozé jogosultsaga megsziinésével a
Megallapodas a Felujitas4-re vonatkozo rendelkezései tekintetében megsziinik.

A Megallapodas megsziinik tovabba

3.3.1 aFelek erre iranyul6 k6zds megegyezésével,

3.3.2 a Megallapodas azonnali hatalyu felmondasa kdvetkeztében.

10/12



3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Felek rogzitik, hogy amennyiben valamelyik Fél a jelen Megallapodasban foglalt 1ényeges
kotelezettségeit sulyosan megszegi, ugy barmelyik Fél jogosult a Megallapodastol vagy annak
az adott felujitasra vonatkozé rendelkezéseitdl elallni, illetve a Megallapodast vagy a
Megallapodasnak az adott felljitasra vonatkozé részét azonnali hatallyal felmondani.

Sulyos szerz6désszegésnek mindsul kildondsen, de nem kizarélagosan:

3.4.1 ha Szinhaz a Feldjitis1 végzése soran a F&varosi Onkormanyzat elbzetes
hozzajarulasa nélkul eltér az 1. szamu mellékletben foglalt miszaki tartalomtél, vagy
a Felujitas1 elvégzését félbehagyja. Amennyiben a Szinhaz a Felujitas1 végzését
félbehagyja, koteles sajat kdltségén a Felujitas1-el érintett terliletet (munkatertletet)
30 napon belll rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotba hozni.

3.4.2 ha Szinhaz a Felljitas3 végzése soran a Févarosi Onkormanyzat elézetes
hozzajarulasa nélkul eltér a 3. szamu mellékletben foglalt mlszaki tartalomtdl, vagy
a Felujitas3 elvégzését félbehagyja. Amennyiben a Szinhaz a Felujitas3 végzését
félbehagyja, koteles sajat koltségén a Felujitds3-mal  érintett  terUletet
(munkatertletet) 30 napon belll rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotba
hozni.

3.4.3 ha Szinhaz a Feldjitas4 végzése soran a Févarosi Onkormanyzat elézetes
hozzajarulasa nélkul eltér a 4. szamu mellékletben foglalt mlszaki tartalomtdl, vagy
a Felujitas4 elvégzését félbehagyja. Amennyiben a Szinhaz a Felujitas4 végzését
félbehagyja, koteles sajat koltségén a Felujitas4-gyel érintett terlletet
(munkateruletet) 30 napon belll rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotba
hozni.

3.4.4 ha a Felujitasok megvalésitasa soran — figyelemmel a nemzeti vagyonrol szo6lé 2011.
évi CXCVI. torvényben foglaltakra (a tovabbiakban: Nvtv.) — a Szinhaz, vagy a
Szinhazzal kézvetlen, vagy kdzvetett moédon jogviszonyban allé harmadik fél vagy
szervezet a Megallapodas megkotését kovetéen beallott korilmény folytan mar nem
mindsul atlathato szervezetnek.

Felek kotelesek minden, a Megallapodas megkotése utan felmerild, a Megallapodas
teljesitését akadalyozo koértilményrdl, a Megallapodas megvaldsulasat részben vagy teljesen
meghiusité koralmeényrdl, tartdés akadalyrdl vagy bekdvetkezett valtozasrél 8 munkanapon
belll egymast irasban értesiteni.

A Szinhaz kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerint atlathatd
szervezetnek mindsul.

A Megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi
V. térvény (Ptk.), valamint a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok elbirdsai az irdnyadok.

Felek a Megallapodas teljesitése érdekében kapcsolattartdo személyeket jeldlnek ki a
kdvetkez6k szerint:

Tulajdonos részérél:

Tel: ...
E-mail: ...

Szinhaz részérol:

A Felek haladéktalanul kotelesek tajékoztatni egymast a kapcsolattartasra jogosultak
személyében vagy adataiban bekdvetkez esetleges valtozasokrol. Felek rogzitik, hogy a
masik fél kapcsolattartéja részére megkuldétt minden tajékoztatast mindaddig hatalyosnak és
ervényesnek kell tekinteni, amig a bekovetkezett valtozasokat egymasnak irasban be nem
jelentik. A Megallapodas modositasaval, megszintetésével kapcsolatos jognyilatkozatok
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kozlésének modja cégszerlien alairt nyilatkozat, melyet postai uton tértivevényes
kildeményként kell kézbesiteni.

Felek régzitik, hogy a jelen Megallapodas idétartama alatt, valamint azt kbvetéen is,
kolcséndsen betartjak a hatalyos adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilbnésen, de nem
kizarélagosan a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérél sz6l6 Eurépai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679. szamu
rendelet (,GDPR”), valamint az informaciés 6énrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIl. térvény (,,Infotv.”) rendelkezéseit. Felek
gondoskodnak réla, hogy a képviselbiket, illetve kijel6lt kapcsolattartéikat — mint
érintetteket — megfelel6képp tdjékoztassak a vonatkozoé adatkezelésrél. A Févarosi
Onkorményzat és a Fépolgarmesteri Hivatal adatkezelési tdjékoztatoja a
https://leinfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=892 linken érheté el.

Az Ingatlanok hasznalatara vonatkozd feltételeket a Budapest Févaros Onkormanyzata
vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 22/2012. (lll. 14.)
onkormanyzati rendelet, valamint a Haszonbérleti szerz6dés tartalmazzak.

Jelen Megallapodas valamennyi Fél altal torténd alairasa napjan I1ép hatalyba és hatalya a
Felek szerz6déses kotelezettségeinek teljesitéséig vagy valamely a Megallapodasban
megjeldlt megsziinési ok bekdvetkeztéig tart. Amennyiben a Megallapodast a Felek nem
ugyanazon a napon irjak ala, ugy az a késébbi alairas idépontjaban lép hatalyba.

Felek a Megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét, érvényesen alairtak az alulirott
napon és helyen 5 eredeti példanyban, amelybél Tulajdonost 3, Szinhazat 2 példany illet meg.

Az 1. szamu mdédositassal egységes szerkezetii Megallapodas a Felek altali k6lcsénés
alairasanak napjan, amennyiben a Megallapodast a Felek nem ugyanazon a napon irjak ala,
ugy az a késobbi alairas idépontjaban lép hatalyba.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: miszaki dokumentacié (miszaki leiras)
2. sz. melléklet: mlszaki dokumentacié (miszaki leiras)
3. sz. melléklet: miiszaki dokumentacioé (miszaki leiras)
4. sz. melléklet: miiszaki dokumentéacio (miszaki leiras)

Kelt, Budapest, 2025..............c.ccceenneee. Kelt, Budapest, 2025........................
Budapest Févaros Onkormanyzata Vigszinhaz Nonprofit Korlatolt
képviseletében eljarva Felel6sségi Tarsasag
Karacsony Gergely fépolgarmester Rudolf Péter
Tulajdonos ligyvezetd
Szinhaz

Pénzugyi ellenjegyzést végezte:
gazdasagi igazgato

Budapest, 2025................ ho......... napjan

12/12



		2025-11-18T10:34:04+0100
	Dr. Bándi Tamás


		2025-11-18T13:15:15+0100
	Bakó Aliz


		2025-11-18T14:29:30+0100
	Dr. Dauner János


		2025-11-18T15:59:57+0100
	Dr. Schrődel Norbert András


		2025-11-19T07:01:04+0100
	Számadó Tamás




