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1. ElŖzm®nyek 

 

A Korm§ny dºnt®se alapj§n a Nemzeti Kºzleked®si Kºzpont (kor§bban Budapesti Fejleszt®si 

kºzpont) (tov§bbiakban: MegrendelŖ) a Nemzeti Infrastrukt¼ra FejlesztŖ Zrt.-vel 

(tov§bbiakban: NIF) egy¿ttmŤkºd®sben megkezdte a BudapestïVeresegyh§zïV§c vas¼tvonal 

teljes kºrŤ fel¼j²t§s§nak elŖk®sz²t®s®t, tervez®s®t. A megb²z·i konzorcium strat®giai c®lja, 

hogy a 71. sz. vas¼tvonalon a Budapesti Agglomer§ci·s Vas¼ti Strat®gia c®lrendszer®nek 

megfelelŖen sŤr²tett, a 21. sz§zad elv§r§sainak megfelelŖ elŖv§rosi vas¼ti kºzleked®s 

val·suljon meg. E c®l el®r®se ®rdek®ben, sikeres kºzbeszerz®si p§ly§zatot kºvetŖen a 

MegrendelŖ a FŖmterv M®rnºki TervezŖ Zrt.-t b²zta meg a vas¼tvonal fejleszt®s®nek 

tervez®s®vel. A tervez®si feladat sor§n a R§kospalota-Đjpest (bez.) ï V§cr§t·t ï V§c (kiz.) 

vas¼tvonal elŖv§rosi c®l¼ fejleszt®se kapcs§n dºnt®selŖk®sz²tŖ tanulm§ny, megval·s²that·s§gi 

tanulm§ny, enged®lyez®si terv, kiviteli terv ®s kapcsol·d· tenderdokument§ci· (ez ut·bbi 

kettŖ tervez®si feladat opcion§lis) elk®sz²t®se val·sul meg.  

 

A fejleszt®s fŖ c®lja a t®rs®g gazdas§g§nak erŖs²t®se, versenyk®pess®g nºvel®se, az 

®letminŖs®g ®s a kºrnyezeti §llapot jav²t§sa a kºtºttp§ly§s kºzºss®gi kºzleked®s minŖs®gi 

fejleszt®se §ltal. A fejleszt®ssel vonz· ®s biztons§gos alternat²v§t kell kialak²tani az egy®ni 

g®pj§rmŤforgalommal szemben, amely a kºzºss®gi kºzleked®st ®s szem®lyg®pj§rmŤveket 

haszn§l·k egym§shoz viszony²tott ar§nya negat²v tendenci§j§nak meg§ll²t§s§t, a kºzºss®gi 

kºzleked®ssel utaz·k sz§m§nak nºveked®s®t eredm®nyezheti.  

 

A FŖmterv M®rnºki TervezŖ Zrt. k®sz²tette az enged®lyez®si tervek megalapoz§sak®nt 

szolg§l· Dºnt®selŖk®sz²tŖ-, valamint Megval·s²that·s§gi tanulm§nyt. A dºnt®selŖk®sz²tŖ 

tanulm§ny alapj§n a MegrendelŖ BFK-KZL-000138-001/2022 iktat·sz§m¼ level®ben 

megadta a tov§bbtervez®si diszpoz²ci·j§t. 

 

Jelen tervdokument§ci· R§kospalota-Đjpest (bez.) - V§cr§t·t - V§c (kiz.) vas¼tvonal 

kialak²t§s§nak Budapest fŖv§ros kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŖ szakasz§ra vonatkoz·an 

tartalmazza a telep¿l®srendez®si szempont¼ ®rt®kel®st, a hat§lyos rendez®si tervek ®s az 

elk®sz²tett enged®lyez®si tervdokument§ci· ºsszevet®s®t az enged®lyez®si terv 

megval·s²that·s§ga szempontj§b·l a m·dos²t§si ig®nyek azonos²t§sa ®rdek®ben. Az 

elk®sz²tett dokument§ci· a vizsg§lt telep¿l®srendez®si tervek m·dos²t§s§t megalapoz· 

munkar®sz. 

A jelen telep²t®si tanulm§nyterv a FŖmterv M®rnºki TervezŖ Zrt. ï mint megb²z· ï §ltal 

rendelkez®sre bocs§tott tervek alapj§n ker¿lt ºssze§ll²t§sra. 

 

A mŤszaki kºvetelm®nyek ®s a tervez®si c®lok teljes²t®se ®rdek®ben az enged®lyez®si terv 

tºbb helyen elt®r a kor§bbi tervektŖl, ez®rt bizonyos helysz²neken a hat§lyos 

telep¿l®srendez®si tervek m·dos²t§sa v§lik sz¿ks®gess® a terv enged®lyez®s®hez. A konkr®t 

m·dos²t§si ig®nyek azonos²t§sa ®s a telep¿l®srendez®si m·dos²t§si javaslatok meghat§roz§sa 

®rdek®ben a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. Ä (1) bekezd®s®nek megfelelŖen a 

telep¿l®srendez®si tervek m·dos²t§s§nak kezdem®nyez®s®hez telep²t®si tanulm§nytervet kell 

k®sz²teni. A telep²t®si tanulm§nyterv az £p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 

1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny, az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si kºvetelm®nyekrŖl 

sz·l· 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s 

elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a kºrnyezet v®delm®nek §ltal§nos szab§lyair·l sz·l· 

1995. ®vi LIII. tºrv®ny ®s a kultur§lis ºrºks®g v®delm®rŖl sz·l· 2001. ®vi LXIV. tºrv®ny 

tartalmi kºvetelm®nyekre vonatkoz· rendelkez®seinek figyelembev®tel®vel k®sz¿l. 
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2. Megalapoz· vizsg§lat 
 

2.1. Ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszhang vizsg§lata 

Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 
Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 

(tov§bbiakban: OTrT) ter¿leti hat§lya kiterjed az 

orsz§g teljes kºzigazgat§si ter¿let®re. Az OTrT 

szerint a vizsg§lt ter¿letet jelentŖs r®szben 

telep¿l®si t®rs®g, kisebb r®szben 

erdŖgazd§lkod§si ®s v²zgazd§lkod§si t®rs®g 

ºvezi. Az ®rintett vas¼tvonal, mint megl®vŖ 

orsz§gos tºrzsh§l·zati vas¼ti p§lya szerepel a 

terven. 

 
 
 

 
 

    
 

 
Az Orsz§g Szerkezeti Terve - kiv§gat  

(Forr§s: Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 2. mell®klet) 
 

Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve 
A Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si 

Terve (tov§bbiakban: BATrT) ter¿leti hat§lya 

kiterjed Budapestre ®s Pest megy®nek a 

Budapesti Agglomer§ci·hoz tartoz· 

telep¿l®seire. Az BATrT szerint a vizsg§lt 

ter¿let legnagyobb r®sz telep¿l®si t®rs®g. Az 

®szaki ter¿leteken a vas¼tvonalat ®rinti 

erdŖgazd§lkod§si, mezŖgazdas§gi ®s 

v²zgazd§lkod§si t®rs®g is. Az OTrT-ben m§r 

eml²tett vas¼ti p§ly§n k²v¿l m®g megl®vŖ 

fºldg§zeloszt· vezet®k halad kereszt¿l a 

ter¿leten, valamint t®rs®gi jelentŖs®gŤ P+R 

parkol· ker¿lt feltŤntet®sre a 70. sz. vonal 

mellett. A vas¼tvonalakat k®t helyen keresztezi a 

tervezett t®rs®gi ker®kp§r¼t. 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
A Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve- 

kiv§gat  

(Forr§s: Budapesti Agglomer§ci· 

Ter¿letrendez®si Terve 7. mell®klet) 

 

 

Vizsg§lt ter¿let 

Vizsg§lt ter¿let 
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2.2. £rintett ter¿let helyzete a telep¿l®sszerkezetben 
 

A 70. sz. ®s a 71. sz. vas¼t vonala az ®szak-pesti v§rosr®sz meghat§roz· infrastrukt¼ra eleme, mely a 

IV. ®s XV. ker¿let ®let®ben jelentŖs szerepet tºlt be. A vas¼t ment®n ter¿lets§vban k¿lºnbºzŖ 

gazdas§gi, lak·, tov§bb§ int®zm®nyi jellegŤ ter¿letek v§ltakoznak.  

 

A XV. ker¿letben a vas¼tt·l keletre, illetve a k®t vas¼tvonal kºzºtti homog®nnek tekinthetŖ 

kisv§rosias ®s kertv§rosias lak·ter¿letek tal§lhat·k. Ezek kºz® ®kelŖdnek gazdas§gi funkci·j¼ telkek a 

vizsg§lt ter¿let d®li r®sz®n, a P§zm§ny P®ter utca ment®n. A lak·ter¿letektŖl ®szakra tal§lhat·k m®g 

jelentŖsebb m®retŤ gazdas§gi ter¿letek a Sz®kely Elek ¼tt·l ®szakra, melyet mindk®t vas¼tvonal ®rint. 

A XV. ker¿let hagyom§nyos kºzpontja R§kospalota-Đjpest vas¼t§llom§s kºzel®ben, att·l keletre 

helyezkedik el, de ezt a kiv§l· helyzeti energi§t a vas¼ti ter¿letek kºrny®k®nek leromlott 

kºrnyezet§llapota ok§n az int®zm®nyi fejleszt®sre sz§nt ter¿letei m®gsem tudj§k kellŖk®pp 

kihaszn§lni. 

 

A vas¼t IV. ker¿leti oldal§n d®lrŖl ®szaki ir§nyba haladva Istv§ntelek ut§n kertv§rosias jellegŤ ter¿let 

mellett fut a vas¼tvonal. R§kospalota-Đjpest vas¼t§llom§s kºrny®k®n a r®gi kisv§rosias be®p²t®sŤ 

ter¿leten tºbbnyire szint®n kedvezŖtlen kºrnyezet§llapotok uralkodnak a vas¼t kºzels®ge ok§n. EttŖl 

®szakra a Szil§gyi ¼t nyugati oldal§n lak·, gazdas§gi ®s rekre§ci·s funkci·k v§ltj§k egym§st. A Szilas-

patakn§l meghat§roz· zºldfel¿leti elem a Szilas park, mely azon t¼l, hogy a k§poszt§smegyeri 

lak·telep lakoss§g§t szolg§lja, fontos szerepet tºlt be a zºldinfrastrukt¼ra h§l·zatban is, hiszen a 

Farkas-erdŖhºz, ®s a Megyeri temetŖ jelentŖs zºldfel¿let®hez szervesen kapcsol·dik. 

 

A vas¼t ºsszekºtŖ szerepet j§tszik a fŖv§ros ®s az agglomer§ci· kºzºtt, ugyanakkor a k®t szomsz®dos 

ker¿let tekintet®ben meghat§roz· elv§laszt· hat§sa van, k¿lºnºsen a 70. sz. vas¼tvonalnak. Hasonl·an 

elv§laszt· szerepŤ a 71. sz. vas¼tvonal el§gaz·, m§r csak a XV. ker¿letet ®rintŖ szakasza, ahol az k®t-

k®t csal§di h§zas be®p²t®sŤ kertv§rosi ter¿let kºzºtt halad §t, a jelenlegi tºmbstrukt¼ra ennek §tj§r§si 

lehetŖs®geihez igazodva alakult ki. A k®t ker¿let ºsszekºttet®se a ker¿letkapcsolatok tekintet®ben igen 

kedvezŖtlen, szerkezeti jelentŖs®gŤ kapcsolat csak az Ćrp§d ¼ti fel¿lj§r· r®v®n ®s a G®za fejedelem t®r 

®s F·ti ¼t ºsszekºt®s®t biztos²t· alulj§r· r®v®n ad·dik. Tov§bbi k®t kapcsolatot a szintbeni a Szerencs 

utcai ®s Tºlt®s utcai §tj§r· ny¼jt csup§n. A kapcsolatok megfelelŖs®gei, illetve hi§nyoss§gai az 

al§bbiakban foglalhat·k ºssze d®lrŖl ®szak fel® haladva. 
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A 70. sz. vas¼tvonal menti ter¿letek eset®ben kifejezetten 

®rz®kelhetŖ a vas¼t jelentŖs elv§g· hat§sa. A t®rs®gben a 

ker¿letkºzi kºzleked®si kapcsolatok viszonylag gyenge sz§lakon 

kºtŖdnek egym§shoz. A vas¼t keresztez®se szempontj§b·l az 

al§bbi §tjut§si pontok ad·dnak a t®rs®gben: 

Á Ugyan a jelenlegi tervez®s §ltal nem ®rintett, de meg kell 

eml²teni ker¿letkºzi kapcsolatok szempontj§b·l 

meghat§roz·, de sok szempontb·l probl®m§s a Szerencs 

utcai szintbeni vas¼ti §tj§r·t, mely a szint®n probl®m§s 

Szegedi ¼ti §tj§r·t·l 3,5 km-re ®szakra az elsŖ kºz¼ti §tj§r· 

a t®rs®gben. 

Á A Tavasz utca folytat§s§ban kiz§r·lag l®pcsŖn 

megkºzel²thetŖ gyalogos fel¿lj§r·n lehet §tjutni a vas¼ton, 

mely haszn§lati, eszt®tikai szempontb·l nem, de kapcsolati 

szempontb·l kedvezŖ.  

Á A Szerencs utcai §tj§r·t·l kb. 0,9 km-rel ®szakra 

meghat§roz· infrastrukt¼ra elem az Ćrp§d ¼t ï Illy®s Gyula 

utca ï Szentmih§lyi ¼t kapcsolat§t ad· Ćrp§d ¼ti fel¿lj§r·, 

mely l®nyeg®ben Đjpest ®s R§kospalota kºzpontj§t kºti 

ºssze. A fel¿lj§r· ugyan g®pj§rmŤvel j·l j§rhat·, azonban 

gyalogos ®s ker®kp§ros szempontb·l nem nevezhetŖ 

kedvezŖnek.  

Á Đjpest-R§kospalota vas¼t§llom§s kºrny®k®n k®t helyen 

lehet gyalogosan §tjutni a vas¼ton szintbeni 

keresztez®sk®nt ®s egy szint®n avult §llapot¼ gyalogos 

fel¿lj§r·n §t a Gºrgey u. magass§g§ban. 

 

Á Fontos ker¿letkºzi kapcsolatnak sz§m²t a F·ti ¼t ï Pozsonyi utca (G®za fejedelem t®r) 

kapcsolata. Az itt l®vŖ alulj§r·n halad a kºz¼ti kºzleked®s, a villamos, ker®kp§ros ®s gyalogos 

kºzleked®s is, kapcsolati ®rt®ke ugyan fontos, a mŤt§rgy keresztmetszeti kialak²t§sa, minŖs®gi 

sz²nvonala a kornak nem megfelelŖ, a G®za fejedelem t®r zºldfel¿let®nek ®szaki ®s d®li oldala 

kºzºtti kapcsolata az alulj§r· megkºzel²t®se miatt megszakad. 

Á EttŖl mintegy 0,7 km-re Tºlt®s utcai szintbeni §tj§r· R§kospalota-kertv§ros legfontosabb 

kapcsolata a IV. ker¿leti oldallal. A K§poszt§smegyeren tal§lhat· kºzºss®gi kºzleked®si ®s 

hum§ninfrastrukt¼ra kapcsolatokat a XV. ker¿leti lakoss§g is napi szinten haszn§lja, erre utal a 

sz§mos illeg§lis gyalogos§tj§r·, ºsv®ny is a Hars§nyi K§lm§n utca ®s a K¿lsŖ Szil§gyi ¼t 

kºzºtt. E szakaszon a 70. sz. ®s 71. sz. vas¼tvonal m§r elv§lik egym§st·l a Kov§csi K§lm§n 

t®rtŖl d®lre, de a Tºlt®s utca ugyanakkor mindk®t vonalat szintben keresztezi. 

Á A Sipos t®rn®l ugyan gyalogosan §t lehet jutni a szintbeni vas¼ti §tj§r·n, de g®pj§rmŤvel a 70. 

sz. vonalon az Tºlt®s utcai §tj§r·t·l ®szakra kb. 2,6 km-en kereszt¿l az egy forgalmi s§vos ®s 

alacsony Ťrszelv®nyŤ K¿lsŖ Szil§gyi ¼ti alulj§r·ig nem ad·dik jelenleg m§s §tjut§si lehetŖs®g. 

EttŖl ®szakra m§r az M0 halad el a vas¼t fºlºtt. 

 

A 71. sz. vonal ment®n az elv§g· hat§s kev®sb® jelentŖs, mint a 70. sz. vonal eset®ben, de az §tj§r§si 

kapcsolatok sz§mos tekintetben itt is hagynak kivetni val·t. 

Á A Tºlt®s t®rn®l m§r le§gaz· 71. sz. vonalon R§kospalota kertv§ros ter¿let®n bel¿l viszonylag 

kedvezŖ §tjut§si lehetŖs®gek ad·dnak, e szakaszon jelenleg kev®sb® ®rz®kelhetŖ a vas¼t 

§ltal§nos elv§laszt· hat§sa. A 71. sz. vonalon a fent m§r eml²tett Tºlt®s t®ri szintbeni §tj§r· 

adja az elsŖ §tjut§si lehetŖs®get. 

Á EttŖl kb. 400 m®terre az Ćrokh§t utc§n§l szint®n szintbeni §tj§r· tal§lhat·. 

Á Tov§bbi kb. 400 m®terre ®szak fel® van a Sz®kely Elek ¼ti szintbeni vas¼ti §tj§r·, mely az itt 

jelenl®vŖ gazdas§gi ter¿letek ok§n jelentŖsebb teherforgalmat is bonyol²t a lak·ter¿leteken 

kereszt¿l haladva. 

Á A Sz®kely Elek ¼t menti gazdas§gi ter¿leteknek jelenleg nincs kialak²tva a kºz¼ti kapcsolatuk 

a Dunakeszi ¼ttal, melynek ugyanakkor igen fontos szerepe lesz a k®sŖbbiekben a v§rossz®li 
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ipari ï gazdas§gi ter¿letek felt§r§s§ban, forgalmuk lebonyol²t§s§ban. A Dunakeszi ¼t ma m®g 

csak a 71. sz. vas¼tvonalat keresztezi szintbeni §tj§r·val. Az §tj§r· szerepe a Dunakeszi ¼t 

Megyeri ¼ttal val· t§vlati ºsszekºt®se §ltal jelentŖsen fel fog ®rt®kelŖdni. 

 

A v§roshat§r fel® kºzeledve egyre hangs¼lyosabb zºldinfrastrukt¼ra elemeket is keresztez a vas¼t, 

melyek v§rosºkol·giai szempontb·l kiemelten fontosak. Ilyen a Szilas-patak menti ter¿lets§v, melyet 

a Tºlt®s t®r kºrny®k®n keresztez a m§r sz®tv§l· 70. sz. ®s 71. sz. vas¼tvonal. EttŖl ®szakra a Csºmºri 

patakot m§r a be®p¿lt ter¿letek hat§r§ban keresztezi szint®n mindk®t vas¼tvonal a Dunakeszi ¼t 

kºrny®k®n. A Mogyor·di patak a K¿lsŖ Szil§gyi ¼tn§l keresztezi a 70. sz. vasutat, szŤk mederbe ®s 

csatorn§ba terelve, m²g a 71. sz. vasutat m§r F·ton az Alagimajor kºrny®k®n j·val term®szetkºzelibb 

kºr¿lm®nyek kºzºtt ®rinti.  

 

A vas¼tvonalakat k²s®rŖ s§vokban tºbbnyire spont§n kialakult, m§ra azonban fŖk®nt be§llt 

zºldfel¿letek a v§rosi zºldinfrastrukt¼ra fontos elemei.  
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2.3. Hat§lyos telep¿l®srendez®si tervek vizsg§lata 

2.3.1. Budapest fŖv§ros telep¿l®sszerkezeti terve (TSZT) 

Budapest hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzeinek ter¿leti hat§lya a v§ros teljes kºzigazgat§si ter¿let®t 

fedi le. Az 50/2015. (I.28.) FŖv. Kgy. hat§rozattal elfogadott telep¿l®sszerkezeti terv (tov§bbiakban: 

TSZT) ®s az 5/2015 (II.16.) FŖv. Kgy. rendelettel elfogadott FŖv§rosi rendez®si szab§lyzat 

(tov§bbiakban: FRSZ) egy¿tt k²v§n megfelelŖ alapot biztos²tani az egys®ges, ®lhetŖ ®s egyben 

fenntarthat· fŖv§ros sz§m§ra.  

A telep¿l®sszerkezeti terv a fŖv§ros ĂBudapest 2030ò hossz¼ t§v¼ v§rosfejleszt®si koncepci·j§ban 

foglalt, a telep¿l®sszerkezettel kapcsolatos c®lok megval·s²t§s§t hivatott biztos²tani, ennek 

megfelelŖen hat§rozza meg a telep¿l®s szerkezet®t, a ter¿letfelhaszn§l§st ®s a mŤszaki infrastrukt¼ra-

h§l·zatok elrendez®s®t.  

1. Ter¿letfelhaszn§l§s tervlap 

Az vizsg§lt ter¿let Gksz-1 jelŤ, gazdas§gi, jellemzŖen kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let, illetve Lk-1 

jelŤ, kisv§rosias, jellemzŖen z§rtsor¼ be®p²t®sŤ lak· ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket elv§laszt· K¥k 

jelŤ, kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿let az Elem utca - Szerencs utca vonal§t·l ®szakra. Az Ćrp§d ¼ti 

kºz¼ti fel¿lj§r· kºrnyezet®ben Vi-2, int®zm®nyi, jellemzŖen szabadon§ll· jellegŤ, Vt-H, kiemelt 

jelentŖs®gŤ helyi kºzpont, Kb-EZ kondicion§l· c®l¼, jelentŖs zºldfel¿letŤ, K¥u, kºz¼ti kºzleked®si ®s 

Zkp, kºzkerti, kºzparki ter¿letek tal§lhat·ak. Az čce§n§rok utca ir§ny§ba haladva a vas¼ti ter¿letet 

keleti oldalr·l Lk-1 ®s Lke-1, kertv§rosias, intenz²v be®p²t®sŤ lak·ter¿let, nyugati oldalr·l rºvidebb 

szakaszon szint®n lak·ter¿let, valamint Vi-2 ®s Gksz-2, gazdas§gi, jellemzŖen rakt§roz§st, termel®st 

szolg§l· ter¿let ®s kºz¼ti kºzleked®si ter¿letek ºvezik. Az čce§n§rok utca - Tºlt®s vonal§nak 

kºrnyezet®ben jelentŖs a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek ar§nya, ezek a kºz¼ti kºzleked®si ter¿letei 

mellett megjelenŖ Zkp, Ev-Ve, v®derdŖ ®s Vf foly·vizek medre ®s partjai ter¿letek. A be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letek kºz¿l Lke-1 ®s a Vi-2 ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ker¿letek kijelºl®sre itt. A nyugati, 70. 

sz. vas¼tvonal menti ter¿leteken megjelenik a kertv§rosias lak·ter¿let mellett az Ln-T, nagyv§rosias, 

telepszerŤ lak·ter¿let is, valamint a kºz¼ti kºzleked®si ter¿let ®s a vas¼tvonal ter¿lete kºzºtt a K-Rek, 

nagykiterjed®sŤ rekre§ci·s ®s szabadidŖs ®s K-Kºzl, kºzleked®shez kapcsol·d· ®p¿letek elhelyez®s®re 

szolg§l· jelentŖs v§ltoz§ssal ®rintett ter¿let is. A keleti 71. sz. vas¼tvonal menti ter¿leteken jelentŖs 

r®szben a kertv§rosias lak·ter¿let ®s a gazdas§gi ter¿let a kijelºlt, valamint az ®szaki r®szen K-Rek, 

mely jelentŖs v§ltoz§ssal ®rintett, A be®p²t®sre nem sz§ntak kºzºtt az Ek, kºzj·l®ti ®s Ev-Ve 

erdŖter¿letek is tal§lhat·ak. 

 

M·dos²t§si ig®nnyel ®rintett ter¿let, be®p²t®sre sz§nt ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek 

Lk-1 Kisv§rosias, jellemzŖen z§rtsor¼ be®p²t®sŤ lak·ter¿let (Lk-1) 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe az egyes telektºmbºt t¼lnyom·an keretezŖ be®p²t®ssel 

rendelkezŖ lak·ter¿letek tartoznak, amelyek §ltal§ban 3-4 szintesek, ®s azok is, amelyek 

alacsonyabb magass§g¼ be®p²t®ssel rendelkeznek, de a be®p²t®si m®rt®k meghaladja a 

30%-ot. Ez a t²pus¼ ter¿letfelhaszn§l§s a belv§ros kiv®tel®vel gyakorlatilag a fŖv§ros 

minden ker¿let®ben megtal§lhat·. Đj fejleszt®sŤ lak·ter¿letek eset®ben is javasolt 

alkalmaz§sa, mert a v§rosias megjelen®s mellett a zºldfel¿leti ar§ny is kedvezŖ. A TSZT a 

be®p²t®si sŤrŤs®get 1,25-2,751 kºzºtti ®rt®kben hat§rozza meg.  

 

Lke-1 Kertv§rosias, intenz²v be®p²t®sŤ lak·ter¿let (Lke-1)  

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe a pesti oldal valamennyi kertv§rosias lak·ter¿lete tartozik, 

de ide soroltak a budai oldal hasonl· adotts§gokkal rendelkezŖ s²k ter¿letei is. A be®p²t®s 

karaktere szerte§gaz·: szabadon§ll·, ikres ®s oldalhat§ron §ll· be®p²t®s mellett elŖfordul 

z§rtsor¼, sorh§zas be®p²t®s is. Igen elt®rŖ a telekmorfol·gia is, ami miatt a ter¿letek 

tov§bbi differenci§l§sa a ker¿leti telep¿l®srendez®si eszkºz feladata. A be®p²t®si sŤrŤs®g a 

parkol§s ®p¿leten bel¿li megold§sa ®rdek®ben 0,8 ®rt®kben ker¿lt meghat§roz§sra. 

 

 
1 £HAT/112/1/2014. sz§m¼ OT£K-t·l val· elt®r®si enged®ly alapj§n 
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Vi-2 Int®zm®nyi, jellemzŖen szabadon§ll· jellegŤ ter¿let (Vi-2)  

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt ter¿letet funkcion§lisan az elŖzŖ int®zm®nyter¿lethez 

hasonl· vegyess®g jellemzi. A v§rosszerkezetben val· elhelyezked®se, a kialakult 

kºrnyezethez val· igazod§sa alapj§n azonban sŤrŤs®ge alacsonyabb, laz§bb, jellemzŖen 

szabadon§ll· be®p²t®sŤ ter¿letek tartoznak ide, vagy a ter¿leti adotts§gok (morfol·gia, 

®rt®kes nºv®nyzet, Duna menti poz²ci·) ig®nylik nagyobb zºldfel¿let megtart§s§t, vagy 

kialak²t§s§t. K¿lºnºsen alkalmas a funkci·v§lt· ter¿letek ®lhetŖbb, zºldfel¿letekkel 

gazdagabb kºrnyezeti kialak²t§s§ra. Be®p²t®si sŤrŤs®g¿k is jelzi ezt, amelynek legnagyobb 

®rt®ke a telep¿l®sszerkezeti helyzettŖl f¿ggŖen nem lehet tºbb 0,75 ï 4,52 kºzºtti ®rt®kn®l. 

A zºldfel¿leti intenzit§s megtart§sa ®s jav²t§sa ®rdek®ben 25% a legkisebb zºldfel¿leti 

§tlag®rt®k, amit a ter¿letfelhaszn§l§si egys®g ter¿let®re kell sz§m²tani.  

Gksz-1 Gazdas§gi, jellemzŖen kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let (Gksz-1)  

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe azok a kereskedelmi, szolg§ltat· l®tes²tm®nyek tartoznak, 

amelyek nem a lak·ter¿letek integr§lt r®szek®nt vesznek r®szt a lakoss§g kiszolg§l§s§ban. 

Egy r®sz¿k kisebb, lok§lis vonz§skºrzettel rendelkezik, de ide soroljuk a nagy 

ter¿letig®nyŤ ®s elsŖsorban g®pkocsival megkºzel²thetŖ kereskedelmi l®tes²tm®nyeket (pl. 

az M3 ®s az M5 aut·p§ly§k bevezetŖ szakasza mellettiek) is. Ide tartoznak azok a kor§bbi 

iparter¿letek is, ahol a kor§bbi nagy¿zemi termel®s megszŤnt, a ter¿letek elapr·z·dtak ®s 

jellemzŖen a kereskedelem ®s szolg§ltat§s, ®s kev®sb® a t®nyleges ipari termel®s 

helysz²n®v® v§ltak, vagy v§lhatnak a jºvŖben. A ter¿leten a vegyess®g ®rdek®ben 

irodafunkci·, K+F (kutat§s-fejleszt®s) c®l¼ rendeltet®sek, kºrnyezetbar§t termelŖi funkci· 

is l®tes²thetŖ a kºrnyezŖ be®p²t®s zavar§sa n®lk¿l. A TSZT e ter¿letek funkci·v§ltoz§s§nak 

elsŖdleges ir§ny§t hat§rozza meg. Be®p²t®si sŤrŤs®g¿k 1,0 - 2,53 kºzºtti ®rt®k lehet, kiv®ve 

a hegyvid®ki z·na ter¿let®n, ahol legfeljebb 1,5-2,0 kºzºtti. 

 

Gksz-2 Gazdas§gi, jellemzŖen rakt§roz§sra ®s termel®sre szolg§l· ter¿let (Gksz-2)  

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe egyr®szt azok a gazdas§gi c®l¼ ter¿letek tartoznak, amelyek 

a v§ros iparosod§sa sor§n, jellemzŖen a XX. sz§zadban alakultak ki, ®s a 

rendszerv§ltoz§st kºvetŖen a kºrnyezetet terhelŖ tev®kenys®geket ¼j technol·gi§kra, vagy 

¼j funkci·kra cser®lt®k, m§sr®szt az elŖv§rosi z·n§ban kialakul· ¼j munkahelyi ter¿letek. 

Ide soroltak tov§bb§ azok a logisztikai ter¿letek is, amelyek a koncentr§lt §rufuvaroz§s 

kºzleked®si, rakt§roz§si ®s §trakod§si ter¿letei, de kºzleked®si kapcsolatukat elsŖsorban a 

kºz¼t adja. Ide tartoznak m®g az 1 ha ter¿leti nagys§grendet meghalad· elektromos 

al§llom§sok ®s g§z§tad· §llom§sok, valamint a komplex hullad®kgyŤjtŖ udvarok ter¿letei 

is, ²gy a v§ros mŤkºdtet®sben is fontos a szerep¿k. A ter¿leten a vegyess®g ®rdek®ben 

ºn§ll· ï a saj§t tev®kenys®ghez tartoz·n k²v¿l ï §ltal§nos irodafunkci· is elhelyezhetŖ, 

kereskedelmi ®s szolg§ltat· funkci· kiv®telesen lehets®ges. Be®p²t®si sŤrŤs®g¿k 1,0 - 2,0 

kºzºtti ®rt®k lehet. 

 

K-Rek Nagykiterjed®sŤ rekre§ci·s ®s szabadidŖs ter¿let (K-Rek) 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ba a nagy zºldfel¿lettel rendelkezŖ, a lakoss§g ®s a turizmus 

sz§m§ra jelentŖs, az akt²v pihen®st szolg§l· ter¿letek tartoznak. A sport- ®s 

strandl®tes²tm®nyek mellett az ezeket kiszolg§l· ®s kieg®sz²tŖ funkci·j¼ l®tes²tm®nyeket 

(sz§ll§s-szolg§ltat§s, vend®gl§t§s stb.) is el lehet helyezni. 

 

M·dos²t§si ig®nnyel ®rintett ter¿let, be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek 

K¥u Kºz¼ti kºzleked®si ter¿let (K¥u) 

h§l·zza be a v§ros eg®sz®t, jelentŖs m®rt®kben determin§lva a telep¿l®sszerkezetet. A 

kºz¼ti kºzleked®si ter¿letet a kºz¼th§l·zati hierarchia magasabb szintŤ elemei 

(aut·p§ly§k ®s aut·utak, I. rendŤ ®s II. rendŤ fŖ¼tvonalak, telep¿l®sszerkezeti 

jelentŖs®ggel b²r· gyŤjtŖ utak), valamint a v§rosi kºzºss®gi kºzleked®s fontosabb 

aut·busz v®g§llom§sai, a felsz²ni P+R parkol·k ®s B+R t§rol·k, ¿zemi l®tes²tm®nyek 

 
2 £HAT/1017/3/2017. sz§m¼ OT£K-t·l val· elt®r®si enged®ly alapj§n 4,5 

3 TKF-72/29/1/2021. sz§m¼ OT£K-t·l val· elt®r®si enged®ly alapj§n  
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(¿zemanyagtºltŖ §llom§sok) alkotj§k 

K¥k Kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿letek (K¥k)  

tagolj§k a fŖv§ros ter¿let®t. E mŤszaki infrastrukt¼ra nyomvonalai ®s ter¿letei ï 

¿zemeltet®si saj§toss§guk folyt§n ï mark§ns elv§laszt· hat§st fejtenek ki a 

v§rosszerkezetben. Ezen bel¿l helyezkednek el a vas¼ti kºzleked®s vonalai a tehersz§ll²t§st 

biztos²t· rendezŖ p§lyaudvarokkal ®s a szem®lysz§ll²t§st szolg§l· §llom§sokkal, 

meg§ll·helyekkel, tov§bb§ ide soroltak a gyorsvas¼ti vonalak (metr·, region§lis 

gyorsvas¼t, H£V) felsz²ni szakaszai, ®s a kºz¼ti infrastrukt¼r§t·l elk¿lºn¿lŖ 

villamosp§ly§k. 

 

Vf  Foly·vizek medre ®s partja (Vf) 

mag§ban foglalja az §r- ®s hull§mterek, partv®dŖ mŤvek ®s §rv²zv®delmi l®tes²tm®nyek 

ter¿let®t is. Az ®lŖv²z kateg·ri§ba tartoznak a v²zkºnyvi nyilv§ntart§sba vett v²zfoly§sok. A 

t®rk®pi §br§zol§s megk¿lºnbºzteti a teljes hossz§ban ny²lt v²zfel¿leteket (Duna, R§kos-

patak, Hossz¼r®ti-patak stb.) ®s a befedett szakaszokat (pl. ¥rdºg-§rok, Sz®pvºlgyi-§rok). 

A ter¿letegys®gre vonatkoz·, §ltal§nos ®rv®nyŤ elŖ²r§sokon t¼l (§rterek, hull§mterek, 

v®dmŤvek elŖ²r§sai) a Duna eset®ben a haszn§latot a haj·z§sra, illetve a nemzetkºzi 

haj·z·¼tra ®rv®nyes elŖ²r§sok is szab§lyozz§k. 

 

 

Zkp Kºzkert, kºzpark (Zkp)  

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe a 25 hekt§rn§l kisebb zºldter¿letek tartoznak. Idetartoznak 

a v§rosi ®s lak·ter¿leti kºzparkok, kºzkertek, a jelentŖsebb f§s²tott kºzterek ®s az egy®b 

szerkezetileg meghat§roz· zºldfel¿letek. A megl®vŖ kºzparkokon k²v¿l azon zºldter¿letek 

is le lettek hat§rolva, amelyek rekre§ci·s haszn§latra jelenleg m®g nem vagy csak 

korl§tozottan alkalmasak (pl. al§b§ny§szott ter¿letek) ®s/vagy az ®rintett telkek 

tulajdonjogi rendez®se nem tºrt®nt meg (mag§ntulajdon van). Ezeket a zºldter¿leteket 

t§vlatban alkalmass§ kell tenni a kºzhaszn§latra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni 

sz¿ks®ges. 

 

Ev-Ve V®dŖerdŖ (Ev-Ve)  

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe azok a v®dŖerdŖk (legink§bb v®derdŖs§vok) tartoznak, 

amelyek az egym§st zavar· funkci·j¼ ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket v§lasztj§k el. A 

gyorsforgalmi utak ment®n az ¼ttengelytŖl sz§m²tott 100 m®teren bel¿l v®delmi 

erdŖter¿letek ker¿ltek meghat§roz§sra. V®delmi erdŖter¿letekk®nt lettek felt¿ntetve azon 

erdŖk is, amelyek a term®szetv®delmi korl§toz§s miatt nem l§togathat·k (pl. H§ros-

sziget). 

 

Ek Kºzj·l®ti erdŖter¿let (Ek)  

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe ker¿ltek a rekre§ci·s, turisztikai funkci·j¼ erdŖter¿letek. 

Mivel a lakoss§g a budapesti erdŖk nagy r®sz®t kºzj·l®ti funkci·ja miatt l§togatja (pl. 

Budai T§jv®delmi Kºrzet), ²gy a kºrzeti erdŖtervben az elsŖdleges rendeltet®s szerinti 

v®delmi erdŖk c®lszerŤen ï a haszn§latnak megfelelŖen ï kºzj·l®ti erdŖter¿letk®nt lettek 

meghat§rozva a szerkezeti tervben. Ugyanakkor ez nem ®rinti az erdŖk elsŖdleges 

rendeltet®s®t 

 
 

A 70. sz. vas¼tvonal melletti K-Rek ter¿letfelhaszn§l§si egys®g ter¿let®nek legal§bb 17%-§n kºzpark 

ter¿letet kell kijelºlni a ker¿leti ®p²t®si szab§lyzatban. 

A Szilas-patak ®s a K¿lsŖ Szil§gyi ¼t ment®n szerkezeti jelentŖs®gŤ zºldfel¿leti kapcsolatot jelºl a 

TSZT. A zºldfel¿leti rendszer elemei kºzºtti kapcsolat biztos²t§sa ®rdek®ben a jelºlt line§ris elemek 

ment®n kondicion§l· zºldfel¿leteket kell l®trehozni. Ezen k²v¿l a ter¿lethaszn§lat figyelembev®tele 

mellett (annak ellehetetlen²t®se n®lk¿l), megfelelŖ zºldfel¿leti ell§totts§got biztos²t·, kºzc®l¼ 
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rekre§ci·s zºldfel¿letek l®tes²t®se sz¿ks®ges azokon a szakaszokon, ahol ehhez az adotts§gok 

biztos²tottak (megfelelŖ t®rm®rt®k, kºzter¿leti kapcsolat).  

 

 

 
 

 
 

 

 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

¢{½¢ {ȊŜǊƪŜȊŜǘƛ ǘŜǊǾƭŀǇ мΦ ¢ŜǊǸƭŜǘŦŜƭƘŀǎȊƴłƭłǎƛ ǘŜǊǾƭŀǇ ǊŞǎȊƭŜǘŜ 

 

 

 

 

Vizsg§lt ter¿let 
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2. Kºzleked®si infrastrukt¼ra tervlap 

 

Az ®szak-d®li t®rbeli ir§nyults§ggal 

rendelkezŖ 70. sz. Budapest-V§c 

vas¼tvonal ï amelyhez Đjpest-

R§kospalota vas¼t§llom§sn§l 

kapcsol·dik a 71. sz. Budapest-

Veresegyh§z vas¼tvonal is ï igen 

jelentŖs m®rt®kben befoly§solta a 

m¼ltban ®s befoly§solja a jºvŖben 

is a kºrnyezet®t. 

A vas¼tvonal elv§lasztja a IV. ®s a 

XV. ker¿leteket, belsŖbb szakasz§n 

pedig a XIII. ®s a XIV. ker¿letek 

hat§r§t alkotja.  

A vas¼ti forgalom gyakoris§g§nak 

®s sebess®g®nek nºveked®s®vel 

egyre mark§nsabb elv§laszt· hat§st 

jelent a k®t oldal§n elter¿lŖ 

ker¿letek sz§m§ra, amely a 

kºz¼th§l·zat k¿lºn szintŤ 

keresztez®seinek ki®p²t®s®vel 

oldhat· fel, ennek Budapest 

¼th§l·zata jelenleg nem felel meg a 

hat§lyos TSZT tervezett 

kºz¼th§l·zata alapj§n, r§ad§sul a 

t®rs®gi ig®nyek miatt ®s a fŖv§ros 

g®pj§rmŤ forgalom elleni v®delme 

®rdek®ben a vas¼ti kºzleked®s 

jelentŖs fejleszt®se napirenden van.  

 
 
 

 

 
 

¢{½¢ {ȊŜǊƪŜȊŜǘƛ ǘŜǊǾƭŀǇ нΦ YǀȊƭŜƪŜŘŞǎƛ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǵǊŀ ǘŜǊǾƭŀǇ ǊŞǎȊƭŜǘŜ 

 

A fejleszt®ssel ®rintett kritikus helysz²nek ºn§ll· t®rk®pi kiv§gatonk®nt ker¿lnek bemutat§sra az 

al§bbiakban. 

Vizsg§lt ter¿let 

 

 

 

 

 

, Kiv§gatok 
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A vizsg§lt ter¿leten, R§kospalota-Đjpest 

vas¼t§llom§s t®rs®gben a megl®vŖ kºzleked®si 

infrastrukt¼ra r®szek®nt a 70. sz. Budapest-V§c 

vas¼tvonal ®s a 71. sz. Budapest-Veresegyh§z 

vas¼tvonal el§gaz§sa, tov§bb§ a II. rendŤ fŖ¼t 

h§l·zati szerepet betºltŖ Szil§gyi utca r®szek®nt 

villamos vonal ®s telep¿l®sszerkezeti jelentŖs®gŤ 

ker®kp§ros nyomvonal jelenik meg.  

A tervezett kºzleked®si infrastrukt¼ra r®szek®nt 

R§kospalota-Đjpest vas¼t§llom§shoz 

kapcsol·d·an az M3 metr·vonal ®szaki ir§ny¼ 

vonalhosszabb²t§sa ®s egy P+R parkol· jelenik 

meg, minim§lisan 200 ®rŖhelyes kapacit§ssal.  

 
 

A vizsg§lt ter¿leten, az čce§n§rok utca - Tºlt®s 

utca - Kºzv§g·h²d utca t®rs®g®ben a 70. ®s 71. 

sz§m¼ vas¼tvonalak ºn§ll· nyomvonallal 

rendelkeznek. A  II. rendŤ fŖ¼t h§l·zati szerepet 

betºltŖ Szil§gyi utc§n ï r®szben megl®vŖ, 

r®szben tervezett elemk®nt ï telep¿l®sszerkezeti 

jelentŖs®gŤ ker®kp§ros nyomvonal jelenik meg 

®szak-d®li ir§nyban.  

A tervezett kºzleked®si infrastrukt¼ra r®szek®nt 

az M3 metr·vonal meghosszabb²t§sa meg§ll·val 

fog rendelkezni az čce§n§rok utc§n§l, att·l 

®szakra pedig j§rmŤteleppel. 

Az čce§n§rok utca keleti ir§ny¼ 

meghosszabb²t§sa k®t tervezett kºz¼ti 

alulj§r·ban fogja keresztezni a kºtºttp§ly§s 

kºzºss®gi vonalakat, a Tºlt®s ®s Kºzv§g·h²d 

utc§k helyett a be®p²tett ter¿leteket elker¿lŖ 

nyomvonalon. Az čce§n§rok utca - Tºlt®s utca - 

Kºzv§g·h²d utca pedig csup§n tervezett 

telep¿l®sszerkezeti jelentŖs®gŤ ker®kp§ros 

nyomvonal lesz kelet-nyugat ir§nyban. 

 
 

A vizsg§lt ter¿leten, a K§poszt§smegyeri 

lak·telepn®l a 70. sz. vonalon meg§ll· tervezett. 

A Dunakeszi ¼t ®s a Szil§gyi utca megl®vŖ 

telep¿l®sszerkezeti jelentŖs®gŤ gyŤjtŖ¼t, ut·bbi 

tervezett ker®kp§ros nyomvonallal.  

A tervezett kºzleked®si infrastrukt¼ra r®szek®nt 

az M3 metr·vonal ®szaki ir§ny¼ 

vonalhosszabb²t§sa v®g§llom§ssal fog 

rendelkezni. A kºtºttp§ly§s kºzleked®si 

eszkºzºkhºz a IV. ker¿leti oldalon egy min. 

100, a XV. ker¿leti oldalon egy  min. 1400 

f®rŖhelyes P+R parkol· kapcsol·dik majd. A 

Megyeri ¼t ®s a Dunakeszi ¼t ºsszekºt®se a 

kºtºttp§ly§s kºzºss®gi vonalakat tervezett 

kºz¼ti alulj§r·ban fogja keresztezni II. rendŤ 

fŖ¼tk®nt.   
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A vizsg§lt ter¿leten, a XV. ker¿leti Đjmajor  

t®rs®g®ben a 71. sz. Budapest-Veresegyh§z 

vas¼tvonalon a Dunakeszi ¼t ï FelsŖkert utca 

nyomvonal§ban korrekci· ®s a vas¼t k¿lºn 

szintŤ keresztez®se tervezett. 

 
 

A vizsg§lt ter¿leten, a XV. ker¿leti Đjmajor  

t®rs®g®ben a 71. sz. Budapest-Veresegyh§z 

vas¼tvonal nyomvonal§ban sebess®gnºvel®st 

biztos²t· korrekci· tervezett a megl®vŖ M0 

gyŤrŤ belsŖ, fŖv§rosi oldal§n. 
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3. a) Az ®p²tett kºrnyezet ®rt®keinek v®delme a) M§s jogszab§llyal ®rv®nyes¿lŖ mŤvi 

®rt®kv®delmi, ºrºks®gv®delmi elemek tervlap 

 

A 70. sz. vas¼tvonal nyugati oldal§t 

jelentŖs r®szben ®rinti nyilv§ntartott 

r®g®szeti ter¿let. A teljes vizsg§lt 

ter¿leten mindºssze k®t v®dett 

®p¿let tal§lhat·. A Gºrgey Art¼r 

utca ®s a Szil§gy utca tal§lkoz§sn§l 

l®vŖ Brunovszky-vend®glŖ 

mŤeml®ki v®detts®gŤ, valamint egy 

a vas¼ti ter¿leten tal§lhat· ®p¿let 

FŖv§rosi helyi v®detts®ggel 

rendelkezik. 

 

 

 
 

 

TSZT Szerkezeti tervlap 3aΦ ałǎ ƧƻƎǎȊŀōłƭƭȅŀƭ ŞǊǾŞƴȅŜǎǸƭǃ ƳǼǾƛ ŞǊǘŞƪǾŞŘŜƭƳƛΣ ǀǊǀƪǎŞƎǾŞŘŜƭƳƛ ŜƭŜƳŜƪ 

Vizsg§lt ter¿let 
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3. b)Az ®p²tett kºrnyezet ®rt®keinek v®delme b) £p²tett kºrnyezet v®delm®vel kapcsolatos 

magass§gi korl§toz§sok ter¿leti lehat§rol§sa tervlap 

 

A vizsg§lt ter¿letet mindºssze k®t 

helyen, a Szilas-patak vonal§ig 

®rinti magass§gi korl§toz§s, mely 

alapj§n a kertv§rosias magass§ggal 

be®p¿lt kisv§rosias lak·ter¿let 

maxim§lis be®p²t®si magass§g 8,0 

m®ter lehet. 

 

 
 

TSZT Szerkezeti tervlap 3bΦ ;ǇƝǘŜǘǘ ƪǀǊƴȅŜȊŜǘ ǾŞŘŜƭƳŞǾŜƭ ƪŀǇŎǎƻƭŀǘƻǎ ƳŀƎŀǎǎłƎƛ ƪƻǊƭłǘƻȊłǎƻƪ ǘŜǊǸƭŜǘƛ ƭŜƘŀǘłǊƻƭłǎŀ 

Vizsg§lt ter¿let 
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4. Zºldfel¿let-, t§j- ®s term®szetv®delem tervlap 

 

A vizsg§lat ter¿letet kis m®rt®kben 

®rintik t§j- ®s term®szetv®delmi, 

illetve zºldfel¿leti szempontb·l 

v®dett, vagy v®dendŖ ter¿letek, 

elemek, az al§bbiak szerint: 

Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§rban 

szereplŖ erdŖr®szletek csak a XV. 

ker¿let ter¿let®n a Csºmºr-patakt·l 

®szakra tal§lhat·k, azok tºbbnyire 

gazdas§gi c®l¼, kis r®szben v®delmi 

elsŖdleges rendeltet®sŤek. Az 

erdŖter¿letek ig®nybev®tele eset®n 

csereerdŖs²t®s sz§m§ra ¼j 

erdŖter¿let kijelºl®se sz¿ks®ges. 

Szint®n a XV. ker¿let k¿lter¿leti 

r®sz®n tal§lhat·k §tlagosn§l jobb 

minŖs®gŤ termŖfºldter¿letek, 

azokat a tervm·dos²t§s kis 

m®rt®kben ®rinti csak. 

Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 

folyos·j§nak ºvezete a vizsg§lt 

ter¿letet ®rintŖ kisv²zfoly§sok, azaz 

a Szilas-patak, Csºmºri-patak ®s 

Mogyor·di-patak medr®t ®s ï 

kisebb-nagyobb m®rt®kben ï azok 

parti s§vj§t ®rinti. 

A TSZT tervi elemei kºzºtt a 

Szilas-patak Ărevitaliz§ci·t ig®nylŖ 

v²zfoly§sk®ntò szerepel.  

Telep¿l®sk®pv®delmi jelentŖs®gŤ 

fasor a vizsg§lt ter¿lettel ®rintett 

kºzter¿let-szakaszok kºz¿l 

Đjpesten a Gºrgey Art¼r utca, 

V®csei K§roly utca ment®n, m²g a 

XV. ker¿letben a P§zm§ny P®ter 

utca ment®n jelºlt, azokra a 

tervezett fejleszt®s nincs hat§ssal. 

 

 

 

 
 

TSZT Szerkezeti tervlap 4. ½ǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ-Σ ǘłƧ- Şǎ ǘŜǊƳŞǎȊŜǘǾŞŘŜƭŜƳ 

Vizsg§lt ter¿let 
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5. Kºrnyezetv®delem, vesz®lyeztetett ®s vesz®lyeztetŖ t®nyezŖjŤ ter¿letek tervlap 

 

A vizsg§lt ter¿let ®szaki r®sz®t (a 

IV. ker¿leti Galopp utca ®s a XV. 

ker¿leti Ćrokh§t ¼t vonal§t·l 

®szakra), valamit kis m®rt®kben a 

d®li r®sz®t ®rinti a v²zminŖs®g-

v®delmi ter¿let ºvezete. 

A katasztr·fav®delmi tºrv®ny 

hat§lya al§ tartoz· vesz®lyes 

anyagokkal foglalkoz· ¿zem a 

vizsg§lat ter¿leten k²v¿l tal§lhat· a 

XV. ker¿letben, de annak 

mindh§rom (belsŖ, kºz®psŖ, k¿lsŖ) 

vesz®lyess®gi z·n§ja ®rinti a 

vizsg§lat ter¿letet a TSZT tervlapja 

szerint. 

Potenci§lisan talajszennyezett 

ter¿letek a XV. ker¿letben K§rolyi 

S§ndor ¼t menti ipari-gazdas§gi 

z·n§ban ®rintik a vizsg§lt ter¿letet. 

Iv·v²zh§l·zattal ell§tott, de 

csatorn§zatlan ter¿letek csak kis 

ter¿letet ®rintenek a XV. ker¿leti 

Visonta utca ment®n. 
 

 
 

 
 
 
 
 

TSZT Szerkezeti tervlap 5Φ YǀǊƴȅŜȊŜǘǾŞŘŜƭŜƳΣ ǾŜǎȊŞƭȅŜȊǘŜǘŜǘǘ Şǎ ǾŜǎȊŞƭȅŜȊǘŜǘǃ ǘŞƴȅŜȊǃƧǼ ǘŜǊǸƭŜǘŜƪ 

 

Vizsg§lt ter¿let 
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6. V®delmi, korl§toz§si ter¿letek tervlap 

 

A vizsg§lt vas¼tvonalt·l keletre 

telep¿l®sszerkezet alak²t§s§t 

befoly§sol· barnamezŖs ter¿let 

tal§lhat·. 

A vizsg§lt ter¿leten elhelyezkedŖ 70. 

sz. Budapest-V§c ®s a 71. sz. 

Budapest-Veresegyh§z vas¼tvonalak 

melletti 50-50 m sz®les s§v vas¼ti 

v®dŖt§vols§ggal ®rintett ter¿let. 

A vizsg§lt ter¿let ®szaki perem®n a 

v§roshat§r ment®n ®p¿lt MO gyŤrŤ 

kºz¼ti v®dŖt§vols§ga jelenik meg. 

Az M3 metr·vonal 

K§poszt§smegyerig tervezett ®szaki 

meghosszabb²t§s§nak nyomvonal§n 

R§kospalota-Đjpest vas¼t§llom§st·l 

d®lre tervezett felsz²n alatti szakasz 

v®dŖt§vols§ga, a vas¼t§llom§st·l 

®szakra tervezett felsz²ni szakasz 

v®dŖt§vols§ga jelenik meg. 

Az Đjpesti ErŖmŤ g§zig®ny®t 

biztos²t· nagynyom§s¼ g§zvezet®k 

biztons§gi ºvezete ®rinti a vizsg§lati 

ter¿letet. 

A tervlapon t§j®koztat· elemk®nt 

szerepel tov§bb§ t®rsz²n feletti t§vhŖ 

gerincvezet®k, amely nyomvonala 

®rinti a vizsg§lati ter¿letet. 

Magass§gi ®p²t®si korl§toz§sk®nt van 

jelen a ter¿let d®li r®sz®n a Magyar 

Telekom 30 m feletti magass§gban 

bejegyzett mikrohull§m¼ 

nyomvonalv®delme. 

A vizsg§lt ter¿let ®szaki r®sze 

kism®rt®kben v²zb§zis 

hidrogeol·giai A v®dŖter¿let®n, 

nagyobb r®sze (a IV. ker¿leti Galopp 

utca ®s a XV. ker¿leti Ćrokh§t ¼t 

vonal§t·l ®szakra) pedig v²zb§zis 

hidrogeol·giai B v®dŖter¿let®n 

helyezkedik el. 
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2.3.2. FŖv§rosi rendez®si szab§lyzat (FRSZ) 

A FŖv§rosi rendez®si szab§lyzat a fŖv§rosban a telep¿l®srendez®s ®s az ®p²t®s ºsszehangolt rendj®nek biztos²t§sa 

®rdek®ben az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyeknek, valamint a fŖv§ros telep¿l®sszerkezeti 

terv®nek megfelelŖen a ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek be®p²t®si sŤrŤs®g®t, meghat§rozott ter¿letek be®p²t®si 

magass§g§t, a fŖv§rosi infrastrukt¼ra ter¿letbiztos²t§s§t meg§llap²t· fŖv§rosi ºnkorm§nyzati rendelet, amely 

telekalak²t§si ®s ®p²t®sjogi szab§lyoz§si elemeket nem tartalmaz. 

 

Az FRSZ a kºzleked®si rendszer tekintet®ben ï tºrekedve a rugalmass§gra ï sz§mos elt®r®si 

lehetŖs®get biztos²t a telep¿l®sszerkezeti terv elŖzetes m·dos²t§sa n®lk¿l a ker¿leti szab§lyoz§si tervek 

k®sz²t®s®hez. Tºbbek kºzºtt  

¶ nºvelhetŖ ®s csºkkenthetŖ a K¥u ®s a K¥k ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ter¿lete, bizonyos 

felt®telek teljes¿l®se eset®n, 

¶ a kºzleked®si infrastrukt¼ra sz§m§ra ir§nyad· ter¿letbiztos²t§ssal meghat§rozott ter¿leteken  

viszont csak a minim§lisan meghat§rozott infrastrukt¼ra elemek elhelyezhetŖs®g®nek 

biztos²t§sa mellett lehets®ges a K¥u ®s a K¥k ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek hat§r§nak 

m·dos²t§sa,  

¶ tov§bbi P+R parkol·k jelºlhetŖk ki, bizonyos gyalogl§si t§vols§gok figyelembe v®tel®vel, 

¶ m·dos²that· a K¥u ®s a K¥k ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek kºzºtti hat§r, 

¶ a telep¿l®sszerkezeti jelentŖs®gŤ ker®kp§ros infrastrukt¼ra nyomvonalak m·dos²that·ak a 

h§l·zati kapcsolat megtart§sa mellett,  

¶ helyi aut·busz-p§lyaudvar jelºlhetŖ ki ®s sz¿ntethetŖ meg, bizonyos felt®telek teljes¿l®se 

eset®n. 

Az £tv. szerint meghat§rozand· param®tereket az FRSZ kºzvet²ti a ker¿leti szab§lyoz§s fel® a ker¿leti 

szintŤ elŖ²r§sok kidolgoz§s§hoz. A h§rom fŖv§rosi rendez®si eszkºz (TSZT ï FRSZ ï K£SZ) kºzºtti 

ºsszhang megteremt®s®t ï az £tv. elŖ²r§saink figyelembev®tel®vel ï az FRSZ rendeleti szinten 

biztos²tja.  

 

Az FRSZ szerint a be®p²t®si sŤrŤs®g k®tf®le ®rt®kre tagol·dik annak ®rdek®ben, hogy a 

ter¿lethaszn§lat kiszolg§l§s§hoz sz¿ks®ges parkol§si infrastrukt¼ra ®p¿leten bel¿li biztos²t§sa tov§bbra 

is t§mogatott legyen. Ennek ®rtelm®ben az FRSZ rºgz²ti, hogy a bs§ jelŤ §ltal§nos sŤrŤs®gi ®rt®k az 

§ltal§nosan elhelyezhetŖ funkci·k sz§m§ra ï ²gy a parkol§s c®lj§ra is ï ig®nybe vehetŖ, a bsp jelŤ 

parkol§si sŤrŤs®gi ®rt®k viszont kiz§r·lag az ®p¿leten bel¿li parkol§s c®lj§ra vehetŖ ig®nybe. 

KiemelendŖ, hogy a bsp ®rt®k kifejezetten a parkol§s ®p¿leten bel¿li t§mogat§sa c®lj§b·l ker¿l 

alkalmaz§sra, teh§t b·nusz®rt®ket jelent a be®p²t®si sŤrŤs®g ®rt®k®be be®p¿lve. A bs§ ®s a bsp ®rt®k 

egy¿tt k®pezik a bs jelŤ be®p²t®si sŤrŤs®g ®rt®ket az OT£K szerinti meghat§roz§ssal.  

Az FRSZ §ltal meghat§rozott sŤrŤs®gi ®rt®kek alapj§n vas¼tvonalak menti ter¿letek sŤrŤs®ge jelentŖs 

r®szt kialakultnak tekinthetŖ, jelentŖs fejleszt®si potenci§llal a metr· meghosszabb²t§s sz§m§ra 

fenntartott vas¼t menti ter¿let rendelkezik. 
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A 70. sz. Budapest-V§c vas¼tvonal K¥k ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt ter¿let®nek Szilas-patak 

®s a v§roshat§r kºzºtti r®sz®n az FRSZ 1. mell®klete ir§nyad· jelºl®st tartalmaz, amelyhez legal§bb 

k®t v§g§ny elhelyezhetŖs®g®nek biztos²t§s§t hat§rozta meg a 3. mell®klet®nek  3.B-3.B jelŤ 

keresztmetszete szerepeltet®s®vel. 

A vas¼ti ter¿let ir§nyad·k®nt tºrt®nŖ jelºl®s®t a r®g·ta ismert, de pontosan  nem meghat§rozott 

vas¼tfejleszt®si ig®ny, valamint a vas¼ti ter¿let nyugati oldal§n az M3 metr·vonal ®szaki 

meghosszabb²t§s§nak r®szek®nt tervezett metr· j§rmŤtelep, legut·bbi idŖkig bizonytalan nagys§g¼ 

ter¿letig®nye tette indokoltt§. 

A Szilas-patakt·l ®szakra, a 71. sz. Budapest-Veresegyh§z vas¼tvonal k®t oldal§n szint®n ir§nyad· 

jelºl®s jelenik meg, a K¥u ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt ter¿leten 2.E-2.E jelŤ keresztmetszet 

szerepeltet®s®vel. A kºz¼ti ter¿letnek kell biztos²tania az čce§n§rok utca ®s a Kºzv§g·h²d utca 

ºsszekºt®s®t a Tºlt®s utca elker¿l®s®vel. 
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