Iktatoszam: 615-3/2025.
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Javaslat a Budapest VII. Keriilet, Karoly krt. 13-15. (Madach tér) szam alatt talalhaté 201 m?
alapteriiletii iizlethelyiség bérbeadasara

1. Ingatlan megnevezése:

2. Az Ingatlan ingatlanvagyon-
értékelésben  megallapitott ¢és a
palyazatban megjelolt minimalisan

megajanlhato bérleti dija:

3. Palyaztatasi eljaras modja, idészaka és
kozzététele:

4. A palyazat leadasanak hatarideje, a
palyazati dokumentaciéot megvasarlok
és ajanlattevok szama:

5. A palyazé és ajanlata a palyazat elsé
forduléjaban:

6. Elektronikus licit:

7. Ertéknovel6 beruhazas és beszamitas:

1075 Budapest, Kéroly krt. 13-15. szam alatt, a Madach
téren talalhatd, 73 m? foldszinti, valamint 128 m?
pinceszinti részbdl 4llo, sszesen 201 m? alapteriiletii
tizlethelyiség (tovabbiakban: Ingatlan).

1 560 000 Ft + afa/hé

Nyilvanos, kétforduldés palyazati eljards. A palyazat
elérhetd volt 2024. december 17. és 2025. januar 28.
kozott a www.jofogas.hu, a www.ingatlan.com, a
www.bfvk.hu honlapokon és az Ingatlanon kifiiggesztve.
Az Ingatlan — miutdn az el6z6 bérld 2024-ben visszaadta
a helyiséget — elsd alkalommal kertilt palyaztatasra.

A palyazat benyujtasanak hatarideje 2025. januar 28.,
10:00 ora id6pont volt. A palyazati dokumentaciot egy
érdeklédd vasarolta meg, a BFVK Zrt-hez a palyazat
benytjtasanak hataridejéig egy darab ajanlat érkezett.

EVOCONT  Kft. (tovabbiakban:  Ajanlattevo),
1 560 000 Ft + afa/ho, 10 éves hatarozott idétartamra,
éttermi vendéglatd tevékenység céljara. Ajanlattevd a
szomszédos ingatlanban mar vendéglatdipari egységet
iizemeltet, mely tevékenységét az Ingatlanban tervezi

kibdviteni rendezvényhelyszin ¢és tovabbi vendégtér
funkcioval.

A palyazati eljaras 1. fordulojaban egy darab érvényes
ajanlat érkezett az Ingatlanra, igy a palydzati eljaras II.
fordulojat jelentd online liciteljaras megtartdsara nem
keriilt sor.

Ajanlattevo 45 085 814 Ft + afa tervezett 0sszkdltségli
felujitasi munkalatokat kivan elvégezni az Ingatlanon
sajat koltségén, mely munkalatok 21 874 317 Ft + afa
Osszegben az Ingatlan értékének kozvetlen novekedését
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8. Dontési javaslat:

eredményezik (tovabbiakban: Ertékndveld beruhazas).
Ajanlattevd kérelmezte az Ertéknoveld beruhazas
Osszegeét a bérleti dijba beszamitani.

A BFVK Zrt. allispontja szerint az Ertéknoveld
beruhazas keretében megvaldsitani tervezett munkalatok
miiszakilag indokoltak, becsiilt koltségiik az aktualis
épitdipari altalanos arszinvonalnak megfelelnek, igy
javasoljuk az Ertéknovel$ beruhazas szamlakkal igazolt
Osszegét, de legfeljebb 21 874 317 Ft + afa Osszeget a
bérleti dijba beszdmitani havi 500 000 Ft + afa mértékig,
legfeljebb 44 hénapon at.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a palyazat eredményessé
nyilvanitasat és azt, hogy az Ingatlan bérldjeként az
EVOCONT Kft. keriiljon kijelolésre, 10 éves
hatarozott  idétartamra, éttermi  vendéglato
tevékenység céljara, 1 560 000 Ft + afa/ho bérleti dij
fizetési kotelezettség mellett.

Javasoljuk tovabba beruhazasi megallapodas megkotéseét
az EVOCONT Kft.-vel azzal, hogy az Ertéknoveld
beruhazas értéke a bérleti szerzdédésben beszamitasra
keriiljon havi 500 000 Ft + afa mértékig, legfeljebb 44
hoénapon at.

2025.06. 19.
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Tulajdonosi Bizottsag részére
Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) kizardlagos tulajdonat
képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztalya altal Budapest, VII. ker. Belteriilet
34215/1/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 1075 Budapest, Karoly krt. 13-15. A.
lépcs6haz pinceszint ,feliilvizsgalat alatt” cimen talalhato, nem lakas céljara szolgald 362 m?
alapteriiletli helyiségbdl levalasztott, onalloan kozteriiletrdl megkozelithetd 73 m? alapteriiletl
foldszinti, valamint 128 m? alapteriiletli pinceszinti, dsszesen 201 m? alapteriiletli, az ingatlan-
nyilvantartds szerint ,raktar” megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan, /. szamu melléklet:
Tulajdoni lap).

Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) a Févarosi
Onkormanyzattal 2021. 4prilis 1. napi hatéllyal 1étrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerz6dése, valamint a
2025. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédése alapjan jogosult a Févarosi Onkormanyzatot az
eloterjesztés targyat képezo ligylet soran képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2025, évi
Eves Kozfeladat-ellatisi Szerzédés 1. szami mellékletének II/1. és I11/6. szamu almellékletei
tartalmazzak.

Az Ingatlan megfeleld hasznositisa és ezzel a F6varosi Onkormanyzat részére az aktudlis piaci
viszonyoknak megfelelo bérleti dij bevétel biztositasa érdekében a BFVK Zrt. az Ingatlan
hasznositasara vonatkozoan nyilvanos, kétfordulds palyazati eljarast folytatott le.

A Budapest Févarosi Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakés céljara szolgald helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 40/2006. (VII. 14.) donkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 6. § (2) pontja szerint az dnkormanyzati helyiségek hasznositasa vagy értékesitése
esetén a helyiség forgalmi (piaci) értékét az arra iranyuld dontést megel6z6en 6 honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Fentiek alapjan az Ingatlan minimalis bérleti dijanak meghatarozasa érdekében a BFVK Zrt. 2024.
julius 12. napjan ingatlanvagyon-értékelést, majd 2025. februar 25. napjan aktualizal6 ingatlanvagyon-
értéktanasitvanyt készitett, melyek megallapitasa szerint az Ingatlan bérleti dija 1 560 000 Ft/hé + afa
(2. sz. fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés).



A BFVK Zrt. altal a 2024. december 17. napjan kdzzétett nyilvanos, kétfordulos palyazati eljaras soran
a bérleti dij minimalisan megajanland6 6sszege 1 560 000 Ft + afa/ho mértékii volt. A BFVK Zrt. 2024,
december 17. és 2025. januar 28. napja kozott hirdette az Ingatlant a www.jofogas.hu, a
www.ingatlan.com, és a www.bfvk.hu honlapokon, valamint az ingatlanon kifiiggesztve. A palyazat
benyUjtasanak hatarideje 2025. januar 28., 10:00 o6ra idOopont volt (3. sz. fiiggelék: Pdlydzati
dokumentdcio).

A palyézati dokumentéciot egy érdeklédd vasarolta meg. Az ajanlatok benytjtasara rendelkezésre allo
hatéaridd lejartaig egy ajanlat érkezett BFVK Zrt.-hez.

A Bonto Bizottsag az alabbi megallapitasokat tette a beérkezett ajanlattal kapcsolatban (4. szdmu
fliggelek: Bontdsi jegyzokonyv):

A palyaz6, EVOCONT Kereskedelmi és Vendéglatéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett
cégnév: EVOCONT Kft.; székhely: 1223 Budapest, Elza u 19.; cégjegyzékszam: 01-09-265544;
statisztikai  szamjel: 10857384-4755-113-01; adoszam: 10857384-2-43; képviseli: Demmer
Judit tigyvezet6) (a tovabbiakban: Ajanlattevd) ajanlataban akként nyilatkozott, hogy az Ingatlant 10 év
hatarozott idore, éttermi vendéglatd tevékenység céljara, 1 560 000 Ft + afa/hd mértékli bérleti dij
fizetése mellett kivanja bérbe venni. A Bontd Bizottsag megallapitasa szerint az Ajanlat hianypoétlasra
nem szorult (5. sz. fiiggelék Ajanlat).

Figyelemmel arra, hogy a palyazati eljaras 1. fordulojaban 1 db érvényes ajanlat keriilt benyujtasra, a
palyazati kiirasban szerepl6 II. fordulot jelentd licit eljaras megtartdsara nem keriilt sor.

A BFVK Zrt. elokészitette és egyeztette Ajanlattevével a bérleti szerzédést (1. sz. melléklet: Bérleti
szerzédés). Figyelemmel Ajanlattevé erre vonatkozo kérésére, a bérleti szerz6désben rogzitésre kertilt,
hogy a Févarosi Onkormanyzat késébbi dontése alapjan a bérleti szerzddés egy alkalommal, legfeljebb
5 évvel meghosszabbithatd, amennyiben Ajanlattevd, mint bérld valamennyi szerzddéses
kotelezettségét késedelem nélkiil teljesiti, €és ezen igényét a bérleti id6tartam lejarta eldtt legalabb 6
honappal jelzi a Févarosi Onkormanyzat felé.

Ajénlattevé a Bérleményen sajat koltségén, az elbterjesztéshez csatolt kdltségterv szerinti, Osszesen
bruttd 57 258 984 Ft becsiilt értékii atalakitasi, feljitasi munkalatokat kivan elvégezni (6. sz. fiiggelék:
Koéltségbecslés)

Ajanlattevo képviseléje a Beruhazasi dokumentacioban eldadta, hogy Ajanlattevé tulajdonosi kore
megegyezik az Ingatlannal szomszédos, 34215/1/A/4 helyrajzi szamu tarsashazi albetét (tovabbiakban:
Szomszédos ingatlan) tulajdonosaval. Ajanlattevd a Szomszédos ingatlanban a ,,KOLBIzz Sausage &
Beer House” nevii vendéglatoipari egységet ilizemelteti, mely tevékenységét az Ingatlanban tervezi
kiboviteni rendezvényhelyszin és tovabbi vendégtér funkcidval.

Az Ajanlatteve altal tervezett munkalatok része, hogy nyilas kivagasaval az Ingatlant a Szomszédos
Ingatlannal Gsszenyissa, melyet a BVFK Zrt.-nek benyujtott statikus szakértéi vélemény
megvaldsithatonak vél (7. sz. fliggelék: Statikus szakértdi vélemény). Ajanlattevo tervezi tovabba, hogy
az Ingatlanban jelenleg WC funkcidju helység ezen funkcidjat megsziintesse, itt a két ingatlant
elvalaszté konnylszerkezetes felépitményt lebontsa és konyhai funkciot alakitson ki. Elobbicken tul
Ajanlattevd a Szomszédos ingatlan egyik mosdo helyiségét a bérleti idészak tartama alatt az
Ingatlanhoz kivanja csatolni, tovabba gépészeti-, villamossagi feljitast, valamint komiives-,
szarazEpitési-, burkolati- és feliiletképzési munkalatokat tervez.

Ajanlattevé vallalta, hogy a Dbérleti szerz6dés megsziinése esetén az Ingatlant sajat koltségén
rendeltetésszerti allapotba allitja.

Figyelemmel arra, hogy beruhazas részét képez6 egyes munkalatok az Ingatlan értékének novekedését
eredményezik, Ajanlattevé 2025. marcius 12. napjan kérelmet nyujtott be a BFVK Zrt.-nek, melyben
kérelmezte a beruhdzas becsiilt értékébol 24 800 160 Ft + afa Osszeg a bérleti dijba torténd
beszamitasat, a bérleti dij 49 honapon keresztiil 500 000 + afa/hd Osszeggel torténd csokkentésével.
Kérelmezte tovabba a feldjitasi munkalatok elvégzése céljabol az Ingatlan eldzetesen legfeljebb 6
hénapos id6tartamra munkateriiletként torténé birtokba vételét (8. sz. fiiggelék: Kérelem).

A BFVK Zrt. allaspontja szerint a beruhazas keretében megvalositani tervezett munkalatok miiszakilag
indokoltak, becsiilt koltségiik az aktualis épitdipari altaldnos arszinvonalnak megfelelnek, azonban az



ingatlan értékének ndvekedését eredményezé munkalatok becstilt értékét 21 874 317 Ft + afa dsszegben
allapitotta meg, melyet Ajanlattevo elfogadott. (9. sz. fiiggelek: Beruhdzas 6sszesito)

Fentiekre tekintettel javasoljuk, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épését kovetéen a Bérlemény
legfeljebb 6 honapos id6tartamra munkateriiletként keriiljon atadasra azzal, hogy a Bérld a hasznalattal
Osszefiiggésben felmeriilé koltségeket a munkateriileti idOszak elsé napjatél koteles megfizetni.
Figyelemmel tovabba arra, hogy a Bérld altal megvaldsitani kivant munkalatok az Ingatlan
érteknovekedését is eredményezik, a bérleti szerzddésben rogzitésre keriil, hogy Ajéanlattevé a
munkélatok elvégzése utdn jogosult az értékndveld munkalatok szamlakkal igazolt Osszegét, de
legfeljebb 21 874 317 Ft + afa Gsszeget (tovabbiakban: Beszamitasra elfogadott 6sszeg) a bérleti dijba
beszamitani oly modon, hogy a Felek a Beszamitasra elfogadott dsszeget beszamitjak a bruttd bérleti
dijba havi nettdo 500 000 Ft + afa mértékig, legfeljebb 44 honapig. EI6bbi megoldassal allaspontunk
szerint a Fovarosi Onkormanyzat pénziigyi érdekei nem sériilnek, tekintettel arra, hogy Ajanlattevé
kizarolag a beruhazas szerzodésszerii megvaldsitasa esetén jogosult beszamitasra, mindemellett a
Févarosi Onkormanyzat a beszamitassal értintett idszak alatt is részesiil bérleti dij bevételben.

A munkalatok elvégzésének feltételei, az elszdmolas modja kiilon beruhazasi megallapodasban keriilt
rogzitésre (2. szamu melléklet: Beruhazasi megallapodas).

Ajénlattevd az ajanlata részeként nyilatkozatot tett, hogy a bérleti dijon feliil az Ingatlannal kapcsolatos
valamennyi koziizemi koltség megfizetését vallalja, tovabba nyilatkozott arrdl, hogy a bérleti dijon
feliil, 6vadék cimén harom havi bruttd bérleti dijnak és harom havi kdzds koltség afaval novelt
Osszegének megfeleld 6vadékot megfizet.

Ajanlattevo nyilatkozataval tudomasul vette, hogy a bérleti dij 6sszege 2026. januar 01. napjaval
kezdéd6en minden naptari év januar 1. napjaval a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével a kerekités szabalyai szerint 100,- Ft-ra kerekitve mddosul,
valamint amennyiben a fogyaszt6i arindex moddosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését,
abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak dsszegével.
Nyilatkozott tovabba arrél, hogy Budapest Févaros Onkormanyzatival szemben nincs harom hénapnal
régebben lejart tartozasa, illetve nincs adod és adok modjara behajtandd koztartozasa, nem all cs6d-,
felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras alatt €s nincs ellene folyamatban végrehajtasi eljaras.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkoz6 szerzdés csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd.
Ajanlattevo nyilatkozott, hogy ezen feltételnek megfelel.

Az SZMSZ 1. szamt mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerint a Kozgyilés altal atruhazott
hataskorben a lakasnak nem mindsiilé helyiség bérbeadasa esetén a bérbeadd jogainak gyakorlasara,
kivéve a fopolgarmesterre atruhazott jogokat, a Tulajdonosi Bizottsag jogosult.

Fentickre tekintettel kérjilk a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat megtargyalasara ¢és
elfogadasara.



Hatarozati javaslat
A Foévarosi Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont, hogy:

1.

Budapest Fovaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 1/2020. (II. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerinti hataskorében
eljarva a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya altal Budapest VII. keriilet
34215/1/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1075 Budapest, Karoly krt. 13-15. A. 1épcs6haz
pinceszint ,,feliilvizsgalat alatt” cimen taldlhato, nem lakas céljara szolgald 362 m? alapteriiletii helyiségbdl
levéalasztott, onalloan kozteriiletr6l megkozelithetd 73 m? alapteriiletli foldszinti, valamint 128 m?
alapteriiletl pinceszinti, Osszesen 201 m? alapteriiletli, az ingatlan-nyilvantartds szerint raktar”
megnevezésil ingatlan bérbeadasara iranyuld nyilvanos, kétfordulos palyazatot eredményesnek nyilvanitja és
az Ingatlan bérldjeként az EVOCONT Kereskedelmi és Vendéglato Korlatolt Felelosségii Tarsasagot
jeloli ki az alabbi feltételekkel:

1.1 A bérleti jogviszony a bérleti szerz0dés hatalybalépésének napjatdl 10 év hatarozott idStartamra, éttermi
vendéglatasi tevékenység céljara szol.

1.2 A bérleti dij osszege 1 560 000 Ft + afa/ho, amelyet a bérbeadd jogosult 2026. januar 01. napjatol
kezdéden minden naptari év januar 1. napjaval a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra kerekitve emelni. Amennyiben a
fogyasztoi arindex mértékének modosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a
bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak dsszegével.

1.3 Bérlé kotelezettsége minden az Ingatlan hasznélatdval Osszefiiggésben felmeriild koziizemi koltség
viselése.

1.4 Az 6vadék cimén fizetendd dijat harom havi bruttd bérleti dijban és haromhavi afaval névelt kozos
koltség Osszegében, azaz 3 x 1 560 000 Ft + afa Osszegben és 3 x 192 088 Ft + afa Osszegben, azaz
minddsszesen 6 675 456 Ft 6sszegben allapitja meg.

1.5. Megadja a tulajdonosi hozzajarulast EVOCONT Kereskedelmi és Vendéglaté Korlatolt Felelosségl
Tarsasag szamara az Ingatlanban torténd feljitasi, atalakitasi munkalatok elvégzéséhez az eléterjesztés 2.
szamu mellékletét képezo beruhazasi megallapodas szerinti miszaki tartalommal, azzal, hogy Bérl6 jogosult
az Ingatlan értékének novekedését eredményezé munkalatok koltségeinek a bérleti dijba torténd
beszamitaséara a bérleti szerzddésben és beruhazasi megéllapodasban foglalt feltételek teljesiilése esetén.

1.6 Jovahagyja a bérleti szerz6dés megkotését az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal és a
bérleti szerzédésnek a BFVK Zrt.-vel kotott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédés és a BEVK Zrt. részére adott
igazolas ¢€s altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljar6 BFVK Zrt. vezérigazgatoja altali
alairasat.

1.7 Jovahagyja a beruhazédsi megéllapodas megkotését az eldterjesztés 2. szam melléklete szerinti
tartalommal és a beruhazasi megallapodasnak a BFVK Zrt.-vel kotott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédés és a
BFVK Zrt. részére adott igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljar6 BFVK Zrt.
vezérigazgatdja altali alairasat.

Felelds: a Fopolgarmester
Hataridd a szerzddéskotésre: 30 nap Digitalisan alairta:
Hatarozathozatal modja: egyszerli sz6tobbség Barts Jend Balazs

Datum: 2025.06.20
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Melléklet:
1. szamu melléklet: Bérleti szerzodés
2. szamu melléklet: Beruhdzasi megallapodas

Fiiggelék:

. szamu fiiggelék: Tulajdoni lap

. szamu fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés

. szamu fiiggelék: Palyazati dokumentacio

. szamu fiiggelék: Bontasi jegyzokonyv

. szamu fliggelék: Ajanlat

. szamu fiiggelék: Koltségbecslés

. szamu fliggelék: Statikus szakért6i vélemény
. szam fliggelék: Kérelem

. szam fiiggelék: Beruhazas dsszesitd
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1.

szamu melléklet

BERLETI SZERZODES

Amely 1étrejott

egyrészrél a Budapest Févaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11;
torzskonyvi azonositd szdma: 735638; addszama: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-
321-01; AHTI azonosito: 745192, képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester) mint tulajdonos
¢s bérbeado (a tovabbiakban Bérbeadd) képviseletében eljaré Budapest Févaros Vagyonkezelé
Kozpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.;
roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzé¢kszam: 01-10-042695; adoészam: 12006003-2-41; KSH
szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs) (a tovabbiakban: BFVK Zrt.),

masrészrél az EVOCONT Kereskedelmi és Vendéglatdo Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(roviditett cégnév: EVOCONT Kft.; székhely: 1223 Budapest, Elza u 19.; cégjegyzékszam: 01-09-
265544; statisztikai szamjel: 10857384-4755-113-01; adoszam: 10857384-2-43; képviseli: Demmer
Judit tigyvezetd) mint bérld (a tovabbiakban: Bérld, Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban kiilon-kiilon:
Fél, egyiittesen: Felek)

kozott a Tulajdonosi Bizottsdg —~ /2025. () szamu hatarozata alapjan, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Févaros Onkorméanyzata és
BFVK Zrt. kozott létrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés és a 2025. évi Eves Kozfeladat-
ellatasi Szerzédés alapjan BFVK Zrt. jogosult Budapest Févaros Onkormanyzatat a jelen
szerzddésen alapulo iigylet soran képviselni.

1. A szerzodés targya

1.1. A jelen szerzOdésen (a tovabbiakban: Szerzédés) alapuld bérleti jogviszony targyaul a
Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé, 34215/1/A/3 helyrajzi szdmon
felvett, természetben a 1075 Budapest, Karoly krt. 13-15. A. lépcsOhaz pinceszint
Jfeliilvizsgalat alatt” cimen talalhatd, nem lakds céljara szolgald 362 m? alapteriiletii
helyiségbdl levélasztott, onalldan kozteriiletrdl megkdzelithetd 73 m? alapteriiletii
foldszinti, valamint 128 m? alapteriileti pinceszinti, dsszesen 201 m? alapteriiletii, az
ingatlannyilvantartas szerint raktar megnevezésli ingatlanrész bérbeadasa (a tovabbiakban:
Bérlemény) szolgal.

1.2. Bérbead6 bérbe adja, a Bérl pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett €s megismert
allapotban, éttermi vendéglato tevékenység céljara a Szerz6dés hatalybalépésének napjatol
szamitott 10 év hatarozott iddtartamra, amely 1ddszak egy alkalommal, legfeljebb 5 évvel
Bérbeado erre vonatkozo dontése esetén meghosszabbithatd abban az esetben, ha Bérld
valamennyi kotelezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette és Bérlo ezen
igényét jelzi Bérbeadd fel¢ legalabb 6 honappal a Szerzédés 10 éves hatarozott
id6tartaménak lejarta elott.

1.3. A Bérl6 a Szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a Bérlemény az altala az 1.2. pontban
meghatarozott céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmas, illetve a Szerzddés
6.1. pontja szerinti Munkak elvégzése utan arra alkalmassa valik.

1.4. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletén &ltala folytatni kivant tevékenységre
jogositott, valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben sziikséges hatdsagi és szakhatosagi
engedélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig sajat koltségén megszerzi.




2. A bérleti dij
2.1. A bérleti dij osszege 1560 000 Ft + afa/hé (azaz Egymillié-6tszazhatvanezer forint +

2.2.

altalanos forgalmi ad6é/honap), mely 2026. januar 1. napjatél kezdédéen, minden naptari év
januar 1. napjaval a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra kerekitve modosul. Amennyiben
a fogyasztoi arindex moddosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az
esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6zé év dijanak
Osszegével. Abban az esetben, ha Bérbeado valamely évben nem ¢l az emelés jogaval, az
igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkezod év(ek) emeléséhez hozzaszamithatja.

2.1.1. Felek rogzitik, hogy Bérlé6 a Szerzédés 6.1. pontja szerinti Beruhédzasi
Megallapodasban foglalt, a Beruhdzasi Megallapodas 7. pontja szerinti tervezett
Osszkoltségh felujitasi, atalakitdsi munkalatokat (tovabbiakban: Munkék) valosit meg,
melyek Bérld a Szerz6dés 1.2 pontjdban foglalt tevékenysége ellatasat szolgaljak,
illetve a Bérlemény értéknovekedését eredményezik.

Felek megéllapodnak, hogy a Beruhdzasi Megéllapodas 9.1 pontjdban meghatarozott
Beszamitasra elfogadott 6sszeggel a Bérlo az ott meghatarozott feltételek teljesiilése
esetén egy darab szadmlat allit ki a Bérbeado részére a Beruhdzasi Megéllapodas 13.
pontja szerinti Atadas napjan, az Atadas kelte napjaval, mint teljesitési idéponttal. Felek
rogzitik, hogy a Munkdak Beszamitasra elfogadott 6sszegét beszamitjak a bruttd bérleti
dijba havi nett6 500 000 Ft + 4fa mértékig. A beszamitas iddszaka az Atadas napjatol
kezdddik és nem haladhatja meg a 44 (negyvennégy) honapot. A szamlan fel kell
tiintetni, hogy az pénziigyi teljesitést nem igényel a bérleti dijba torténd beszamitas
okan.

2.1.2. Bérbeadd a Beszamitasra elfogadott bruttd 6sszeggel megegyezd 6sszeggel egy darab
szamlat allit ki a brutté bérleti dijba beszamitas legfeljebb 44 (negyvennégy) honap
1d6szakara havi nettd6 500 000 Ft + afa mértékig. A szdmla teljesitési id6pontja az
altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL torvény 58. § (1a) bekezdés a)
pontja értelmében a szamla kelte idopontja. A szamlan fel kell tiintetni az elszamolt
id6szak hosszat, tovabba, hogy a beszdmitas okdn a szdmla pénziigyi teljesitést nem
igényel. Amennyiben a bérleti dij beszamitassal érintett id6szakanak kezdete (Atadas
napjat kovetd nap), illetve letelte nem a naptari honap elsé napja, ezen iddszak
torthdnapnak mindsiil.

Bérbead6 a beszamitasi idészakban a fennmaraddé — nettdé 500 000 Ft + afa Gsszeggel
csokkentett — bérleti dijrol a 3.1 pontban foglaltak szerint havonta, a tairgyhonap 10. (tizedik)
napjaig allit ki szamlat. A beszamitasi iddszak leteltét kvetden Bérbeadd a 2.1 pont
szerinti, teljes 0sszegli — id6kozben indexalt —, bérleti dijrol allit ki szdmlat Bérlo részére.

A 2.1. pontban rogzitett bérleti dijon feliil a Bérlemény haszndlataval egyiitt jar6 kozos
koltség 0sszegének megfeleld 0sszeget (mely a szerzddés alairasakor 192 088 Ft + afa/ho),
koziizemi dijakat, illetve a Bérlemény ilizemeltetésével Osszefliggésben felmeriild egyéb
koltségeket (ivoviz-, csatorna hasznalat, valamint villamos energia- és gazszolgaltatas,
szemétszallitas, takaritds, karbantartas) a Bérld a jelen szerzddés 3.2. pontja szerint tartozik
viselni.

2.3. Bérl6 koteles 6vadék cimén hdromhavi bruttd bérleti dijnak (5 943 600 Ft), és harom havi

kozos koltség (amely a szerzOdés alairdsakor érvényes 192 088 Ft + afa/hd Osszeggel
szamolva 731 855 Ft) afaval novelt osszegének megfeleld Osszeget, azaz minddsszesen
6 675 456 Ft-ot megfizetni BFVK Zrt. MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-
01001005 szamu szamldjara. Az 6vadék megfizetését legkésObb a Szerzddés 7. pontjaban
meghatarozott kozjegyzo6i okirat BFVK Zrt. részére torténd atadasanak napjaig (azaz
legkésObb a bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 10 (tiz) munkanapon beliil hitelt érdemlden




igazolni kell. Felek rogzitik, hogy a Bérlo a palyazati eljaras keretében palyazati biztositék
jogcimén megfizetett 6 675 456 Ft 6sszeget, melyet Bérbeado a szerzddés hatalybalépésével
a szerzOdést biztositd dvadékként fog kezelni.

2.3.1. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerzddésbdl fakado
kotelezettségét nem, vagy nem szerzodésszeriien teljesiti, és a szerzddésszeri
allapotot a szamara a kotelezettségszegés nyoman megkiildott irasbeli felszolitas
ellenére sem allitja helyre, illetve mulasztdsat nem potolja, a Bérbeadod a
szerzddésszegésbil folyd kovetelését az dvadék Osszegébdl kozvetleniil jogosult
kielégiteni.

2.3.2. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a 2.3.1. pontban irtak értelmében a
Bérlo altal nyujtott dvadék Osszegébdl elégiti ki, koteles errdl a Bérlét irasban
értesiteni, azzal, hogy a Bérld koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil az 6vadékbol hianyzd Gsszeget potolni. Abban az esetben, ha a Bérld
az ovadék feltoltésére irdnyuld kotelezettségének hataridében nem tesz eleget,
mulasztdsa nyoman a Bérbeadd jogosultta valik a Szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani.

2.3.3. A Bérld a Szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2.1. pont
szerinti korrekcidjat, valamint a kozos koltség valtozasat kovetden a 2.3. pontban irt
ovadék Osszegét — a bérleti dij és kozos koltség sszegének a megvaltozasara tekintettel
— a korabban altala megfizetett 6vadék, illetve a megvaltozott bérleti dij és kozos
koltség alapulvételével kalkulalt 6vadék kozti kiillonbozet sszegével a Bérbeadd errdl
sz610 irasbeli felhivasa nyoman, az annak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon
beliil megfelelden kiegésziti.

2.4. Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az O6vadék Osszege
kamatmentesen a Bérl6t illeti, amennyiben annak felhasznalasara nem keriilt sor, és Bérld
a szerzddés megsziinésekor a Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettségét teljesitette. A
Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettség nem teljesitése esetén Bérlé az ovadék
visszatéritésére nem tarthat igényt. Az 6vadék visszatéritésére a visszatérités feltételeinek
fennallta esetén a Szerzddés megszlinését kovetd 4 (négy) honapon beliil keriil sor.

3. A bérleti dij és az egyéb koltségek (iizemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1. Bérlot a Szerzdés 2.1 pontja szerinti bérleti dij a legkésdbb a Szerzddés 6.1. pontja szerinti
Munkék elvégzéséhez sziikséges, a Szerzddés 4. pontja szerinti maximalis idétartamt
munkateriileti idszak (a tovdbbiakban: Munkateriileti iddszak) lejartat, illetve, ha az
Atadas hamarabb bekovetkezik, akkor annak napjat koveté naptél terheli. Bérld a bérleti
dij Osszegét a targyhonap 10. napjaig Bérld részére kiallitott szamlan feltiintetett fizetési
hataridén beliil koteles a BFVK Zrt. MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-
01001005 szdmu elszamolasi betétszamlajara atutalni. Amennyiben az elsé szamlazasi
1d6szak kezdete nem esik egybe a naptari honap elsé napjaval, ugy a szamlazasi id6szak
kezdetét kovetd 10 (tiz) napon beliil keriil kidllitasra az elsd torthavi szdmla.

3.2. Bérbeadd a mindenkori k6z0s koltség dsszegének afaval novelt Osszegét a bérleti dijjal
egyiitt havonta szamldzza Bérlo részére az ingatlan bérbeadasi szolgéltatas ellenértékeként.
A 2.1. pontban rogzitett bérleti dijon feliil, a 2.2 pont szerinti, a Bérlemény hasznalataval
egylitt jar6 koziizemi dijakat, illetve a Bérlemény {lizemeltetésével Osszefliggésben
felmeriild egyéb koltségeket Bérld koteles a sajat nevében megfizetni. Bérlo koteles —
amennyiben 6nallo szerzodés megkotése lehetséges — a kozlizemi szolgaltatasokra (ivoviz-
, csatorna hasznalat, valamint villamos energia- és géazszolgéltatas, szemétszallitas) a
kozlizemi szolgaltatokkal szerzddést kotni és azok alapjan felmeriilt koziizemi dijakat
kozvetleniil a szolgaltatonak a szolgaltatdo altal a nevére kibocsatott szamla alapjan
megfizetni. A Bérld koteles az drammérét, illetve a vizfogyasztds mérdt a sajat nevére




4.

S.

3.3.

atiratni oly modon, hogy a Bérlemény atadasdnak napjatol szamitott 15 napon beliil a
szolgaltatokkal szerzOdést kot, amelyeket legkésdbb a birtokbaadastol szamitott 30 napon
beliil Bérbeadonak koteles bemutatni.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban meghatarozott koltségeket Bérld a birtokatruhdzas
napjatol, a Munkateriileti id6szak alatt és a Szerz6dés 2.1.1. pontja szerinti bérleti dij
beszamitassal érintett idOszaka alatt és a beszamitasi idoszak leteltét kdvetden is valtozatlan
feltételek mellett koteles fizetni. A tortidoszak szamlézasara vonatkozo, 3.1. pontban
kifejtettek ezen pontban foglaltakra is érvényesek.

Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti dij, illetve a Szerz6désbol fakadd egyéb fizetési
kotelezettség igy kiilonosen a kozos koltség Osszegének megfeleld dsszeg késedelmes
megfizetése esetén Bérbeado, a késedelembe esés idOpontjatol kezdve jogosult késedelmi
kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése iranyado. Amennyiben Bérld
késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett 6sszeg nem fedezi az egész tartozast, azt
elsdsorban a késedelmi kamattartozasra és ezt kovetden a toketartozasra kell elszamolni.

A Bérlemény birtokanak atruhazasa

A Bérlemény birtokanak 4truhazasara egyéb megallapodas hidnydban a Szerzdédés
hatalybalépését kovetd 5 (6t) munkanapon beliil, részletes fénykép, vagy videofelvétellel
mellékelt jegyzOkonyv felvétele mellett keriil sor azzal, hogy a Munkateriileti idészak a
birtokatruhazas napjatél legfeljebb 6 (hat) honapig tart.

A Bérlemény hasznalata, karbantartas

5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

. Bérlé a Bérleményben atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyiitt jard karbantartasi,

felujitasi munkak kivételével - értékndveld beruhazast kizarolag bérbeado eldzetes irasbeli
hozzajaruldsa mellett végezhet. A rendszeres karbantartasi, feljitdsi, valamint a
hozzajarulassal elvégzett munkalatok minden koltsége a Bérlét terheli. Bérld a bérleti
jogviszony fennallasa alatt koteles a Bérleményt a rendeltetésének megfeleléen hasznalni,
annak az allapotat és allagat megdrizni. A Bérld koteles megtériteni mindazt a kart, amely
a rendeltetésellenes hasznalat, vagy mas nem szerzddésszerli magatartas kovetkezménye.

A Bérl6 a Bérleményt kizarolag a kornyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil hasznalhatja.
Ezzel Osszefliggésben a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a
Bérleményben folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetdleg arra visszavezethetéen
barmely hatosag kifogést emel, ennek kovetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a
tevékenysége soran harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik
helytallni.

A Bérlé a Bérleményben kizardlag a Szerzédés 1.2. pontban meghatdrozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeadonak jogaban all a
Szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

A Szerzddés fennalldsa alatt a Bérldt terheli a Bérlemény hasznalatdval egyiitt jard
karbantartas, felujitas, javitds és az 4llagmegdvas koltsége. Bérld a Bérlemény
allagmegovasahoz sziikséges, a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban 1év nem
lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 40/2006. (VIL
14.) Fov. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 23. § (2) bekezdésében rogzitett
munkékat ellatja, ezen munkalatoknak a koltségeit viseli, mig a Bérbeadd ugyanezen
rendelet 22. § (2) bekezdése szerinti munkak ellatasardl és a koltségek viselésérol koteles
gondoskodni.

A Bérleményben 1év6 ingdsagok biztositasardl sajat koltségén és felelosségére a Bérld maga
koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekovetkezd karokért a Bérbeadd és BFVK
Zrt. feleldsséget nem vallal.




5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

A Bérl6 a Bérleményt harmadik személynek sem egészben sem részben albérletbe vagy mas
jogcimen hasznalatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a
Szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil jogosult
folyamatosan ellendrizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérlé a Bérleményt
rendeltetésszerlien, a Szerz0dés rendelkezéseinek megfelelden hasznalja-e. Elemi kar vagy
¢letveszély, illetve Bérlo szerzddésszegd magatartasa esetén Bérbeadd a bérleménybe a
bérleti jogviszony iddtartama alatt, tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphet, hogy
a karmegel6zés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Bérleményre vonatkoz6 vagyon- és feleldsségbiztositast Bérld koteles a birtokatruhazas
napjatél szamitott 10 munkanapon beliill megkdtni, azt a bérleti jogviszony alatt
folyamatosan fenntartani és az errdl szold igazolast koteles BFVK Zrt. képviseldjének
annak kérésére barmikor bemutatni.

Bérlo koteles a Bérlemény hasznalatahoz kapcsolodd kornyezetvédelmi, tlizrendészeti,
egészségligyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasagi €s egyéb relevans hatdsagi
rendelkezéseknek és eldirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az elébbi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén
biztositani.

5.10.Bérl6 tudomésul veszi, hogy reklamhordoz6t csak a bérbeadd eldzetes irasbeli

engedélyével helyezhet el.

5.11.Bérld vallalja, hogy a Szerzddésben, valamint a vonatkozd jogszabalyokban eldirt

beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett
nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositdsi célnak megfeleléen hasznalja, valamint a Bérlemény
hasznositasban - vele kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban all6 harmadik félként
- kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

6. A Bérlo atalakitasi munkai

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

. A Tulajdonosi Bizottsag /2025. ( ) szamu hatarozataval hozzajarult, hogy a Bérlo

a Felek kozt egyidejiileg kotott, a Szerzddés 4. szamu mellékletét képezd Beruhdzasi
megallapodasban meghatarozott sziikséges felyjitasi, atalakitasi munkikat (Munkdk) a
sajat koltségén elvégezze az aldbbiak szerint.

A hozzajarulas nem terjed ki a Bérleménynek az épiilet szerkezetét érintd bdvitésre, a
felépitményhez torténd hozzaépitésre, raépitésre. Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben
a Bérleményben —a 6.1. pontban részletezett munkakon talmenden — esetlegesen barmilyen
atalakitasi, felujitasi munkat, a Bérlemény bovitését, a felépitményhez torténd hozzaépitést,
raépitést kivan végezni, ugy koteles ehhez a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzéjarulasat
kérni, azzal, hogy arrdl Felek sziikség szerint kiilon megéllapodast kdtnek.

Bérlo koteles a Munkak befejezésrél Bérbeaddt 3 (hdrom) munkanapon beliil értesitent,
majd a Beruhazasi megéllapodas 9. pontja szerinti Dokumentumokat Bérbeadd részére
bemutatni. A Munkak befejezésérdl és a Bérleményrdl a Felek részletes fénykép, vagy
videofelvétellel mellékelt allapotfelmérési jegyzokonyvet vesznek fel.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbead6 a Munkdk elvégzését jogaban all folyamatosan
ellendrizni, azzal, hogy az ellendrzés érdekében a Bérld koteles a Bérbeadd megbizottjaval
minden tekintetben, maradéktalanul egylittmiikodni. A Felek rogzitik, hogy a Munkak
elvégzéséhez sziikséges hatosagi €s szakhatosagi engedélyeket, illetve jovahagyasokat a




6.5.

Bérlo koteles beszerezni. Ennek érdekében a Bérbeadd, a kapcsolddo ligyintézés soran
koteles a Bérld szdmara a tdle telhetd minden segitséget megadni, illetve az engedélyek,
jovahagyasok megszerzése érdekében a Bérlovel egyébként is fokozottan egyiittmiikddni.

A Munkékkal kapcsolatosan Bérlé koteles gondoskodni arrol, hogy a Munkak elvégzése
soran maga, vagy az altala megbizott kivitelez0 olyan feleldsségbiztositassal rendelkezzen,
amely fedezetet nyujt a Munkakkal kapcsolatban a Bérleményben vagy az épiiletrészekben
¢s az azokban 1év0 ingosagokban keletkezett karokra vonatkozoan. Tovabba fedezetet kell
nyujtania az altala okozott személysériiléses karokra a Bérleményben dolgozd, vagy az azt
barmilyen mindségben latogatd személyekre vonatkozoan. A fedezet akkor mindsiil
megfelelének, ha az épités-szerelési munkakkal okozott felelosségi kéarok biztositasi
Osszege legalabb 58 000 000 Ft/kar/év biztositasi 6sszeggel kerlil megkdtésre. A Bérlonek
a felelosségbiztositdsi fedezet meglétét a Munkdk megkezdését megeldézden
felelosségbiztositasi kotvénnyel és a biztositdsi dij befizetésének bizonylataval, vagy a
biztositasi kdtvénnyel és a Biztosito altal kiallitott fedezet igazoldssal kell a Bérbeado felé
annak atadasaval igazolnia.

7. Bérloi kotelezettségek kozjegyzoi okiratba foglalasa

7.1.

a)

Bérlo kotelezi magat arra, hogy Bérbead¢ altal elfogadhato, az alabbi a), b) és ¢) pontokban
meghatarozott tartalommal, kozvetlen végrehajtasra alkalmas kozjegyzo6i okiratba (a
tovabbiakban: Okirat) foglaltan vallalja

a Szerz6dés altal a bérleti dij, valamint a kozos koltség jelen Szerzddés alairdsanak a
napjan hatalyos Osszegének megfizetése vonatkozasaban rogzitett kotelezettségeinek
teljesitését, valamint

b) azon kotelezettségét, hogy a Szerz0dés megsziinése esetén a rendelkezésére allo hataridé

7.2.

(hatarnap) maradéktalan megtartasaval rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotaban
visszaszolgaltatja Bérbeado részére a bérleményt, illetdleg azt elhagyja, valamint

annak elismerését €s tudomasulvételét, hogy a kdzjegyzoi okirat Gtjan kozolt bérbeadodi
felmondas hatalyara megfelelden irdnyadok a Polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi
CXXX. torvény kézbesitési fikciora vonatkozo rendelkezései.

Bérlo koteles az Okirat egy példanyat a Szerzddés aldirasatdl szamitott 10 (tiz)
munkanapon beliil a&tadni BFVK Zrt-nek.

Amennyiben Bérld altal Bérbeadonak atadott Okirat tartalméat Bérbeadd nem fogadja el,
ugy Bérlé koteles haladéktalanul intézkedni a Bérbeadod altal kozolt tartalmi
szempontoknak maradéktalanul megfeleld 0j okirat kiallitasa irdnt, és koteles az 1) Okiratot
Bérbeado tartalmi kifogésainak kozlésétdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil ismételten
bemutatni.

Ha Bérlé elmulasztja a Szerzédés 7.1. és 7.2. pontjaiban meghatarozott hataridot, gy
Bérbeado indoklas nélkiil jogosult eldllni a Szerzddéstdl. Ilyen esetben Bérld nem élhet
igazolassal, illetve sem kartéritési, sem egyéb mas igényt nem tdmaszthat Bérbeado felé.

Az Okirat kidllitdsaval Osszefliggd valamennyi koltség kizardlag Bérlét terheli, annak
megtéritésére Bérbeadd nem kdotelezheto.

8. A szerzodés modositasa

8.1.

8.2.

Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzddés kizardlag irasban, k6zos megegyezéssel
modosithatd, figyelemmel a Nvtv. 6. § (8) bekezdésében foglalt korlatozasra.

Nem mindsiil szerzédésmodositasnak a Felek cégjegyzékben nyilvantartott adataiban, igy
kiilondsen a székhelyében, képviseldiben, szamlavezetd bankjaban, bankszamlaszaméban




bekovetkezd valtozas, tovabba a szerzddéskotés és teljesités soran eljard szervezet és a
kapcsolattartok adataiban bekovetkez6 valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett Fél a
masik Felet — az eset koriilményeitdl fliggben — vagy eldzetesen irdsban 10 (tiz) napos
hataridével vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését) kovetd 10 (tiz) napon beliil
koteles értesiteni.

9. A szerzodés megsziinése, felmondas

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzodést rendes felmondéssal nem sziintethetik
meg.

Felszolitast koveto felmondas:

Bérlo a Szerzédésben vallalt fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget
Bérbeadd koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszolitani. Amennyiben a Bérld a felszodlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet az 1993. évi LXXVIIL
torvény 25. § (5) pontjaban foglaltak szerint.

Bérl6 a Szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségeinek
megszegése esetén Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerzOdésszerli magatartdsra irasban, legalabb 8
(nyolc) napos hataridé kittizésével felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak a megadott
hatariddig nem tesz eleget, a Bérbeado irdsban azonnali hatdllyal felmondja a szerzddést.
A szerzddés a felmondas kézbesitésének napjaval szlinik meg.

Elozetes felszolitas nélkiili azonnali hatalya felmondas:

Eldzetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyl felmondéasnak van helye a Szerzddés 2.3.2. és
5.3. és 5.6. pontjaban szabalyozott esetekben, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.
évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (12) bekezdésében szabalyozott esetben.
Ennek értelmében a Bérbeadd a Szerzddést kartalanitds nélkiil és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha az ingatlan hasznositdsaban részt vevé barmely, a Bérlovel kozvetlen
vagy kozvetett mdédon jogviszonyban allé6 harmadik fél, szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzddés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar
nem mindsiil 4tlathato szervezetnek, illetve ha a szerz6dés megkotését kovetden bedllott
koriilmény folytan a Bérl6 mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, figyelemmel a Nvtv.
idevonatkozo eldirasaira.

Tovéabba Bérbead6 azonnali hatallyal felmondhatja a Szerzédést, ha Bérl6 a Szerzédésben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozd jogszabalyokban foglalt beszdmolasi, nyilvantartasi
adatszolgaltatasi (ideértve a csdd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras ala keriilésrol
vald tdjékoztatast is) kotelezettségeket nem teljesiti, valamint a Bérleményt nem a
szerzOdeési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfelelden hasznalja. Ezen kotelezettségek megszegése, elmulasztisa
esetén Bérlo teljes kort kartéritési felelosséggel tartozik a Bérbeado felé. Amennyiben a
Bérlo csdéd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras ala keriil, igy Bérbeado jogosult a
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani.

Elézetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyu felmondasnak van helye a Szerz6dd Felek
szandékos, sulyos gondatlansaggal, vagy biincselekménnyel okozott, tovabba az életet, testi
épséget, egészséget megkarositd szerzédésszegése esetén.

Bérlo a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kovetd 30 (harminc)
napon beliil — Bérbead6 altal meghatarozott idépontban - a Bérlemény allagdnak sérelme
nélkiil elmozdithat6 ingdsagaitol kiliritve, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban
Bérbeado részére atadas-atvételi jegyzOkonyv, fotodokumentacio felvétele mellett birtokba
adni, azzal, hogy a megszlinés nyoman sem elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig




egy¢b kartalanitasra nem tarthat igényt. Bérlo a szerz6dés megsziinésének €s a Bérlemény
birtokba addsdnak id6pontja kozotti idészakban a Bérlemény hasznalatdért a
Helyiségrendeletben (40/2006. (VII.14.) Fov. Kgy. rendelet) meghatarozott mértéki
hasznalati dijat koteles fizetni a koziizemi és egyéb koltségek megtéritése mellett. A
hasznalati dij fizetés kezdonapja a bérleti szerzédés megsziinését kdvetd nap.

9.5. Bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba addsakor Bérld koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét a szolgaltatok részérdl kiallitott
erre irdnyuld nyilatkozatok bemutatasaval megfeleléen igazolni.

9.6. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlonek tartozasa van a
Bérbeadoval szemben, gy a Bérbeado jogosult a Bérleményben 1év6 és a Bérlo tulajdonat
képez6é vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani €és torvényes zalogjoganak
valamennyi rendelkezésre all6 térvényes eszkdzzel érvényt szerezni.

10. Hatalybalépés

A Szerzodés hatalybalépésének feltétele, hogy Bérld a 7. pontban rogzitett kritériumoknak
maradéktalanul megfeleld Okiratot BFVK Zrt részére atadta.

11. Kapcsolattartas

11.1. A Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a Szerz6dés alapjan, illetve
azzal Osszefiiggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben
irdsban, e-mail, vagy ajanlott tértivevényes levél formdjaban, utobb igazolhaté modon
kotelesek teljesiteni. Az elébbiek szerinti kozlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasarol
az ¢érintett fél a masik felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az
értesités elmaradasa esetén az ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

BFVK Zrt. kapcsolattartdja: Bérl6 kapcsolattartdja:
Zsoldosné Porkolab Edit Hajdu Zsolt
E-mail : porkolab.edit@bfvk.hu E-mail:
Tel.: +36 20 390 7962 Tel.:

11.2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kdzolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel, postai szolgaltatd Utjan vagy futarral
kézbesitik.

11.3. Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton vagy futarral — igazolt modon —
megkiildott jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az
abban kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az
atvételt megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kiilldemény atvétele megtagadasanak
napja.

11.4. Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at (a feladohoz ,,nem kereste” ,,elko61tozott” vagy a ,,cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat
kovetd tizedik munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni.

11.5. Felek megéllapodnak abban, hogy a megallapodas keretében bizonyitott elektronikus
uton megkiildott levelezésiiket hivatalos irdsos formanak tekintik.

11.6. Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerzddés kapcsan megismert
személyes adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl sz6lo, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolddo hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem




elott tartva kezelik azzal, hogy jelen szerzddés személyes adatkezelésének jogalapja a
GDPR6. cikk 1. bek. b) pontja.

12. Zaro rendelkezések

12.1. Felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantusitasardl szolo
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanra Bérbeaddnak energetikai
tanusitvanyt (Tanusitvany) kell késziteni, melyet Bérbeadd a Szerzddés alairasaval
egyidejlileg Bérl6 rendelkezésére bocsajt.

Bérlé a Szerzédés aldirasaval egyidejiileg nyilatkozik, hogy a ....................oooeiel.
azonosito kod szerinti Tanusitvany masolatat a Bérbeadotol atvette.

12.2. Bérlo elézetesen feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul hozzédjarul ahhoz, hogy a
szerz6dés targyat képezd Ingatlan elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeadd helyébe az
Ingatlan 0j tulajdonosa 1ép.

12.3. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv., tovabbd a
Helyiségrendelet vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadok.

12.4. Felek kijelentik, hogy barmely Fél részérdl torténd fizetési felszolitas a jogszabalyban
meghatarozott eléviilési idot megszakitja.

12.5. Bérld tudomasul veszi, hogy a Szerzddésnek és esetleges modositasanak adatai az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIIL.
torvény rendelkezései szerint kozérdekii adatok.

12.6. Bérl6 a szerzddés aldirasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében
foglaltakra tekintettel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

12.7. Felek a Ptk. 6:87. § alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Szerzddés a Felek kozotti
megallapodds valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerzédésbe nem foglalt korabbi
megallapodasok hatalyukat vesztik. Felek korabbi jognyilatkozatai a Szerzddés
értelmezésénél figyelembe vehetdk.

12.8. Felek a Szerzodést annak elolvasasat és kozos értelmezését kovetden, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairjak.




A Szerz6dés hat példanyban késziilt és kertilt alairasra, melybdl két példany a Bérlot, négy példany

Bérbeadot illet.

Budapest, 2025...............oea Budapest, 2025........coiiii
Bérbeado Bérlo
Budapest Fovaros Onkormanyzata Evocont Kft.
képviseletében képviseletében
BFVK Zrt. Demmer Judit
képviseli igyvezetd
Barts J. Balazs
vezérigazgatod
Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2025. ho napjan:
Baké Aliz

gazdasagi igazgato

Mellékletek:

1) Alaprajz

2) Kozjegyzo6i Okirat

3) Birtokatruhazasi jegyzokonyv
4) Beruhazasi megallapodas
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Hatalybalépési zaradék

Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés 7. pontjaban rogzitett feltételeknek maradéktalanul megfelel6
kozjegyzOi okirat egy hiteles példanyat a Szerzddésben eldirt hataridd betartasaval a mai napon
atadta a Bérbeado részére, igy Szerzddés a mai napon hatalyba 1ép.

Budapest, 2025. hé napjan:
Bérbeado Bérlo
Budapest Févaros Onkorméanyzata Evocont Kft.
képviseletében képviseletében
BFVK Zrt. Demmer Judit
képviseli igyvezetd
Barts J. Balazs
vezérigazgatod
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2. szamu melléklet

MEGALLAPODAS
ingatlanon tervezett beruhazasrol

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata, mint tulajdonos képviseletében eljaré Budapest Févéaros
Vagyonkezelé Kozpont Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag (roviditett neve: BFVK Zrt.,
székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/A., cégjegyzékszam: 01-10-042695, addészam: 12006003-
2-41, KSH szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Baldzs vezérigazgatd, a
tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat),

masrészrol

az EVOCONT Kereskedelmi és Vendéglato Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett
cégnév: EVOCONT Kft.; székhely: 1223 Budapest, Elza u 19.; cégjegyzékszam: 01-09-265544;
statisztikai szamjel: 10857384-4755-113-01; addszam: 10857384-2-43; képviseli: Demmer Judit
ligyvezetd), mint beruhazo (tovabbiakban: Beruhazo; a Févéarosi Onkorményzat és Beruhdzo a
tovabbiakban egyiittesen: Felek)

kozott, a Févarosi Kozgyiilés Tulajdonosi Bizottsaga ...... /2025. (......... ) szdmu hatérozata
alapjan az alulirott napon, az alulirott helyen, a kovetkezo feltételekkel:

ELOZMENYEK

1. Felek rogzitik, hogy Budapest VII. ker. Belteriilet 34215/1/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a 1075 Budapest, Karoly krt. 13-15. A. 1épcs6haz pinceszint
Hfeliilvizsgalat alatt” cimen talalhato, nem lakas céljara szolgalo 362 m? alapteriiletii
helyiségbél levalasztott, dndlléan kozteriiletrdl megkozelitheté 73 m? alapteriiletii
foldszinti, valamint 128 m? alapteriiletii pinceszinti, 6sszesen 201 m? alapteriiletii, az
ingatlannyilvantartas szerint raktar megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
Budapest Févaros Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi. A Budapest Févaros
Vagyonkezelé Kdzpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) a Févarosi Onkormanyzattal
2021. 4prilis 8. napjan kotott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodése, valamint a 2025. évi
Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzodése alapjan jogosult az iigylet soran a Fovérosi
Onkorményzatot képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2025. évi Eves
Kozfeladat-ellatasi Szerzddés 1. szamt mellékletének I1/1. és 11/6. szamua almellékletei
tartalmazzak.

2. BFVK Zrt. 2024. december 17. napjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdetett meg az
Ingatlan bérbe adasara, mely palyazati eljaras soran Beruhazo bérleti dij ajanlatot tett. A
Fovarosi Kozgytlés Tulajdonosi Bizottsaiga Hatarozataval a palyazati eljarast
eredményesnek nyilvanitotta, az Ingatlan bérléjeként Beruhazot jelolte ki, €s vele az
Ingatlanra 10 év hatarozott idétartamra, éttermi vendéglatod tevékenység céljara torténd
hasznositasra bérleti szerz6dést kotott (a tovabbiakban: Bérleti Szerzodés), mely idészak
a Bérleti Szerzédésben meghatarozott feltételek szerint egy alkalommal, legfeljebb 5
évvel meghosszabbithato.

3. Beruhazo az altala folytatni kivant tevékenységéhez sziikséges, a jelen megallapodas (a
tovabbiakban: Beruhazasi megallapodas) 1. szamu mellékletében részletezett felujitasi
munkalatokat kivanja elvégezni az Ingatlanban a jelen Beruhdzasi megallapodéasban
rogzitett feltételekkel.



A MEGALLAPODAS CELJA

4. Felek jelen Beruhazasi megéllapodéasban kivanjak rogziteni az Ingatlanban végzendd

beruhazassal kapcsolatos feltételeket és a koltségek viselésének kérdéseit.

A MEGALLAPODAS TARGYA

5.

Fovarosi Onkormdanyzat, mint az Ingatlantulajdonosa hozzajarul, hogy Beruhazé az
Ingatlant érint0, jelen Beruhazasi megallapodas elvalaszthatatlan 1. szamu mellékletét
képezd Koltségbecslés (tovabbiakban: Koltségbecslés) szerinti muszaki tartalomnak
megfelelden a sajat koltségén felujitasi €s atalakitasi munkalatokat végezzen el (a
tovabbiakban: Beruhazas). Beruhazé koteles a Beruhdzast a jelen Beruhéazési
megallapodas aldirasatol szamitott 1 (egy) éven belill befejezni. Beruhdzo tudomasul
veszi, amennyiben 1 (egy) éven beliil nem fejezi be a Beruhdzast, ugy jelen Beruhéazasi
megallapodas idStartama alatt irasban kell kérelmeznie a Fovarosi Onkormanyzat
hozzajarulasat a Beruhazasi megallapodas idotartamanak modositasahoz. Felek rogzitik,
hogy a tulajdonosi hozzéjarulas a Beruhdzot nem mentesiti az esetlegesen sziikséges
szakhatosagi, hatosagi engedélyek, hozzajarulasok sajat koltségen torténd beszerzése
alol, amelyek megléte nélkiil a Beruhdzas nem kezdhetd meg.

Beruhdzo6 kijelenti, hogy a Beruhédzéssal kapcsolatosan felmeriilé valamennyi koltséget
¢és a karveszElyt is maga viseli. Beruhazo kijelenti, hogy a Beruhazasra kapott anyagi
tamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek teljesitését oOnalléan vallalja, azok
teljesitéséért teljes kori felelésséget vallal, a Févarosi Onkormanyzatot, mint tulajdonost
nem terheli semmilyen feleldsség, kotelezettség ezzel kapcsolatosan.

Felek megallapitjak, hogy a Beruhdzas tervezett 0sszkoltsége nettd 45 085 814 Ft + afa,
brutto6 57 258 984 Ft, azaz bruttdé Otvenhétmillio-kétszazdtvennyolcezer-
kilencszaznyolcvannégy Forint, mely tervezett Osszkoltségbdl a jelen Beruhédzasi
megallapodas 2. szdmua mellékletét képezd Beruhdzas Osszesitd tablazat szerint nettd
21 874 317 Ft + afa tervezett koltségli munkalat az Ingatlan alkotorészeként az Ingatlan
értekének kozvetlen novekedését eredményezi (Beszamithaté koltségek). Beruhazo
kijelenti, hogy a Beruhazas elvégzéséhez sziikséges pénziigyi fedezet a rendelkezésére
all.

Felek rogzitik, hogy a Beruhdzasi megéllapodéas a Koltségbecslésben rogzitett miiszaki
tartalom megvalodsitdsdra vonatkozik, ezért amennyiben ahhoz képest a Beruhdz6 az
alapvetd miiszaki tartalmat jelentdsen meghaladd valtoztatast kivan eszkozolni a
Beruhazéas tekintetében, ugy err6l koteles eldzetesen a tulajdonos Foévarosi
Onkorményzat képviseletében eljar6 BFVK Zrt.-t irasban értesiteni és jovahagy
dontését kérni a tervezett valtoztatds miiszaki és pénziigyi részletezése mellett. A
Fovarosi Onkormdanyzat képviseletében eljaré6 BFVK Zrt. az elézetes értesités alapjan
egyoldaltian jogosult hatarozni az eltér6 miiszaki tartalom engedélyezésérdl, ennek
korében dont arrol, hogy az engedélyt kiilon hozzajaruld nyilatkozatban adja meg vagy
pedig a jelen Beruhdzasi megallapodas modositasahoz koti.

Felek rogzitik, hogy a Beruhazo, mint Bérld a Bérleti Szerzddés 2.1.1. pontjaban foglaltak
alapjan a Beruhazas brutt6 koltségeinek bruttd bérleti dijba torténd beszamitasra jogosult
a Beszamithat6 koltségek tekintetében, az alabbi feltételek teljesiilése esetén.



A beszamitas feltétele, hogy Beruhazdé a Beruhazas befejezésérél a Fovarosi
Onkorményzatot és a BFVK Zrt.-t 3 (harom) munkanapon beliil értesiti, tovabba, hogy a
Beruhazas részét alkotdo munkalat, illetve annak koltsége:

- a Koltségbecslésben, mint kozvetlen értéknoveld beruhazas szerepel és Osszege
— amennyiben ez a jelen pont szerinti Dokumentumok alapjan tételesen kimutathatd
—nem haladja meg a Beruhazés 6sszesito tablazatban az adott munkanem soranak E
oszlopaban szerepld Osszeget, valamint Gsszességében a Beszamithato koltségeket
sem;

- a Beruhdzo6 az adott munkalatra (vagy azon beliil annak egyes elemeire) szerzddést
kot, a munkalat teljesitését igazolja, annak koltségét, dijat szamla alapjan kifizeti és
az ezekrdl sz6lo igazoldé dokumentumokat, pénziigyi-miszaki leltart, ill. a
nyilvantartdsba vételhez sziikséges dokumentumokat (tovabbiakban egyiittesen:
Dokumentumok) a BFVK Zrt. részére atadja; és

- a BFVK Zrt. a Dokumentumokat a kézhezvételtdl szdmitott 5 munkanapon beliil
elfogadja, melyrdl Elfogado nyilatkozatot allit ki és ad 4t Beruhazo részére.

A BFVK Zrt. jogosult a Dokumentumokat kifogasolni, amennyiben az alapjaul szolgald
tevékenység vagy munka eredménye

- jogszabalyba, vagy szerzddésbe, vagy hatdsagi hatarozatba {itk6zik;

- az altaldnosan elvarhaté miiszaki szinvonalat nyilvanval6an nem éri el;

- nyilvanvaloan talarazott;

- nem a Koltségbecslésben szereplé miiszaki tartalomra vonatkozik.

A BFVK Zrt. kifogasa esetén, a Beruhdzd 5 munkanapon beliil koteles a kifogasban
foglaltakat tisztazni. A BFVK Zrt. a Beruhdzo6 4ltal adott tisztazo6 valaszok alapjan tovabbi
5 munkanapon beliil dont az Elfogadoé nyilatkozat megadasarol.

9.1  Felek Beszamitasra elfogadott 0sszegnek a Beszamithato koltségek Elfogado
nyilatkozattal elfogadott Osszesitett értéket tekintik, melynek értéke nem
haladhatja meg a netto 21 874 317 Ft + afa Osszeget, tovabba rogzitik, hogy a
Bérleti Szerzddés alapjan a Bérlot megilletd beszamitasi jogosultsag alapjaként is
ezen értéket alkalmazzak.

Beruhazo a Beruhazasrdl, mint termékértékesitésrél — tekintettel arra, hogy az
altalanos forgalmi adorél 2007. évi CXXVIL. térvény 88. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan arra adokotelezettséget valasztott, a Beszdmitasra elfogadott dsszegben
jelen Beruhazasi megallapodas 13. pontja szerinti Atadas napjaval és Beruhazasi
megallapodas 17. pontja szerinti jegyzOkonyv alapjan szamlat allit ki, mely
pénziigyi teljesitést nem igényel. A szamlan sziikséges feltiintetni a Beruhazot,
mint Bérlét megilletd beszamitas tényét, annak teljesitési idépontja az Atadas
napja, a fizetés modja beszamitas.

10. Felek rogzitik, hogy a Beruhazo koteles a Beruhdzassal kapcsolatban minden sziikséges
informaciét, adatot olyan idében a Fdvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro
BFVK Zrt. tudoméséra hozni, hogy az azzal kapcsolatos véleménye kialakitasara, illetve
intézkedés megtételére elegendd id6 alljon rendelkezésre.



A BERUHAZASSAL KAPCSOLATOS KOLTSEGVISELESI, TULAJDONJOGI ES
EGYEB RENDELKEZESEK

11. Felek kijelentik, hogy a Beruhdzot terhelik a munkdlatok elvégzéséhez sziikséges

12.

13.

14.

15.

16.

17.

hatosagi engedélyek beszerzési kotelezettsége.

A Fovarosi Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a Beruhizds megvalositasa
vonatkozasaban, a Beruhazd, mint a Beruhazéas megrendeldje jogosult és koteles a bérleti
szerzOdés hatéalya alatt a kivitelezokkel szemben érvényesiteni a jotallasi és szavatossagi
jogait.

Beruhazé a Beruhdzas megvalositasa soran létrejovo, az Ingatlan alkotorészét képezo
Vagyonndvekményt jelen Beruhazasi megallapodas 9.1. pontjdban részletezett feltételek
mentén ellenérték fejében atadja a Févarosi Onkormanyzat részére az Elfogado
nyilatkozat kézhezvételét kdveté 5 munkanapon beliil (Atadas napja), mely napté] kezdve
a Févarosi Onkormanyzat jogosult a Beruhazas soran eldallitott Vagyonnovekmény sajat
konyveiben torténd nyilvantartdsara €s aktivaldsdra. A Beruhazas soran létrejott
Vagyonndvekmény nyilvantartasba vételét a Févarosi Onkormanyzat nevében eljaro
Budapest ~ Févaros  Fépolgarmesteri  Hivatal =~ Pénziigyi,  Szamviteli  és
Vagyonnyilvantartasi Féosztaly végzi. Beruhdz6 az atadassal egyidejiileg koteles atadni
a beruhdzas, atalakitds ill. feljitas pénziigyi-miiszaki leltdrat, ill. a nyilvantartasba
vételhez sziikséges dokumentumokat.

A Beruhazé jelen Beruhazési megéllapodas alairasaval kifejezetten tudomasul veszi,
hogy a Févarosi Onkormanyzat jogosult a Beruhdzéas végzését folyamatosan ellendrizni,
az ellendrzéseket sajat vagy megbizott szakértd utjan lefolytatni. A Beruhdzo koteles az
ellenérzések soran a Févarosi Onkorményzat képviseldivel, kapcsolattartojaval, az altala
esetlegesen bevont szakértokkel ¢és egyéb kozremiikodokkel egyitittmikodni, az
ellendrzés végzéséhez sziikséges tamogatdst megadni. Az ellendrzések keretében a
Beruhazo koteles a tervekbe, muszaki iratokba vald betekintést biztositani, illetve az
Osszes sziikséges dokumentumot rendelkezésre bocsatani, a helyszin megtekintését
lehetdvé tenni. Az ellenérzés eredményeként a Févarosi Onkormanyzat kdvetelheti jelen
Beruhazéasi megallapodassal ellentétes tevékenység gyakorlasanak haladéktalan
megsziintetését.

A Févérosi Onkormanyzat kifejezetten rogziti, hogy jelen Beruhazasi megallapodasban
megtett nyilatkozatait a Beruh4dzo kezdeményezésére, mint az Ingatlan ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa adta ki, a nyilatkozatokkal kapcsolatos karfelelosségét
kizadrja. A Beruhazd kifejezetten vallalja, hogy amennyiben jelen Beruhazasi
megallapodds teljesitésével kapcsolatban a Fovarosi Onkormanyzat felé harmadik
személy barmilyen vagyoni, kartéritési, megtéritési igénnyel lép fel, igy azért a Beruhazo
koteles kozvetleniil helytallni.

Beruhazo kijelenti és feleldsséget vallal azért, hogy a Beruhdzds kapcsan létrejott
vagyonndvekmény a Févarosi Onkorményzat szamdra torténd atadaskor per, - teher és
igénymentes.

A Beruhazé tudomasul veszi, hogy a Beruhdzasra tekintettel a karfelelossége fennall
minden, az Ingatlanban, az ott 1év6 ingdsagokban bekdvetkezd karokkal 0sszefiiggésben,
valamint a tevékenységével Osszefliggésben teljes kort feleldsséget vallal minden
kozvetve vagy kozvetleniil - akar a Févarosi Onkormanyzatnak, akir harmadik
személyeknek - okozott vagyoni vagy/ és nem vagyoni kar megtéritéséért.
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Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhdz6 jelen Beruhdzasi megallapodds megkotésére
tulajdoni igényt nem alapithat. Felek ezért jelen Beruhazasi megallapodasukkal
kifejezetten kizarjak, hogy a Beruhazo az Ingatlanban torténd beruhdzas kapcsan az
Ingatlanban tulajdont szerezzen, tovabba a Beruhdzé kijelenti, hogy a Beruhdzas
eredményeképpen tulajdonjogot az Ingatlanon nem szerez, és tudomasul veszi, hogy jelen
Beruhazasi megallapodas mellékletét képezo, Koltségbecslésben felsorolt, beépitésre
keriil6 anyagok, dolgok, targyi eszk6zok az Ingatlan alkotorészéve, tartozékava valnak.
Beruhazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanban az altala elvégzésre keriilo esetleges
értéknoveld, az Ingatlantol el nem valaszthaté munka eredménye osztja az Ingatlan jogi
sorsat.

Felek a Beruhdzas gordiilékeny elvégzése, a hataridoben torténd befejezés érdekében,
tovabba a felmeriilt kérdések rendezése soran egymas méltanyos érdekeit figyelembe
véve egylittmiikodnek.

A Beruhazas befejezésekor, annak eredményérdl a Beruhazo koteles tdjékoztatni a
Févarosi Onkormanyzatot és a BFVK Zrt-t. Felek a beruhazas eredményérdl
jegyzOkonyvet vesznek fel, amely egyrészt tartalmazza az elkésziilt Beruhdzas miiszaki
megfeleldségét, masrészt a Beruhdzas értékét szamviteli szempontbdl megbontva
kimutatja.

18. A Beruhazo koteles gondoskodni arrdl, hogy a Beruhdzas elvégzése soran maga, vagy az
altala megbizott kivitelezd olyan feleldsségbiztositassal rendelkezzen, amely fedezetet
nyujt a Beruhdzassal kapcsolatban az Ingatlanban vagy az épiiletrészekben és az azokban
1év6 ingosagokban keletkezett karokra vonatkozoan. Tovabba fedezetet kell nyujtania az
altala okozott személysériiléses karokra az Ingatlanban dolgozo, vagy az azt barmilyen
mindségben latogatd személyekre vonatkozdan. A fedezet akkor mindsiil megfeleldnek,
ha az épités-szerelési munkakkal okozott feleldsségi karok biztositasi dsszege legalabb
brutté 58 000 000 Ft/kar/év biztositasi Osszeggel keriil megkotésre. A Beruhazonak a
feleldsségbiztositasi fedezet meglétét a Beruhdzdas megkezdését megel6zéen
feleldsségbiztositasi kotvénnyel és a biztositasi dij befizetésének bizonylataval, vagy a
biztositasi kotvénnyel és a Biztosito altal kiallitott fedezet igazolassal kell a Fdvarosi
Onkorményzat felé annak atadasaval igazolnia.

SULYOS SZERZODESSZEGES, A SZERZODES MEGSZUNESE

19. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhdzé jelen Beruhazasi megallapodasban foglalt
lényeges kotelezettségeit sulyosan megszegi, Uigy a Févarosi Onkorméanyzat jogosult a
jelen Beruhazési megallapodast azonnali hatallyal felmondani.

19.1. Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizarolagosan, ha:

- a Beruhazd a Beruhéazas elvégzése soran a Févarosi Onkormanyzat képviseletében
eljaro BFVK Zrt. eldzetes hozzajarulasa nélkiil jelentdsen eltér a miszaki
tartalomtol,

- a Beruhaz6 a Beruhazas elvégzését félbehagyja, és felszolitas ellenére sem folytatja.

19.2 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhazas jelen Beruhdzasi
megallapodas alairasatol szamitott 1 éven beliil nem fejezddik be és Beruhazé nem
¢l a 5. pontban foglalt idétartam moddositasi kérelem lehetdségével, illetve azt az
Ingatlan miiszaki allapota, tovabbi hasznélata, hasznositasa indokolja, ugy a
Févarosi Onkorményzat — a 19. pontban rdgzitett jogkdvetkezmény
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alkalmazéasanak lehetdsége mellett, valasztasa szerint — igényelheti az Ingatlan
Beruhazo altali, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotba allitasat, melynek
koltségét a Beruhazd viseli. Amennyiben Beruhdzdé nem tesz eleget fenti
kotelezettségének a Févarosi Onkormanyzat dltal megadott hataridén beliil,
Fovarosi Onkorméanyzat a Beruhazé koltségén rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotba allittatja az Ingatlant. Felek mindkét esetben a 10. pontban
foglaltakat rendelik megfelelden alkalmazni

20. Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy a Bérleti Szerzodés megsziinése esetén a Bérleti

21.

Szerz6dés megsziinésétol szamitott 30 napon beliil, a Bérleményt sajat koltségén
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotba allitja, ideértve kiilondsen, de nem
kizarolag a lebontott falazat visszaépitését, valamint — a Felek eltérd megéllapodésa
hianydban — a megvaltozott funkcidju helyiségek eredeti funkcidjanak visszaallitasat.
Beruhdazo tudomaésul veszi, hogy a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotba
allitassal kapcsolatosan felmeriilé valamennyi koltséget és a karveszElyt is maga viseli,
annak Févéarosi Onkormanyzat részérdl torténd elszamolasara, megtéritésére sem most,
sem pedig a jovében semmilyen jogcimen nem tarthat igényt.

Amennyiben a Bérleti Szerz6dés barmilyen okbdl a Beruhdzas befejezése elott
megszinik, Felek a jelen szerzodés a 21. pontban foglaltakra tekintettel jarnak el azzal,
hogy a Felek kozti elszamolasra a Beruhdzas késziiltségi fokanak fliggvényében keriil
sor.

VEGYES RENDELKEZESEK

22.

23.

24.

25.

26.

A Felek megéllapodnak, hogy egymas kozott minden, a jelen Beruhdzasi
megallapodassal kapcsolatos nyilatkozatot, értesitést vagy megkeresést irdsban, sziikség
szerint tértivevényes levélben vagy e-mailben, utdlag igazolhaté modon kell megkiildeni.

A Felek altal kijelolt, kapcsolattartasra jogosult személyek:

Tulajdonos részérdl: Ceg: BFVK Zrt.
Név: Barts J. Balazs vezérigazgat6
Cim: 1013 Budapest, Attila Gt 13/a.
Telefon: 06-1-325-2400
Fax: 06-1-325-2444
E-mail: bfvk@bfvk.hu

Beruhazé részérdl: Ceég: EVOCONT Kft
Név: Hajdu Zsolt cégvezetd
Ertesitési cim: 1223 Budapest, Elza utca 19.
Telefon: I
E-mail: —

Felek kijelentik, hogy az Nvtv. szerint természetes személynek és atlathato szervezetnek
mindsiilnek, szerzodéskotési képességiik jelen jogiigylet tdrgydban korlatozva nincs.

Jelen Beruhazasi megallapodas adattartalma az informécios Onrendelkezési jogrol és
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvényben foglaltak szerint kdzérdekii
adatnak mindsiil.

Jelen Beruhdzasi megallapodas a Bérleti Szerz6dés hatalyba Iépésének napjan 1ép
hatalyba.



27. A jelen Beruhazasi megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. V. torvény €s az egyéb hatalyos jogszabalyok vonatkozo
rendelkezései alkalmazandok.

28. Jelen Beruhdzasi megallapodas 7 eredeti példanyban késziil, amelybdl Fovarosi
Onkorményzatot 3 példany, BFVK Zrt.-t 2 példany, Beruhazot 2 példany illeti meg.

29. Jelen Beruhazasi megallapodas elvalaszthatatlan 1. szamu mellékletét képezi a
Beruhazashoz kapcsolodo Koltségbecslés.

A Felek a jelen Beruhdzasi megallapodéast, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2025. ho napjan Budapest, 2025. ho napjan
Budapest Févaros Onkormanyzata nevében Evocont Kft.
meghatalmazassal képviseletében
BFVK Zrt. Demmer Judit
képviseli Barts J. Balazs ugyvezetod
vezérigazgatod

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. napjan:

Baké Aliz
gazdasagi igazgato

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kbltségbecslés
2. sz. melléklet: Beruhazas 0sszesito tablazat
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