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1. TERV- ES IRATJEGYZEK

MUszaki leirds és mellékletei
Fafelmérési és fakivagdsi lista — {25990/2)

Telepitend® ndvényfajok jegyzéke

Atnézeti helyszinrajz—'A’ t6mb 1:500
Fafelmérés és fakivagdsi terv — (25990/2) 1:250
Kérnyezetrendezési terv — (25990/2) 1:250
Novenyalkalmazds - Fak 1:700
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Tervez&k adatai:
Név:

Cim:

OTSzN szam:

Szakképesités:

Név:
Cim:
OTSzN szdm:

Szakképesités:

Megbizé adatai:

Tervezett beruhdzds:

2. TERVEZOI NYILATKOZAT

okl. 1&j- és kertéepitész vezetd tervezd

okl. t&j- és kertépitész vezetd tervezd

CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté  Zartkdr(
Esernybalap - CORDIA  GLOBAL  27.
Ingatlanfejlesztd Részalap

1082 Budapest, Futd utca 43-45. VI. emelet

BUDAPEST, MARINA CITY - fakivdgds
(25990/2);

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a fenti ingatlanokra készitett fakivagasi
engedélyezési tervet a rendelkezésemre bocsdatott alaptérképek alapjdn
készitettem, az dltalam koézdélt adatok a valdésagnak megfelelnek.

Kijelentem tovabbd, hogy a tervdokumentdcié megfelel a terv készitésekor

hatdlyos, dltaladnos ervéenyl és eseti hatosagi elbirdsoknak:

e 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl,

e 280/2024. (IX.30.)

Korm. rendelet a telepUlésrendezési és épitési

kévetelmények alapszabdlyzatdrdl (TEKA),
o 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a felepdilési zéldinfrastrukturardl, a
zoldfellleti tanusitvanyrdl és a z6Ild védjegyrdl,
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e 36/2018. (X. 30.) Budapest F8vdros Onkormdnyzata K&zgydllésének
6nkormdnyzati rendelete Xlil. kerlleti Duna-part terUletére vonatkozd

e Budapest F8vdros Xlll. Kerileti Onkormdnyzat Képvisels-testiletének
14_2021. (VI. 29.) nkormdanyzati rendelete Budapest Févdaros Xlil. Kerilet
Epitési Szabdlyzatdrdl

e Budapest F8vdros Xlll. Kerileti Onkormdnyzat Képvisels-testiletének
1/2013. (. 22.) &6nkormdnyzati rendelete a fdak védelmének helyi
szabalyairdl

e 2006. évi L. térvény a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentéségly  beruhdzdsok  megvaldsitdsanak  gyorsitasardl  és
egyszerUsitésérd|

e A Kormdny 183/2023. (V. 17.) Korm. rendelete a rozsdadvezeti
akcioterlletek kijeldleserdl és egyes akcioterlleteken megvaldsuld
beruhdzdasokra iranyaddsajatos kbvetelményekrdl szolo 619/2021. (XI. 8.)
Korm. rendelet médositasardl

o 281/2024. (IX.30.) Korm. rendelet az épitésigyi hatdsagi elidrasokrol és
ellendrzésekrdl,

o 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitésigyi és az épitésiggyel
bsszefliggd szakmagyakorldsi tevékenyseégekrdl,

Egyben kielentem, hogy a tervezést a tervezd és szakértd mérndkdk
kamardgjardl rendelkezd 2023. évi C. tdrvényben foglaltak szerint tevékenységi
kéromon belll végeztem.

Budapest, 2025. dprilis 11.

tajépitész vezets tervezd | [ EEGEGR

tajépitész vezets tervezd | | EGR
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3. ELOZMENYEK

A Futureal-csoport Marina City néven egy Uj, vegyes funkcidju varosrészt kivan
l[étrehozni, melynek irodaéplleteit a Futureal, lakdépuleteit a Cordia fejleszti. A
fejlesztés egyik legnagyobb erénye, hogy kdzvetlen Duna-parti élményt tud
nyUjtani a terUlet majdani lakdi, az itt dolgozdk, és az ideldtogatdk szédmdara.

A fejleszté 2020-ban  készittetett Masterplant a  terUletre (BIG), ezzel
pdrhuzamosan pedig a Kerileti Epitési Szabdlyzat vonatkozéd tartalma is
kialakult. A 2022 tavaszdn lebonyolitott tgjépitészeti  tervpdlydzat
eredményeképpen elédllt az az elézménynek tekinthetd koncepcid, ami a
telies, kb. 1,2 km hosszU partszakasz kialakitasdara vonatkozott, a tervpdlyazat
gydztesekéent pedig céglnk lehetbséget kapott a koncepcidterv utdn a
fejlesztés elsé Utemében megvaldsuld ‘A’ tdmb lakdépuletei és irodaépulete,
illetve a magdnut, valamint a magdntelkek mellett taldlhatéd kdzterlleti sdv
épitési engedélyezési, majd kiviteli szintl terveinek elkészitésére is.

Mindekdzben a Kormdany 183/2023. (V. 17.) a rozsdadvezeti akcidterlletek
kijeldléserdl és egyes akcidterlleteken megvaldsuld beruhdzdasokra irdnyadd
sajatos kovetelmenyekrdl széld 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet mdodositasardl
Kormdny rendeletében a beruhdzdast nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Uggyé nyilvanitotta.

A kapcsolddd kdzterlleti savra vonatkozéan, az elbzetes - hatdsagokkal é€s
szolgdltatdkkal tértént — egyeztetések utdan, illetve a Megbizd igényei alapjdn
a Megbizd dltal jovadhagyott engedélyezési szintG tervek elkésziltek, a
vonatkozd telkek vagyonkezeldi hozzdjdruldsainak a beszerzése folyamatban
van.

Az engedélyezési szintU tervek elkésziltével a jelen dokumentdacid tdargydat
képezd, az ‘A’ tdmb tervezett beépitéshez kapcsolddd kodzterUleti sav
fakivagdsi engedélyezési terveinek a benyujtasat kérte a Megbizo.

Jelenlegi megbizdsunkban ezen a terilleten belil a Magyar Allam
tulajdondban és Budapest Févaros vagyonkezelésében lévé (25990/2)
helyrajzi szamu telek fakivagdsi engedélyezési tervét készitjik és nydjtjuk be a
Hatésdg felé engedélyezésre.
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4. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A Marina City kapcsolddd kdzterUleti sGvja tdjépitészeti terveinek elkészitése a
jelenlegil. Utemben az ‘A’ tdmbhdz kapcsolddd dsszes kdzterUletre, sét részben
az Ujpesti-obdl vizfellletére is kiterjed.

Az ,,A” tdmb tervezési terUlete magdba foglalja tehdat:

e a XllI. kerbleti Onkormdnyzat tulajdondban d&llé Meder sétany
(Hrsz.: (25988) é€s Hrsz.: (25964/30)) terlletét

e az Ol és Al éplletek kdzé beékelddd, a Xll. kerlleti
Onkormdnyzat tulajdondban allé telket (Hrsz.: (25953/8))

e a tervezett irodaépllet (O1) és az elséként megvaldsuld
lakdéplletek (A1, A2, A3) Duna-part feldli oldaldn taldlhatd
kdzterUleti telket (Hrsz.: (25990/2)) egészen a Duna telkéig, mely a
Magyar Allam tulajdondban van

e a Duna felkét (Hrsz.: 25990/3), mely szintén a Magyar Allam
tulajdondban van

e az A3 lakdépllettdl északra, a “kdnydkben” elhelyezkedd Duna
parti  kodzterOleti savot (Hrsz.:(25953/33), mely a XIl. kerUlet
Onkormadnyzatdnak tulajdondban van.

A Duna telke (Hrsz.: 25990/3) a KDV-VIZIG vagyonkezelésében, mig a A1-A2-A3
épuletek elétti Magyar Allam tulojdondban 16vS telek (Hrsz.: (25990/2))
Budapest Févdros Onkormdnyzata a kezeld.

Jelen dokumentdcié csak a Magyar Allam tulajdondban 1évé telkeken, azon
beliil is a (25990/2) helyrajzi szamU, Budapest FOvdros vagyonkezelésében
lévé telken tervezett kézterilet-alakitas bemutatdsdara tér ki részletesebben,
valamint az annak kapcsdn sziikségessé valé fakivagdsokkal foglalkozik, nem
tér ki részletesen a tovabbi, csatlakozd telkek tervezett kialakitdsara, illetve az
annak kapcsan szikseges fakivagdasokra.
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5. TAJEPITESZETI KONCEPCIO

A tdjépitészi tervezési program egyik alapelve az, hogy a kdzterllet és a
magdnterllet hatdra a terUletre érkezdk szdmara észrevétlen legyen, vagyis
a magadntelkek terllete nem kerUl keritéssel levdlasztdsra a kdzterUletektdl.

Szintén alapvetés, hogy a Cserhalom utcatdl nyugatra a teljes vdrosrész a
felszinen autémentes lesz (a t0zoltdsi, vagy drvizvédelmi felvonulds, illetve az
Uzemeltetési celu forgalom egy részének kivételével).

Az ‘A’ Utem kdzterUleti savidban a beruhdzd kifejezetten sok kilénbézd
funkcio elhelyezését kérte, kiszolgdlva mindazokat, akik az elsé Gtemben a
terOletet lakdként, dolgozdként haszndlni fogjdk. Fontos szempont volt, hogy
a kozterlleten megjelend elemek vonzd ceélpontot jelentsenek a kdrnyéken
lakdk, valamint az idészakosan tavolabbroél ide érkezdk szadmdara, akik még
korcsoportok szerint is megoszlanak. Ennek megfeleléen, a pdlydzatban
meég az északabbra fekvé terGletekre tervezett funkcidk egy részet az ‘A’
tombhdz kapcsolddd kdzterlleti sGvba is beemeltUk, a lehetdségeknek
megfeleld mértékben.

Tovdabbi elvards volt, hogy a kdérnyezet minden évszakban, napszakban és
iddjarasi kérilmény kbzott mikdéddképes legyen, és a lehetbség szerint
programot is nyujtson. Ezen id&szakos programok, rendezvények szamdara
pedig megfeleld6 méretld és megfeleld infrastruktUrdval ellatott helyszin
biztositasa szUkséges.

Ugyancsak fontos szempont volt, hogy a kd&zterlleti sdvban elsésorban
gyalogosforgalom a tamogatott és a kerékpdrozds csak rekredcios
jelleggel jelenjen meg a terUleten. Ezért a 4, illetve 6 m szélességU sétdnyok
esetében csak eltéré burkolati mindséggel orientdljuk gyalogos és
kerékpdros és egyéb gordild  jarmU  forgalmat. igy  azonos
keresztmetszetben haladnak a gyalogosok a futdkkal vagy a
kerékpdrosokkal, mikromobilitdsi eszkdzoket haszndldkkal.

lgényként jelent meg a Duna part, a viz és a vizfellleten tervezett Uszomd
minél egyszerbb és gyorsabb megkdzelithetésége a gyalogos forgalom
szadmara, valamint a vizi sportokat kedveldk szamdra is (kajakosok stb.).
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Az elsé Utemben megvaldsuld lakéepiletek (A1, A2, A3) oltdsi, menekitési
célu megkdzelitése a Meder sétany, illetve a Duna part feldli oldalrdl
tervezett, igy a sétdnyok méretezésénél figyelembe kellett vennink a
tUzoltd felvonuldsi utakra és feldllasi helyekre vonatkozd eldirdsokat.

Ugyancsak a sétanyokrdl lehetséges az éplletek energiaelldtdsat biztositd
trafok megkozelitése, igy be kell tartani az ELMU el&irdsait is a trafék
megkdzelitésére vonatkozdlag.

Szintén alapvetd tervezési elv volt, hogy a lehetéségekhez mérten minél
nagyobb mértékben biztositva legyen a funkcidk akaddlymentes
megkdzelitése, mind a gyengénldtdk, mind a mozgdskorlatozottak
szamdara, valamint a babakocsival a terGletre érkezdk szdmara is.

Az alapelvek mentén tervezett dllapot koncepcidja a beépités ritmusdhoz
igazodik, és igyekszik a terUlet pozitiv adottsagait minél inkdbb kihaszndlni. A
beruhdzdi igényekkel 8sszhangban vizsgdltuk a jelenlegi Duna kapcsolatokat
és igyekeztink a tervet aszerint alakitani, hogy gazdasagos, és megvaldsithatd
megolddasok szUlessenek, ezek integralasaval.

Az itt alkalmazott megolddasokat az aldbbi szempontok befolyasoltak:

e A hdzak telepitési magassadga, mely az 'A’ tdmb esetében adott: 107,50
mMBf

e Az Arvizi védekezés megvaldsithatdésdga ugyanezen az drvizmentes
szinten

e A partfal jelenlegi magassaga, mely a kikdéténél ~103,50 mBf, a késébbi
Utemben megépUls 'B’ tomb eldtti szakaszon ~104,00 mBf.

A tervezés korai szakaszdban meghoztuk azt a déntést, hogy a beépités és a
hely ritmusdhoz igazitjuk a tdjépitészeti megolddsokat, sét magdt a szerkesztés
formavilagat is.

Az 'A’ tdmb terCletén, ahol az éplleteket tervezd épitésziroda, a Dyer tervei is
inkdbb puhdbb formavildgot mutatnak, egy organikus szerkesztésd park
megformdldsa mellett dontéttink annak ellenére, hogy tébb hatdrozott
tengely formdalédik az épUletek kdnnyU elérhetdsége miatt.

Ezen E-D irdnyU tengelyek kézol a Duna feldl indulva az elsé a kikdtd feldl
megtartott egyenes vonalu alsé partvédelmi mu feletti parti sétany, melynek
szegélye - az egész tdmbdn alkalmazott organikus formavildghoz igazodva-
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ezen a szakaszon erds hullamzassal indul, majd kinyulik a kikdté feldli oldalon, a
meglévd kodves rézso fole.

A Meder sétannyal indul el a kévetkezd tengely: az a Duna sétdny, ami tizoltd
felvonuldsi Utként is szolgdl. A Cserhalom utcdan tervezett kérforgalom feldl, a
Meder sétdnyon mar elindul a hulldmzé nyomvonal, majd az O1 és Al épUllet
kdzOtt tervezett Féteret elhagyva kanyarodik be észak felé. A lakdéplletek
el6tt azutdn a parti sétdnyhoz hasonld nagyvonalu ivekkel fordul vissza a
késdbb megvaldsuld A5-Ab éplletek, illetve a tervezett ‘B’ tdmb lakdépUletei
melle.

Ez -a teljes terUletet a vizparti oldalon feltard- gerincut (a lakdéplletek elbtt
végighaladé Duna sétany) magassaga az darvizvédelmi févonal magassagdn
(106,30 mBf), vagy afelett van. Ez egyben az darvizi védekezés Utvonala is,
melyet mindenhol min. 6,0 m szelessegU, teherbird, burkolt Ut biztosit. A gerincut
magassaga az 'A’ tomb elétt 106,80-106,90 mBf kdzott valtozik, a gerincut a
tarsashdzak telkeinek telekhatardan kival fut. A kéonyok felé tovabb haladva a
gerincut magassaga 106,70 mBf szintre csékken, majd - egy hosszabb egyenes
szakasz utdn - az A5 épUlettdl ismét csdkkeni kezd a magassaga és a 'B’ témb
kezdeténél, a B1 épuUletnel a 106,46-0s mBf szintre érkezik le.

A partisétany és a pldzs felllete kdzdtt akaddlymentes kialakitdssal egy rémpds
kapcsolatot is létesitink, ami a fogyatékkal élék és babakocsisok mellett a
kisebb fenntarté jdrmUvek szdmdra is lehetdséget ad a vizkodzeli terlletek
megkdzelitésére.

A Fo&tér felbl, a Duna sétanyt keresztezve egy — a vizpart minél gyorsabb
megkdzelitését biztositd — kapcsolat is keszOl a Duna sétany és a parti sétdny
k6zO6tt, egy ivesen hulldmzd vonalvezetésU lépcsdsoron keresztUl. Készol
ugyanakkor egy - északnyugatiirdnyba, a Duna sétdny és a parti sétdny kdzotti
rézsUs felUletben kialakitott - hosszabb, akaddlymentes Utvonal is.

Ezt a rézsUs felUletet tovdabb szabdaljdk a rézsifellletben kialakitott keskeny
gyalogutak, illetve tovabbi lépcsds kapcsolat is készO0l az A3 épulet
magassagdban a Duna sétdny és az ide tervezett Usz&mU parti sétdnyhoz
csatlakozd bejdrd hidja kdzott.

Ugyancsak az A3 épUlet magassagdban, a Duna sétdny és a parti sétdny
k&zot rézsGfellletben egy ,kanyonszer(d” bevagds készOl, amin - |€pcsdkdn
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keresztUl, a tervezett hid alatt dtvezetve - juthatunk le a kdnydkben tervezett
pldzs terGletére.

A felszinen lefolyé csapadékvizek kezelésének egyik alapelve, hogy lehetéség
szerint a helyszinen, a zéldfellletekben kerUljon elszikkasztdsra, hasznositasra.

A Duna sétdny lakéépuletek feldli oldaldn a szintklOlbnbség miatt tdmfalak
épitése szlkséges a zoldfelUletek lehatdroldsdhoz, és lépcsdk Iétesitése a
gyalogosok kivezetéséhez. A tdmfalakon Uléfellleteket helyeztink el, melyek
igy nem szUkitik le a sétany szélességét.

A F&térrél kdzvetlen Duna-parti kapcsolatként jelenik meg a kikdotd felé
levezetd, ivesen kialakitott teraszos Iépcsdsor, ami a vizpart mellett futd parti
sétany kiindulopontja.

A lépcsds felUletet Ugy terveztik, hogy az egyes szintek kdzott UGldfal
magassagu tamfalak készllnek és futnak észak felé. Ezzel a teraszozdssal
nagyjabdl vizszintes, piknikezésre, pihenésre alkalmas felUleteket hoztunk létre
a két sétdny kdzotti zoldfelUletben.

A lépcsdsor align a partvédelmi mU részekéent ott 1évé beton szerkezet, Un.
“ponk” kivdaldan alkalmas arra, hogy egy vendéglatdegységet helyezzink el
itt. A vendéglatdegységhez, az innen induld és a hulldmzd sétdny vonaldt
kdvetd teraszfellleten fogyasztdteraszis Iétesithetd. Az erds hulldmzassal induld,
majd észak felé haladva "kisimuld” sétdnyfelUlet kinyllik a kdves részd, majd
tovabb a vizfelUlet folé. A hulldmok “belsejében” hdlds “hencsergd” fellletet
alakitottunk ki, illetve a Duna-part irdnydaba fa burkolatu kildtoteraszt.

A hulldmzds a part feldli oldalon is megjelenik, itt a szintkOlbnbség miatt
kialakitandd rézs0 adottsdgait kihaszndlva, ahhoz csatlaokozva kilénleges
pihendpadok kihelyezését terveztUk.

Eszak felé haladva tovabbi atkdtéseket alakitottunk ki a két sétdny kdzodtt. Az
atkotd utak kozdtti ligetes-fas fellleteken pedig napos/arnyékos zoldfellletek
valtakoznak és adnak lehetbséget a pihenésre, piknikezésre, jatékra.

Az alsd és a felsd sétany kdzott terlleten kilonleges elemként jelenik meg a
felsd sétanyrdél induld és a parti sétany alatt a ,kénydkben” 1évé alsd, pldzs
terUletre kik6td Un. “kanyon”. Ezen a szakaszon, a Duna feldli oldalon levé
partvédelmi mU egy vasbeton panelekbdl dll6, a part feldli oldalra
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h&trahorgonyzott tdmfal, ami a ,kdnydklben” befordul a tervezett beépités
irdnydba.

A “kanyon” a felsé sétanyrdl elindulva halad egyre mélyebben a kétoldali,
magasabban fekvd felUletekhez vald csatlakozds miatt rézsikkel hatdrolt
méelyUletben, majd a hid kodzelében nagymeéretl gorgetegkdvekkel kirakott
tdmfalak kdzo6tt, hogy aztdn a hid alatt dthaladva kivezessen a Duna-partra.

Mielbtt a sétdny elérkezik a hid alatti atjaréhoz, a keleti oldali rézsifelUlet egyre
meredekebbé vdalik. Itt — kdzvetlenll a fent elhelyezkedé fitneszterUlet elbtt — a
meredek rézsiben megjelenik egy vizelem, a zuhatag.

Az egész kanyon” kialakitGsakor nem az épitett, hanem a természetkdzeli
jelleg kialakitdsa a cél, ettdl lesz kildnleges. A burkolatban elhelyezkedd
lépcséelemek is ezt a természetkdzeli hangulatot erdsitd, hasitott tombkdbdl
készUlnek.

A kanyon levezetd Ufja mentén, a kiteresedésekben elhelyezett sziklak
amellett, hogy ugyancsak a természetes hatdst erdsitik, jGtékelemként is
hasznalhatdak.

A megbizé részérdl igényként jelent meg, hogy az elsé UGtemben €pUlé ‘A’
tombhdz kapcsolddod kdzterlleti fejlesztés terlletén, a lehetdéségekhez mérten
minél t6bb korosztdly igényeit kieleqitd jatszo- illetve sportteriletek Iétesilienek.
Ezt figyelembe véve 3 kUlonbdzd korosztdly sz&dmdara is kielégitd jatszotereket
hoztunk létre, valamint sportoldsra (fitnesz) is helyet biztositottunk.

Az egyes jatszéterek nem kUldnUinek el élesen korosztdlyok szerint.

A jatszéterek tematikdja a viz, a vizhez kapcsoldédd élélények és a hajézds,
valamint a hajogyartds. Ezen tematikdknak megfeleléen hdrom, kolonbdzd
magassagi szinten kialakitott jGtszdtér készul.

A legfelsé vizi élovilag tematikdju jatszdter, a kicsiknek és nagyoknakis egyardant
élmeényt nyuijtd jatszohely a Duna sétdany ‘A’ tomb feldli oldalan taldlhaté.
A sportolni vagyok részére a “kanyontdl” keletre, a felsé és az alsd sétdanyt

Osszekdtd lepcsdsor mellett, a két sétdny kdzott kdztes szinten biztositottunk
helyet egy szabadtéri edzéhelynek.
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A kdzeépsd jatszotér szintién, a Duna sétdny és a parti sétany csatlakozasandl, a
jatszétér mellett készOl egy kdztéri illemhely, ami a jatszdtér és a sétdny feldl is
megkdzelithetd. Az illemhely egyik egysége akaddlymentes kialakitdsy és
akaddlymentes kialakitdsu Utvonalon megkdzelithetd.

A targyi, fovdrosi vagyonkezelésben 1évo telek teriletét a Duna sétany és a
parti sétany foglalja el, emellett itt taldlhaté a kanyon, a fitneszpark, és a hdrom
kozil, az egyik (k6zépso) jatszotér terilete is.

Az elsé Utemben készild 'A’ tomb teriletének tervezett tdjépitészeti
kialakitdsat MCKA-ET-TAJ-HE-01-02 Atnézeti helyszinrajz ='A’ témb tartalmazza.

Jelen fakivagdsi engedély tdargyat képezd telek részletes kertépitészeti
kialakitdsa az MCKA-ET-TAJ-HE-04-01 Koérnyezetrendezési terven - (25990/2)
terven lathaté.

6. ZOLD INFRASTRUKTURA, NOVENYALKALMAZAS

A 'z6ld urbanizmus’ gondolata nem Uj, régdta keresi a vdaroslaké azokat a
lakhatdsi lehetbéségeket, amelyek lehetévé teszik szadmdra a kdzvetlen
természeti élmények megélését gy, hogy kdzben ne kellien a szdmos kényelmi
szolgdltatast nyujtd varosokat elhagyniuk.

Ennek az élménynek a biztositdsa azonban nem kdnnyd, mert a természetes
kdrnyezethez vald kapcsolddds feltételei ritkdan adottak. A Marina City ebbdl a
szempontbdl kifejezetten kedvezd helyzetben van, ahol a természet alapu
gondolkodds integralhatd a varosi kdrnyezetfejlesztésbe.

Elsésorban a part kezelése sordn igyekeztink ezért a természeti vildg élményét
a mindennapi varosi élet szerves részéveé tenni a haszndldk szamdara. A tervezett
zoldfelUleti rendszernek rekredcids szerepén 10l fontos szerepe lesz a CO2
megkdtesében, a mikroklimatikus viszonyok javitdsdban, a csapadékviz
helyben tartdsdban, és a biodiverzitds ndvelésében is. Az intenziv Uj
telepitésnek pedig az egyik dkoldgiai szolgdltatdsa az, hogy szdri (elnyeli és
részben eloszlatja) az Ut forgalmdanak zajat.

A ndvényalkalmazds esetében rekredcios és dkoldgiai szerepeken tUl fontos a

magas esztétikai érték biztositdsa is. Ezért egész évben diszitéértekkel
rendelkezé ndvényfajok alkalmazdsa javasolt a terGleten.
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6.1 MEGLEVO ALLAPOT

A Cordia Management Kft. megrendelésére 2020. jUlius hdnapban végezték el
a telies terUlet fadllomdnydnak felmérését, mely dsszesen 496 db fat érintett. Ez
a felmérés a pdlydzat részeként kiaddasra kerUlt.

2022 év folyamdan, a lakdéplletek és az irodaepllet engedélyezési terveinek
elkészitése idején ezeknek a magdntelkek fas dllomdanya Ujra felmérésre kerult.
A csatlakozd kdzterUleti szakaszokon megtaldlhatd fas dllomany  frissitett
felmérésére 2023-ban kerUlt sor, majd 2024 &szén, jelen dokumentdacio készitése
elétt a targyi telkeken ismételten leellendriztink azokat.

A (25990/2) helyrajzi szadmo telken 6sszesen 41 db fa taldlhato.

Ezek a fdk foként fehér és fekete nydrak, zold juhar, illetve akacfa, emellett
néhdny szilfa is taldlhaté a fajok kézott.

A telken taldlhaté fadllomdny telken belUli elhelyezkedését a MCKA-ET-TAJ-HE-
02-01 Fafelmérés es fakivagasi terv — (25990/2) tarfalmazza.

6.2FAKIVAGAS

A tervezett beruhdzds kapcsdn, a jelenleg a terlleten 1évd fas dllomdany a
tervezett épitési munkdak miatt kivagasra kerdl.

A fakivagds és fapdtlds tekintetében a Magyar Allam tulajdondban és a
F&vdaros vagyonkezelésében lévé kdzterlleti besoroldsy telkek esetében a
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepUlési z&ldinfrastruktdrardl, a zéldfellleti
fanusitvanyrdl és a z6ld vedjegyrdl, valamint a Budapest Févaros Xlll. Kerdleti
Onkormdnyzat KépviselS-testiletének 1/2013. (I. 22.) 8nkormdnyzati rendelete
a fak védelmének helyi szabdlyairdl rendelet elbirdsai a mérvaddak.

Ugyanakkor a tervezett fejlesztés kapcsdn a Beruhdzé és a Xlll. kerilet
Onkormdnyzata koézott létrejott egy fapétldsi megdllapodds. Ebben a
megdllapoddsban a fapétlasra vonatkozé eldirdsok rogzitésre keriltek.

A Beruhdzé és a XIll. kerilet kézotti, fapotiasra vonatkozé megadllapodds szerint
a (25990/2) helyrajzi szamo telek esetében a fapétldsra vonatkozo eldirdsokat
a megdllapodds egyéb ingatlanokra vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban kell
meghatdrozni.
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A (25990/2) helyrajzi szamo telken taldlhaté 41 db fa mindegyike épités miatt
kivagandé.

A telken taldlhatd fadllomdny felmérését, valamint a kivagdsra javasolt fak
listajat az 1. sz. melléklet: Fafelmérési és fakivagasi lista, a kivagandod fak telken
belUli elhelyezkedését a MCKA-ET-TAJ-HE-02-01 Fafelmérés és fakivagdasi terv —
(25990/2) tartalmazza.

6.3NOVENYTELEPITES

6.3.1 FATELEPITES ELVEI

A tervezett kdzterUleti sav esetében a fatelepitési koncepcidonkat az aldbbi
célok hatdroztdk meg:

e karakteres fasorok létesitése a jelentds sétdnyok hangsulyozdasara,

e szoliter fak, facsoportok beillesztése, mint térformdaldsi elemek,

e természetes arnyékold hatds kihaszndldasa,

e a kiladtds akaddlyozdsdnak limitdldsa,

e Dbiodiverzitdas erdsitése a fadllomany szintjén,

e érdekes fajok, dendroldgiai  kUldnlegességek bemutatdsa  kis
egyedszédmban

e a terUlet vagyonkezelbivel (KDV-VIZIG, BKM Fd&kert és a Xlll. kerUleti
Kézszolgdltatd) tdértént  egyeztetések  szerinti - elvardsoknak  vald
megfelelés

e a vonatkozd orszdgos és kerlleti jogszabdlyok és szabvdanyoknak vald
megfelelés.

6.3.2 KiLONBOZS JELLEG( ZOLDFELULETEK LETREHOZASA

A park zoldfelUletének struktirdjat alapvetéen meghatdrozzdk a természeti
adottsadgok (benapozds, domborzat, viz kdzelsege, szél) és a belsd kapcsolati
rendszerek mentén kialakuld funkcionalitds. A vdltozatos dsszkép kialakitasa
érdekében kilonbdzd tipusu zdldfelUletek kialakitdsat tervezzik:
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Nvirt gyepeket az intenzivebben haszndlt, illetve a nagyobb datlatast igényld
terOletrészeken helyeztink el, melyeket a terUletre érkezdk haszndlhatnak

napozdsra, piknikezésre, Ulddgélésre.

Kétszintes ndvénydllomdanyt: napos, illetve arnyékos ligetes részeket, a fak alatt
gyeppel vagy arnyéki gyeppdtld ndvényzettel.

Hdromszintes ndévénydllomdanyt zdrtabb lombos fadllomdannyal, ahol
intenzivebb lehatdroldsra, vizudlis zardsra vagy szél elleni védekezésre van
szUkseg.

Fontos szempont a vizparti ndvényzet hangulatdnak megjelenitése a parfi
sétdnyok mellett, igy vizimitadtor ndvények alkalmazdasa javasolt a kialakitott
évelbfelUletekben.

Ugyancsak fontos, hogy a tervezett ndvényzet a frekventdltabb helyeken
intenziv Oltetéssel, tobb gondozdst igényld ndvényzettel készllhet, mig a
kevésbe frekventdlt terUleteken kisebb gondozdsigényl, a kornyezeti
hatdsokat jobban viselé ndvényzet telepitése az ajanlott. Mindamellett a
terOlet intenziven fenntartott parkfelUletként ker0l kialakitasra.

A ndvényalkalmazds egyik jellemzbje a biodiverz szemlélet kell legyen, mely
helyes valaszt ad korunk vdaltozd klimatikus viszonyai dltal jelentett kihivasokra.
Ezt a tipusU ndvényalkalmazast — ha nem is kizarélagosan, de reprezentativ
modon — szeretnénk alkalmazni a park zéldfelUleteinek kialakitasa sordn.

KorszerG tervezési és létesitési modszerekkel lehetdség nyilk arra, hogy a
nehezen fenntarthatd, kitett zoldfellletek gazdasdgosan kezelhetbek
legyenek, amennyiben szem elb6tt  tartjuk  a  klimaviszonyokat, a
névenytarsuldsok  &koldgiai  szerepét, az egyes fajok ndvényélettani
sajatossagait.

A természet alkotta tdarsuldsok szépségét a kildnbodzd, de azonos dkologiai
igényU fajok sokasdgdnak egysége adja. Ennek koézterlleti adaptdldsa,
felhaszndaldsa olyan zoldfellletet eredményez, amely szinte &nfenntartd
modon mikodik (kis fenntartasigény, elhanyagolhatd tapanyag-utdnpdtids és
ndvényvédelem), emellett megfeleld esztétikai értéket képvisel. Ezzel a
szemlélettel igyekszUnk kialakitani az évelbfellleteket, a cserjedllomdanyt,
valamint kivalasztani a tarsulasok fafajait.
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A Duna sétany Duna feldli oldalan egyoldali fasor kialakitasat terveztUk az
egyes faegyedek kdzott, az eldirdsok szerinti 10 m-es t6tavval.

A Duna sétdny és a parti sétdny kdzott kialakuld rézsUs, néhdny helyen
tamfalakkal kialakitott zdldfelGletében ligetesen telepitett facsoportokat
helyeztink el, a ligetes fas dllomdany felritkuldsaval kialakuld *tisztdsokkal”. Az
alindvényzet az erbteliesen lejtds rézsifellleteken cserjetelepités, a nagyjabdl
vizszintes felUleteken nyirt gyep.

A "kdnydk" lépcsbds-teraszos felUleteiben megjelend zoldfellleteken gyep és
cserjefelUletek valtakoznak a sorok kdzdtt. KUldndsen az alsd szinteken megnd
a pihenésre, napozdsra, jatékra alkalmas gyepfelllet ardnya.

Ez a terllet részben a Duna terlletének feltdltésével készUl, igy az itt jelenleg
meglévd fadllomdany megtartdsdra nincs lehetdség. Ez a terllet az, ahol a
vizpartokra jellemzé fa- és cserjefajok nagyobb ardnyban megjelennek, hiszen
ez a terUlet az arvizi védvonal nem mentett oldaldn taldlhatd, igy iddszakosan
viz ald ker0l.

A mélyebben fekvé terlleteken telepitett ndvenyfajok kivalasztasandl fontos
szempont, hogy ezeket az idészakokat is nagyobb kdarosodds nélkll képesek
legyenek tuléini. Itt gondoskodni kell a fatdrzsek hédok elleni védelmérél is,
illetve arviz esetén az uszadékfdk ellen is védeni szUkséges a frissen Ultetett fak
torzsét, illetve fontos szempont az drviz lehetdsége miatt a fiatal fak
kitdmasztasa, szukség esetén a gyodkérzet régzitése.

A “kdnydkben” Iétesitett jGtszdterek kdrnyezetében lényeges szempont, hogy
a szurds, mérgezd cserjék telepitését kerlljok. Fontos szempont itt az arnyékolds
is, igy nagyobb lombkorondt ndveld, sirlbb agrendszerG fak Ultetése javasolt
a jatszdéterek burkolata mellé, illetve - a nagy kiterjedésd burkolt fellletek miatt-
ajatszoeszkdzok esési tere kdzoO i szabad felUletekbe is javasolt az elhelyezésik.

A ndvénytelepités az MSZ 12172:2019 Diszfdk és diszcserjéek Ultetése telepllések
kdzterUletin cimU szabvany eldirasaival dsszhangban kell térténjen!

A kozterUleti  részen  tervezett  zdldfelUletek  Ontdzése  automata
ontdzérendszerrel, a cserjefellleteken csepegtetd, a  gyepfellleteken
sz6rofejes Ontdzéssel készUl. Az Ontdzérendszer vizellGtdsa a késdbbiekben
letesitett furt kotrdl fog térténni.
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A fUrt kUt pontos helye és kialakitdsa a késdbbiekben, kUlon tervezés keretében
kerUl meghatdarozdsra.

6.3.3 JAVASOLT NOVENYFAJOK

A zoldfelUlet kialakitdsdndl — bdr 2040-ig az Uzemeltetést a beruhdzd (Cordia)
vdllalta - a késébbi Uzemeltetdk igényeinek megismerése is fontos szempont,
amit mdr a ndévényfajok kivalasztasandl is igyekeztink figyelembe venni. Ezzel
kapcsolatosan megkerestik a terGletek vagyonkezeldit, illetve a févarosi és a
kerUleti tulajdonban 1€V terGletek UzemeltetSivel is folytattunk egyeztetéseket.

A parkterUlet zoldfelUleteinek kialakitdsa, az alkalmazott ndvényfajok a késdbbi
Uzemeltetdk igényeit is figyelembe véve, vellk egyeztetve kerUl majd
véglegesitésre a kiviteli tervek készitésekor.

A kOlbnbodzd terlleteken kUlGnbdz6, a hely jellegének megfeleld fa- és
cserjefajok telepitését javasoljuk. Ennek megfelelbéen kilonbdzE fafajok
kerUlnek a partmenti sdvba, a sétdnyt kdvetd fasorba, valamint az intenziveblb
haszndlaty, nagyobb burkolt felUletekkel rendelkezd Meder sétany és a Fétér
terOletére, ahogy az ,,kdnydk” terlletére is, ahol az iddszakos elontést is jOl viseld
fajok telepitése szikseges.

A fent szerepld alapelveket és Uzemeltetdi igényeket figyelembe véve az a 2.
sz. melléklet: Telepitendd ndvenyfajok jegyzékében szerepelnek azok a fa- és
cserje, melyeket a terGleten alkalmazni kivénunk.

A ndvénytelepités szempontjdbdl a hely jellegének megfeleléen lehatdrolt
terUleteket a fak esetében az MCKA-ET-TAJ-HE-11-01 Névényalkalmazds — Fak
tervlap tartalmazza.

A targyi telek teriiletén, a jelenlegi — engedélyezési szintl - tervek szerint 99 db
25/30 cm térzskérméretd faiskolai, elénevelt faanyag killtetését terveztik.

Mivel a kivagandé fak utdni poétldsi kotelezettség joval nagyobb, mint az
eliltetheté famennyiség, igy a fennmaradé potldsi kotelezettséget részben
vagy egészben javasoljuk az eljaré Hatésag dltal kijeldlt mas kézhaszndlato
telken torténd telepitéssel potolni. Amennyiben ez nem lehetséges, Ogy a
fennmaradd potldsi kételezettséget pénzben szikséges megvaltani.




