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Előterjesztés 

a Tulajdonos i  Bizottság részére 

Tisztelt Bizottság! 

Eladó kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest XI. kerület 4795/12/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben 

Budapest XI. kerület, Menta utca 8. pinceszinten („felülvizsgálat alatt”) található, 141 m2 alapterületű 

üzlethelyiség megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 1.950/10.000-ed eszmei hányaddal, 

melyet Vevő részére kíván értékesíteni. 

Az ingatlan korábban a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában állt. Az Önkormányzat 1996. november 12. 

napján kelt adásvételi szerződéssel értékesítette az akkor még „gyógyszertár” megnevezésű ingatlant a többi 

gyógyszertárhoz hasonlóan (patika privatizáció) pályázat útján a Tavaszy Gyógyszertár és Egészségügyi 

Szolgáltató Bt. részére.  Az adásvételi szerződés az aláírásától számított 5 évig visszavásárlási jogot, majd 

ezen idő letelte után elővásárlási jogot biztosított a Fővárosi Önkormányzat részére. Az elővásárlási jog az 

ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre került. 

A 3 Kiss Vagyonkezelő, Szolgáltató Kft. az ingatlan tulajdoni lapján a III/1. rész 33849/1/2020/20.01.09 számú 

bejegyző határozattal, mint a Tavaszy Gyógyszertár és Egészségügyi Szolgáltató Bt jogutódja, tulajdonosként 

az ingatlanra bejegyzésre került. A 3 Kiss Vagyonkezelő, Szolgáltató Kft. az ingatlant 2025. január 6. napján 

kelt adásvételi szerződéssel értékesítette a Pasteur Patika Kft. részére, aki jelenleg a tulajdoni lap 

33929/5/2025/25.01.09 számú bejegyző határoza alapján az ingatlan tulajdonosa. 

Vevő az ingatlant megtekintette, azt az általa megismert állapotban vásárolja meg.  

Az ingatlan kölcsönösen kialkudott vételára: 104.000.000, - Ft (737.589, - Ft/m2) 

 

Vevő az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg megfizetett 20.000.000, - Ft összeget az Eladó által 

megjelölt bankszámlára banki átutalással, melyet Felek foglalónak és egyben vételárrésznek tekintenek. 

 

Vevő köteles a fennmaradó teljes vételárhátralékot, azaz 84.000.000, - Ft összeget legkésőbb 2025.08.26. 

napjáig – a birtokbaadással egyidejűleg - az Eladó bankszámlájára történő utalással megfizetni. Vevő 
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késedelmes teljesítése esetén a kötbér napi 50.000,- Ft. Amennyiben Vevő az Eladó által adott 15 nap 

póthatáridőben sem pótolja a fizetési vagy egyéb szerződéses kötelezettségét, Eladó jogosult a szerződéstől 

elállni. 

 

Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlan birtokát és birtokjogát legkésőbb 2025.08.26 napjáig vevő 

részére átruházza. Amennyiben Eladó nem tesz eleget határidőben a birtokbaadási kötelezettségének és azt 

Vevő által adott 15 nap póthatáridőben sem pótolja, Vevő jogosult a szerződéstől elállni. Eladó késedelmes 

teljesítése esetén a kötbér napi 50.000,- Ft. A birtokbaadásról  Felek birtokbadási jegyzőkönyvet vesznek fel. 

 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:221. § (1) bekezdés szerint „Ha a tulajdonos 

meghatározott dologra nézve szerződéssel elővásárlási jogot alapít, és a dolgot harmadik személytől 

származó ajánlat elfogadásával el akarja adni, az elővásárlási jog jogosultja az ajánlatban rögzített feltételek 

mellett a harmadik személyt megelőzve jogosult a dolog megvételére.” 

A 6:226. § (2) bek. alapján „Ha az ingatlanra szerződéssel létesített elővásárlási, visszavásárlási, vételi vagy 

eladási jogot az ingatlan-nyilvántartásba, továbbá a közhiteles nyilvántartásban nyilvántartott ingóságra 

szerződéssel létesített elővásárlási, visszavásárlási, vételi vagy eladási jogot a közhiteles nyilvántartásba 

bejegyzik, az mindenkivel szemben hatályos, aki a bejegyzést követően az ilyen dolgon valamely jogot 

szerez.” 

 

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletben foglalt táblázat 2.9. sora értelmében a Fővárosi Önkormányzatot 

bármilyen jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében értékhatártól függetlenül a Fővárosi Közgyűléstől 

átruházott hatáskörben a Tulajdonosi Bizottság jogosult dönteni. 

 

Vagyongazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását. 
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Határozat i  javas lat  

A Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy: 

 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet  1. mellékletben foglalt táblázat 2.9. sora szerinti átruházott hatáskörében eljárva a 

2025. május 29. napján kelt  adásvételi szerződés alapján a Budapest XI. kerület 4795/12/A/1 hrsz. alatt felvett, 

természetben Budapest XI. kerület, Menta utca 8. pinceszinten („felülvizsgálat alatt”) található, 141 m2 

alapterületű üzlethelyiség megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 1.950/10.000-ed eszmei 

hányaddal 104.000.000, - Ft vételáron Vevő részére történő elidegenítése során Budapest Főváros 

Önkormányzata az elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy a lemondó 

nyilatkozatot  Budapest Főváros Önkormányzata képviseletében eljárva írja alá. 

 

 

 

határidő: 30 nap 

felelős:  a főpolgármester 

határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség 

Kelt: Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

Karácsony Gergely 

Főpolgármester 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 
 

Az SZMSZ 54. § (2a) bekezdés alapján a mellékletet és függelékeket a zárt ülésen tárgyalandó előterjesztések közlésére szolgáló 
felületen tesszük elérhetővé a képviselők, bizottsági tagok részére.

 

mellékletek: 

1. Nyilatkozat 

függelékek: 

1. Kérelem 

2. Adásvételi szerződés  

3. Adásvételi szerződés (1996) 

4. Tulajdoni lap      
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