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K3208 TULAJDONBAN ALLO INGATLAN
HASZNALATARA VONATKOZ0O
MEGALLAPODAS

mely létrejsit egyrészrdl a Magyar Allam, akit a jelen szerzédés megkdtéséndl, az dllami vagyonrol
52016 2007. évi CVI. Wrvény (a tovabbiakban: Viv.) 3. §-a, és 17. § (1) bekezdés e) pontja alapjan,
mint tulajdonosi joggyakorld, képvisel a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (székhelye: 1133
Budapest Pozsonyi ut 56., cégjegyzékszama: Cg. 01 10 045784, ad6szama: 14077340-2-44, statisztikai
szamjele: 14077340-6420-114-01, képviseli: Marjai Gyula Ingé - és Ingatlanvagyonért Felelds
Féigazgatd és dr. Lakner Zsuzsa Vagyonkezelok Vagyongazdalkodasi Igazgatdsigaért Felelds
Igazgatd egylittesen), tovabbiakban tulajdonosi mindségben Magyar Allam, képviseleti
minéségben MNV Zrt.)

masrészré]l Budapest Féviros Onkorminyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11.,
térzsszama: 735638, addszama: 15735636-2-41, statisztikai szamjele: 15735636-8411-320-01,
képviseli Tarlés Istvan fSpolgdrmester) jelen szerz6dés megkodtésére atruhdzott hataskorben eljard
Fovarosi Kozgylilés Gazdasagi Bizottsaga, képviseli Hutiray Gyula, a bizottsag elndke, tovabbiakban
Fovarosi Onkormanyzat,

tovabba a BMSK Beruhizasi, Miiszaki Fejlesztési, Sportiizemeltetési és Kozbeszerzési Zrt.
(székhelye: 1146 Budapest, Istvinmezei ut 1-3., Cg.: 01-10-044336, addészama: 12464780-2-51,
statisztikai szdmjele: 12464780-7112-114-01, képviseli: Dr. Medvigy Mihdly vezérigazgato)
tovibbiakban BMSK Zrt.,

- a tovabbiakban egyiitt: Felek - kdzott a mai napon, az alabbi feltételek szerint.
Preambulum

Felek r6gzitik, hogy a Fovérosi Vagyonatadd Bizottség XXIII-14/91/VAB-E szamu hatarozata
értelmében a Budapesti . Szamu Féldhivatalnal 4465 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a
Budapest XI. kerlilet, Villanyi at 14 - 16. - Fadrusz utca 1. - Bartok Béla Gt 63 - 67. szam alatti
ingatlanon a Magyar Allam és a Févarosi Onkorményzat kozott osztatlan kézos tulajdon jott létre. A
kézds tulajdonbél a tulajdonostirsakat megilletd tulajdoni hanyad az ingatlant kezelé Févérosi XI. —
XXII. Keriileti IKV valamint MTK-VM Sportlétesitményeket Ellatd Intézmény A4ltal hasznalt
ingatlanrészekre figyelemmel keriilt megallapitasra. Tekintettel arra, hogy a fentiekben részletezett
hasznélat ellen senki sem emelt kifogést, és a tényleges hasznalat hatérait évtizedekkel korabban
keritéssel is kijelolték, az ingatlan mindenkori kezel6i, majd késébb tulajdonostarsai a természetben
kialakult és egyébkeént jol koruthatarolhaté hasznélati viszonyok alapjan kdtéttek jogiigyleteket,

A jelen megallapodas célja, hogy figyelemmel a jogbiztonsagra, valamint az évtizedek 6ta kialakult
hasznélati viszonyokra és megkdtott jogligyletekre, a Felek a jelen megallapodasban — a megéllapodas
elvalaszthatatlan részét alkoté vazrajz segitségével — irdsban rdgzitsék az ingatlanon kialakult
hasznalati feltételeket, az aldbbiakban foglaltak szerint.

1. a) Felek rogzitik, hogy a Magyar Allam tulajdonaban all a Budapesti I. Szam Féldhivatalnal 4465
helyrajzi szamon nyilvantartott, 68.063 m® teriiletdi, ,Kivett szérakoztaté kdzpont és étterem és
sporttelep és kdzpark és t6” megjelolésii, természetben a Budapest XI. keriilet, Villanyi ut 14 - 16. -
Fadrusz utca 1. - Bartok Béla Gt 63 - 67. szdm alatti ingatlan (a tovabbiakban: az Ingatlan)
14000/68963 eszmei tulajdoni hanyadban.
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b) Felek rogzitik, hogy a Févarosi 6nkorményzat tulajdondban &Il a fenti a) pontban koriilirt
Ingatlan 54063/68063 eszmei tulajdoni hanyadban.

©) Felek rogzitik, hogy a BMSK Zrt. a vagyonkezelje a Magyar Allam altal hasznalt
ingatlanrésznek.

d) Felek rogzitik, hogy Févirosi 6nkorm:inyzat altal hasznalt ingatlanrészen fekvo, a 4465/0/A
hrsz. alatt 6nall6 ingatlanként bejegyzett épitmény (a tovabbiakban: a Felépitmény) mindenkori
tulajdonosa illetsleg Uzemeltetdje javara bejegyzett foldhaszndlati jog terheli. A 4465/0/A hrsz-u
ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap, tovdbba a fsldhaszndlati Jjog alapitisénak és bejegyzésének
alapjaul szolgalg, Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Vallalkozasi €s Vagyonkezelési
Ugyosztélya valamint Dél-budai Vendéglat6 és Szolgéltaté Rt. kozett létrejétt, 1994. augusztus 31.
napjan kelt f6ldhaszndlati szerzédés S. pontja értelmében, a Felépitmény tulajdonosa a felépitmény
altal lefedett 1100m? alapteriiletii 15ldrész, valamint a felépitmény rendeltetésszerii hasznalatahoz
szilkséges megkézelitést, bejdrdst biztosito foldrész foldhasznalatira jogosult. A Felépitmény
jelenlegi kizirélagos tulajdonosa az Euro-Estate 2005 Ingatlanforgalmazé Kift. (1113
Budapest, Kosztolanyi Dezsé tér 2.).

¢) Felek rogzitik, hogy Magyar Allam sltal hasznalt ingatlanrészen fekvs teniszesarnok
funkciéju épitmény (a tovabbiakban: Teniszesarnok) mindenkori tulajdonosét és lizemeltetsjét
szerzGdéssel Iétrehozott, az ingatlan-nyilvantartisban be nem Jegyzett f5ldhasznalati jog illeti meg.
A Teniszesarnok jelenlegi kizdrélagos tulajdonosa a Danubius Szillodaiizemeltets és
Szolgiltaté Zrt. (1051 Budapest, Szent Istvin tér 11.). A foldhasznélati jog alapitdsarol, valamint
a Teniszcsarnok tulajdonjoganak a beruhazé nevére torténd elismerésérd] az 1983, szeptember 27-
¢n létrej6tt Megallapodas, valamint 1984, november 28-4n aldirt 1. szamu és 1988, augusztus 25-én
kelt 2. szam1 melléklete rendelkezett, mely szerz6déseket az MTK VM Sportlétesitményeket Ell4to
Intézmény - mint az ingatlan kezeldje - és a Hungéria Szilloda és Etterem Villalat - mint a
Teniszcsarmnok beruhdzéja - kotottdk meg. A Danubius Széllodatizemeltetd és Szolgaltaté Zrt.
valamint a Sportfolié Sportlétesitményeket Kezeld, Hasznosits és Fejlesztésszervezd Kht. kozstt
2006. augusztus 7-én létrejdtt szerzodés alapjan a Danubius Szallodatizemelteté és Szolgaltatd Zrt-
ét 2.549 m” teriilet(i fsldhasznalati jog illeti meg, a Magyar Allam 4ltal hasznalt ingatlanrészen.

f) Felek rogzitik, hogy az Ingatlant — a tulajdoni lap tanusaga szerint — H1/9-13. alatt bejegyzett,
kdzmiiszolgaltatok javéra sz616 vezetékjogok terhelik.

2.) A fentiek elSrebocsatasat kovetden, a Magyar Allam és a Févarosi (")nkorményzat, az 1. pontban
koriilirt Ingatlan kizérélagos hasznalati hatarait a jelen megéllapodas elvalaszthatatlan 1. szamu
mellékeltét képezd, az ANDANKO Stadié Kft, — Szendefi Laszlo felmérd - 4ltal Budapesten 2013.
€v junius 05-én készitett, 1:2000 méretardnyt felmérési rajz - a rajzon szaggatott vonallal jelzett
hasznédlati hatdr szerint - hatdrozzak meg és fogadjak el. A Magyar Allam és a Févarosi
Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlan természetbeni hasznalatanak a jelen megallapodassal
meghatdrozott teriileti aranya megfelel a Felek mint tulajdonostérsak altal, a jelen megéllapodas
megk&tését megeldzden kialakitott s elfogadott hanyadoknak.

3.) Felek kikdtik, hogy a jelen szerz6dés szerinti teriilethasznalati aranyok a tulajdoni aranyoktdl — a
felmérési rajz szerinti mértékben — a Févarosi Onkorméanyzat hétrdnyara eltérnek. Azonban a
tertilethasznalati arény a tulajdoni aranytol olyan csekély mértékben (1,16%) tér el, hogy az
Ingatlan teljes terjedelméhez képest ezen eltérés nem szamotievs. A teriilethasznalati ardny és a
tulajdoni ardny kiilonbozetét alkoté foldteriilet tagolt, nem ecgységes, és termdszetben nem

kortilhatarolhato.



Figyelemmel az eltérés mértékére &s jellegére, a felek kozét évtizedek 6ta kialakult és elfogadott
hasznalati viszonyokra, valamint a koz6s tulajdont képezé Ingatlan hasznélati viszonyainak jelen
megallapodasban foglalt feltételek szerinti teljes kérli rendezésének kblesonds érdekére a Fvarosi
Onkorméanyzat a Magyar Allam tathasznalatabél ered6 igényének érvényesitésével nem kivan élni,
megfelelve Budapest Féivaros Onkorményzata vagyondrél, a vagyonclemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl szolo 22/2012. (I11. 14.) Fév. Kgy. rendelet 47, § (1) bekezdésében foglalt
rendelkezésnek.

A fentiekbdl kévetkezben a Magyar Allam és a Févarosi Onkormanyzat megallapodnak abban,
hogy sem a multbeli hasznalattal, sem a fenti hasznalati megosztassal kapcsolatban egymadssal
szemben fizetési kotelezettségik, kovetelésik nincsen. A hasznalt teriilet jelen megallapodas
szerinti megosztasa a Felek szandékainak megfelelden torténik, és egyik tulajdonostars sem koteles
a tulajdoni hanyadatdl eltérd mértékii hasznalatért a masik tulajdonostarsnak tdbblethasznalati dijat
fizetni.

4.) A Magyar Allam és a Fovarosi Onkorményzat kijelenti, hogy a kizarélagos hasznalataban allé
ingatlanrész vonatkozasaban, a birtoklas, hasznalat és hasznositas korében az adott ingatlanrész
kizarolagos hasznalatira jogosult Fél egyediil, a mésik tulajdonostars szavazata nélkiil Jogosult
donteni. A Felek megallapodnak tovabba, hogy az altaluk kizérélagosan hasznalt ingatlanrész
minden terhét és koltségét maguk viselik, és kizér6lagosan szedik annak hasznait. A
tulajdonostérsak jogainak gyakorldsdra egyebekben a Pik. kozos tulajdonra vonatkozé szabdlyai
irAnyadéak.

3.) A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon, az azon elhelyezkedé felépitmények mikddése kapesan az
alabbi kozlizemi szolgaltatdsok érhetéek el, amelyeket jelen megéllapodds megkdotésekor a
»Szerz6do Fél”-ként megjelslt hasznalok vesznek igénybe:

Kbziize | Szolgaltatas Méréora Jellemzdk Szerzidd Elldtott teriilet
mi gyartasi | Fél
szolgalt szima
atéd _ .
ELMU villamosenergia 9901831538 fogyasztasi hely Tenyeres Parktenisz
Halozati rendszerhasznal fogyasztas azonosité: Kit.
Kft. at mérd 20108670
. | azonosito) B
MVM villamosenergia POD azonosité: Tenyeres Parktenisz
Partner kereskedés HUO000210F11- Kft.
Kft. [ S00000000000
| 005120862
| moldgaz 921938 fogyasztési hely Tenyeres Parktenisz
gmgi‘ , szolgaltatas ;Z(;%%;;él, Kft.
ek Zrt. POD:
‘ 39N061015225
| o 000F . _
Fovarosi | ivéviz Fdmero: Tenyeres Parktenisz
Vizmiive | szolgaltatas 0000432; KA.
k Zrt. [ Locsol6
meérd:
‘ 338093

5y
e
f W

Sl = ’ ad. (:LA’IWI &qmg




BT T 1 [ o
g 5"31'05; W szennyviz | szamldzds a Fogyasztasi ] Tenyeres | Parktenisz
i éssaitom elvezetés vizérak hely kod: Kft,
N ‘ alapjan 101009472 ‘

Zit.
| | | ] |

6.) A Felek az ingatlan kéziizemi szolgaltatdsai és koltségeinek viselése targyaban az aldbbiak szerint
allapodnak meg.

A Teniszcsarnok mindenkori {izemeltetdje a kdzmiiszolgaltatokkal megkststt mindenkori
szerzGdései, a Magyar Allam kizérolagos hasznalatdban all6 ingatlanrészen mitkods ,Parktenisz”
sporttelep iizemeltetdje a fenti tiblazatban leirtak szerint veszi igénybe a kéziizemi szolgéltatdasokat
és viseli azok kéltségterheit.

A Felépitményt ellatd koziizemi szolgaltatasok cgyes feltételeit a Szolgaltatok és a Felépitmény
mindenkori tulajdonosa illetdleg lizemeltetdje kozott megkdtdtt szerz8dések szabalyozzik.

7.) A Felek egybehangzéan kijelentik és rogzitik, hogy a Felépitmény tulajdonjogdt, az annak javara
fennallé foldhasznalati jogot, valamint a Teniszesarnok tulajdonjogat, az annak javara fennallo,
ingatlan-nyilvantartasban be nem jegyzett foldhasznalati Jogot az Ingatlan tulajdonosainak jelen
okiratba foglalt megallapodasa nem érinti.

8.) A Felek ugyszintén rogzitik, hogy a BMSK Zrt. vagyonkezel6i jogat az Ingatlan tulajdonosainak
jelen okiratba foglalt megallapodasa nem érinti.

9.) Az ingatlan tulajdoni hanyadanak elidegenitése esetére a Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy
a jelen szerz8désrél az uj tulajdonost tijékoztatjsk, és a tulajdonjog atszallasat eredményezd
szerz6désben kikotik a jelen szerzdés szerinti hasznalati viszonyok feltétlen érvényesiilését.

10.) A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen megéllapodas mellékletét képezd hasznilati felmérési
rajz elkészitésének koltsége a Magyar Allamot és a Févirosi Onkorminyzatot tulajdoni
hanyadaik ardnyéban terheli.

11.) Felek ugy nyilatkoznak, hogy a Févaresi Onkormanyzat magyarorszagi 6nkormadnyzat, a
Magyar Allam képviseletében eljar6 MNV Zrt. és a BMSK Zrt. pedig Magyarorszagon
bejegyzett, székhellyel és érvényes adoszdmmal rendelkezd jogi személyiségii gazdalkodo
szervezet. Felek valamennyien az Ingatlannal kapcsolatosan 6nalldan, korlatozasoktél mentesen
jogosultak a rendelkezési jogukat gyakorolni, tovabba kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVL. toérvény 3. §-aban meghatérozott feltételek szerint atlathatd szervezetek.

12.) Jelen megéllapodésban nem szabalyozottak tekintetében a Polgari Térvénykényv, valamint a
magyar jog egy¢éb vonatkozo szabalyai az iranyadéak.

13.) A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkotése soran valamennyien jogi képviselével jarnak
el. MNV Zrt. a jelen szerzdés aldirdsaval meghatalmazza dr. Babus Laszl6 igyvédet (1073
Budapest, Dob u. 84. fsz. 3.; tigyv. ig. szam: U-102021), hogy a jelen szerz8dést megszerkessze,
¢s azt ellenjegyezze. Févarosi Onkormanyzat megbizza a szerz8dés megkotése és ellenjegyzése
sordn dr. Oldh Lészl6 jogtandcsost (1052 Budapest Varoshaz u. 9-1 1, jogtan.ig. szdma: 16272)
hogy az illetékes Foldhivatalndl az Ingatlan vonatkozasiban teljeskoriien, a jogtanicsosi
tevékenységrél szolé 1983. évi tvr-ben eldirt joglgﬁrrel eljdrjon. BMSK Zrt. képviseletében a jelen
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szerz6dés megkotése és ellenjegyzése soran a Dr. Fillinger Gyérgy Ugyvédi Iroda (eljar: dr.
Fillinger Gyorgy ligyvéd, Bp-i Ugyvédi Kamra 16237, 1025 Budapest, Szeréna 0t 5/3.) jar el jogi
képviseloként. A Felek jelen szerzbdést egyuttal tigyvédi tényvazlatnak és megbizasnak is tekintik.

14.) Felek a jelen megéllapodast - mely 15 eredeti példanyban késziilt, és amelybél 5 példany illeti az
egyes Feleket, - annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint {igyleti akaratunknak mindenben
megfeleldt, minden oldalan és mellékletén kézjegyiikkel 1attak el és jovahagyolag irtak ald.

Magyar Allam képviseletében Budapest Féviros Onkormanyzata képviseletében
a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. Y
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Ingé - és Ingatlanvagyonért Felelés Fdigazgaté VArosi _Km:gyules
dr. Lakner Zsuzsa Gazdasagi Bizottsaga Elnoke
Vagyonkezelok Vagyongazddlkoedasi Igazgatisagaért
Felelds Igazgatd 9 V [7
Budapest, 2014. marcius ho.: (( .. c.napjan Budapest, 2014. ... I — hé6.%.7:...napjén

Pénziigyi ellenjegyzést végeztem:
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dr. Babus Laszl6 tgyved dr. Olsh Laszl6 jogtandcsos

BMSK Beruhazasi, Miiszaki Fejlesztési,
Sportiizemeltetési és Kozbeszerzési Zrt. képviseletében

BMSK Beruhdzasi, Miszels Fejles.is
.................... soven s Bpeitizemeitetisi és Kozhanzersési 71
dr Medvigy Mihaly46 Butapes!, fovinn oz 7143
vezérigazgat(') Addszam. 12484780,k
i

Budapest, 2014. maércius ho 14. napjan

Ellenjegyzem: Budapesten, 2014. marcius h6 14. nap

s i ........................ r. Fi!linger Gyérgy f]g_vvédi Trode
dr. Fillinger Gydrgy tigyved dr. Fillinger Gybrgy ligyvéd
1025 Budapest, Szeréna it 3/3.

Melléklet: a 4465 hrsz-0 ingatlanrél az ANDANKO Studié Kft. — Szendefi Laszlo felmérd - altal
Budapesten 2013. év junius 05-én készitett, 1:2000 méretardny felmérési rajz
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