
2024. 09. 18. 

ÖSSZEFOGLALÓ 

Javaslat bérleti szerződések megkötésére a 1089 Budapest, Orczy út 30. szám alatt található 

ingatlan egyes ingatlanrészeire vonatkozóan 

1. Tárgyi ingatlan: Budapest Főváros Önkormányzata kizárólagos tulajdonában álló, 

1089 Budapest, Orczy út 30. szám alatt található, 612 m2 telek 

területű ingatlan a rajta lévő, kb. 585 m2 alapterületű épülettel. 

2. Előzmények:

3. Az Ingatlanrészek ingatlanvagyon-

értékelésben megállapított bérleti díja:

4. Döntési javaslat:

Az Ingatlan bérbeadása tekintetében 2017. február 7. napján, 10 

éves határozott időtartamra, egyéb szálláshely üzemeltetés 

céljára, bérleti szerződés jött létre az Árbi Szolgáltató Kft. és 

Budapest Főváros Önkormányzata között. A bérleti szerződés a 

Bérlő bérleti díj tartozása miatt – felszólítást követően - 2024. 

július 25. napon azonnali hatállyal felmondásra került. 

Az Árbi Szolgáltató Kft. a bérleti jogviszony fennállása alatt az 

egyéb szálláshely tevékenység folytatásából adódóan, több 

személynek használatba adta az Ingatlanon található épület egyes 

ingatlanrészeit, akik a bérleti szerződés megszűnését követően 

jelenleg jogcím nélküli használónak (a továbbiakban együttesen: 

Használók) minősülnek, ugyanakkor az általuk használt 9 db 

egymástól elválasztott ingatlanrészt (7,5 m2 és 44 m2 közötti 

alapterületek), határozatlan időre továbbra is használni kívánják. 

Az Ingatlanrészek bérleti díja 30 000 Ft + áfa/hó, illetve 92 000 

Ft + áfa/hó mérték között változik. 

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanrészek bérleti díja 5 éves 

időtartamra számítva nem éri el a mindenkori költségvetési 

törvényben meghatározott bruttó 25 millió Ft értékhatárt, így – a 

Vagyonrendelet vonatkozó rendelkezései alapján - az 

Ingatlanrészek versenyeztetés mellőzésével történő bérbe 

adásának nincs jogi akadálya. 

Javasoljuk a 9 db egymástól elválasztott ingatlanrész 

vonatkozásában a Használókkal bérleti szerződések megkötését, 

melyekkel a Fővárosi Önkormányzat összesen 603 000 Ft + 

áfa/hó összegű bérleti díj bevételhez jut. 

5186-1/2024.
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ikt. szám: 

Tárgy:   Javaslat bérleti szerződések megkötésére a 

1089 Budapest, Orczy út 30. szám alatt 

található ingatlan egyes ingatlanrészeire 

vonatkozóan  

Készítette: BFVK Zrt.  

Ingatlanhasznosítási Igazgatóság 

ELŐTERJESZTÉS 

a Főpolgármester részére 

Tisztelt Főpolgármester Úr! 

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 93. § (1a) és (2) bekezdései alapján az alábbi döntésre 

teszek javaslatot. 

Budapest Főváros Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala 

Földhivatali Főosztálya által, Budapest VIII. kerület, Belterület 38785 helyrajzi számon nyilvántartott, 

természetben a Budapest VIII. kerület Orczy út 30. szám alatt található, az ingatlan nyilvántartás szerint 

„kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű, 612 m2 területű ingatlan a rajta lévő, kb. 585 m2 

alapterületű felépítménnyel (a továbbiakban: Ingatlan, 1. számú függelék: Tulajdoni lap). 

A Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. (a továbbiakban: BFVK Zrt.) a Fővárosi Önkormányzattal 

2021. április 8. napján kötött Közfeladat-ellátási Keretszerződése (a továbbiakban: Keretszerződés), 

valamint a 2024. évi Éves Közfeladat-ellátási Szerződése alapján jogosult a Fővárosi Önkormányzatot az 

előterjesztés tárgyát képező ügylet során képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2024. évi Éves 

Közfeladat-ellátási Szerződés 1. számú mellékletének II/1. és II/6. számú almellékletei tartalmazzák. 

Az Ingatlan teljes telek területe és rajta álló épület 443 m2 területének (a továbbiakban: Bérlemény) 

bérbeadása tekintetében 2017. február 7. napján, a szerződés hatályba lépésének napjától (2017. február 10.) 

számított 10 éves határozott időtartamra, egyéb szálláshely üzemeltetés céljára, bérleti szerződés jött létre az 

Árbi Szolgáltató Kft. és Budapest Főváros Önkormányzata között (2. számú függelék: Bérleti szerződés). Az 

éves indexálások alapján 2024. évben érvényes bérleti díj összege 525 200 Ft + áfa/hó volt. 

Tekintettel arra, hogy a Bérlő a bérleti díj tartozását több alkalommal elmulasztotta, a BFVK Zrt. – felszólítást 

követően - a bérleti szerződést a 2024. július 25. napon kelt közjegyzői okiratban azonnali hatállyal 

felmondta. A bérlemény birtokát a BFVK Zrt. 2024. augusztus 15. napján vette vissza.  

Az  Árbi Szolgáltató Kft. a bérleti jogviszony fennállása alatt az egyéb szálláshely tevékenység folytatásából 

adódóan, több személynek használatba adta az Ingatlanon található épület egyes ingatlanrészeit, akik a bérleti 

szerződés megszűnését követően jelenleg jogcím nélküli használónak (a továbbiakban együttesen: 

Használók) minősülnek, ugyanakkor az általuk használt ingatlanrészeket továbbra is használni kívánják. 

A Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 

szóló 22/2012. (III. 14.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdés a) 

pont aa) alpontja alapján a tulajdonosi joggyakorlásra irányuló döntést megelőzően az adott vagyonelem 

értékét 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni. 
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A Használók által használt, összesen 9 db, eltérő alapterületű ingatlanrész bérleti díjának meghatározása 

érdekében a BFVK Zrt. 2024. augusztus 30. napján ingatlanvagyon-értékelést készített, mely alapján az 

Ingatlanrészek bérleti díja – a becsült nettó 3 962 Ft/hó/m2, illetve 2 096 Ft/hó/m2 fajlagos bérleti díjak 

figyelembe vétele mellett - 30 000 Ft + áfa/hó, illetve 92 000 Ft + áfa/hó mérték között változik (3. számú 
függelék: Ingatlanvagyon-értékelés). 

 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvtv.) 11. § (16) bekezdésében foglaltak szerint a 

helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat 

rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - 

csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és 

ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 

 

A Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdése értelmében nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabályait, ha a 

vagyon forgalmi értéke nem éri el a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott értékhatárt.  

 

A Magyarország 2024. évi központi költségvetéséről szóló 2023. évi LV. törvény 5. § (2) bekezdésének a) 

pontja alapján a versenyeztetési kötelezettség bruttó 25 millió Ft egyedi bruttó forgalmi értéket meghaladó 

ügylet esetén áll fenn. 

 

A Vagyonrendelet 3. § 15. pontja pedig megállapítja, hogy határozatlan idejű jogviszony esetében a forgalmi 

érték megállapítása tekintetében az 5 éven belül ellenértékként elérhető összeget kell figyelembe venni. 

 

Figyelemmel arra, hogy a Használókkal megkötendő, határozatlan időtartamú bérleti jogviszony tekintetében 

a bérlemények bérleti díja 5 éves időtartamra számítva, a legmagasabb mértékű (92 000 Ft + áfa/hó) bérleti 

dj esetében is összesen bruttó 7 010 400 Ft, azaz nem éri el a mindenkori költségvetési törvényben 

meghatározott bruttó 25 millió Ft értékhatárt, így a hivatkozott rendelkezések alapján az Ingatlanrészek 

versenyeztetés nélkül történő bérbeadásának nincs jog akadálya. 

 

A BFVK Zrt. a bérleti jogviszonyok létrehozásához előkészítette az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti 

mintaszerződést. Az előterjesztés 2. számú mellékletét képező összesítő táblázat tartalmazza a Használókat 

és a velük megkötendő bérleti szerződések lényeges és egyedi elemeit (pl. ingatlanrész meghatározása, bérleti 

díj mértéke, stb.).  

 

A mintaszerződés alapján a bérleti szerződések határozatlan időtartamra jönnek létre, a szerződés 

megszüntetése tekintetében a rendes felmondás lehetőségével, 90 napos felmondási idővel. 

 

A bérleti szerződések megkötésével a Fővárosi Önkormányzat összesen kb. 603 000 Ft + áfa/hó összegű 

bérleti díj bevételhez jut. 

 

Használók a bérleti szerződés aláírásával nyilatkoznak arról, hogy nem állnak perben Budapest Főváros 

Önkormányzatával, nincs három hónapnál régebben lejárt tartozása Budapest Főváros Önkormányzatával 

szemben, továbbá nincs adó és adók módjára behajtható köztartozásuk. 

 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet (SZMSZ) 1. számú mellékletében foglalt táblázat 2.12. sora szerint a Közgyűlés által 

átruházott hatáskörben a lakásnak nem minősülő helyiség bérbeadása esetén a bérbeadó jogainak 

gyakorlására, kivéve a főpolgármesterre átruházott jogokat, a Tulajdonosi Bizottság jogosult. 

 

A Fővárosi Közgyűlés Tulajdonosi Bizottsága két ülése közötti döntést az indokolja, hogy a 2024. évi 

önkormányzati választások okán a soron következő bizottsági ülés időpontja az előterjesztés előkészítésének 

időpontjában bizonytalan, ugyanakkor a jogcím nélküli használók helyzetének rendezése, illetve a tulajdonos 

Fővárosi Önkormányzat részére a piaci viszonyoknak megfelelő bérleti díj bevétel biztosítása érdekében 

indokolt a bérlők kijelölésére és a bérleti szerződések megkötésére vonatkozó tulajdonosi döntés mielőbbi 

meghozatala. 

 

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 93.§ (1a) bekezdése alapján az Mötv. 68. § (3) bekezdésére figyelemmel a 

főpolgármester a Közgyűlés két ülése között felmerülő halaszthatatlan esetben – az Mötv 42. §-ában 

meghatározott ügyek kivételével – a Közgyűlés hatáskörébe tartozó bármely önkormányzati ügyben dönthet. 
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Az SZMSZ 93.§ (2) bekezdése alapján a főpolgármester az (1)–(1b) bekezdés szerinti hatáskörét a 

bizottságra a 46. § szerint átruházott hatáskörök tekintetében is gyakorolhatja. 

 

A fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Főpolgármester Urat, hogy az alábbi határozati javaslat szerinti döntést 

meghozni szíveskedjen. 

 

Budapest, 2024. ________ hó ___ napján 

 ________________________________ 

Barts J. Balázs 

vezérigazgató 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. 

 

Mellékeltek: 

1. számú melléklet: Bérleti szerződés minta 

2. számú melléklet: Összesítő táblázat 

 

Függelékek: 

1. számú függelék: Tulajdoni lap 

2. számú függelék: Bérleti szerződés 

3. számú függelék: Ingatlanvagyon-értékelés  

 

Az előterjesztés 2. számú függeléke, annak terjedelme okán nem került csatolásra az előterjesztéshez. 
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. . . . . . /2024.  ( . . .  . . . )  Főpolgármesteri döntés  

1.1 Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020.(II.5.) 

önkormányzati rendelet (SZMSZ) 93.§ (1a) és (2) bekezdései alapján eljárva a Budapest Főváros 

Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező, a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali 

Főosztálya által, Budapest VIII. kerület, Belterület 38785 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 

Budapest VIII. kerület Orczy út 30. szám alatt található, az ingatlan nyilvántartás szerint „kivett lakóház, 

udvar, gazdasági épület” megnevezésű, 612 m2 területű ingatlanon található felépítménynek az előterjesztés 

2. sz. mellékleteként csatolt összesítő táblázatában szereplő ingatlanrészeinek bérlőjeként a táblázat „A” 

oszlopában szereplő „1-9.” sorszámmal jelölt, illetve „B” oszlopában nevesített bérlőket jelölöm ki. 

 

1.2. Jóváhagyom az előterjesztés 1. számú mellékletében szereplő mintaszerződés szerinti bérleti szerződések 

megkötését az előterjesztés 2. számú melléklete alapján kijelölt bérlőkkel történő megkötését, az összesítő 

táblázat „C - H” oszlopaiban meghatározott egyedi kikötésekkel és a bérleti szerződéseknek a BFVK Zrt.-

vel kötött Közfeladat-ellátási Keretszerződés és a BFVK Zrt. részére adott igazolás és általános 

meghatalmazás alapján meghatalmazottként eljáró BFVK Zrt. vezérigazgatója általi aláírását.  

 

határidő: 30 nap 

felelős:  Főpolgármester 

 

Kelt: Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

 

  

  

 

 Karácsony Gergely 

     főpolgármester 
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BÉRLETI SZERZŐDÉS 

Amely létrejött 

egyrészről a Budapest Főváros Önkormányzata (székhelye: 1052 Budapest, Városház u. 9-11.; 

törzskönyvi azonosító száma: 735638; adószáma: 15735636-2-41; KSH szám: 15735636-8411-321-01; 

AHTI azonosító: 745192, képviseli: Karácsony Gergely főpolgármester) mint tulajdonos és bérbeadó (a 

továbbiakban Bérbeadó) képviseletében eljáró Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zártkörűen 

Működő Részvénytársaság (székhely: 1013 Budapest, Attila út 13/A.; rövidített cégnév: BFVK Zrt.; 

cégjegyzékszám: 01-10-042695; adószám: 12006003-2-41; KSH szám: 12006003-6832-114-01; 

képviseli: Barts J. Balázs vezérigazgató) (a továbbiakban: BFVK Zrt.), 

másrészről név  (születési név:....................................., anyja neve:..., születési helye és ideje: ..., személyi 

száma: ..., lakcím: ..., adóazonosító jel: ...),  mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő, Bérbeadó és Bérlő a 

továbbiakban külön-külön: Fél, együttesen: Felek) 

között a Főpolgármester ___/2024. (___) számú határozata alapján, az alulírott helyen és napon, az alábbi 

feltételekkel, annak rögzítése mellett, hogy Budapest Főváros Önkormányzata és BFVK Zrt. között 

létrejött Közfeladat-ellátási Keretszerződés és a 2024. évi Éves Közfeladat-ellátási Szerződés alapján 

BFVK Zrt. jogosult Budapest Főváros Önkormányzatát a jelen szerződésen alapuló ügylet során 

képviselni figyelemmel arra, hogy a jelen szerződés 1.1 pontjában meghatározott inagtlant a 2024. évi 

Éves Közfeladat-Ellátási Szerződés 1. számú mellékletének II/1. és II/6. számú almellékletei 

tartalmazzák.  

Előzmények 

Felek előzményként rögzítik, hogy Budapest Főváros Önkormányzata 1/1 tulajdonát képezi, a 

Budapest VIII., Belterület 38785 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben a 1089 Budapest, 

Orczy út 30. szám alatt található, az ingatlan-nyilvántartás szerint „kivett lakóház, udvar, gazdasági 

épület” megnevezésű, 612 m2 területű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan), melyen összesen 585 m2 

alapterületű felépítmény található.  

Felek rögzítik, hogy a Bérlő jogcím nélküli használóként jelen szerződés aláírásakor is birtokon belül 

van, ezért külön birtokátruházási eljárásra nem kerül sor. Felek megállapodnak, hogy állapotfelmérő 

jegyzőkönyvet készítenek a szerződés 4. pontjában foglaltak szerint. 

1. A szerződés tárgya

1.1. A jelen szerződésen (a továbbiakban: Szerződés) alapuló bérleti jogviszony tárgya a Budapest 

Főváros Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában lévő, Budapest VIII. kerület, Belterület 

38785  helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1089 Budapest, Orczy út 30. szám alatti, 

az ingatlan-nyilvántartás szerint „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű 

ingatlanon lévő felépítményben található, a jelen szerződés 1. számú mellékletét képező alaprajz 

szerinti, ……..fszt/emelet számmal jelölt, … m2 alapterületű ingatlanrész (a továbbiakban: 

Bérlemény). 

1.2. Bérbeadó bérbe adja, a Bérlő pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett és megismert 

állapotában,  2024. szeptember 1. napjától számított határozatlan időtartamra. 

2. A bérleti díj

2.1. A bérleti díj összege ......... Ft + áfa/hó, (azaz……………………….. Forint + általános forgalmi 

adó/hónap), mely 2026. január 1. napjától kezdődően, minden naptári év január 1. napjával a 

1. SZ. MELLÉKLET 
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Központi Statisztikai Hivatal (KSH) által hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékével, a 

kerekítés szabályai szerint 100 Ft-ra kerekítve módosul. Amennyiben a fogyasztói árindex 

módosulása nem eredményezi a bérleti díj emelkedését, abban az esetben a bérleti díj adott évre 

esedékes mértéke megegyezik az előző év díjának összegével. Abban az esetben, ha Bérbeadó 

valamely évben nem él az emelés jogával, az így elmaradt díjemelés mértékét a következő év(ek) 

emeléséhez hozzászámíthatja.  

2.2. A 2.1. pontban rögzített bérleti díjon felül a Bérlemény használatával együtt járó rezsiköltséget, 

illetve a Bérlemény üzemeltetésével összefüggésben felmerülő egyéb költségeket a Bérlő a jelen 

Szerződés 3.2. pontja szerint tartozik viselni. 

3. A bérleti díj és az egyéb költségek (üzemeltetés, rezsi) megfizetése 

3.1. Felek rögzítik, hogy a Bérlőt 2024. szeptember 1. napjától terheli bérleti díj fizetési kötelezettség 

azzal, hogy a 2024. szeptember 1. napjától a szerződés aláírásáig eltelt időszakról Bérbeadó 

egyösszegű számlát állít ki, melyet Bérlő köteles a számla keltétől számított 15 napon belül 

megfizetni. A szerződés aláírásának napjától Bérlő a bérleti díjat havonta, a tárgyhónap 5. napjáig 

kiállított számla alapján, a számla keltétől számított 15 napon belül köteles megfizetni a BFVK 

Zrt. MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 számú elszámolási 

betétszámlájára. Amennyiben a szerződés aláírása nem a hónap első napjára esik, a törthavi 

bérleti díjról szóló számlát a szerződés hatálybalépésétől számított 10 napon belül juttatja el 

Bérbeadó a Bérlő részére. 

3.2. Az elektromos energia, földgáz, vízhasználati és csatorna használati díját és a hulladékkezelési 

díjat, illetve az Ingatlan közös területeinek működtetésével járó költségeket a Bérbeadó jogosult 

a Bérlő részére utólag, a tárgyhónapot követően a Bérbeadó energetikai elszámolása alapján, 15 

napos fizetési határidővel továbbszámlázni a Bérlő részére a bérelt terület mértékével arányosított 

mértékben. 

3.3. A Felek úgy rendelkeznek, hogy a megállapított bérleti díj, illetve a Szerződéssel kapcsolatosan 

a Bérlő által fizetendő más díj vagy költség késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadó, a 

késedelembe esés időpontjától kezdve jogosult késedelmi kamatot felszámolni. A késedelmi 

kamat mértékére a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 

6:48. §-a az irányadó. Amennyiben a Bérlő késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett összeg 

nem fedezi az egész tartozást, azt elsősorban a késedelmi kamattartozásra és ezt követően a 

tőketartozásra kell elszámolni. 

4. A Bérlemény birtokának átruházása 

Tekintettel arra, hogy a Bérlő birtokon belül van, külön birtokátruházási eljárásra nem kerül sor, 

azonban Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződés hatálybalépését követő 5 

munkanapon belül a Bérlemény állapotát rögzítő jegyzőkönyvet vesznek fel. 

5. A Bérlemény használata, karbantartás 

5.1. Bérlő a Bérleményben átalakítást és - a rendszeres használattal együtt járó karbantartási, felújítási 

munkák kivételével - értéknövelő beruházást kizárólag bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása 

mellett végezhet. A rendszeres karbantartási, felújítási, valamint a hozzájárulással elvégzett 

munkálatok minden költsége a Bérlőt terheli. A Bérlő a bérleti jogviszony fennállása alatt köteles 

a Bérleményt a rendeltetésének megfelelően használni, annak az állapotát és állagát megőrizni. 

A Bérlő köteles megtéríteni mindazt a kárt, amely a rendeltetésellenes használat, vagy más nem 

szerződésszerű magatartás következménye. 
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5.2. A Bérlő a Bérleményt kizárólag a környezete szükségtelen zavarása nélkül használhatja. Ezzel 

összefüggésben a Bérlő kifejezetten tudomásul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben 

folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetőleg arra visszavezethetően bármely hatóság 

kifogást emel, ennek következményeit maga köteles viselni, ahogyan a tevékenysége során 

harmadik személyeknek okozott esetleges károkért is maga tartozik helytállni. 

5.3. A Szerződés fennállása alatt a Bérlőt terheli a Bérlemény használatával együtt járó karbantartás, 

felújítás, javítás és az állagmegóvás költsége. Bérlő köteles a Bérlemény állagmegóvásához 

szükséges munkákat ellátni és ezen munkák költségeit viselni. 

5.4. A Bérleményben lévő, illetve a Bérlő által oda bevitt ingóságok biztosításáról saját költségén és 

felelősségére a Bérlő maga köteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekövetkező károkért a 

Bérbeadó felelősséget nem vállal. 

5.5. A Bérlő a Bérleményt harmadik személynek sem egészben sem részben albérletbe vagy más 

jogcímen használatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Bérbeadó jogosult a Szerződést 

azonnali hatállyal felmondani. 

5.6. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó a Bérlő szükségtelen zavarása nélkül jogosult 

folyamatosan ellenőrizni a Bérlemény állapotát, valamint azt, hogy a Bérlő a Bérleményt 

rendeltetésszerűen, a Szerződés rendelkezéseinek megfelelően használja-e. Elemi kár vagy 

életveszély, illetve Bérlő szerződésszegő magatartása esetén Bérbeadó a bérleménybe a bérleti 

jogviszony időtartama alatt, tanúk jelenlétében bármilyen napszakban beléphet, hogy a 

kármegelőzés vagy kárenyhítés érdekében szükséges intézkedéseket megtegye. 

5.7. Bérlő vállalja, hogy a Bérleményt a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek 

megfelelően használja. 

6. A Bérlő átalakítási munkái 

6.1. Bérlő a Szerződés aláírásával nyilatkozik, hogy a Bérlemény tekintetében a szerződéskötés 

időpontjában nem kíván átalakítási vagy felújítási munkákat végezni.  

6.2. Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérlemény tekintetében bármely elvégezni kívánt felújítási vagy 

átalakítási munkálat megkezdésének feltétele a Bérlemény tulajdonosának, továbbá az illetékes 

hatóság, szakhatóság hozzájárulása az elvégezni kívánt munkákhoz. Amennyiben Bérlő a 

Bérlemény felújítását, átalakítását, bővítését, a felépítményhez történő hozzáépítést, ráépítést (a 

továbbiakban: Munkák) tervez, úgy a Munkák megkezdését megelőzően, külön írásbeli 

megállapodás szükséges. 

6.3. A Szerződés megszűntését követően a Szerződés 8.3. pontja szerinti birtokbaadás napjával, a 

Bérlő által jelen Szerződés időtartama alatt vagy azt megelőzően a Bérlemény használata során 

a Bérleményen elvégzett bármely beruházás, átalakítás, felújítás eredményeként létrejövő 

vagyonnövekmény térítés nélkül kerül a Bérbeadó tulajdonába. A térítés nélküli átadás után az 

átadás napján hatályos jogszabályok alapján az adófizetési kötelezettség – különösen az általános 

forgalmi adó fizetési kötelezettség – a Bérlőt terheli. Bérlő a Bérleményen elvégzett beruházási, 

átalakítási, és felújítási munkálatok eredményeként létrejövő vagyonnövekménnyel 

kapcsolatosan, sem a Szerződés hatálya alatt, sem annak bármely okból történő megszűnése 

esetén semmilyen jogcímen Bérbeadóval szemben tulajdonjogi igényt nem támaszthat, ezzel a 

Felek a Bérlő részéről felmerülő tulajdoni igényt kizárják. Bérlő – erre vonatkozó külön előzetes 

írásbeli megállapodás hiányában – a Munkák ellenértékének megtérítésére sem a Szerződés 

hatálya alatt, sem annak megszűnését követően semmilyen jogcímen, még jogalap nélküli 

gazdagodás címén sem tarthat igényt, azt Bérbeadótól nem követelheti. 
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7. A szerződés módosítása 

7.1. Felek tudomásul veszik, hogy a Szerződés kizárólag írásban, közös megegyezéssel módosítható. 

8.  Óvadék 

Bérlő köteles óvadék címén … havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget, azaz 

……………………….. Ft-ot (Óvadék) megfizetni a BFVK Zrt. MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 

10102093-05060400-01001005 számú elszámolási betétszámlájára. Az Óvadék megfizetését 

Bérlőnek legkésőbb a jelen Szerződés aláírásakor hitelt érdemlően igazolnia kell, ennek hiányában a 

Szerződés nem írható alá. 

8.1. A Bérlő tudomásul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerződésből fakadó 

kötelezettségét nem, vagy nem szerződésszerűen teljesíti, és a szerződésszerű állapotot a 

számára a kötelezettségszegés nyomán megküldött írásbeli felszólítás ellenére sem állítja helyre, 

illetve mulasztását nem pótolja, a Bérbeadó a szerződésszegésből folyó követelését az óvadék 

összegéből közvetlenül jogosult kielégíteni. 

8.2. Amennyiben a Bérbeadó valamely követelését a Bérlő által nyújtott Óvadék összegéből 

elégíti ki, köteles erről a Bérlőt írásban értesíteni, azzal, hogy a Bérlő köteles az értesítés 

kézhezvételét követő 8 napon belül az Óvadékból hiányzó összeget pótolni. Abban az esetben, 

ha a Bérlő az Óvadék feltöltésére irányuló kötelezettségének határidőben nem tesz eleget, 

mulasztása nyomán a Bérbeadó jogosulttá válik a Szerződést azonnali hatállyal felmondani. 

8.3. A Bérlő a Szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti díj 2.1. pont 

szerinti korrekcióját követően, az Óvadék összegét – a bérleti díj megváltozására tekintettel – a 

korábban általa megfizetett Óvadék, illetve a megváltozott bérleti díj alapulvételével kalkulált 

Óvadék közti különbözet összegével a Bérbeadó erről szóló írásbeli felhívása nyomán, annak 

kézhezvételétől számított 8 napon belül megfelelően kiegészíti. 

8.4. Felek úgy rendelkeznek, hogy a bérleti jogviszony megszűnésekor az Óvadék összege 

kamatmentesen a Bérlőt illeti, amennyiben annak felhasználására nem került sor, és Bérlő a 

szerződés megszűnésekor a Bérlemény birtokba visszaadási kötelezettségét teljesítette. A 

Bérlemény birtokba visszaadási kötelezettség nem teljesítése esetén Bérlő az óvadék 

visszatérítésére nem tarthat igényt.  Az óvadék visszatérítésére a visszatérítés feletételeinek 

fennállta esetén a Szerződés megszűnését követő 3 hónapon belül kerül sor. 

9. A szerződés megszűnése, felmondás. 

9.1. Felek megállapodnak abban, hogy a Szerződést bármelyik Fél indoklás nélkül írásban 

felmondhatja. Ebben az esetben a Felek 90 napos felmondási határidőben állapodnak meg. 

Felszólítást követő felmondás: 

Amennyiben Bérlő a Szerződésben vállalt fizetési kötelezettségének határidőben nem tesz 

eleget, Bérbeadó köteles a Bérlőt - a következményekre figyelmeztetéssel - a teljesítésre írásban 

felszólítani. Ha a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó további 

nyolc napon belül írásban felmondással élhet.  

Bérlő a Szerződésben vállalt, vagy jogszabályban előírt egyéb kötelezettségeinek megszegése 

esetén Bérbeadó köteles a Bérlőt - a következményekre történő figyelmeztetéssel - a teljesítésre, 

illetve a szerződésszerű magatartásra írásban, legalább 8 (nyolc) napos határidő kitűzésével 

felszólítani. Ha a Bérlő a felszólításnak a megadott határidőig nem tesz eleget, a Bérbeadó 
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írásban azonnali hatállyal felmondja a Szerződést. A Szerződés a felmondás kézbesítésének 

napjával szűnik meg. 

9.2. Előzetes felszólítás nélküli azonnali hatályú felmondás: 

9.2.1. Előzetes felszólítás nélküli azonnali hatályú felmondásnak van helye a Szerződés 5.5. 

pontja, esetében, valamint, ha Bérlő a Szerződésben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozó 

jogszabályokban foglalt beszámolási, nyilvántartási adatszolgáltatási kötelezettségeket nem 

teljesíti, valamint a Bérleményt nem a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi 

rendelkezéseknek megfelelően használja. Ezen kötelezettségek megszegése, elmulasztása 

esetén Bérlő teljes körű kártérítési felelősséggel tartozik a Bérbeadó felé.  

9.2.2. Előzetes felszólítás nélküli azonnali hatályú felmondásnak van helye a Szerződő Felek 

szándékos, súlyos gondatlansággal, vagy bűncselekménnyel okozott, továbbá az életet, testi 

épséget, egészséget megkárosító szerződésszegése esetén. 

9.3. Bérlő a jelen Szerződés bármely okból történő megszűnése esetén köteles a Bérleményt a 

megszűnést követő 30 (harminc) napon belül – a Bérbeadó által meghatározott időpontban - a 

Bérlemény állagának sérelme nélkül elmozdítható ingóságaitól kiürítve, rendeltetésszerű 

használatra alkalmas állapotban Bérbeadó részére átadás-átvételi jegyzőkönyv, 

fotódokumentáció felvétele mellett birtokba adni, azzal, hogy a megszűnés nyomán sem 

elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb kártalanításra nem tarthat igényt. 

Amennyiben Bérlő a Bérleményt nem a bérleti jogviszony megszűnésekor, a birtokba lepés 

időpontjának megfelelő állapotban és felszereltséggel adja vissza, úgy a Bérlemény 

használatának megszüntetéséig a használat első két hónapjában a Szerződésben megállapított, 

majd azt követően az első év végéig a piaci bérleti dj mértékének megfelelő egyszeres, a második 

évtől másfélszeres, a harmadik évtől pedig kétszeres összegének megfelelő használati díjat 

köteles fizetni továbbá köteles megtéríteni a Bérbeadó azon költségeit, mely a Bérlemény 

rendeltetésszerű használatra alkalmassá tétele érdekében felmerül. A használati díj fizetés 

kezdőnapja a bérleti szerződés megszűnését követő nap. 

9.4. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megszűnésekor a Bérlőnek tartozása van a Bérbeadóval 

szemben, úgy a Bérbeadó jogosult a Bérleményben lévő és a Bérlő tulajdonát képező 

vagyontárgyakat a tartozás rendezéséig visszatartani és törvényes zálogjogának valamennyi 

rendelkezésre álló törvényes eszközzel érvényt szerezni. 

10. Kapcsolattartás 

10.1. A Felek úgy rendelkeznek, hogy az egymás irányában a Szerződés alapján, illetve azzal 

összefüggésben teljesítendő közléseiket, illetőleg értesítéseiket minden esetben írásban,  

e-mail, vagy ajánlott tértivevényes levél formájában, utóbb igazolható módon kötelesek 

teljesíteni. Az előbbiek szerinti közlések alapjául szolgáló adatok megváltozásáról az érintett fél 

a másik felet haladéktalanul köteles megfelelően értesíteni, azzal, hogy az értesítés elmaradása 

esetén az ebből eredő esetleges károkért a felelősséget viselni köteles. 

BFVK Zrt. kapcsolattartója: 

Marosvári Csilla ingatlanhasznosító 

E-mail: bfvk@bfvk.hu 

Tel.: 061-325-2400 

Bérlő kapcsolattartója: 

……………..………………… 

E-mail:  

Tel.: 
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10.2. Felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan közölt 

jognyilatkozataikat egymásnak tértivevénnyel, postai szolgáltató útján vagy futárral kézbesítik. 

10.3. Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton vagy futárral – igazolt módon – megküldött 

jognyilatkozatokat a kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek, az abban közölt 

jognyilatkozatokat pedig közöltnek kell tekinteni akkor is, ha a címzett az átvételt megtagadta. 

Ez esetben a közlés dátuma a küldemény átvétele megtagadásának napja. 

10.4. Felek megállapodnak abban, hogy ha a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az 

iratot nem vette át (a feladóhoz „nem kereste”, „elköltözött”, „címzett ismeretlen”, „cím nem 

azonosítható” vagy „kézbesítés akadályozott” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai 

kézbesítés második megkísérlésének napját követő ötödik munkanapon kézbesítettnek, az abban 

közölt jognyilatkozatokat pedig közöltnek kell tekinteni. 

10.5. Felek megállapodnak abban, hogy a megállapodás keretében bizonyított elektronikus úton 

megküldött levelezésüket hivatalos írásos formának tekintik. 

10.6. Felek kötelezettséget vállalnak továbbá, hogy a Szerződés kapcsán megismert személyes 

adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő 

védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK irányelv hatályon kívül 

helyezéséről szóló, 2016. április 27-i (EU) 2016/679 európai parlamenti és tanácsi rendelet 

(GDPR), valamint a kapcsolódó hazai jogszabályok rendelkezéseit szem előtt tartva kezelik 

azzal, hogy jelen Szerződés személyes adatkezelésének jogalapja a GDPR6. cikk 1. bek. b) 

pontja.  

11. Záró rendelkezések 

11.1. Bérlő a jelen Szerződés aláírásával nyilatkozik, hogy nem áll perben Bérbeadóval, nincs három 

hónapnál régebben lejárt tartozása Bérbeadóval szemben, továbbá nincs adó és adók módjára behajtható 

köztartozása. 

11.2. Jelen Szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 

CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) vonatkozó rendelkezései az irányadók. 

11.3. Jelen Szerződés az aláírásának napján lép hatályba. Amennyiben a Szerződés aláírására nem egy 

időben és helyen kerül sor, a hatálybalépés időpontja az utolsó aláírás napja. 

11.4. Bérlő előzetesen feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy a Szerződés 

tárgyát képező Ingatlan elidegenítése esetén a jelenlegi Bérbeadó helyébe az Ingatlan új 

tulajdonosa lép. 

11.5. Bérlő tudomásul veszi, hogy a Szerződésnek és esetleges módosításának adatai az információs 

önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény rendelkezései 

szerint közérdekű adatok. 

11.6. Bérlő kijelenti, hogy magyar állampolgár és az Nvtv. 11. § (10) bekezdés szerint a 

szerződéskötésnek jogi akadálya nincs. 

11.7. Felek a Ptk. 6:87. § alapján kifejezetten rögzítik, hogy a Szerződés a Felek közötti megállapodás 

valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerződésbe nem foglalt korábbi megállapodások hatályukat 

vesztik. Felek korábbi jognyilatkozatai a Szerződés értelmezésénél figyelembe vehetők. 

11.8. Felek a Szerződést annak elolvasását és közös értelmezését követően, mint akaratukkal 

mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírják. 
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A Szerződés hat példányban készült és került aláírásra, melyből két példány a Bérlőt, négy példány 

Bérbeadót illet. 

 

Budapest, 2024. ________ hó ___ napján Budapest, 2024. ________ hó ___ napján 

 

 

 

________________________________    

Bérbeadó 

Budapest Főváros Önkormányzata 

képviseletében 

BFVK Zrt. 

képviseli 

Barts J. Balázs vezérigazgató 

 

 

 

_______________________________  

 

 

 

Bérlő  

 

 

 

 

Pénzügyi ellenjegyzést végezte: 

 

Budapest, 2024. ________ hó ___ napján: 

 

 

 

 

__________________________________ 

Bakó Alíz 

gazdasági igazgató 

 

Mellékletek: 

1) Alaprajz 

2) Állapotfelmérési jegyzőkönyv 

 



A B C D E F G H

Sorszám Név
Használt ingatlanrész 

elhelyezkedése

Ingatlan 

fajlagos bérleti díja

nettó Ft/hó/m2 

Használt ingatlanrész 

alapterülete (m2)

Bérleti díj

nettó

Bérleti díj

nettó (kerekítve)
Szerződés időtartama

1. VÁGÓNÉ HAGA SAROLTA földszint lh. 3 962 7,5 29 715 Ft 30 000 Ft Határozatlan

2. MOLNÁR JÓZSEF földszint 1. 2 096 42 88 032 Ft 88 000 Ft Határozatlan

3. CSIKÓS GYÖRGY földszint 2. 2 096 42 88 032 Ft 88 000 Ft Határozatlan

4. BAUKÓ TIBOR földszint 3. 2 096 44 92 224 Ft 92 000 Ft Határozatlan

5. KIS SÁNDORNÉ félemelet lh 3 962 7,5 29 715 Ft 30 000 Ft Határozatlan

6. VÁGÓ ZOLTÁN 1. emelet 2. 2 096 32 67 072 Ft 67 000 Ft Határozatlan

7. ORSOS BRIGITTA 1. emelet 3. 2 096 43 90 128 Ft 90 000 Ft Határozatlan

8. OLÁH GYULA 1. emelet 4. 2 096 42 88 032 Ft 88 000 Ft Határozatlan

9. BALOGH ZSOLT 1,5 emeleti lh. 3 962 7,5 29 715 Ft 30 000 Ft Határozatlan

ÖSSZESÍTŐ TÁBLÁZAT

NETTÓ BÉRLETI DÍJ ÖSSZESEN (Ft/hó): 603 000 Ft

2. SZ. MELLÉKLET



Szektor : 53BUDAPEST VIII.KER.
Belterület 38785 helyrajzi szám

2024.08.16

   1089 BUDAPEST VIII.KER.  Orczy út 30.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 mûvelési ág/kivett megnevezés/ min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
  Kivett lakóház, udvar, gazdasági épület         0           612       0.00

1. tulajdoni hányad: 1/1    törlõ határozat: 181532/1/1999/99.07.05
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 13270/1950/1950.05.19

törlõ határozat: 181532/1/1999/99.07.05
   jogcím: átszállás
   jogállás: tulajdonos
   név: MAGYAR ÁLLAM
   cím: - - -

2. hányad: 0/1    törlõ határozat: 181532/1/1999/99.07.05
bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 19917/1974/1974.11.14

törlõ határozat: 181532/1/1999/99.07.05
jogcím: -
jogállás: kezelõ
név: FÕVÁROSI TANÁCS VB. SZOCIÁLIS OTTHON
cím: 1140 BUDAPEST XIV.KER. Hungária körút 167-169

3. tulajdoni hányad: 1/1
bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 181532/1/1999/99.07.05
jogcím: 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.
jogállás: tulajdonos
név: FÕVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT
cím: 1052 BUDAPEST V.KER. Városház utca 9-11.

1. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 185733/2/2008/08.08.27
törlõ határozat: 162326/1/2013/13.11.07

Tulajdonjog fenntartással történt eladás
jogosult:

     név: BALO FÉMSZERKEZETGYÁRTÓ,SZERELÕ ÉS KERESKEDELMI KFT.
     cím   : 1089 BUDAPEST VIII.KER. Orczy út 25.

2. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 163015/1/2009/09.09.02
törlõ határozat: 163015/3/2009/09.12.03

Elutasítás
elutasítás tulajdonjog fenntartás törlésére vonatkozóan.
jogosult:

     név: BALO FÉMSZERKEZETGYÁRTÓ,SZERELÕ ÉS KERESKEDELMI KFT.
     cím   : 1089 BUDAPEST VIII.KER. Orczy út 25.

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XI., Budafoki út 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1 /

Megrendelés szám:8000004/325323/2024

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás a következõ lapon

2

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal1. SZ. FÜGGELÉK



Szektor : 53BUDAPEST VIII.KER.
Belterület 38785 helyrajzi szám

2024.08.16

 
3. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 163015/2/2009/09.10.28
                                                          törlõ határozat: 163015/3/2009/09.12.03
   Fellebbezés  
   jogosult: 
     név: FÕVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT
     cím   : 1052 BUDAPEST V.KER. Városház utca 9-11.
 
4. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 57387/1/2013/12.10.05
                                                           törlõ határozat: 85552/2/2013/13.04.25
   Vezetékjog  
   7 m2 nagyságú területre vonatkozóan, VMB-189/2012.
   jogosult: 
     név: ELMÛ HÁLÓZATI KFT.
     cím   : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Váci út 72-74.
 
5. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 61608/1/2013/12.10.16
                                                           törlõ határozat: 61608/2/2013/13.05.21
   Tulajdonjog fenntartással történt eladás  törlése iránti kérelem elutasítása .
   utalás: III/1.
   jogosult: 
     név: BUDAPEST FÕVÁROS ÖNKORMÁNYZATA
     cím   : 1052 BUDAPEST V.KER. Városház utca 9-11.
 
6. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 78262/1/2013/13.04.10
                                                           törlõ határozat: 85552/2/2013/13.04.25
   Fellebbezés  
   Az 57387/1/2013. számú I. fokú ingatlan-nyilvántartási határozat ellen.
   jogosult: 
     név: EXPERT KEREPESI INGATLANHASZNOSÍTÓ KFT.
     cím   : 1027 BUDAPEST II.KER. Ganz utca 16.
 
7. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 85552/2/2013/12.10.05
   Vezetékjog  
   7 m2 nagyságú területre vonatkozóan, VMB-189/2012.
   jogosult: 
     név: ELMÛ HÁLÓZATI KFT.
     cím   : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Váci út 72-74.
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak.
 

III. R É S Z

TULAJDONI LAP VÉGE

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XI., Budafoki út 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2 / 2

Megrendelés szám:8000004/325323/2024

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás az elõzõ lapról



3. SZ. FÜGGELÉK
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