5186-1/2024.

Javaslat bérleti szerz6dések megkotésére a 1089 Budapest, Orczy ut 30. szam alatt talalhato
ingatlan egyes ingatlanrészeire vonatkoz6an

Elektronikusan alairta:

Barts Jend Balazs

OSSZEFOGLALO

1. Targyiingatlan:

2. Elézmények:

3. Az Ingatlanrészek ingatlanvagyon-
értékeléshen megallapitott bérleti dija:

4. Dontési javaslat:

Budapest Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdondban allo,
1089 Budapest, Orczy Gt 30. szam alatt talalhato, 612 m? telek
teriilet(i ingatlan a rajta 1évé, kb. 585 m? alapteriilet(i épiilettel.

Az Ingatlan bérbeadasa tekintetében 2017. februar 7. napjan, 10
éves hatarozott id6tartamra, egyéb szallashely {izemeltetés
céljara, bérleti szerzddés jott 1étre az Arbi Szolgaltatd Kft. és
Budapest Févaros Onkorményzata kozott. A bérleti szerzodés a
Bérl6 bérleti dij tartozasa miatt — felszolitast kovetden - 2024.
julius 25. napon azonnali hatallyal felmondasra kertilt.

Az Arbi Szolgaltato Kft. a bérleti jogviszony fennallasa alatt az
egyéb szallashely tevékenység folytatdsabol addddan, tobb
személynek hasznalatba adta az Ingatlanon talalhato épiilet egyes
ingatlanrészeit, akik a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetden
jelenleg jogcim nélkiili hasznalonak (a tovabbiakban egyiittesen:
Hasznalok) mindésiilnek, ugyanakkor az altaluk hasznalt 9 db
egymastol elvalasztott ingatlanrészt (7,5 m? és 44 m? kozotti
alapteriiletek), hatarozatlan idére tovabbra is hasznalni kivanjak.

Az Ingatlanrészek bérleti dija 30 000 Ft + afa/ho, illetve 92 000
Ft + afa/h6 mérték kozott valtozik.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanrészek bérleti dija 5 éves
id6tartamra szamitva nem éri el a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatarozott bruttd 25 millio Ft értékhatart, igy — a
Vagyonrendelet vonatkozé rendelkezései alapjan - az
Ingatlanrészek versenyeztetés melldzésével torténd bérbe
adésanak nincs jogi akadalya.

Javasoljuk a 9 db egymastdl -elvalasztott ingatlanrész
vonatkozasaban a Hasznalokkal bérleti szerzodések megkotését,
melyekkel a Févarosi Onkorméanyzat dsszesen 603 000 Ft +
afa/ho 6sszegii bérleti dij bevételhez jut.

2024.09. 18.

o



BUDAQ PeST

ZRT. Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

ikt. szam; 5186-1/2024.

Targy: Javaslat bérleti szerz6dések megkotésére a
1089 Budapest, Orczy ut 30. szam alatt
talalhaté ingatlan egyes ingatlanrészeire
vonatkozdan
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ELOTERJESZTES
a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fopolgarmester Ur!

A Budapest Févaros Onkorméanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szoloé 1/2020. (II. 5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 93. § (1a) és (2) bekezdései alapjan az alabbi dontésre
teszek javaslatot.

Budapest Févaros Onkorményzata kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Korményhivatala
Foldhivatali Féosztalya altal, Budapest VIII. keriilet, Belteriilet 38785 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet Orczy Ut 30. szam alatt talalhatd, az ingatlan nyilvantartas szerint
,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 612 m? teriiletii ingatlan a rajta 1év6, kb. 585 m?
alaptertileti felépitménnyel (a tovabbiakban: Ingatlan, 1. szdmu! fiiggelék: Tulajdoni lap).

A Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. (a tovdbbiakban: BFVK Zrt.) a Févarosi Onkorméanyzattal
2021. aprilis 8. napjan kotott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédése (a tovabbiakban: Keretszerzédés),
valamint a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédése alapjan jogosult a Févarosi Onkorméanyzatot az
elSterjesztés targyat képezd iigylet soran képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2024. évi Eves
Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés 1. szamu mellékletének I1/1. és 11/6. szamu almellékletei tartalmazzak.

Az Ingatlan teljes telek teriilete és rajta allo épiilet 443 m? teriiletének (a tovabbiakban: Bérlemény)
bérbeadasa tekintetében 2017. februar 7. napjan, a szerz6dés hatalyba 1épésének napjatol (2017. februar 10.)
szamitott 10 éves hatarozott idotartamra, egyéb szallashely lizemeltetés céljara, bérleti szerz6dés jott 1étre az
Arbi Szolgéltaté Kft. és Budapest Févaros Onkormanyzata kozott (2. szamui fiiggelék: Bérleti szerz6dés). Az
éves indexalasok alapjan 2024. évben érvényes bérleti dij 6sszege 525 200 Ft + afa/ho volt.

Tekintettel arra, hogy a Bérlo a bérleti dij tartozasat tobb alkalommal elmulasztotta, a BFVK Zrt. — felszolitast
kovetéen - a bérleti szerzddést a 2024. julius 25. napon kelt kozjegyz6i okiratban azonnali hatéllyal
felmondta. A bérlemény birtokat a BFVK Zrt. 2024. augusztus 15. napjan vette vissza.

Az Arbi Szolgéltatd Kft. a bérleti jogviszony fennallésa alatt az egyéb szallashely tevékenység folytatasabol
adodoan, tobb személynek hasznalatba adta az Ingatlanon talalhato épiilet egyes ingatlanrészeit, akik a bérleti
szerz0dés megszliinését kovetden jelenleg jogcim nélkiili hasznalonak (a tovabbiakban egyiittesen:
Hasznalok) mindsiilnek, ugyanakkor az altaluk hasznalt ingatlanrészeket tovabbra is hasznalni kivanjak.

A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 22/2012. (IMI. 14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdés a)
pont aa) alpontja alapjan a tulajdonosi joggyakorlasra iranyuld dontést megelézden az adott vagyonelem
értékét 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.



A Hasznalok altal hasznalt, sszesen 9 db, eltéré alapteriiletii ingatlanrész bérleti dijanak meghatarozasa
érdekében a BFVK Zrt. 2024. augusztus 30. napjan ingatlanvagyon-értékelést készitett, mely alapjan az
Ingatlanrészek bérleti dija — a becsiilt netté 3 962 Ft/hé/m?, illetve 2 096 Ft/hé/m? fajlagos bérleti dijak
figyelembe vétele mellett - 30 000 Ft + afa/ho, illetve 92 000 Ft + afa/hd mérték kozott valtozik (3. szamu
fliggelék: Ingatlanvagyon-értékelés).

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) 11. § (16) bekezdésében foglaltak szerint a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi onkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz -
csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legeldonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdése értelmében nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabalyait, ha a
vagyon forgalmi értéke nem éri el a mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart.

A Magyarorszag 2024. évi kdzponti kdltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. tdrvény 5. § (2) bekezdésének a)
pontja alapjan a versenyeztetési kotelezettség bruttd 25 millio Ft egyedi brutté forgalmi értéket meghalado
iigylet esetén all fenn.

A Vagyonrendelet 3. § 15. pontja pedig megallapitja, hogy hatarozatlan idejii jogviszony esetében a forgalmi
érték megallapitasa tekintetében az 5 éven beliil ellenértékként elérhetd 6sszeget kell figyelembe venni.

Figyelemmel arra, hogy a Hasznalokkal megkotend6, hatarozatlan id6tartamu bérleti jogviszony tekintetében
a bérlemények bérleti dija 5 éves id6étartamra szamitva, a legmagasabb mértékii (92 000 Ft + afa/hd) bérleti
dj esetében is Osszesen bruttdé 7 010 400 Ft, azaz nem éri el a mindenkori koltségvetési torvényben
meghatarozott bruttd 25 millié Ft értékhatart, igy a hivatkozott rendelkezések alapjan az Ingatlanrészek
versenyeztetés nélkiil torténd bérbeadasanak nincs jog akadalya.

A BFVK Zrt. a bérleti jogviszonyok l1étrehozasahoz elékészitette az elbterjesztés 1. Szamu melléklete szerinti
mintaszerz6dést. Az elbterjesztés 2. Szamu mellékletét képezd Gsszesitd tablazat tartalmazza a Hasznalokat
és a veliikk megkotendo bérleti szerzodések 1ényeges és egyedi elemeit (pl. ingatlanrész meghatarozasa, bérleti
dij mértéke, stb.).

A mintaszerz6dés alapjan a bérleti szerzédések hatarozatlan idétartamra jonnek létre, a szerz6dés
megsziintetése tekintetében a rendes felmondas lehetdségével, 90 napos felmondasi idovel.

A bérleti szerzédések megkotésével a Févarosi Onkormanyzat dsszesen kb. 603 000 Ft + afa/ho Ssszegii
bérleti dij bevételhez jut.

Hasznalok a bérleti szerz6dés alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy nem allnak perben Budapest Févaros
Onkormanyzataval, nincs harom honapnal régebben lejart tartozadsa Budapest Févaros Onkormanyzataval
szemben, tovabba nincs adé és adok modjara behajthatd koztartozasuk.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabélyzatardl szoldé 1/2020. (1. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerint a Kozgytilés altal
atruhdzott hataskorben a lakdsnak nem mindsiilé helyiség bérbeadasa esetén a bérbeadd jogainak
gyakorlasara, kivéve a fopolgarmesterre atruhazott jogokat, a Tulajdonosi Bizottsag jogosult.

A Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaga két tilése kozotti dontést az indokolja, hogy a 2024. évi
Oonkormanyzati valasztasok okan a soron kovetkezd bizottsagi iilés idépontja az eldterjesztés elokészitésének
id6pontjaban bizonytalan, ugyanakkor a jogcim nélkiili hasznalok helyzetének rendezése, illetve a tulajdonos
Févarosi Onkormanyzat részére a piaci viszonyoknak megfelelé bérleti dij bevétel biztositasa érdekében
indokolt a bérlék kijelolésére és a bérleti szerz6dések megkotésére vonatkozo tulajdonosi dontés mielbbi
meghozatala.

A Budapest Fovaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél szolo 1/2020. (II. 5.)
Oonkormanyzati rendelet 93.§ (la) bekezdése alapjan az Motv. 68. § (3) bekezdésére figyelemmel a
fopolgarmester a Kozgyiilés két ilése kozott felmeriilé halaszthatatlan esetben — az Mo6tv 42. §-aban
meghatarozott iigyek kivételével — a Kozgylilés hataskorébe tartoz6 barmely dnkormanyzati tigyben donthet.



Az SZMSZ 93.§ (2) bekezdése alapjan a fOpolgarmester az (1)—(1b) bekezdés szerinti hataskorét a
bizottsagra a 46. § szerint atruhazott hataskorok tekintetében is gyakorolhatja.

A fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Fopolgarmester Urat, hogy az alabbi hatarozati javaslat szerinti dontést

meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2024. hé _ napjan

Mellékeltek:
1. szamua melléklet: Bérleti szerzddés minta
2. szamu melléklet: Osszesitd tablazat

Fiiggelékek:
1. szamu fiiggelék: Tulajdoni lap
2. szamu fiiggelék: Bérleti szerz6dés
3. szamu fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés

Barts J. Balazs
vezérigazgatd
Budapest Févaros Vagyonkezel6 K6zpont Zrt.

Az elbterjesztés 2. szamn fliggeléke, annak terjedelme okan nem keriilt csatoldsra az eléterjesztéshez.

Digitélisan alairta:
dr. Horvéath Néndor

ingatlanhasznosita dr. Téth Gergely
— Al vezérigazgato-
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...... /2024. (... ...) FOpolgarmesteri dontés

1.1 Budapest Foévaros Onkorményzata Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szold 1/2020.(1L5.)
Oonkormanyzati rendelet (SZMSZ) 93.§ (la) és (2) bekezdései alapjan eljarva a Budapest Févaros
Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezé, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztalya altal, Budapest VIII. keriilet, Belteriilet 38785 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet Orczy ut 30. szam alatt talalhat6d, az ingatlan nyilvantartas szerint ,kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 612 m? teriiletii ingatlanon talalhaté felépitménynek az elSterjesztés
2. sz. mellékleteként csatolt Osszesitd tablazataban szerepld ingatlanrészeinek bérldjeként a tablazat ,,A”
oszlopaban szerepl6 ,,1-9.” sorszammal jelolt, illetve ,,B” oszlopaban nevesitett bérléket jel6lom ki.

1.2. Jovahagyom az elSterjesztés 1. szami mellékletében szereplé mintaszerzodés szerinti bérleti szerzodések
megkotését az elSterjesztés 2. szamt melléklete alapjan kijelolt bérlokkel torténdé megkdtését, az Gsszesitd
tablazat ,,C - H” oszlopaiban meghatarozott egyedi kikotésekkel és a bérleti szerzoédéseknek a BFVK Zrt.-
vel kotott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédés és a BFVK Zrt. részére adott igazolds és dltalanos
meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljaré6 BFVK Zrt. vezérigazgatoja altali alairasat.

hatarid6: 30 nap
felelds: Fépolgarmester

Kelt: Budapesten, a mindsitett elektronikus aldairasba foglalt idébélyegzd szerinti idépontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester



1. SZ. MELLEKLET

BERLETI SZERZODES
Amely létrejott

egyrészrél a Budapest Fovaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.;
torzskonyvi azonositd szama: 735638; addszama: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01,
AHTI azonosito: 745192, képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester) mint tulajdonos és bérbeado (a
tovabbiakban Bérbeado) képviseletében eljar6 Budapest Fovaros Vagyonkezelo Kozpont Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.; roviditett cégnév: BFVK Zrt.;
cégjegyz€kszam: 01-10-042695; addészam: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01,
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgatd) (a tovabbiakban: BFVK Zrt.),

masrészrol név (Sziletési Név:......ocooevveevevierierieienene. , anyja neve:..., szliletési helye és ideje: ..., személyi
szdma: ..., lakeim: ..., addéazonosito jel: ...), mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé, Bérbeadd és Bérld a
tovabbiakban kiilon-kiilon: Fél, egyiittesen: Felek)

kozott a Fopolgarmester /2024, () szamt hatarozata alapjan, az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata és BFVK Zrt. kozott
létrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés és a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzdés alapjan
BFVK Zrt. jogosult Budapest Févaros Onkormanyzatit a jelen szerzédésen alapuld iigylet soran
képviselni figyelemmel arra, hogy a jelen szerzédés 1.1 pontjaban meghatarozott inagtlant a 2024. évi
Eves Kozfeladat-Ellatasi Szerzddés 1. szami mellékletének II/1. és II/6. szamu almellékletei
tartalmazzak.

El6zmények

Felek eldzményként rogzitik, hogy Budapest Févaros Onkorményzata 1/1 tulajdonat képezi, a
Budapest VIII., Belteriilet 38785 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1089 Budapest,
Orczy ut 30. szam alatt talalhatd, az ingatlan-nyilvantartas szerint ,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet” megnevezésii, 612 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), melyen dsszesen 585 m?
alapteriiletli felépitmény talalhato.

Felek rogzitik, hogy a Bérld jogcim nélkiili hasznaloként jelen szerz6dés alairasakor is birtokon beliil
van, ezért kiilon birtokatruhazasi eljarasra nem keriil sor. Felek megallapodnak, hogy allapotfelmérd
jegyzokonyvet készitenek a szerzodés 4. pontjaban foglaltak szerint.

1. A szerzdédés targya

1.1. A jelen szerzédésen (a tovabbiakban: Szerzodés) alapulo bérleti jogviszony targya a Budapest
Févaros Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonaban 1évS, Budapest VIII. keriilet, Belteriilet
38785 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1089 Budapest, Orczy ut 30. szam alatti,
az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési
ingatlanon 1évo felépitményben talalhato, a jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezo alaprajz
szerinti, ........ fszt/emelet szammal jeldlt, ... m? alapteriiletii ingatlanrész (a tovabbiakban:
Bérlemény).

1.2. Bérbead6 bérbe adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett és megismert
allapotaban, 2024. szeptember 1. napjatol szamitott hatarozatlan id6tartamra.

2. A bérleti dij

2.1. A bérleti dij Osszege ......... Ft+ afa/ho, (azaz..................ooeinil. Forint + altalanos forgalmi
ado/honap), mely 2026. januar 1. napjatdl kezdddden, minden naptari év januar 1. napjaval a




Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével, a
kerekités szabdlyai szerint 100 Ft-ra kerekitve mddosul. Amennyiben a fogyasztdi arindex
modosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre
esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak 6sszegével. Abban az esetben, ha Bérbeado
valamely évben nem ¢él az emelés jogaval, az igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkezo év(ek)
emelés¢hez hozzaszamithatja.

2.2. A 2.1. pontban rogzitett bérleti dijon feliil a Bérlemény hasznalataval egyiitt jard rezsikoltséget,
illetve a Bérlemény tizemeltetésével Osszefiiggésben felmeriild egyéb koltségeket a Bérlo a jelen
Szerzodés 3.2. pontja szerint tartozik viselni.

3. A bérleti dij és az egyéb koltségek (iizemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1. Felek rogzitik, hogy a Bérlot 2024. szeptember 1. napjatol terheli bérleti dij fizetési kotelezettség
azzal, hogy a 2024. szeptember 1. napjatol a szerzdés alairasaig eltelt id6szakrol Bérbeadd
egyosszegli szamlat allit ki, melyet Bérld koteles a szdmla keltétdl szamitott 15 napon beliil
megfizetni. A szerz6dés alairasanak napjatol Bérlo a bérleti dijat havonta, a targyhonap 5. napjaig
kiallitott szamla alapjan, a szamla keltét6l szamitott 15 napon beliil koteles megfizetni a BFVK
Zrt. MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamt elszamolasi
betétszamlajara. Amennyiben a szerzodés aldirasa nem a hoénap els6 napjara esik, a torthavi
bérleti dijrol szolo szamlat a szerzodés hatalybalépésétol szamitott 10 napon beliil juttatja el
Bérbeado a Bérlo részére.

3.2. Az elektromos energia, f6ldgdz, vizhasznalati és csatorna hasznalati dijat és a hulladékkezelési
dijat, illetve az Ingatlan kozos teriileteinek miikodtetésével jard koltségeket a Bérbeadd jogosult
a Bérlo részére utolag, a targyhonapot kovetden a Bérbeadd energetikai elszdmolésa alapjan, 15
napos fizetési hataridvel tovabbszamlazni a Bérld részére a bérelt teriilet mértékével aranyositott
mértékben.

3.3. A Felek tigy rendelkeznek, hogy a megallapitott bérleti dij, illetve a Szerzédéssel kapcsolatosan
a Bérlo altal fizetendd mas dij vagy koltség késedelmes megfizetése esetén a Bérbeado, a
késedelembe esés idpontjatol kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi
kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
6:48. §-a az iranyad6. Amennyiben a Bérl6 késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett 0sszeg
nem fedezi az egész tartozast, azt els6sorban a késedelmi kamattartozasra és ezt kovetden a
toketartozasra kell elszdmolni.

4. A Bérlemény birtokanak atruhazasa

Tekintettel arra, hogy a Bérld birtokon beliil van, kiilon birtokatruhazasi eljarasra nem kertil sor,
azonban Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés hatalybalépését kovetd S
munkanapon beliil a Bérlemény allapotat r6gzit6 jegyzOkdnyvet vesznek fel.

5. A Bérlemény hasznalata, karbantartas

5.1. Bérld a Bérleményben atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyiitt jaro karbantartasi, feltjitasi
munkak kivételével - értéknoveld beruhazast kizarolag bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasa
mellett végezhet. A rendszeres karbantartasi, felujitasi, valamint a hozzdjarulassal elvégzett
munkdélatok minden koltsége a Bérlot terheli. A Bérlo a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kiteles
a Bérleményt a rendeltetésének megfeleléen hasznalni, annak az allapotat és allagat megdrizni.
A Bérlo koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes hasznalat, vagy mas nem
szerzodésszerli magatartas kovetkezménye.




5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

A Bérl6 a Bérleményt kizarolag a kornyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil hasznalhatja. Ezzel
Osszefiiggésben a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben
folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetdleg arra visszavezethetden barmely hatdsag
kifogast emel, ennek kovetkezményeit maga kdoteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran
harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik helytallni.

A Szerzodés fennallasa alatt a Bérlot terheli a Bérlemény hasznalataval egyiitt jard karbantartas,
felyjitas, javitas €és az allagmegdvas koltsége. Bérlo koteles a Bérlemény allagmegovasahoz
sziikséges munkakat ellatni és ezen munkak koltségeit viselni.

A Bérleményben 1évo, illetve a Bérlo altal oda bevitt ingdsagok biztositasarol sajat koltségén és
felelosségére a Bérld maga koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekdvetkezo karokért a
Bérbeado felelosséget nem vallal.

A Bérld a Bérleményt harmadik személynek sem egészben sem részben albérletbe vagy mas
jogcimen haszndlatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a Szerzddést
azonnali hatallyal felmondani.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a Bérlo sziikségtelen zavarasa nélkiil jogosult
folyamatosan ellendrizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérlo a Bérleményt
rendeltetésszertien, a Szerzddés rendelkezéseinek megfelelden hasznalja-e. Elemi kar vagy
¢életveszély, illetve Bérlo szerzodésszegd magatartasa esetén Bérbeadd a bérleménybe a bérleti
jogviszony idOtartama alatt, tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphet, hogy a
karmegeldzés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

Bérl6 vallalja, hogy a Bérleményt a szerz6dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek
megfelelden hasznalja.

6. A Bérlo atalakitasi munkai

6.1.

6.2.

6.3.

Bérld a Szerzddés alairdsaval nyilatkozik, hogy a Bérlemény tekintetében a szerzédéskotés
idopontjaban nem kivan atalakitasi vagy felujitasi munkakat végezni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény tekintetében barmely elvégezni kivant feltjitasi vagy
atalakitasi munkalat megkezdésének feltétele a Bérlemény tulajdonosanak, tovabba az illetékes
hatosag, szakhatosag hozzajaruldsa az elvégezni kivant munkdkhoz. Amennyiben Bérlo a
Bérlemény felujitasat, atalakitasat, bovitését, a felépitményhez torténd hozzaépitést, raépitést (a
tovabbiakban: Munkdk) tervez, gy a Munkak megkezdését megeldzden, kiilon irasbeli
megallapodas sziikséges.

A Szerzédés megsziintését kovetoen a Szerzddés 8.3. pontja szerinti birtokbaadas napjaval, a
Bérlo altal jelen Szerz6dés id6tartama alatt vagy azt megel6zéen a Bérlemény hasznalata soran
a Bérleményen elvégzett barmely beruhazés, atalakitds, felujitds eredményeként létrejovo
vagyonnovekmény térités nélkiil keriil a Bérbeadd tulajdondba. A térités nélkiili atadas utan az
atadas napjan hatdlyos jogszabalyok alapjan az adofizetési kotelezettség — kiillondsen az altalanos
forgalmi ado fizetési kotelezettség — a Bérldt terheli. Bérld a Bérleményen elvégzett beruhazasi,
atalakitasi, ¢és felgjitasi munkalatok eredményeként 1étrejove vagyonndvekménnyel
kapcsolatosan, sem a Szerzddés hatalya alatt, sem annak barmely okbodl torténd megsziinése
esetén semmilyen jogcimen Bérbeaddval szemben tulajdonjogi igényt nem tamaszthat, ezzel a
Felek a Bérlo részérdl felmeriil6 tulajdoni igényt kizarjak. Bérlé — erre vonatkoz6 kiilon el6zetes
irasbeli megallapodas hidnydban — a Munkdk ellenértékének megtéritésére sem a Szerzodés
hatalya alatt, sem annak megsziinését kovetden semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt Bérbeadotol nem kovetelheti.




7. A szerzodés modositasa
7.1. Felek tudomasul veszik, hogy a Szerz6dés kizarolag irasban, kozos megegyezéssel modosithato.
8. Ovadék

Bérl6 koteles ovadék cimén ... havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 0Osszeget, azaz
............................. Ft-ot (Ovadék) megfizetni a BFVK Zrt. MBH Bank Nyrt.-nél vezetett
10102093-05060400-01001005 szamu elszamolasi betétszamlajara. Az Ovadék megfizetését
Bérlonek legkésobb a jelen Szerzodés aldirasakor hitelt érdemlden igazolnia kell, ennek hianyaban a
Szerzddés nem irhat6 ala.

8.1. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerzédésbdl fakado
kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszerlien teljesiti, €s a szerzddésszerli allapotot a
szamara a kotelezettségszegés nyoman megkiildott irasbeli felszolitas ellenére sem allitja helyre,
illetve mulasztasat nem poétolja, a Bérbeadod a szerzddésszegésbol folyd kovetelését az ovadek
0sszegébdl kozvetleniil jogosult kielégiteni.

8.2. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a Bérlé altal nytjtott Ovadék 6sszegébdl
elégiti ki, koteles errdl a Bérlot irasban értesiteni, azzal, hogy a Bérld koteles az értesités
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil az Ovadékbol hianyzo osszeget potolni. Abban az esetben,
ha a Bérld az Ovadék feltoltésére iranyuld kotelezettségének hataridben nem tesz eleget,
mulasztasa nyoman a Bérbeado jogosultta valik a Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

8.3. A Bérlo a Szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2.1. pont
szerinti korrekciojat kovetden, az Ovadék osszegét — a bérleti dij megvaltozasara tekintettel — a
korabban altala megfizetett Ovadék, illetve a megvaltozott bérleti dij alapulvételével kalkulalt
Ovadék kozti kiilonbozet 6sszegével a Bérbeadd errdl szol6 irasbeli felhivasa nyoman, annak
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil megfelelden kiegésziti.

8.4. Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az Ovadék osszege
kamatmentesen a Bérlot illeti, amennyiben annak felhasznaldsara nem keriilt sor, és Bérlo a
szerz6dés megsziinésekor a Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettségét teljesitette. A
Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettség nem teljesitése esetén Bérlé az ovadék
visszatéritésére nem tarthat igényt. Az Ovadék visszatéritésére a visszatérités feletételeinek
fennallta esetén a Szerz6dés megsziinését kovetd 3 honapon beliil keriil sor.

9. A szerz6dés megsziinése, felmondas.

9.1. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddést barmelyik Fél indoklas nélkiil irasban
felmondhatja. Ebben az esetben a Felek 90 napos felmondasi hataridében allapodnak meg.

Felszolitast kévetd felmondas:

Amennyiben Bérlé a Szerzédésben vallalt fizetési kotelezettségének hatariddben nem tesz
eleget, Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi
nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet.

Bérl6 a Szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségeinek megszegése
esetén Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre,
illetve a szerzddésszerii magatartasra irasban, legalabb 8 (nyolc) napos hataridé kittizésével
felszolitani. Ha a Bérlo a felszodlitasnak a megadott hataridéig nem tesz eleget, a Bérbeado




irasban azonnali hatallyal felmondja a Szerzddést. A Szerzddés a felmondas kézbesitésének
napjaval szlinik meg.

9.2. ElOzetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyu felmondas:

9.2.1. Elozetes felszolitas nélkiili azonnali hatalya felmondasnak van helye a Szerzodés 5.5.
pontja, esetében, valamint, ha Bérl6 a Szerzédésben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozo
jogszabalyokban foglalt beszamolasi, nyilvantartasi adatszolgaltatasi kotelezettségeket nem
teljesiti, valamint a Bérleményt nem a szerzddési eldirasoknak ¢€s a tulajdonosi
rendelkezéseknek megfeleléen hasznalja. Ezen kotelezettségek megszegése, elmulasztasa
esetén Bérlo teljes koru kartéritési felelosséggel tartozik a Bérbeado felé.

9.2.2. Eldzetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyu felmondasnak van helye a Szerz6doé Felek
szandékos, sulyos gondatlansaggal, vagy biincselekménnyel okozott, tovabba az életet, testi
épséget, egészséget megkarositd szerzédésszegése esetén.

9.3. Bérl6 a jelen Szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
megsziinést kovetd 30 (harminc) napon beliil — a Bérbeado altal meghatarozott idépontban - a
Bérlemény allaganak sérelme nélkiil elmozdithaté ingosagaitol kiliritve, rendeltetésszerti
hasznalatra  alkalmas allapotban  Bérbeadd részére  atadas-atvételi  jegyzokonyv,
fotodokumentacié felvétele mellett birtokba adni, azzal, hogy a megszlinés nyoman sem
elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb kartalanitisra nem tarthat igényt.
Amennyiben Bérlé a Bérleményt nem a bérleti jogviszony megsziinésekor, a birtokba lepés
idépontjanak megfeleld allapotban ¢€s felszereltséggel adja vissza, gy a Bérlemény
hasznélatanak megsziintetéséig a hasznalat els6é két honapjaban a Szerzddésben megéllapitott,
majd azt kovetden az els6 év végéig a piaci bérleti dj mértékének megfeleld egyszeres, a masodik
évtdl masfélszeres, a harmadik évtdl pedig kétszeres Osszegének megfeleld hasznalati dijat
koteles fizetni tovabba koteles megtériteni a Bérbeadd azon koltségeit, mely a Bérlemény
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele érdekében felmeriil. A hasznalati dij fizetés
kezddénapja a bérleti szerzddés megsziinését kdvetd nap.

9.4. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlonek tartozasa van a Bérbeaddval
szemben, ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben 1évo és a Bérld tulajdonat képezd
vagyontargyakat a tartozds rendezéséig visszatartani €s torvényes zalogjoganak valamennyi
rendelkezésre 4ll6 torvényes eszkdzzel érvényt szerezni.

10. Kapcsolattartas

10.1. A Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas irdnydban a Szerz6dés alapjan, illetve azzal
Osszefiiggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irdsban,
e-mail, vagy ajanlott tértivevényes levél formdjaban, utobb igazolhatdé modon kdtelesek
teljesiteni. Az elébbiek szerinti kozlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasarol az érintett fél
a masik felet haladéktalanul koteles megfelelen értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa
esetén az ebbdl eredo esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

BFVK Zrt. kapcsolattartoja: Bérl6 kapcsolattartoja:

Marosvari Csilla ingatlanhasznositd ...
E-mail: bfvk@bfvk.hu E-mail:
Tel.: 061-325-2400 Tel.:




10.2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel, postai szolgaltato utjan vagy futarral kézbesitik.

10.3. Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton vagy futarral — igazolt médon — megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ez esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétele megtagadasanak napja.

10.4. Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladéhoz ,,nem kereste”, ,,elkoltézott”, ,,cimzett ismeretlen”, ,,cim nem
azonosithatd” vagy ,kézbesités akadalyozott” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek, az abban
kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

10.5. Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodéas keretében bizonyitott elektronikus tton
megkiildott levelezésiiket hivatalos irdsos forménak tekintik.

10.6. Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a Szerzddés kapcsan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl €s az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérol szolo, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tandcsi rendelet
(GDPR), valamint a kapcsolodo hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem elott tartva kezelik
azzal, hogy jelen Szerz6dés személyes adatkezelésének jogalapja a GDPR6. cikk 1. bek. b)
pontja.

11. Zaroé rendelkezések

11.1.Bérl6 a jelen Szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy nem all perben Bérbeadéval, nincs harom
hénapnal régebben lejart tartozasa Bérbeadoval szemben, tovabba nincs adé és adok modjara behajthatd
koztartozasa.

11.2. Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

11.3. Jelen Szerz6dés az alairasanak napjan 1ép hatalyba. Amennyiben a Szerz6dés alairasara nem egy
id6ben és helyen keriil sor, a hatalybalépés idopontja az utolsé alairas napja.

11.4.Bérl6 elozetesen feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy a Szerzddés
targyat képezd Ingatlan elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeadd helyébe az Ingatlan uj
tulajdonosa 1ép.

11.5. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Szerzddésnek és esetleges modositdsanak adatai az informacios
onrendelkezési jogrodl és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései
szerint kdzérdekii adatok.

11.6.Bérlé kijelenti, hogy magyar allampolgar és az Nvtv. 11. § (10) bekezdés szerint a
szerzodéskotésnek jogi akadalya nincs.

11.7.Felek a Ptk. 6:87. § alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Szerzédés a Felek kozotti megallapodas
valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerzédésbe nem foglalt kordbbi megéllapodasok hatalyukat
vesztik. Felek korabbi jognyilatkozatai a Szerz6dés értelmezésénél figyelembe vehetok.

11.8.Felek a Szerz6dést annak elolvasasat és kozos értelmezését kovetben, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag alairjak.




A Szerz6dés hat példanyban késziilt és keriilt alairasra, melybdl két példany a Bérlot, négy példany
Bérbeadot illet.

Budapest, 2024. h6é  napjan Budapest, 2024. hé  napjan
Bérbeado
Budapest Févaros Onkorméanyzata
képviseletében
BFVK Zrt. Bérlo
képviseli

Barts J. Balazs vezérigazgato

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2024. hé  napjan:

Bako Aliz
gazdasagi igazgato

Mellekletek:
1) Alaprajz
2) Allapotfelmérési jegyzokonyv




2.SZ. MELLEKLET

0OSSZESITO TABLAZAT
A B C D E F G H
Sorszim Név Hasznalt ingatlajnrész fajlag:)r;g::ral‘:ti dija Hasznalt i"ngatlanrész Bérleti,dl'j B’érleti dlj Szerzédés idétartama
elhelyezkedése . . alapteriilete (m2) netté netto (kerekitve)
nettd Ft/hé/m2
1. JVAGONE HAGA SAROLTA féldszint Ih. 3962 7,5 29 715 Ft 30 000 Ft Hatérozatlan
2. |MOLNAR JOZSEF foldszint 1. 2096 42 88032 Ft 88 000 Ft Hatarozatlan
3. |CSIKOS GYORGY foldszint 2. 2096 42 88032 Ft 88 000 Ft Hatarozatlan
4. BAUKO TIBOR foldszint 3. 2096 44 92 224 Ft 92 000 Ft Hatérozatlan
5. |KIS SANDORNE félemelet Ih 3962 7,5 29 715 Ft 30000 Ft Hatarozatlan
6. |VAGO ZOLTAN 1. emelet 2. 2096 32 67 072 Ft 67 000 Ft Hatérozatlan
7. |ORSOS BRIGITTA 1. emelet 3. 2096 43 90 128 Ft 90 000 Ft Hatarozatlan
8. OLAH GYULA 1. emelet 4. 2096 42 88032 Ft 88 000 Ft Hatérozatlan
9. |BALOGH zSOLT 1,5 emeleti Ih. 3962 7,5 29 715 Ft 30 000 Ft Hatarozatlan
NETTO BERLETI Di) GSSZESEN (Ft/h¢): 603 000 Ft




1. SZ. FUGGELEK St

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/325323/2024

2024.08.16
BUDAPEST VIII KER. Seektor : 53
Belterllet 38785 helyrgjzi szam
1089 BUDAPEST VIII.KER Orczy at 30.
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett |akéhaz, udvar, gazdaséagi épll et 0 612 0.00
I.RESZ

#tul aj doni hanyad: 1/1 torl 6 hatéarozat: 181532/1/1999/99. 07. 05
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 13270/1950/1950. 05. 19
torl 6 hatarozat: 181532/1/1999/99. 07. 05
jogcim &tszall as
jogall as: tul aj donos
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

2~ hanyad: 0/1 torld hatéarozat: 181532/1/1999/99. 07.05
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 19917/1974/1974.11. 14
torl 6 hatarozat: 181532/1/1999/99. 07. 05
jogcim -
jogall as: kezel 6
név: FOVARCSI TANACS VB. SZOCI ALI'S OTTHON
cim 1140 BUDAPEST Xl V. KER Hungaria koruat 167-169

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 181532/1/1999/99. 07. 05
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.
jogal | &4s: tul aj donos
név: FOVARCSI CONKORVANYZAT
cim 1052 BUDAPEST V.KER Véaroshaz utca 9-11.

I.RESZ
#bej egyzd hat arozat, érkezési idé: 185733/ 2/2008/08. 08. 27
torl & hatarozat: 162326/ 1/2013/13.11.07
Tul aj donj og fenntartéassal toértént el adas
jogosul t:
név: BALO FEMBZERKEZETGYARTO, SZERELO ES KERESKEDELM KFT.
cim : 1089 BUDAPEST VIII.KER Oczy ut 25.

2~ bej egyz6 hat arozat, érkezési idd: 163015/ 1/ 2009/ 09. 09. 02
torl d hatarozat: 163015/ 3/2009/09. 12. 03
El ut asitéas
elutasitas tul ajdonjog fenntartas torl ésére vonat kozoéan.
jogosul t:
név: BALO FEMSZERKEZETGYARTO, SZERELO ES KERESKEDELM KFT.
cim : 1089 BUDAPEST VI11.KER Oczy ut 25.

Folytatas ak 6vetk ez6 lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/325323/2024
2024.08.16

BUDAPEST VII1LKER.
Belterllet 38785 helyrgjzi szam

Oldal: 2/2

Szektor : 53

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

IN.RESZ
8 bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 163015/ 2/2009/09. 10. 28

torl 6 hatarozat: 163015/3/2009/09.12.03

Fel | ebbezés

jogosul t:
név: FOVARCSI ONKORMANYZAT
cim : 1052 BUDAPEST V. KER Véaroshaz utca 9-11.

#~pej egyzd hat arozat, érkezési idd: 57387/1/2013/12.10.05

torl & hatarozat: 85552/2/2013/13.04.25

Vezet ékj og
7 n2 nagysagu teril etre vonat kozéan, VMB-189/2012.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER Vaci at 72-74.

& bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 61608/ 1/2013/12.10. 16

torl 6 hatarozat: 61608/2/2013/13.05.21
Tul aj donj og fenntartéassal tortént eladas torlése iranti kérelemelutasitasa .

utalas: I11/1.
jogosul t:
név: BUDAPEST FOVARCS ONKORMANYZATA
cim : 1052 BUDAPEST V. KER Véaroshaz utca 9-11.

&~ bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 78262/ 1/2013/13.04.10

torl & hatarozat: 85552/2/2013/13.04. 25

Fel | ebbezés

Az 57387/ 1/2013. sz&mi |. foku ingatlan-nyilvantartési hatarozat ell
jogosul t:

név: EXPERT KEREPES| | NGATLANHASZNGCSI TO KFT.

cim : 1027 BUDAPEST |I|.KER Ganz utca 16.

en.

7. bejegyzd hatéarozat, érkezési id6: 85552/2/2013/12.10.05
Vezet ékj og
7 n2 nagysagu teril etre vonat kozéan, VMB-189/2012.

jogosul t:
név: ELMJ HALCZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER Vaci Gt 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az
i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak.

TULAJDONI LAP VEGE



3.SZ. FUGGELEK

Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B24U193

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

2024.08.26.

Budapest VIII. ker., Orczy at 30., 38785 hrsz.-q,

kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épillet megnevezésli ingatlanban kijeldlt helyiségcsoportokrél

Budapest, 2024. augusztus 30.

Az értékelés egy eredeti példanyban készilt, ami példanyonként egy elélapot, 19 szamozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES

Budapest VIII. ker., Orczy 0t 30. (hrsz.: 38785)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! OSSZEFOGLALO

Téargy: a Budapest VIII. ker., Orczy ut 30., 38785 hrsz.-0, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezési ingatlanban kijeldlt helyiségcsoportok piaci bérleti dijanak meghatarozasa.

Elvégeztik targyi ingatlanrészek értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizd:
Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda
BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2024.08.30.

Az értekelés célja:

Targyi ingatlanban kijeldlt helyiségcsoportok piaci
bérleti dijanak meghatérozésa hasznositas céljabol

2024.08.26.

Alkalmazott médszerek:

Piaci 6sszehasonlitd modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

Az ingatlan fizikai megjelenése: Lakohaz -
Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1089 Budapest VIII. ker., Orczy ut 30. -
Az ingatlan helyrajzi szama: 39210/193 hrsz.
Telek terdilete: ) ~ 612m?
Ertékelt helyiségcsoportok alapterdilete: 3db7,5m?
1 db 32 m?
1db 41 m2
3db42m?
1 db 43 m?
1 db 44 m?

Osszesen, kerekitve: 309 m2

_leéjdonos, tulajdoni hanyad:
Ertékelt ingatlanrész:

Févarosi Onkormanyzat 1/1
a kijelolt 10 db helyiségcsoport

Az értékelés megallapitasai, eredménye

Helyiségcsoportok Mérete fajIBaZ?SUE ér;le::io di Becsiilt bérleti dij

1. | fdldszinti Ih. helyiségcsoport 7,50 m? 3 962 Ft/m?hé 30 000 Ft/ho + afa
2. |foldszint 1 42,00 m? 2 096 Ft/m?ho 88 000 Ftho + afa
3. | foldszint 2 42,00 m? 2 096 Ft/m#ho 88 000 Ftho + afa
4. |foldszint 3 44,00 m? 2 096 Ft/m?ho 92 000 Ftho + afa
5. |félemeleti Ih. helységcsoport 7,50 m? 3 962 Ft/m%hé 30 000 Ft/hé + afa
6. |emelet 1 (biztonsagi helység) 41,00 m? 2 096 Ft/m*ho 86 000 Fttho + afa
7. |emelet 2 32,00 m? 2 096 FtYm?hé 67 000 Ft/no + afa
8. |emelet 3 43,00 m? 2 096 Ft/m?#hé 90 000 Fttho + afa
9. |emelet4 42,00 m? 2 096 Ft/m#¥hé 88 000 Ft/ho + afa
10. [ 1,5 emeleti Ih. helyiségcsoport 7,50 m? 3 962 Ftim?hé 30 000 Ft/ho + afa

Osszesen: 308,50 m? 689 000 Ft/ho + afa

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Ut 30. (hrsz.: 38785)

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik. A berleti dijak nem
tartalmazzak az lizemeltetési és egyéb koltségeket.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nalléan nem hasznalhatdak fel, azok csak a végsé érték
kialakitadsahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte az 1089 Budapest VIII. ker., Orczy ut 30. szam alatti, 38785 helyrajzi szamu, Fovarosi
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 1évé, kivett lakoéhaz, udvar, gazdasagi épllet megnevezésii ingatlanban
kijelolt 10 db helyiségcsoport piaci bérleti dijanak megallapitasa az ingatlan hasznositasa céljabol.

Az ingatlan zartsordan beépitett, a telek 612 m2 nagysagu, kozmivesitett, keritett, melyen egy brutté 299 m2
nagysagu lakoépiilet talalhatd. Az egykor idések otthonaként Gzemeld éplilet 2017 ota, Orczy Garden
Apartman néven, szallashelyként funkcional.

Az épiilet szinteltolassal eplt, részben alapincézett. Az értekelt helyiségcsoportok a IépcsShazodl (4 db),
illetve a fiigg6folyosékrdl nyilnak (6 db).

Az épiiletben talalhaté 10 db helyiségcsoport bérleti dijat piaci 6sszehasonlito modszerrel hataroztuk meg.

Budapest 2024.08 3t4aPest Févaros Vagyonkezels ke
k G srtkortien Mk dé %QSZVZ?‘?%EZZET

2. :
| h% e -
@"V Ellendrizte: s T e

Biro Zsofia Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értekel6 Ingatianvagyon-értékel6 — szakmai ellentr
Névjegyzékszam: 07128/2015 Névjegyzékszam: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kdzvetitdi Névjegyzék 66/2020

Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezetd

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf, 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Ut 30. (hrsz.: 38785)

1. KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositési Irodéja megbizta irodankat targyi ingatlanban kijelolt 10 db helyiségcsoport
piaci bérleti dijanak meghatarozasaval, hasznositasi célbél.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, helyszinrajzot, alaprajzokat.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és régzitettik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzdit, allapotat, értékbefolyasol6 adottsagait. A pince és a tetétér lomok miatt nem volt megkézelithetd.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest VIII. kerllete a févaros pesti oldalan elhelyezkedd kerlilet, melynek elnevezése Jozsefvaros.
Eszaknyugatrol a VII. keriilet, északrol a XIV. keriilet, keletrsl a X. keriilet, déInyugatrdl a IX. keriilet, nyugatrol
pedig Budapest V. kertilete hatarolja. A kerilet varosrészei: Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Kerepesdiilg,
Szazados negyed, Ganz negyed, Tisztvisel6telep, Orczy negyed, Losonci negyed, Magdolna negyed, Csarnok
negyed, Corvin negyed. Az értékelt ingatlan a Tisztviseldtelepen taldlhato. A TisztviselGtelepen lévo
lakdeplletek egy részét az 1990-es évektdl kezdédben atalakitottak, teliesen felljitottak és kisebb
cégkozpontok, cégképviseletek telepedtek meg a kérnyéken.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Gt 30. (hrsz.; 38785)

Az ingatlan telke zartsorlian beépitett, az éplilet ,L" alaku, a Reguly Antal u. — Orczy at - Bir6 Lajos u. — Delej
utca altal hatarolt témbben helyezkedik el, kozvetlen szomszédsagaban 1900-as évek elején épitett épuletek
talalhatok. Az ingatlan mellett, az Orczy Ut — Bir6 Lajos utca sarkan mentdszolgalat izemel. Az ingatlannal
szemben, az Orczy Ut masik oldalan 2 db 10 emeletes pane! szerkezet(i haz all.

Az ingatlan el6tt huzodo kdzterilleti utak és jardak aszfalt burkolattal ellatottak. A jarda és az ut kozotti
szakaszon él§ sovénnyel, fakkal telepitett zold sav kerilt kialakitasra.

k2330

o®
£

Megkozelitése: Az ingatian jol megkozelithetd tdmegkozlekedésse! es gépkocsival egyarant. Autoval a
belvaros 5-10 percen belill elérhets. Tomegkozlekedési eszkozok kdzil legkdzelebb a 23-as és a 24-es jelii
villamosok megalloi talalhatok, melyekkel konnyen elérheté a Keleti palyaudvar vagy akéar a Nagyvarad tér,
ahonnan az M3 jel(i metréval haladhatunk tovabb Kébanya-Kispest, vagy Ujpest-Kézpont felé. A Dioszegi
Samuel Gton kozlekedik a 72-es s 83-as trolibusz, melyek EIndk utcai megalldja az ingatlantdl 400 méterre
talalhato.

Parkolas: az Orczy Uton az ingatlan el6tt, illetve mellékutcakban dijkételes dvezetben lehetséges.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: 1089 Budapest VIII. ker., Orczy ut 30.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1089 Budapest VIII. ker., Orczy 0t 30.
Helyrajzi szama: 38785
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Févérosi Onkorméanyzat; 1/1

Megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet B
Funkcié a valésagban: Lakohaz
Telek alapteriilete: 612 m2
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Vezetékjog 7 m? nagységu terliletre vonatkozoan;
széljegy: ~ VMB-189/2012. - jogosult: EIm{ Haldzati Kft.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Gt 30. (hrsz.: 38785)

2.3 Azingatlan jellemzéi

Telek ismertetése

Beépitettség:  beépitett

Telek alakja: szabélytalan, 6tszdg alaku

Domborzat: megkdzelitleg sik .
Novényzet: fives, fas udvar B o

Kerités: szomszédos éplletekkel hatarolt és drotfonatos keritéssel keritett

Parkolas: kozterlleten

Kézmiivek: 0sszkdzmives, Id. a mellékletek kdzotti kdzmiitérkeépen

Epiilet jellemz6i

allapot
Epitési éve: ~1900-as évek eleje B
Epiilet alapteriilet: Nettd: 502 m? (korabbi mérések alapjan)
Ertékelt helyiségcsoportok alapteriilete
3db7,5m?
1db32m?
1db41m?
3 db 42 m2
1db 43 m?
1db 44 m?
osszesen, kerekitve: 309 m?
Szintszam: Szinteltolassal éplt: pince + foldszint + félemelet + emelet + 1,5 emelet +
tetotér -
Alapozés: ~ Sikalapozas stabil -
Teherhordé szerkezet:  Tégla stabil B
Tetdszerkezet: Osszetett nyeregtets, fa tetdszerkezet, cserép | stabil
héjalassal -
Homlokzatok: Vakolt, festett felliletek, az utca felé jellemz6 modon | feltjitandd, tobb
kvaderkdves vakolattal ellatott homlokzatok talalhatok. | helyen omlik a
) vakolat
Az épllet udvari homlokzat a fliggdfolyosoknal | kielégitd
hdszigetelt. )
Lépcsohaz, lepcsék:  Ketkart miikd lépcsé, kovacsoltvas korlattal stabil
Lift: Nincs )
Nyilaszarok: A bejarati ajtd még eredeti vésett kétszarnyu | felljitandd

faszerkezetii, magneszarral ellatott (proxyval (izemeld).
A lépcshazi ajtok és ablakok kétszarny(, livegezett, fa | gyenge miiszaki

nyilaszarok. allapotuak, sok
helyen betdrt
Uvegek, hianyos
vagy javitandd
kilincsekkel

A helyiségcsoportok  bejarati  ajtajai  miianyag | megfeleld, de

szerkezetliek. helyenként betdrt

N az lvegbetét
A helyiségcsoportok beltéri ajtajai fa szerkezetek | megfeleld
_(helyenként hianyzik)

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf, 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Gt 30. (hrsz.: 38785)

A helyiségcsoportok ablakai egyszarnyd, mianyag | megfelel6
o szerk. nyilaszarok o
Padozatok: Lépcséhazban kdburkolat _ koranak megfelel6
_Figgéfolyoson keramia kielegitd
A helyiségcsoportokban laminalt padié vagy parketta, a | kielégité
vizes helyiségekben csempe padléburkolat van.
Feliiletképzés: Lépcsdhaz: polisztirol falpanellel burkolt, vakolt, festett | feldjitando
Helyiségcsoportok: polisztirol falpanellel burkolt, festett, | feldjitandd

Pinceszinten: egyes helyiségek lambériaval burkoltak | feldjitandé
Energia osztaly: n.a.

Fiitési rendszer: ~ Kozponti fiités, acéllemez radiatorokkal kielégitd
Vilagitas: Egyedi lampatestek (részben hianyoznak) kielegitd
Melegviz-ellatas: A lépcsbhazi kis helyiségcsoportokban villanybojler | mikédés kdzben

biztositia, a tobbi helyiségcsoportban hazkdzponti | nem vizsgaltuk
gazkazan allitja el és melegviztarol6 biztositja.

Klima: A 7 db nagyobb helyiségcsoport kiimaval szerelt. informacioink
szerint jelenleg nem
- B uzemelnek
Beosztas: Hostel funkciéra kialakitott i J

Jelenlegi hasznositas:  Szallashely funkcio

Azingatlan az Orczy Utrél kdzelithetd meg egy magneszarral biztositott kapun keresztiil. Az épilet kéttraktusa,
szinteltolassal épiilt. Az utcai és udvari homlokzat sok helyen leomlott, az udvari homlokzaton a lépcsbhazi
ajtok korlil azas nyomai lathatdak vélhetden azért, mert az ereszcsatorna rossziranyba, nem az ésszefoly6
iranyaba lejt. Az utcafronton 1év6 es6viz elvezetd csatorna hidnyos, helyenként szétcsuszott.

A lépcséhaz elhanyagolt, a foldszinten bedzas nyomai lathatok, a falon 1évé polisztirol falburkolat levélt a falrol,
a vakolt és festett Iépcséhazi falak gyenge miiszaki allapotban vannak. A fligg6folyosora vezetd ajtok és
lépcsbhazi ablakok tivege tobb helyen be van torve, jelenlegi allapotukban veszélyesek.

Az épliletben dsszesen 10 helyiségcsoport rendelkezik dnallé vizesblokkal. 3 db 7,5 m2 nagysagu fitetlen
helyiségcsoport a lépcsbhaz félemeletirdl, a nagyobb helyiségcsoportok pedig a figgdfolyosoérdl nyilnak, egy
pedig szintén a lépcs6hazbol az emeleten.

A helyiségcsoportok egykor feljitott allapota mara lelakottnak mondhaté. A nyilaszarok tvegezése helyenként
potlandd, némelyik zar javitando, a padozatok kdzepes allapotban vannak, a falburkolatok a legtobb helyen
felujitanddak, mert az egykori falburkolatok levaltak. A szaniterek nem hianyosak, nem repedtek, helyenként
a beltéri ajtok vagy [dmpaburak hianyoznak. Némelyik helyiségcsoport mennyezetén vagy vizesblokkjaban -
szelldzés hidnyaban - penészesedés lathato. A helyiségcsoportok dnallé mérééraval nem rendelkeznek. Az
éplilet kozm{iérai a féldszinti kapualjban talalhatdk.

32-44 m2 kdzotti helyiségesoportok:

A helyiségcsoportok a foldszinti, illetve az emeleti fuggdfolyosokrél nyilnak, egy pedig a 1épcséhazbdl.
Mindegyik tartalmaz egy vizesblokkot, egy teakonyhat és egy utcara nézé helyiséget. Az emelet 3 lakasban a
flrdészoba és a WC kiildn helyiségben van. Aram, melegviz és fiités biztositott.

7,5 m? helyiségcsoportok:

A helyiségcsoportok az épiilet kisebb traktusaban a lépcsthazi félemeletekrdl nyilnak. Mindegyik tartaimaz
egy zuhanyz6-WC-t és egy udvarra nézd helyiséget. A félemeleti helyiségcsoportban nincs mosdé. Aram,
melegviz biztositott, flités nincs, csak elektromos radiatorral fiithetd. A helyiségcsoportokban nincs teakonyha.
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Az udvar a szemlekor viszonylag rendezett volt, azonban a tébb hénapja felhalmozédott kommunalis
hulladékot ott taroljak, a lakossagi szemétszallitas jelenleg még nem megoldott. A pince és a tetétér nem
megkézelithetd a felhalmozott lomok miatt, a ragcsaldk elszaporodtak.

Alapteriilet-kimutatas
féldszint Iépcsdhazi helyiségcsoport
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padloburkolat
Helység1 iépcséforduld 5,45 m? keramia
Vizesblokk lépcséforduld 2,06 m? kerdmia
Osszesen, kerekitve: 7,50 m?
féldszint 1
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padldburkolat
Helység1 foldszint 2717 m? keramia
Helység2 foldszint 11,84 m? keramia
Vizesblokk foldszint 2,93 m? keramia
Osszesen, kerekitve: 42,00 m?
foldszint 2
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padléburkolat
Helység1 foldszint 27,18 m? keramia
Helység2 foldszint 11,58 m? keramia
Vizesblokk foldszint 3,12 m? | laminalt padié
Osszesen, kerekitve: 42,00 m*
foldszint 3
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padloburkolat
Helység1 foldszint 27,54 m? keramia
Helység2 foldszint 13,54 m? keramia
Vizesblokk foldszint 2,92 m? | laminalt padié
Osszesen, kerekitve: 44,00 m?
félemelet 1épcséhazi helyiségesoport
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padloburkolat
Helység1 lépcséforduld 5,45 m? keramia
Vizesblokk Iépcséforduld 2,06 m? keramia
Osszesen, kerekitve: 7,50 m?
emelet 1 (biztonsagi helyiség)
Helyiség megnevezése Szint Netto terlilet | Padloburkolat
Helység1 emelet 27,51 m? keramia
Helység2 emelet 10,75 m? keramia
Vizesblokk emelet 2,70 m? | laminalt padlé
Osszesen, kerekitve: 41,00 m?
emelet 2
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padldburkolat
Helység1 emelet 15,71 m? keramia
Helység2 emelet 12,25 m? keramia
Vizesblokk emelet 3,63 m? kerdmia
Osszesen, kerekitve: 32,00 m?
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emelet 3
Helyiség megnevezése Szint Nett6 teriilet | Padloburkolat
Helység1 emelet 27,30 m? keramia
Helység2 emelet 12,24 m? keramia
Fardd emelet 2,33 m? kerdmia
WwC emelet 0,88 m? | laminalt padié
Osszesen, kerekitve: 43,00 m?
emelet 4
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padléburkolat
Helység1 emelet 27,70 m? keramia
Helység2 emelet 10,93 m? keramia
Vizesblokk emelet 3,60 m? | laminalt padié
Osszesen, kerekitve: 42,00 m?
1,5 emelet iépcséhazi helyiségcsoport
Helyiség megnevezése Szint Netto teriilet | Padioburkolat
Helység1 Iépcstforduld 5,45 m? keramia
Vizesbiokk Iépcséforduld 2,06 m? keramia
Osszesen, kerekitve: 7,50 m?
2.4 SWOT analizis
erésségek gyengeségek

e j0 tdmegkdzlekedés

gyenge miiszaki allapot

o szallashely funkcid

o (Onallé fltéssel rendelkezd o felhalmozott lomok és kommunalis
helyiségcsoportok hulladék
e karbantartas hianya
lehetéségek veszélyek
bérbeadas o esetleges veszélyes hulladékok,

kommunalis hulladék
elszaporodott ragcsaldk
betdrt (ivegek és téglak, vakolat hullasa

Erésségek: belsé tényezék: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatian, amelyre lehet épiteni a
jovoben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terlileteknek is neveznek.

Lehetdségek: killsd tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezbek, és rajuk

épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezOk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato
vevd és egy hajlandésagot mutatd eladd kézétt megfeleld marketingtevékenységet kévetd fliggetien
tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan, kordltekintéen, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készllt. Magyarorszagon az ingatianértékelés modszereit a terméféldnek nem minésild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszk6zérték harom modszerrel kdzelithetd meg.

Osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

Az 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld ertékelés elsésorban méar megtértént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti tigyletek arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A médszer 6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatérozasa.

Ertékmodositd tényezdk meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsé érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

R o

e Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatianokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentésen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékelbnek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatianhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiildnbzd
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ad6 nélkul kell figyelembe venni.

o Azelemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

e Avizsgaltingatian ertekenek pontosabb meghatarozasa ertékmodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmddositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmadositd tényez6k kozll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktira

O O O O
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o Kdrnyezeti szempontok
o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

o Az értékelésben az értékmddositd tényezbk kdzlil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tlintetni,
és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodosito hatasukat szamszerdien is meg kell hatarozni. Az értékmédositd
tényez6k alapjan kell mddositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaddositasa utan kialakulé fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlitd adat nem &ll rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldterilet
és a felépitmények kiilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkdzelités

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésdg adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbdl szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
dsszehasonlité adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlité adatokbdl korrekcids tényezdk
alkalmazasaval terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbdl
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcija alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a
piaci szereplék altal elvarhaté minimalis megtérilési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési idészaktdl fliggben eltér6. A kamatlab
meghatarozasanak maédjai a kovetkezok lehetnek:

— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;
— egyeb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé modositd tényezék
figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfelelé mddositd tényezdk figyelembevételével.

Koéltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan pétiasi/Gjraépitési koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldtertilet jelenlegi értékét. Ez a mbdszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt [év8, vagy karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhaté, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 1épései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatéarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6llitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel val 6sszegzése.

o A foldterillet értékét annak Ures allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer, vagy kiidnleges esetben a hozamszamitason alapul6
mbdszer szerint.
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o A npoétlasi kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de azonos
hasznossaggal pétolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek véltozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, figgetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az
Ujraépitési koltseg egyittesen: Ujra-elBallitasi koltseg. Az ujra-elééallitasi koltségen minden ténylegesen
felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az epllet Ujra-elballitasi koltsegébe az épuletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni. Az Ujra-eldallitasi kdltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibdl vagy annak kdényv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-elballitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven bellil
készillt el, és ha a bekertilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

e  Azavulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

o Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékke! ndvelve adédik eredményiil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a Megbizé altal kijel6lt 10 db helyiségcsoport bérleti dijat a piaci dsszehasonlito médszerrel
allapitottuk meg, az alabb részletezettek szerint. A 7,5 m2 nagysagu és a 32 - 44 mz kézétti helyiségcsoportok
bérleti dijat, a nagy méretkiilonbség miatt, kilon tablazatban hataroztuk meg.

4.1 7,5 m? nagysagu helyiségcsoportok bérleti dij meghatarozasa

Tranzakciés adatok hidnyaban az értékelés soran kinalati adatokat hasznaltunk fel. Piaci tapasztalatokra
alapozva a kinalati adatoknal egységesen -5%-0s korrekciét alkalmaztunk.

Az 6sszehasonlitd alaphalmazt bérbeadd szobak hirdetési adatai képezték, mert az ilyen jellegii bérlemények
hasonlitanak legjobban az értékelt helyiségcsoportokhoz. A felhasznalt dsszehasonlitdé adatokat elemeztilk,
osszevetve targyi helyiségcsoportok paramétereivel, mérlegeltik az értekmodositd hatasokat, s ezt kovetden
végeztik el a bérleti dij meghatarozasat.

Az dsszehasonlitas soran az alabbi korrekcios tényezdket vettiik figyelembe: kerlleten beliili elhelyezkedés,
kozlekedés, éplilet miiszaki allapota, alapterilet, miiszaki allapot, elhelyezkedés (szint) / lift, flités, konyha /
gepesités, zuhanyz6-WC, bltorozottsag.

Az értékelt helyiségcsoportok gyenge mliszaki allapota és a fiités hianya miatt az dsszehasonlitd adatok
esetében hasznalt 6sszes korrekcié a megszokottnal magasabb.

A korrekciot kovetben kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos bérleti dijak szamtani atlagat, mely az
értékelt helyiségcsoportok havi bérleti dijanak alapjaul szolgald fajlagos arat eredményezte (1. szamu
tablazat).

Az értékelt helyiségcsoportok és az 6sszehasonlitd adatok elhelyezkedését szemléltetd térképi kivagat:
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1. sz. téblazat - 7,5 m2 nagysagu, flitetlen helyiségcsoportok bérleti dij meghatéarozasa

A helyiségcsoport bérleti dijanak meghatarozasa piaci sszehasonlité modszerrel
Megnevezés 1. 2. 3.
Ingatian cimek 1089 Bp., Orczy ut 30. Vil Szgony u i Benyo:'s:ky oy VIl UBG it 18
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kindia) adat kindlad adat kindla) adat
Adat dauma 2024. auguszius 2024. auguszius 2024, augusztus
Adat forrasa Ingadan comV31475550 Irgalan com/31193491 ingajan comv32363034
Helyiség + Sz0ba kbz0s hasznalati | Szoba kozos hasznalati | Szoba kbz6s hasznalata
ingatlan tipusa bl Zgwc konyhaval, fiirdoszobaval, konyhaval, konyhaval, fiirdGszobaval,
A WC-vel fiirdoszobaval, WC-vel WC.vel
Kinalati bérleti dij (FUho) §5 000 90 000 110 000
Kinafati netto bérleti dij (FUho) 43307 70 866 86614
Kinalati korrekcio mertéke -5% 41142 67323 82283
Alapteriilet (m) 750 8 12 15
Fajlagos bérleti dij (FUm/ho) 5143 5610 5486
’ . Panel épiet 15. emeletén, | TisziviselGielepen, udvantdl|  Tégla épliet 2. emelein,

éorg . utr tg: kozepes alapotl, 2 s20bas, nyid, foldsaing, felliod, 8 szobas,

Stiveqes leifis ! ezk od6, i osszkomborios lakds egyik | Gsszkozmives lakés egy | Osszkomforios lakas egyik,
b G o “hamn" 5|  s7opdiakiadd,kozbs | szobdja, ko26s haszniiati | szobéya Kadd, kezos
yse9 WCI 7 ¥2 hasznalati konyhavai és konyhaval és hasznalatl konyhaval és
furddszobaval firddszobaval furdGszobakkal.
Ertékmodosito tényezok
- 7 o TisaviseiGelep, -

Kertileten beliili elhelyezkedes brg Bit Losonca negyed TiszviseiGielep Paloianegyed
Korrehotd 0% 0% -5%
Kozlekedés [ hasonid hasonid hasonid
Korrehcio 0% 0% 0%
Epiilet miiszaki allapota feiltandd kedvezobb kedvezébb kedvezobb
Korrehcio 5% -5% 5%
Alapterilet 7,50 hasonid hasonid hasoniy
Korrehco 0% 0% 0%
Miiszaki allapot gyenge [ [ fetijion
Korrehto -15% -15% -20%
Elhelyezkedés (szint),lft 'em"azm'*"m" s 15 em - van idszint 2. emelet- B nincs
Korrehad 5% 0% 0%
Futés nincs van van van
Korrehcio -5% -5% 5%
Konyha, gépesitett nncs k6z0s hasznalan) kozés hasznalat) k6265 hasznalat
Korrehao -5% 5% 5%
Zuhanyzo, WC sajat koz6s hasznatas kdz6s hasznalatl 3 db kozos hasznalaw
Korrehcd 10% 10% 10%
Bitorozott nem igen igen igen
Korrehod -5% -5% -5%
Osszes korrekcid -20% -25% -35%
Korrigalt fajlagos netté bérleti dij (Fm*Mho) 3962 4114 4208 3566
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Ut 30. (hrsz.: 38785)

4.2 32-44 m? kozotti helyiségcsoportok bérleti dij meghatarozasa

Tranzakciés adatok hianyaban az értékelés soran kinalati adatokat hasznaltunk fel. Piaci tapasztalatokra
alapozva a kinalati adatoknal egységesen -5%-0s korrekciot alkalmaztunk.

A felhasznélt dsszehasonlité adatokat elemeztiik, dsszevetve targyi helyiségcsoportok paramétereivel,
mérlegeltiik az értékmodositd hatasokat, s ezt kdvetden végeztiik el a bérleti dij meghatarozasat.

Az dsszehasonlitas soran az aldbbi korrekcids tényezdket vettiik figyelembe: keriileten bellli elhelyezkedés,

kozlekedés, éplilet mliszaki allapota, alaptertilet, helyiségcsoport miiszaki allapota, elhelyezkedés (szint) / lift,
szobak szama, flités, butorozottsag / gépesités, kozmiiérak.

A helyiségcsoportok gyenge mliszaki allapota miatt az dsszehasonlitd adatok esetében hasznalt 6sszes
korrekcid a megszokottnal magasabb.

A korrekcidt kovetben kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos bérleti dijak szamtani atlagat, mely az

értékelt helyiségcsoportok havi bérleti dijanak alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte (2. szamd
tablazat).

Az értékelt helyiségcsoportok és az dsszehasonlitd adatok elhelyezkedését szemléltetd térképi kivagat:

& FHUTYRULLY
i ’ \ — Bg Nandor Stadion
(/ .- 0y’ |
l 2. Osszehasonlitd adat |
Q), —— ool Ul B
’{C' w .
k (2]
Vil KEROIE ' o Kébgm,,..
Kalv eI 1 - yai gt Ozsefvarosi piac
£ Golya Presszé it -

, . \\.__ : l(ob X
(e 4 ‘ Bardi Auto (Y Wy
,j\ 3. osszehasonlito adat Ganz Kézpont W g

(&) o e ‘\g
0 | vizsgaltingatlan | S
|
JSONCI ELTE q . . ._]
nikdk  Fiivészkert P 1. 6sszehasonlitd adat |
b il Y
Orczy-kert [ ] Villamos: '1,:.",-(#. 1 Y a
&
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VAGYONERTEKELES Budapest VII. ker., Orczy Gt 30. (hrsz.: 38785)

2. sz. tablazat - 32-44 m? nagysagu, f(itott helyiségcsoportok bérleti dij meghatarozasa

A helyiségcsoport bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerre!
Megnevezés 1. 2 3
Ingatian cimek 1089 Bp., Orczy Gt 30. VIil. Reguly Antal uica Vil Kéivaria tér 21. VIil. Kaivaria #rnél
Adat jellege Vizsgalt ingatian kinalay adat kinala) adat kinalay adat
Adat datuma 2024, auguszius 2024. auguszus 2024. auguszs
Adat forrasa ingadan conv3 1475550 ingalan conv34322316 ingalan conv34323812
Ingatian tipusa Helyiségcsoport tarsashazi lakas tarsashazi lakas tarsashazi lakas
Kinalati berleti dij (Ftho) 150 000 150 000 170 000
Kinalati netto bérleti dij (Ftho) 118 110 118 110 133 858
Kinalati korrekcio mérteke -5% 112 205 112 205 127 165
Atlag alapteriilet (m?) 4 44 3% 40
Fajlagos bérleti dij (FUm*iho) 2550 3206 3179
Forgaimas (meBel, BGla | o sroq iocren gl | | Farkmeletiegia Kaivaria rél, tigla
épuietben, Hidszing és emeled X . g tarsashazban, oidszong, N =
- q S tarsashazban, foldszing, v A 5 Qrsashazban, 3. emeled,
Szoveges leiras elhelyezkedésy, S . 1 szobas, részben butorozol i .
32-44 m2 k6208, S0t 1 szobas, biorozot és T 1 szobas, biforozot és
& SRS qépestet, komorios lakis. qe"“‘e'akas" OSSZKOMONOS. | s nesies. Komorios lakis
helyiségesoporiok .
Ertékmodosito tényezok
_ et . TisziviselGielep, Tisztviseldeelep, Magdoinanegyed, Magdoinanegyed,
Keriileten beliili elhelyezkedés B Bin Kervarosi R e
Korrekcid 0% -5% -5%
Kozlekedés [ hasonid hasonid hasonio
Korreketd 0% 0% 0%
Epiilet miiszaki allapota feiiggandd kedvezdbb kedvezdbb kedvezobb
Korrekad -5% -5% -5%
Alapterilet 32 - 44 m2 kozotti hasonid hasonié hasonid
Korreketd 0% 0% 0%
Helyiségcsoport miiszaki allapota gyenge [ kozepes [
Korrekcio -15% -10% -15%
Elhelyezkedés (szint), lift s gy foldszint foidszint 3. emelet - B incs
) emelet - i nincs
Korrekad 0% 0% -5%
Sz0bak szama 1db 1db 1db 1db
Korrekao 0% 0% 0%
Fités kozpond trés gazkonvekior kozpond freés gazkonvekior
Korrekoio 5% 0% 5%
Bitorozott, gépesitett nem gen részben igen
Korrekcio -5% -3% -5%
Kozmiorak nNCs 6nalo van van van
Korrekcio -5% 5% -5%
Osszes korekcio 25% -28% -35%
Korrigatt fajlagos bérteti dij (Ftm’mé) 2096 1913 2308 2066
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VAGYONERTEKELES Budapest VIll. ker., Orczy it 30. (hrsz.: 38785)

5.

VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest VIIl. ker., Orczy Gt 30., 38785 hrsz.-0, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésli ingatlanban kijelolt helyiségcsoportok piaci bérleti dijanak meghatarozésat.

Az értékelés eredménye:
Helyiségcsoportok Mérete fajﬂ%?sugé':f::? di Becsiilt bérleti dij

1. | féldszinti Ih. helyiségcsoport 7,50 m? 3 962 Ft/m?hé 30 000 Ftthé + afa
2. |foldszint 1 42,00 m? 2 096 Ft/m?ho 88 000 Ft/hé + &fa
3. |féldszint 2 42,00 m? 2 096 Ft/m?hé 88 000 Ft/hd + afa
4. |foldszint 3 44,00 m? 2 096 F/m?ho 92 000 Ft/hé + afa
| 5. |félemeleti |h. helyseégcsoport 7,50 m? 3 962 Ft/m?/ho 30 000 Ft/ho + afa
6. |emelet 1 (biztonsagi helyseg) 41,00 m? 2 096 Ft/m*ho 86 000 Ft/nh + afa
| 7. |emelet 2 32,00 m? 2 096 Ft/m*hé 67 000 Fthé + afa
8. |emelet 3 43,00 m? 2 096 Ft/m?hé 90 000 Ft/hé + afa
9. |[emelet 4 42,00 m? 2 096 Ft/m?ho 88 000 Ft/hd + éfa
10. [1,5 emeleti |h. helyiségcsoport 7,50 m? 3 962 Ftim#hé 30 000 Fthé + &fa
Osszesen: 308,50 m* 689 000 Ft/hé + 4fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes &llapotara vonatkozik. A bérleti dijak nem
tartalmazzak az (izemeltetési és egyéb koltségeket.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nalldan nem hasznélhatdak fel, azok csak a végso érték
kialakitasahoz késziiltek!

Budapest, 2024.08.30. ~ 25 tartion Mk

wUGapest rovaros vagyonkezels Kozpont
dé Részvénytarsasag

Tl

/U”L (\M&E /"/\*3

Ellenbrizte: <
Biro Zsdfia Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékel Ingatlanvagyon-értékeld — szakmai ellenér
Névjegyzékszam: 07128/2015 Névjegyzékszam: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetitdi Névjegyzék 66/2020

"

'Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Ut 30. (hrsz.: 38785)

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértekelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvdnossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kuldndsen barmely kbvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozés szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szdmara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztlil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.

Jogi kdriilmények
Jogi természetli tgyekben nem véllalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekke!l kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbiz6tél kapott
informéciokra tamaszkodtunk. Feltételeztlk, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztink terlletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasdn és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagaré! a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kdrnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabbé a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettlik figyelembe.

Megbizastél valé fliggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelelen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelel6en, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizd megbizasaban foglalt cél érdekében.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Ut 30. (hrsz.: 38785)

Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valédisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacid kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartaimazo szakanyag felhasznalasabél adddo hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Felelésséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekovetkezett barmilyen nemdii valtozasokért — bontés,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kérnyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkcidtol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Ertékeldi fiiggetlenséq, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem fiizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez ellenére is csak becslt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevd és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesséq
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhaté fel.

A meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltetelek
mellett hasznalhatok fel.
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Tulajdoni lap

Budapest Fovaros Komzny hivatala Féldhivatali Fdos 2aly

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest. X1.. Budafoki it 59. 1519 Budapest. Pf. 415 Oldal: 1/2
Erhiteles tulajdoni lap - Teljes midsolat
Megrendeles szin8000004/325323/2024
2024.08.16
BUDAPEST VIILKER. Srcktor: 53
Belteriilet 38785 helyrajzi szdm
1082 BUDAPEST VIII.KER. Orczy ut 30,
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelesi ag/kivett megnevezés/ min.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi epulet 0 612 0.00
ILRESZ

#* tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:

torld hatdrozat: 181532/1/19%9/92.07.05

13270/1950/1950.05.19
torld hatarozat:

jogcim: atszallas

jogallas: tulajdonos

név: MAGYAR ALLAM

cim: - - -

181532/1/1982/99.07.05

181532/1/1999/9%.07.05
19917/1974/1974.11.14
torld

2 hanyad: 0/1 torld hatarozat:
bejegyzd hatarozat, érkezesi ido:

hatarozat:

jogcim: -

jogallas: kezeld

név: FOVAROSI TANACS VB, SZOCIALIS OTTHON

cim: 1140 BUDAPEST XIV.KER. Hungdria korut 167-169

181532/1/1989/99.07.05

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezesi ida:
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. §
jogallas: tulajdonos

FOVAROSI ONKORMANYZAT

1052 BUDAPEST V.KER, Varoshaz utca

181532/1/19¢9/99,07.08%
(2) bek.

név;

cim: 9-11.

HLRES Z
¥ bejeqgyzd hatarozat, erkezési idS: 185733/2/2008/08.08.27
torld

hatarozat:
Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas
jogosult:

név: BALO FEMSZERKEZETGYARTO, SZERELO ES KERESKEDELMI KET.

cim : 1089 BUDAPEST VIII.KER. Orczy ut 25.

162326/1/2013/13.11.07

2™ bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 1€3015/1/2009/09.0%.02
torld hataro:zat:
Slutasités
elutasitas tulajdonjog fenntartas torlesere vonatkozdan.
jogosult:
név: BALO FEMSZERKEZETGYARTO, SZERELO ES KERESKEDELMI KET.
cim + 1089 BUDAPEST VIII.KER. Orczy ut 25.

183015/3/2009/09.12.03

Folyvtatds a kivetkesd lapon



Budapest Févaros Komyiny hivatala Foldhiv atali Féos aaly
Budapest. XL.. Budafoki it 539. 1519 Budapest. Pf. 415 Oldal; 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Tel jes maisolat
Megrendelés szm8000004/325323/2024
2024.08.16

BUDAPEST VHIKER. Szcktor : 33
Belteriilct 38785 helyrajzi szim

Folytatds az elozd laprol

NLRES Z
™ bejeqyzd hatarozat, eérkezesi idd: 163015/2/2009/09.10.28
torld hatarozal: 163015/3/2009/09.12.03
Fellebbezés
jogosult:
név: FOVAROST CONKORMANYZAT
cim : 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca “-11.

¢*™bejegyzd hatarozat, érkezesi idd: 57387/1/2013/12.10,05
torlé hatarozat: 85552/2/2013/13.04.2

Vezetekjog
7 m2 nagysagu teruletre vonatkozdan, VIl 189/2012,
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT.

cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

¥ bejegyzd hatarozat, erkezési 1dd: 6l60B/./2013/12.10.16
térld hatarozal: 61608/2/2013/13.05.21
Tulajdonjog fenntartassal tortent eladas torlése iranti kérelem elutasitasa
utalas: IITI/1.
jogaosultb:
néev: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim : 1052 BUDAPEST V.KER, Vdroshdz utca %-11.

e bejeqyzd hatarozat, érkerési idd: 78262/1/2013/13.04.10
torld hatarozal: £5%%42/2/2013/13,04.25
Fellebbezés
Az 37387/1/2013. szami I. foki ingatlan-nyillvantartasi natarozat ellen.
jogosult:
név: EXPERT KEREPESI I1MGATLAMHASZNOSITO KET.
cim : 1027 BUDAPEST II.KER. Ganz utca 16,

7. bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 85552/2/2013/12.10.0%
Vezetekjoy
7 mZ nagysagu teruletre vonatkozoan, VMB 189/2012,

Jogusult:
név: ELMU HALOZATI KFT,
cim 1 1132 BUDAPEST X111.KER. Vaci utl 72-74.

A7 E-hiteles tulajdoni lap masolat rtartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban srerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallo bejegyzéseket,
a teljes masolat valamenny: bejeqy- ést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minds.l hiteles bizonyito erejd dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE



Helyszinrajz

VIIl. Orczy ut 30. (38785 hrsz.)

A térkép tajékoztaté jellegd, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem 0
hasznaihatd fell Az ingatianok kozhiteles adalait a foldhivatalok szolgaltatyak

Készitette: Birdé Zsdfia (BFVK)

10méter

Engedélyszam: FF/232/1/2018
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Villamos energia

Vizellatas
Vizelvezetés

Keszult az E-k6zmu rendszerben (2024 08 29.). A térkeép tajékoztato jeilegu, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fell
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Viz-, villany-, gazéra (Iépcsbhaz fszt.)
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