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*1000271302758* ikt. szam:  FPHO058 /3323 - 4 /2024
targy: Budapest Févérgs XV. kerUIt_e_t Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata

tulajdondban all6 Budapest XV. kerulet
Kazinczy utca 1. szam alatt talalhato
ingatlanokra vonatkozd el6vasarlasi jog
gyakorlasa

Eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezi a:

Budapest XV. keriilet, 90078/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Kazinczy utca 1. féldszint ,felilvizsgalat alatt” talalhato, 110 m? alapterletii, Gizlethelyiség
megnevezeésl ingatlan a kézos tulajdonbdl hozza tartozé 262/1.000-ed eszmei hanyaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan1), valamint a

Budapest XV. keriilet, 90078/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Kazinczy utca 1. foldszint ,fellilvizsgalat alatt” talalhato, 17 m? alaptertlet(, lizlethelyiség
megnevezésl ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 40/1.000-ed eszmei hanyaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan2),

Budapest XV. keriilet, 90078/0/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Kazinczy utca 1. foldszint ,felllvizsgalat alatt” talalhatd, 35 m? alapterlletl, Gzlethelyiség
megnevezésl ingatlan a kézds tulajdonbdl hozza tartozé 83/1.000-ed eszmei hanyaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan3),

Budapest XV. keriilet, 90078/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Kazinczy utca 1. foldszint ,felllvizsgalat alatt” talalhatd, 85 m? alapterlletli, raktar
megnevezeésl ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 202/1.000-ed eszmei hanyaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan4),

melyeket Vevd részére kivan értékesiteni.

A 90078/0/A/4 hrsz-u, 90078/0/A/5 hrsz-u és 90078/0/A/6 hrsz-u Uzlethelyiség ingatlanokat magaba foglal6

tarsashazi egység a Kazinczy utca és a F6 ut sarkan helyezkedik el, az utcafronton zartsoru beépitéssel. Az

épllet vélelmezhetben az 1950-es években épllt hagyomanyos szerkezeti rendszerben, tégla falazattal,

részben fa, részben VB gerendas zar6fédémmel. A homlokzaton kdporos vakolat elhelyezett, a labazati
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részen lokalisan kisebb felvizesedési nyomokkal. Mindharom ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba
LUzlethelyiség" mivelési aggal bejegyzett, jelenleg Uzlethelyiség és raktar hasznositassal. Az ingatlanok - az
ingatlan-nyilvantartasi allapottél eltéréen - természetben egy egységet képeznek, koézds koézmihaldzati
rendszerekkel. Viz, villany és féldgaz kiépitett, a harom albetétben fogyasztott energia és hasznalati viz egy
mérddraval mért. Vizvételi lehetdség biztositott, kdzcsatorndra csatlakozik az ingatlan. Az elektromos hal6zat
részben feldjitva 2018 kényékén. Az irodaban elhelyezett gazcirkd csak bizonyos helyiségek flitését biztositja,
az alapterilet jelentds része fiitetlen. A padlo- és falburkolatok a kereskedelmi funkcidnak megfelelSek,
kbzepes igényszintben beépitettek, nem részeslltek jelentésebb felljitasban vagy cserében az elmult
id6szakban, jellemz&en az eredeti fellletképzések elhelyezettek. Az utcafront fel6l jelenleg két bejaraton
kozelitheté meg a belsé tér, a /6-os albetét bejarata nem hasznositott. A homlokzati nyilaszardk fa tok- és
szarnyszerkezettel készlltek, a szerkezeti elemek feltjitandd allapotban, részben rolés racsszerkezettel
védve. A tartészerkezeten lokdlisan kisebb vizesedési nyomok tapasztalhatok mind a ladbazati, mind a
fodémszerkezeti részen, ezek a tartészerkezet allékonysagat nem veszélyeztetik, ugyanakkor a hosszutavu
allagmegdvas érdekében szakszer(i javitasuk javasolt! Az éplilet eldtt hasznalt kotottpalyas vasuti palya
(vilamos) fut, amely jelent6s zajhatassal, a szerkezeti egységek berezonalasaval terheli az ingatlant. A
tarsashazi egység harom 6nallé albetétté torténd visszaépitése, az eredeti, szeparalt allapotok visszaallitasa
csak jelentds anyagi raforditas mellett, nem rentabilisan valésithaté meg. Az ingatlanegylttes miiszaki allapota

Osszességében kdzepes.

A 90078/0/A/8 hrsz-u raktar ingatlant befoglald épllet saroktelken fekszik, a Kazinczy utca és a F& utca
talalkozasanal. Az épllet pince + foldszint kialakitasu, téglaépitési, épitési ideje kb. az 1900-as évek elejére
tehet6. A tarsashazban részben lakasok, részben kereskedelmi egység (festékbolt) Gzemel. A megjeldlt
ingatlan bejarata kézvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik, amely a Kazinczy utca felé kiépitett. Bejarati
ajtéval nem rendelkezik, az ajté pétlasa furnérlemezzel megoldott, amely raccsal van védve. A pince 2 részbél
all, a lejarattdl jobbra tégla szerkezetl és tégla boltozatos - itt 2 db bevilagité ablak kiépitett -, a balra 1évé
pincerész, séskuti kd és poroszsiveg boltozatos, itt pedig nincs ablaknyilds. Belmagassaga 2,10 m - 2,26 m.
Vizora, villanyora kiépitett, gaz nincs. Osszességében atlagos fekvési, teljes felujitast igénylé miiszaki

allapotban I1évé, jelenleg ures pincehelyiség.

A Vevd a tarsashazi ingatlanoknak helyt add épllet, valamint a szerz6dés targyat kepézd ingatlanok
allapotéardl, szerkezetérél, az ingatlanra vonatkozé orszdgos és helyi elSirdsokrél a szerz8déskotést

megel6z6en megfeleléen tajékozddott.
Felek kijelentik, hogy az ingatlanok kifejezetten dologdsszességként kerlinek értékesitésre.

Az ingatlanok kialakult vételara mindésszesen: 77.800.000, - Ft. A vételar AFA mentes, melybél:
e Ingatlan1 esetében a vételar: 46.648.149, - Ft (424 074, - Ft/m2)
e Ingatlan2 esetében a vételar: 7.209.259, - Ft (424 074, - Ft/m2)
e Ingatlan3 esetében a vételar: 14.842.592, - Ft (424 074, - Ft/m2)
e Ingatlan4 esetében a vételar: 9.100.000, - Ft (107.059,-Ft/m2).
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Vevd a teljes vételarat egy 0sszegben koteles megfizetni az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 5

napon belil az Eladé altal megjeldlt bankszamlaszamra térténé banki atutalassal.

Felek rogzitik, hogy Elado jogosult eldllni az adasvételi szerz6déstél, ha Vevé a vételarhatralék fizetési

kotelezettségével 30 napon tuli késedelembe esik.

Felek rogzitik, hogy Eladé részére megfizetett vételarhatralék azon a napon mindstil teljesitettnek, amikor az

Eladé bankszamlajan jévairtak.

Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy az elévasarlasra jogosultak az

elévasarlasi jogukkal nem kivantak élni, vagy az elévasarlasi jogra nyitva all6é hataridé eredménytelenl telt el.

Elado a targyi ingatlanokat az adasvételi szerz6dés hatalybelépését, és a teljes vételar megfizetését kovetd 8

napon belil Vevéd birtokaba adja.

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz6lé 1991. évi XXXIII.
torvény 39.§ (2) bekezdése szerint a févarost a kerllet, a kerlletet a févaros tulajdonaban Iévd ingatlan

tekintetében elévasarlasi jog illeti meg.

Az 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése értelmében ,Az dnkormanyzatok mas dnkormanyzat
tulajdonara fennalld, Ovt-n alapuld elévasarlasi joga az énkormanyzati lakasokra és bérbeadas utjan

hasznositott 6nkormanyzati helyiségekre nem érvényesithet6.”

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (ll. 5.)
dnkormanyzati rendelet 1. mellékletben foglalt tablazat 2.9. sora értelmében a Févarosi Onkormanyzatot
barmilyen jogcimen megilletd el6vasarlasi jog tekintetében értékhatartdl fliggetlenil a Févarosi Kozgyléstol

atruhazott hataskoérben a Tulajdonosi Bizottsag jogosult dénteni.

Vagyongazdalkodasi szempontbdl nem javaslom az elévasarlasi jog gyakorlasat.
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Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag ugy doént, hogy:

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.9. sora szerinti atruhazott hataskorében eljarva, a
2024. augusztus 14. napjan kelt adasvételi szerz6dés alapjan a Budapest XV. keriilet, 90078/0/A/4 hrsz. alatt
felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Kazinczy utca 1. foldszint ,felllvizsgalat alatt” talalhaté, 110 m?
alaptertletl, Uzlethelyiség megnevezésii ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozéd 262/1.000-ed eszmei
hanyaddal, 46.648.149, - Ft vételaron, a Budapest XV. kertlet, 90078/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XV. kerilet, Kazinczy utca 1. fdldszint ,felllvizsgalat alatt” talalhaté, 17 m? alapteriiletd,
Uzlethelyiség megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 40/1.000-ed eszmei hanyaddal,
7.209.259, - Ft vételaron, a Budapest XV. kerllet, 90078/0/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV.
kerllet, Kazinczy utca 1. foldszint felllvizsgalat alatt” taldlhatd, 35 m? alapteriletl, Uzlethelyiség
megnevezésl ingatlan a kézds tulajdonbdl hozza tartozé 83/1.000-ed eszmei hanyaddal, 14.842.592, - Ft
vételaron, valamint a Budapest XV. kerilet, 90078/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Kazinczy utca 1. foldszint ,felllvizsgalat alatt” talalhaté, 85 m2 alapterileti, raktar megnevezési ingatlan a
k6z06s tulajdonbol hozza tartozé 202/1.000-ed eszmei hanyaddal, 9.100.000, - Ft vételaron, mindésszesen
77.800.000, - Ft vételaron dologdsszességként Vevd részére torténd elidegenitése soran Budapest Févaros
Onkormanyzata az elévasarlasi jogaval nem kivan élni, egyuttal felkéri a fépolgarmestert, hogy a lemondd
nyilatkozatot Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 30 nap

felelés: a fépolgarmester

hatarozathozatal modja: egyszerli szavazattdbbség

Kelt: Budapesten, a mindsitett elektronikus alairdsba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Kiss Ambrus

fépolgarmester-helyettes

Lattam:

dr. Szamado Tamas
fé6jegyz6

A személyes adatok védelme érdekében a mellékletek a Vagyongazdalkodasi Féosztaly Titkarsagan tekintheték meg.

mellékletek:

1. Nyilatkozat

figgelékek:

Kérelem

Adasvételi szerz6dés
Tulajdoni lap 90078/0/A/4
Tulajdoni lap 90078/0/A/5
Tulajdoni lap 90078/0/A/6
Tulajdoni lap 90078/0/A/8

- ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
*% dr. Lérincz Valéria E&::?é dr. Schrédel Norbert
b4 foosztalyvezets o aljegyz6

o gk 0N
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