
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Budapest Főváros | Önkormányzata 

Általános Főpolgármester-helyettes 

 

   

   

 ikt. szám:  

 

tárgy: Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, 

Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 

tulajdonában álló Budapest XV. kerület 

Kazinczy utca 1. szám alatt található 

ingatlanokra vonatkozó elővásárlási jog 

gyakorlása 

   

 

 

cím: 1052 Budapest, Városház utca 9-11. | levélcím: 1840 Budapest  1 / 4 oldal 
 

FPH058 /3323 - 4 /2024 
*1000271302758* 
*1000271302758*  

Előterjesztés 

a Tulajdonos i  Bizottság részére  

 

Tisztelt Bizottság! 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 1/1 tulajdonát képezi a:  

• Budapest XV. kerület, 90078/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kerület, 

Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 110 m2 alapterületű, üzlethelyiség 

megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 262/1.000-ed eszmei hányaddal, 

(továbbiakban: Ingatlan1), valamint a 

• Budapest XV. kerület, 90078/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kerület, 

Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 17 m2 alapterületű, üzlethelyiség 

megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 40/1.000-ed eszmei hányaddal, 

(továbbiakban: Ingatlan2),  

• Budapest XV. kerület, 90078/0/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kerület, 

Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 35 m2 alapterületű, üzlethelyiség 

megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 83/1.000-ed eszmei hányaddal, 

(továbbiakban: Ingatlan3),  

• Budapest XV. kerület, 90078/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kerület, 

Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 85 m2 alapterületű, raktár 

megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 202/1.000-ed eszmei hányaddal, 

(továbbiakban: Ingatlan4), 

melyeket Vevő részére kíván értékesíteni.  

 

A 90078/0/A/4 hrsz-ú, 90078/0/A/5 hrsz-ú és 90078/0/A/6 hrsz-ú üzlethelyiség ingatlanokat magába foglaló 

társasházi egység a Kazinczy utca és a Fő út sarkán helyezkedik el, az utcafronton zártsorú beépítéssel. Az 

épület vélelmezhetően az 1950-es években épült hagyományos szerkezeti rendszerben, tégla falazattal, 

részben fa, részben VB gerendás zárófödémmel. A homlokzaton kőporos vakolat elhelyezett, a lábazati 
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részen lokálisan kisebb felvizesedési nyomokkal. Mindhárom ingatlan az ingatlan-nyilvántartásba 

„üzlethelyiség" művelési ággal bejegyzett, jelenleg üzlethelyiség és raktár hasznosítással. Az ingatlanok - az 

ingatlan-nyilvántartási állapottól eltérően - természetben egy egységet képeznek, közös közműhálózati 

rendszerekkel. Víz, villany és földgáz kiépített, a három albetétben fogyasztott energia és használati víz egy 

mérőórával mért. Vízvételi lehetőség biztosított, közcsatornára csatlakozik az ingatlan. Az elektromos hálózat 

részben felújítva 2018 könyékén. Az irodában elhelyezett gázcirkó csak bizonyos helyiségek fűtését biztosítja, 

az alapterület jelentős része fűtetlen. A padló- és falburkolatok a kereskedelmi funkciónak megfelelőek, 

közepes igényszintben beépítettek, nem részesültek jelentősebb felújításban vagy cserében az elmúlt 

időszakban, jellemzően az eredeti felületképzések elhelyezettek. Az utcafront felől jelenleg két bejáraton 

közelíthető meg a belső tér, a /6-os albetét bejárata nem hasznosított. A homlokzati nyílászárók fa tok- és 

szárnyszerkezettel készültek, a szerkezeti elemek felújítandó állapotban, részben rolós rácsszerkezettel 

védve. A tartószerkezeten lokálisan kisebb vizesedési nyomok tapasztalhatók mind a lábazati, mind a 

födémszerkezeti részen, ezek a tartószerkezet állékonyságát nem veszélyeztetik, ugyanakkor a hosszútávú 

állagmegóvás érdekében szakszerű javításuk javasolt! Az épület elött használt kötöttpályás vasúti pálya 

(villamos) fut, amely jelentős zajhatással, a szerkezeti egységek berezonálásával terheli az ingatlant. A 

társasházi egység három önálló albetétté történő visszaépítése, az eredeti, szeparált állapotok visszaállítása 

csak jelentős anyagi ráfordítás mellett, nem rentábilisan valósítható meg. Az ingatlanegyüttes műszaki állapota 

összességében közepes.  

 

A 90078/0/A/8 hrsz-ù raktár ingatlant befoglaló épület saroktelken fekszik, a Kazinczy utca és a Fő utca 

találkozásánál. Az épület pince + földszint kialakítású, téglaépítésű, építési ideje kb. az 1900-as évek elejére 

tehető. A társasházban részben lakások, részben kereskedelmi egység (festékbolt) üzemel. A megjelölt 

ingatlan bejárata közvetlen utcafronti bejárattal rendelkezik, amely a Kazinczy utca felé kiépített. Bejárati 

ajtóval nem rendelkezik, az ajtó pótlása furnérlemezzel megoldott, amely ráccsal van védve. A pince 2 részből 

áll, a lejárattól jobbra tégla szerkezetű és tégla boltozatos - itt 2 db bevilágító ablak kiépített -, a balra lévő 

pincerész, sóskúti kő és poroszsüveg boltozatos, itt pedig nincs ablaknyílás. Belmagassága 2,10 m - 2,26 m. 

Vízóra, villanyóra kiépített, gáz nincs. Összességében átlagos fekvésű, teljes felújítást igénylő műszaki 

állapotban lévő, jelenleg üres pincehelyiség. 

 

A Vevő a társasházi ingatlanoknak helyt adó épület, valamint a szerződés tárgyat kepéző ingatlanok 

állapotáról, szerkezetéről, az ingatlanra vonatkozó országos és helyi előírásokról a szerződéskötést 

megelőzően megfelelően tájékozódott. 

Felek kijelentik, hogy az ingatlanok kifejezetten dologösszességként kerülnek értékesítésre.   

Az ingatlanok kialakult vételára mindösszesen: 77.800.000, - Ft. A vételár ÁFA mentes, melyből: 

• Ingatlan1 esetében a vételár: 46.648.149, - Ft (424 074, - Ft/m2) 

• Ingatlan2 esetében a vételár: 7.209.259, - Ft (424 074, - Ft/m2) 

• Ingatlan3 esetében a vételár: 14.842.592, - Ft (424 074, - Ft/m2) 

• Ingatlan4 esetében a vételár: 9.100.000, - Ft (107.059,-Ft/m2). 
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Vevő a teljes vételárat egy összegben köteles megfizetni az adásvételi szerződés hatálybalépését követő 5 

napon belül az Eladó által megjelölt bankszámlaszámra történő banki átutalással.  

Felek rögzítik, hogy Eladó jogosult elállni az adásvételi szerződéstől, ha Vevő a vételárhátralék fizetési 

kötelezettségével 30 napon túli késedelembe esik.   

Felek rögzítik, hogy Eladó részére megfizetett vételárhátralék azon a napon minősül teljesítettnek, amikor az 

Eladó bankszámláján jóváírták.   

Felek rögzítik, hogy az adásvételi szerződés hatálybalépésének feltétele, hogy az elővásárlásra jogosultak az 

elővásárlási jogukkal nem kívántak élni, vagy az elővásárlási jogra nyitva álló határidő eredménytelenül telt el. 

Eladó a tárgyi ingatlanokat az adásvételi szerződés hatálybelépését, és a teljes vételár megfizetését követő 8 

napon belül Vevő birtokába adja.  

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 

törvény 39.§ (2) bekezdése szerint a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan 

tekintetében elővásárlási jog illeti meg. 

Az 1993. évi LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése értelmében „Az önkormányzatok más önkormányzat 

tulajdonára fennálló, Övt-n alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és bérbeadás útján 

hasznosított önkormányzati helyiségekre nem érvényesíthető.” 

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletben foglalt táblázat 2.9. sora értelmében a Fővárosi Önkormányzatot 

bármilyen jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében értékhatártól függetlenül a Fővárosi Közgyűléstől 

átruházott hatáskörben a Tulajdonosi Bizottság jogosult dönteni. 

Vagyongazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását. 
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Határozat i  javas lat  

A Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy: 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletében foglalt táblázat 2.9. sora szerinti átruházott hatáskörében eljárva, a 

2024. augusztus 14. napján kelt adásvételi szerződés alapján a Budapest XV. kerület, 90078/0/A/4 hrsz. alatt 

felvett, természetben Budapest XV. kerület, Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 110 m2 

alapterületű, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 262/1.000-ed eszmei 

hányaddal, 46.648.149, - Ft vételáron, a Budapest XV. kerület, 90078/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben 

Budapest XV. kerület, Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 17 m2 alapterületű, 

üzlethelyiség megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 40/1.000-ed eszmei hányaddal, 

7.209.259, - Ft vételáron, a Budapest XV. kerület, 90078/0/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. 

kerület, Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 35 m2 alapterületű, üzlethelyiség 

megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 83/1.000-ed eszmei hányaddal, 14.842.592, - Ft 

vételáron, valamint a Budapest XV. kerület, 90078/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kerület, 

Kazinczy utca 1.  földszint „felülvizsgálat alatt” található, 85 m2 alapterületű, raktár megnevezésű ingatlan a 

közös tulajdonból hozzá tartozó 202/1.000-ed eszmei hányaddal, 9.100.000, - Ft vételáron, mindösszesen 

77.800.000, - Ft vételáron dologösszességként Vevő részére történő elidegenítése során Budapest Főváros 

Önkormányzata az elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy a lemondó 

nyilatkozatot Budapest Főváros Önkormányzata képviseletében eljárva írja alá.  

 

határidő: 30 nap 

felelős:  a főpolgármester 

határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség 

Kelt: Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

Kiss Ambrus 

főpolgármester-helyettes 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 

  
A személyes adatok védelme érdekében a mellékletek a Vagyongazdálkodási Főosztály Titkárságán tekinthetők meg.

 

mellékletek: 

1. Nyilatkozat 

 

függelékek: 

1. Kérelem 

2. Adásvételi szerződés 

3. Tulajdoni lap 90078/0/A/4 

4. Tulajdoni lap 90078/0/A/5 

5. Tulajdoni lap 90078/0/A/6 

6.    Tulajdoni lap 90078/0/A/8 
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