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Előterjesztés 

a Tulajdonos i  Bizottság részére  

Tisztelt Bizottság! 

Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat 1/1 tulajdonát képezi a Budapest III. 

kerület, 19521/14 hrsz. alatt felvett, természetbeni címmel nem rendelkező, 473 m2 alapterületű, kivett 

beépítetlen terület megnevezésű ingatlan, melyet Vevő részére kíván értékesíteni.  

Az Ingatlan természetben a Keled úton található. A területre a 20/2018. (VI.26.) önkormányzati rendelettel 

elfogadott Óbuda-Békásmegyer Építési Szabályzat (ÓBÉSZ) hatálya terjed ki. Az Ingatlan az aszfalt úttal egy 

szinten található. Derékszögű trapéz alakú, hossztengelye É-D-i, bekerítetlen. Az utcában elektromos vezeték 

van, ivóvíz, csatorna és alacsony nyomású gázvezeték nincs. A telken nincs felépítmény, felületét sűrű, 

természetes növésű aljnövényzet, bokrok, fák borítják. Az Ingatlan Kb-Rek/Sp-1 (rekreációs és szabadidős 

terület) övezetbe sorolt.  

Az ingatlan tulajdoni lapján az MVM Főgáz Földgázhálózati Kft. javára 141 m2 területű bányaszolgalmi jog 

került bejegyzésre.  

Felek 2023. december 14. napján. a Budapest, III. ker. 19521/2 hrsz. alatt. nyilvántartott ingatlan 

telekfelosztása, és a telekfelosztás eredményeképpen létrejövő, 473 m2 alapterületű telek adásvétele 

tárgyában előszerződést kötöttek, melyben Vevő kötelezettséget vállalt a telekalakításhoz szükséges 

változási vázrajz saját költségen történő elkészíttetésére, és az illetékes földhivatalhoz záradékolásra történő 

benyújtásra. A telekalakításhoz szükséges T-104079 számú változási vázrajzot 2023. december 29. napján 

elkészült, azt Budapest Főváros Kormányhivatala 2024. február 7. napján záradékkal látta el. Budapest 

Főváros Kormányhivatala 800144/5/2024 szám alatt kiadott, 2024. május 27. napján véglegessé vált 

telekalakítási engedély alapján a 19521/2 hrsz-ú ingatlanból létrejött a Budapest III. ker. 19521/13. hrsz. alatti, 

és a Budapest III. ker 19521/14. hrsz. alatti ingatlan, amelyre tekintettel a végleges adásvételi szerződés 

megkötésének feltételei teljesültek, igy a 19521/14. hrsz. alatti ingatlan adásvétele tárgyában kötik meg Felek 

a végleges adásvételi szerződést. 
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Az ingatlan nyilvános pályázati eljárást követően kiírt zártkörű liciten elért vételára: 8.502.000, - Ft + 

Áfa, összesen: bruttó 10.797.540, - Ft (bruttó: 22.828, - Ft/m2). 

Vevő az adásvételi szerződés aláírását megelőzően 2024. július 31. napján Eladó bankszámlájára történő 

utalással ajánlati biztosítékként megfizetett 500.000, - Ft összeget, melyet Felek az adásvételi szerződés 

vonatkozásában kifejezetten foglalónak tekintenek. Felek rögzítik, hogy a foglaló összege a vételárba teljes 

összegben beszámít.  

Vevő vállalja, hogy az adásvételi szerződés hatálybalépését követő 5 munkanapon belül a fennmaradó teljes 

10.297.540, - Ft vételárat Eladó bankszámlájára történő utalással megfizeti. A fizetési határidőt Felek vevő 

kérésére egy alkalommal 30 nappal meghosszabbíthatják. Ha Vevő a fizetési kötelezettségét ezen 

meghosszabbított határidőtől számított 30 munkanapon belül sem teljesíti, a szerződés a 31. munkanapon 

hatályát veszti. 

Felek rögzítik, hogy az adásvételi szerződés valamennyi szerződő fél általi aláírásával, illetve az elővásárlási 

jog gyakorlására nyitva álló határidő eredménytelen elteltét követő napon, vagy az elővásárlási jog 

gyakorlásáról lemondó nyilatkozat beérkezését követő napon lép hatályba. 

Eladó az ingatlant a teljes vételár megfizetését követő 8 munkanapon belül, Felek által előre egyeztetett 

időpontban Vevő birtokába adja.  

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 

törvény 39.§ (2) bekezdése szerint a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan 

tekintetében elővásárlási jog illeti meg.  

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletben foglalt táblázat 2.9. sora értelmében a Fővárosi Önkormányzatot 

bármilyen jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében értékhatártól függetlenül a Fővárosi Közgyűléstől 

átruházott hatáskörben a Tulajdonosi Bizottság jogosult dönteni. 

Vagyongazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását. 
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Határozat i  javas lat  

A Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy: 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletében foglalt táblázat 2.9. sora szerinti átruházott hatáskörében eljárva, a 

2024. július 22. napján kelt adásvételi szerződés alapján a Budapest III. kerület, 19521/14 hrsz. alatt felvett, 

473 m2 alapterületű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan, 8.502.000, - Ft + Áfa, azaz bruttó 

10.797.540, - Ft vételáron Vevő részére történő elidegenítése során Budapest Főváros Önkormányzata az 

elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy a lemondó nyilatkozatot Budapest 

Főváros Önkormányzata képviseletében eljárva írja alá. 

határidő: 30 nap 

felelős:  a főpolgármester 

határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség 

Kelt: Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

Kiss Ambrus 

főpolgármester-helyettes 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző  

A személyes adatok védelme érdekében a mellékletek a Vagyongazdálkodási Főosztály Titkárságán tekinthetők meg. 

mellékletek: 

1. Nyilatkozat 

 

függelékek: 

1. Kérelem 

2. Adásvételi szerződés 

3. Tulajdoni lap 
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