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targy: Javaslat lakasbérleti szerz6dések
meghosszabbitasara IV. (Kébanyai ut 22.)

elékeészité:  Szocialpolitikai Féosztaly

El6terjesztés

a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

L R bérleti jogviszony folytatasa jogcimen 2020. marcius 31. napjaval lett az
sz. alatti, 1 + 1 félszobas, félkomfortos, 32 m?2 alapteriilet(i lakasnak a bérldje.
Jelenlegi, volt bérld jogcim nélkili lakashasznalo részére torténd bérbeadas jogcimén, hatarozott idére kotott

szerz8dése 2024. szeptember 30. napjaig szol. Bérl6 a lakasban egyedill él.

L Gy VEKOP program keretében a Budapest Mddszertani Szocialis Kézpont és Intézményei (a
tovabbiakban: BMSZKI) jeldltieként 2019. augusztus 8. napjaval lett az

sz. alatti, 1 szobas, komfortos, vizoras, 25 m? alapteriletl lakasnak a bérl6je. A szerzédés 2020.
augusztus 31. napjan megsziint, majd 2023. oktdber 18. napjan Uj szerz6dés megkdtésére kerllt sor 1 év

hatérozott idére. Bérl§ a lakasban egyedul él.

A Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonéaban lévé 6nkormanyzati lakéasok bérbeadéasénak feltételeirdl, a
lakbérek mértékérdl, valamint a Budapest F6varos Onkormanyzatat megilleté bériGkivalasztasi jogok
hasznositasanak szabalyairél szdél6 41/2016. (Xll. 29.) O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 17. § (7) bekezdése szerint a (2)—(5) bekezdés alapjan kotott lakasbérleti szerz6désben
meghatarozott idétartam lejartakor a bérleti jogviszonyt a Bizottsdg a bérlé kérelmére tdébb alkalommal
meghosszabbithatja, ha a bérl§ a méltanyossagi alapon térténé bérbeadas esetén megfelel a 18. § (1)
bekezdésében foglalt rendelkezésnek, egyéb bérbeadas esetén pedig teljesiti a 12. § (1) bekezdésében

foglaltakat.

A Lakasrendelet 14/A. §-a szerint a tobbszoros bérlékivalasztasi jog gyakorlasa soran kotétt, hatarozott idére
sz0l6 lakasbérleti szerzédés id6tartamat a hatarozott id6 lejartakor, a bérlé kivalasztasara jogosult nyilatkozata
alapjan, a bérlé kérelmére a bérbeadd alkalmanként legfeljebb tovabbi 6t év idétartamra tébb alkalommal

meghosszabbithatja, ha a bérlé teljesiti a 12. § (1) bekezdésében foglaltakat.

A Lakéasrendelet 12. § (1) bekezdése kimondja, hogy a lakasbérleti szerz6dés id6tartamat a legfeljebb 5 éves
hatérozott id6 lejartakor, a bérl6 kérelmére a Bizottsag alkalmanként legfeljebb tovabbi 6t év idétartamra tdbb

alkalommal meghosszabbithatja. A bérlének a szerz6dés alairasakor igazolnia kell, hogy nincs lakbér-, kilén
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szolgaltatasi dij-, valamint kozizemi dijtartozasa, vagy annak megfizetésére részletfizetési megallapodast
kotott.

Bérlék kérelmezték a lakasbérleti szerz6dések meghosszabbitasat. L Gy esetében a BMSZKI

tdmogatja a hosszabbitast.

Bérldk jovedelmi viszonyait felllvizsgaltuk, ez alapjan L Ri nak piaci lakbért kell fizetnie, tovabba a
kulénszolgaltatasi dijak mértékét is felllvizsgaltuk, mely soran a bérleti dijba beépitett szemétszallitasi dijat

korrigaltuk.

AL R altal fizetend6 piaci lakbér alapu bérleti dij bruttd 26.197 Ft (ebbdl lakbér: bruttd 15.328 Ft,
viz- és csatorna atalanydij: brutté 7.910 Ft, szemétszallitas dija: bruttd 2.459 Ft és felvonddij: bruttd 500 Ft).
A bérlének 78.591 Ft 6vadékot kell fizetnie.

AL Gy altal fizetend6 szocialis lakbér alapu bérleti dij bruttdé 10.234 Ft (ebbdl lakbér: bruttd 7.275
Ft, szemétszallitas dija: brutté 2.459 Ft és felvonédij: bruttd 500 Ft).

A Budapest Févaros Onkorményzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (11.5.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 1. mellékletébe foglalt tablazat 2. 10. és 2. 11. sora alapjan

a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi Bizottsag gyakorolja.

Az SZMSZ 93. § (1a) bekezdés kimondja, hogy az Métv. 68. § (3) bekezdésére figyelemmel a fépolgarmester
a Kozgyllés két Ulése kdzott felmerilé halaszthatatlan esetben — az Moétv 42. §-aban meghatarozott igyek

kivételével — a Kozgyllés hataskorébe tartozé barmely 6nkormanyzati igyben dénthet.

Az SZMSZ 93. § (2) bekezdése kimondja, hogy a fépolgarmester az (1)-(1b) bekezdés szerinti hataskorét a

bizottsagra a 46. § szerint atruhazott hataskorok tekintetében is gyakorolhatja.

E harom jogszabdlyi hely egyuttes értelmezése alapjan a f8polgarmester minden olyan halaszthatatlan
lakdsugyben doénthet, mely Ggy egyébként a Tulajdonosi Bizottsag atruhdzott hataskorébe tartozik. A
halaszthatatlansagot indokolja, hogy jelen el6terjesztés targya szerinti dontés elmaradasa esetén bérlék
lakasbérleti szerz6dése megsziinne, ezaltal lakhatasuk biztonsaga veszélybe kertilne.

Javasoljuk T. Fépolgarmester Urnak a lakasbérleti szerz6dések meghosszabbitasat 3 évre.

Fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Fépolgarmester Urat, hogy a jelen el6terjesztés 1. sz. mellékletét képezé
hatarozati javaslatok szerinti dontést meghozni sziveskedjen.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Kiss Ambrus
fépolgarmester-helyettes

Lattam:

LATTAM

=) PR
*u% dr. Szamadé Tamas
v fojegyzs

dr. Szamadé Tamas

féjegyzﬁ - ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
Ko Baké Aliz
o gazdasdgiigazgats
& ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA & ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA & ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
}&?é dr. Csurmann Ferenc }&% dr. Schrédel Norbert f?é dr. Dauner Janos
v osztdlyvezets aljegyzé v féosztdlyvezeté
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mellékletek:

1. fépolgarmesteri hatarozati javaslatok
2. lakasbérleti szerz6dés — L.R.

3. lakasbérleti szerz6dés — L.Gy.
fuggelékek:

1. jelenlegi lakasbérleti szerz6dések

2. kérelmek és tdmogatoi javaslat
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.......... /2024. (..........) f6polgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 93.§ (1a) bekezdése és 93. § (2) bekezdése, valamint az
1. mellékletben foglalt tablazat 2.10. soranak egyiittes értelmezése alapjan eljarva hozzajarulok L

R . szdm alatti lakasra vonatkozé lakasbérleti szerzédése
id6étartamanak 2027. szeptember 30. napjaig torténd meghosszabbitasahoz piaci lakbér alapu bérleti dijjal
(bruttd 26.197 Ft/hd), ennek érdekében jovahagyom a 2. sz. médositassal egységes szerkezetbe foglalt
lakasbérleti szerz6dés megkotését az elbterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal, és a lakasbérleti
szerz6dést Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom, amennyiben bérlé a 78.591 Ft

Ovadékot medfizette.

hatarid6: dontést kovetd 60 nap

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester

.......... /2024. (..........) f6polgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl széld 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 93.§ (1a) bekezdése és 93. § (2) bekezdése, valamint az
1. mellékletben foglalt tdblazat 2.11. soranak egyuttes értelmezése alapjan eljarva hozzajarulok L

Gy szam alatti lakasra vonatkozo6 lakasbérleti szerzdése
id6tartamanak 2027. oktober 17. napjaig torténd meghosszabbitasahoz szocialis lakbér alapu bérleti dijjal
(bruttd 10.234 Ft/hd), ennek érdekében jovahagyom az 1. sz. médositassal egységes szerkezetbe foglalt
lakasbérleti szerz6dés megkotését az elbterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal, és a lakasbérleti

szerz6dést Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom.

hataridé: dontést kdvetd 60 nap

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti idépontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester
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*1000270767846* ikt. szam: FPH144 /921 - 7 /2024

LAKASBERLETI SZERZODES
a 2. szamu MODOSITASSAL
egységes szerkezetbe foglalva
- a valtozasok félkovér, délt, alahuzottan jelélve

mely létrejott egyrészrél Budapest Févaros Onkormanyzata [(székhely: 1052 Budapest Varoshaz u. 9-11.,
KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01; adészam: 15735636-2-41, tdrzskdnyvi azonositdé szam:
735638, AHTI azonositd: 745192, fizetési (bank)szamla szama: 11784009-15490012 Févarosi Onkormanyzat
Koltségvetési elszamolasi szamla) képviseli: Karacsony Gergely f8polgarmester], mint bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeadd),

masreészrél L R (szuletési neve: L R sziletési helye és ideje:

., anyja neve: ) . szam alatti lakos mint
bérl6 (a tovabbiakban: Bérld, Bérbeadd és Bérlé a tovabbiakban egyittesen: Szerz6d6 Felek vagy Felek)
k6zott a Bérbeado ........... /2024. (......... ) I hatarozata alapjan, hatarozott idére, az alabbiak szerint:

l. El6zmények

Szerz6dé Felek 2020. szeptember 14. napjan FPHO058/357-10/2020 szamon volt bérlé jogcim nélkili
lakashasznalé részére torténd bérbeadas jogcimén lakasbérleti szerzédést kotottek az

szam alatti lakasra vonatkozéan (a tovabbiakban: Szerz6dés), mely Szerz6dés
id6tartamat 2022. januar 12. napjan hosszabbitottak meg az FPH144/4416-3/2021 sz. médositas keretében
2024. szeptember 30. napjaig széldan.

Bérl6 2024. augusztus 9. napjan kelt kérelmében kezdeményezte Bérbeado felé, hogy a Szerzédés id6tartama
keriljon meghosszabbitasra.

Il. A médositas targya:

A Budapest Févaros Onkorméanyzata tulajdonaban Iévé 6nkorményzati lakasok bérbeadasanak feltételeirél, a
lakbérek mértékérél, valamint a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté bériGkivalasztasi jogok
hasznositasanak szabalyairdl sz6l6 41/2016. (XI.29.) &nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakésrendelet) 17. § (7) bekezdése alapjan Szerz6d6 Felek a Szerz6dés idGtartamanak meghosszabbitasa
érdekében a Szerz6édés id6beli hatalyat 2027. szeptember 30. napjaig tarté hatarozott idétartamra moédositjak
és az alabbiak szerint fogadjak el a Szerz6dés jelen 2. sz. médositasaval egységes szerkezetbe foglalt
szbvegeét.

A Szerz6dés jelen 2. sz. médositassal egységes szerkezetbe foglalt szOvegét a Bérbeadd a ............ 12024.
(cereeenenen ) T hatarozataval fogadta el.

A jelen 2. sz. médositassal egységes szerkezetbe foglalt Szerz6dés 2024. oktéber 1. napjan lép hatélyba.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlé a lakast jelenleg is birtokaban tartja, ezért a lakéingatlan Bérlé
részére torténd atadasara nem kerill sor. Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy Bérlé a dijfizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, lakbér, hasznalati-, kiilon szolgaltatasi- és koéziizemi
dijtartozasa nincs.

Il A Szerzédés jelen 2. sz. modositassal egységes szerkezetbe foglalt szovege:

1. Bérbeado a tulajdonaban lévd . szam alatti 1 + 1 félszobas,
félkomfortos, 32 m? alaptertletli bérleményt 2020. szeptember 14. napjatél 2027. szeptember 30. napjaig
piaci lakbér alapu bérleti dij alkalmazasaval bérbe adja Bérlé részére.



2. Bérl6 fizetési kotelezettsége a Lakasrendelet 33. §, 35. § (3) bekezdés (c) pontja és a 37-39. §-a alapjan:

lakbér brutté 15.328,-Ft/ho
viz- és csatorna atalanydij brutté 7.910,-Ft/ho
szemetszallitas dij bruttd 2.459,-Ft/ho
felvonaodij brutté 500,-Ft/h6

Osszesen bruttdé 26.197,-Ft, azaz huszonhatezer-eqyszdzkilencvenhét forint, melyet Bérld koteles a
targyhonapban a szamlan szerepld hataridében egy 6sszegben megfizetni az tizemeltetd Budapest Févaros
Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) 10102093-05060403-02000004 szamu
bankszamlgjara. Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének a megadott hataridben nem tesz eleget, a Polgari
Térvénykbnyvrél szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Pik.) 6:48. § (1) bekezdésében meghatarozott
késedelmi kamatot koteles fizetni.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a piaci lakbér alapu bérleti dij mértékéhez igazodd 6vadék dsszegét, 78.591,-
Ft-ot, azaz hetvennyolcezer-6tszazkilencvenegy forintot a Bérbeadé .......... 12024. (.......... ) sz. hatarozata
alapjan Bérl6 a Bérbeadd 11784009-15490012-11190002 szamu bankszamlajara igazoltan megfizette.

3. Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Szerzédés idétartama alatt a mindenkor hatalyos vonatkozé Lakasrendelet
szerint megallapitott lakbér és kuldn szolgéltatasok dijat koteles medfizetni, és elfogadja, hogy minden év
januar 1. napjatol Bérbeado uj lakbérmértéket hatarozhat meg.

Bérl6 koteles fenti dijakon kivil a kézlizemi szolgaltatoknak medfizetni az altaluk nyujtott szolgaltatasok dijat.
Amennyiben a kbéziizemi szolgaltatas dijat a Szolgaltatd kdzvetlenlil Bérbeaddnak szamlazza, ugy azt Bérl6 a
Bérbeado altal készitett koltségfelosztas alapjan koteles Bérbeaddnak megfizetni (viz- és csatornadij)

Ha Bérl6 a megallapitott idépontig a lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat nem fizeti meg, Bérbeado a
teljesitésre — a kovetkezményekre valoé figyelmeztetéssel — irasban felszdlitia. Ha Bérlé a felszdlitasnak 8
napon belill nem tesz eleget, Bérbeado tovabbi 8 napon belll irasban a bérleti szerzédést felmondja a hénap
15. napjaig az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjara.

4. A lakasban Bérld egyedul lakik.

Bérl6 a lakasba hazastarsan, gyermekén, befogadott gyermekének gyermekén, valamint sziléjén kivil — akik
tekintetében Bérlét bejelentési kotelezettség terheli a Bérbeadd felé — mas személyt a Lakasrendelet tiltd
szabalyait is figyelembe véve csak Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval és az abban foglalt feltételekkel
fogadhat be.

5. Bérldé tudomasul veszi, hogy a lakast kizardlag lakas céljara hasznélhatja, illetéleg a lakas egy részét
hatérozott idére, legfeljebb egy évre, kizardlag lakas céljara albérletbe adhatja a Bérbeado elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval és feltételeivel.

6. Bérld koteles életvitelszerlien a lakdsban lakni. Bérl6 a lakasbdl torténd két hdnapot meghalado tavollétét,
annak id6tartamat és okat koteles a tavollétét megelézden irasban Bérbeado részére bejelenteni. Bérbeado a
Szerz6édést felmondhatja, ha Bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és Bérbeadd felhivasara 15
napon belll irasban nem igazolja a tavollét okat, és bejelentési kotelezettsége elmulasztasanak menthetd
kdrulményeit.

7. Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint Bérl6 Szerzédésben foglalt kotelezettségeinek
teljesitését — Bérld szikségtelen haboritasa nélkil — évente egy alkalommal, sziikség esetén évente tébb
alkalommal ellenérzi. Bérl§ koteles arra alkalmas id6ben a lakasba térténd bejutast biztositani, és az
ellenérzést lehetéveé tenni.

8. Bérl6 és a vele egyuttlakd személyek kotelesek az egyuttélés szabalyainak megfeleld magatartast
tanusitani, tovabba a lakast és a koézds hasznalatra szolgald helyiségeket rendeltetésszeriien és
szerz8désszerlien hasznalni. Ha Bérlé vagy a vele egyuttlaké személyek e kotelezettségeiket megszegik,
Bérbeadd a tudomasara jutastdl szamitott 8 napon belll irasban felszdlitja Bérl6t — a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas/rendeltetés-, vagy szerz6édésellenes hasznalat megsziintetésére vagy
megismétlésétdl vald tartézkodasra. Bérbeadd a magatartas/rendeltetés-, vagy szerzédésellenes hasznalat
folytatasatol vagy megismétlésétdl szamitott 8 napon belll — a Lakasrendeletben foglaltak szerint - legalabb
15 napos felmondasi idével, a felmondast kdvetd hénap utolsé napjara irasban felmondhatja a Szerzddést.
Sulyos, jogellenes magatartas esetén a felmondast nem kell el6zetes felszélitasnak megeléznie, Bérbeadd a
Szerz6dést a jogsértd magatartads tudomasaéra jutasatdl szamitott 8 napon belll irasban felmondhatja.
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9. Ha alakasban, a lakas berendezéseiben, tovabba az éplletben, az épullet kdzponti berendezéseiben Bérld
vagy a vele egyuttlakdé személyek magatartasa miatt kar keletkezik, Bérbeadd a hiba kijavitasat, vagy a kar
megtéritését kdvetelheti a Bérl6tél.

10. Bérl6 koteles gondoskodni sajat kdltségén a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
— ideértve a méréorékat is — karbantartasarol, felujitasardl, pétlasardl, illetbleg cseréjérél. A munkalatok
megkezdéséhez Bérbeadd elbzetes hozzajarulasa szikséges. Bérlé altal a bérleményben eszkdzolt
raforditasok tekintetében Bérbeaddt megtéritési kdtelezettség nem terheli.

11. Amennyiben Bérl6 a lakast atalakitani vagy korszerlsiteni szeretné, kételes Bérbeadd hozzajarulasat
kérni, melynek eredményeképp megkotott megallapodas tartalmazza az 4atalakitas és korszerisités
munkanemeit, miszaki elbirasait, hataridejét, mindezek ellenérzésének, valamint a kdltségek viselésének,
megtéritésének szabalyait.

12. Bérbeado koteles gondoskodni az épllet karbantartasarol, az épulet kbzponti berendezéseinek allandé
Uzemképes allapotardl, a kozds hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérél, az épllet felljitasa, illetbleg a vezetékrendszer
meghibasoddsa miatt a lakason belll szikséges munkak elvégzésérdl.

13. A Szerz6dés id6tartama a hatarozott id6 lejartakor Bérld kérelmére alkalmanként tovabbi legfeljebb 5 év
id6tartamra tébb alkalommal meghosszabbithatd. A Bérlének a Szerz6dés mddositast megel6zden igazolnia
kell, hogy nincs lakbér-, kilon szolgaltatasi, illetleg kozizemi dijtartozasa vagy annak megfizetésére
részletfizetési megallapodast kotott. Bérld a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti irasbeli kérelmét
jelen Szerzédés lejartat megel6z6 két hdnappal korabban koteles benyujtani Bérbeado részére.

14. Bérl6 koteles a Szerz6dés megsziinésekor — amennyiben a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasara
nem Kkerllt sor és a lakasban marad6é személy sem a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény), sem a Lakasrendelet eldirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre — a lakast a vele egytt
él6 személyekkel egydtt elhagyni és azt Uresen, tisztan, fehér szinlre kifestve, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint a Szerz6dés megsziinésétél szamitott 15 napon belll az tzemeltetd BFVK
Zrt. részére atadni. Amennyiben Bérl§ e kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd a birésagtol a lakas
kiuritésének elrendelését kéri.

15. Bérld irasbeli kérelmére a Szerz6dés kézds megegyezéssel megsziintethetd a hénap utolsé napjaval, ha
Bérl6 legalabb 15 nappal elébb benyujtotta az erre vonatkozé kérelmét.

16. Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan k&zolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel postai szolgaltato utjan, vagy személyes atadas utjan kézbesitik.

Kapcsolattarto:
Bérbeado részérdl: Szocialpolitikai Féosztaly Lakasgazdalkodasi Osztaly mindenkori vezetdje,
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton igazolt médon megkildétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek és az abban kdzdlt jognyilatkozatokat pedig kézoéltnek kell
tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at és az a feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kdvetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at és az a feladohoz ,elkdlt6zott” vagy ,a cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza, az iratot
a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat koveté 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az abban
kozolt jognyilatkozatokat pedig k6zdltnek kell tekinteni.

17. A fent megnevezetteken kivil megsziinik a lakasbérleti szerz6dés az alabbi esetekben kilondsen:
— alakas megsemmislil;
— az arra jogosult felmond;
— Bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy;
— Bérl6 a lakast elcseréli;
— Bérl6t Magyarorszag teruletérdl kiutasitottak;
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Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megszinteti;
— Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan sziinik meg;
— ameghatérozott id6tartam lejar és nem kerul meghosszabbitasra a bérleti jogviszony.

18. A Szerz6dés teljesitése soran mind a Bérbeadd, mind pedig a Bérl6 az adatvédelemre vonatkozé
jogszabalyok, igy kiuldondsen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél
sz06l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (a tovabbiakban: GDPR Rendelet),
illetve az informacios dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény (a
tovabbiakban: Info tv.), rendelkezéseinek betartasaval koételes eljarni. Felek kijelentik, hogy a Szerz8dés
megkotésével, teljesitésével dsszefliggd adatkezelésrdl az érintett(ek) a GDPR Rendelet 12. cikke alapjan a
13. és 14. cikkben meghatarozott tartalmu tajékoztatast megkapjak.

A Bérbeadd lakasbérbeadasra vonatkozé adatkezelési tgjékoztatdja a www.budapest.hu weboldalon —
Kbzérdekl adatok — E-infészabadsag — Tevékenységre, mikddésre vonatkozd adatok — Adatvédelem,
kézérdekli adatok igénylése — Adatkezelési tajékoztatok — Szocialpolitikai Féosztaly — Tajékoztatd a
lakasbérbeadashoz kapcsolodo adatkezelésrdl — részletek fiilre kattintva, vagy az alabbi linken elérheté:
https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=318

Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. illetve egyéb jogszabalyok alapjan kézérdeki, vagy kézérdekbdl
nyilvanos adatokrol kérésre tajékoztatast kell adni, illetve kdzzé kell tenni a Bérbeadd honlapjan
(http://www.budapest.hu).

19. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a Ptk.,
a Lakastorvény, valamint a Lakasrendelet mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadoak.

20. A Szerz6dés rendelkezéseit Felek csak irasban koz6s megegyezéssel médosithatjak.
21. A Szerz6dés 3 eredeti példanyban készilt, melybdl 2 példany a Bérbeadét, 1 példany a Bérlét illeti meg.

A Szerzddést Szerz6dé Felek annak attanulmanyozasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jévahagyodlag irtak ala.

Budapest, Budapest,

L R Budapest Févaros Onkormanyzata
Bérlo Bérbeado
képviseli:
Karacsony Gergely fépolgarmester
hataskdrében eljarva
Kiss Ambrus

A pénzugyi ellenjegyzést végezte: . ]
fépolgarmester-helyettes

Budapest,

Bako Aliz
gazdasagi igazgato
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*1000270770095* ikt. szam: FPH144 /917 - 7 /12024

LAKASBERLETI SZERZODES
az 1. szamu MODOSITASSAL
egységes szerkezetbe foglalva
- a valtozasok félkovér, délt, alahuzottan jelélve

mely létrejott egyrészrél Budapest Févaros Onkormanyzata [(székhely: 1052 Budapest Varoshaz u. 9-11.,
KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01; adészam: 15735636-2-41, tdrzskdnyvi azonositdé szam:
735638, AHTI azonositd: 745192, fizetési (bank)szamla szama: 11784009-15490012 Févarosi Onkormanyzat
Koltségvetési elszamolasi szamla) képviseli: Karacsony Gergely f8polgarmester], mint bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeadd),

masreészrél L Gy (szlletési neve: L Gy szuletési helye és ideje:

anyja neve: ) . szam alatti lakos mint bérlé (a
tovabbiakban: Bérlé, Bérbeadod és Bérlé a tovabbiakban egyittesen: Szerz6dd Felek vagy Felek) kdzott a
Bérbeado ........... 12024. (......... ) T hatarozata alapjan, hatarozott idére, az alabbiak szerint:

l. Elé6zmények

Szerz6dé Felek 2023. oktdber 18. napjan FPH144/908-14/2023 szamon bérlékivalasztasi jog jogcimén,
valamint a Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapesti Mddszertani Szocidlis Kézpont és Intézményei
(a tovabbiakban: BMSZKI) kozott létrejott FPH058/39-6/2019. szamu, 2019. februar 25. napjan kelt
megallapodasban foglaltak alapjan 1 év hatérozott idére lakasbérleti szerz6dést kotdttek az

. szam alatti lakasra vonatkozéan (a tovabbiakban: Szerz6dés) .

Bérl6 2024. augusztus 14. napjan kelt kérelmében kezdeményezte Bérbeadd felé, hogy a Szerzddés
id6tartama keriljon meghosszabbitasra, amit a BMSZKI Vegy/55-7/2024 sz. tdmogaté nyilatkozataval
alatdmasztott.

Il. A médositas targya:

A Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban lévé 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, a
lakbérek mértékérél, valamint a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté bérlGkivalasztasi jogok
hasznositasanak szabdalyairdl szolo 41/2016. (XI11.29.) &bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 14/A. § és a 12. § (1) bekezdése alapjan Szerz6d6 Felek a Szerz6édés id6tartamanak
meghosszabbitasa érdekében a Szerzédés iddbeli hatalyat 2027. oktdéber 17. napjaig tartdé hatarozott
id6tartamra modositjdk és az alabbiak szerint fogadjak el a Szerz6dés jelen 1. sz. mddositdsaval egységes
szerkezetbe foglalt szOvegét.

A Szerz6dés jelen 1. sz. médositassal egységes szerkezetbe foglalt szOvegét a Bérbeadd a ............ /2024.
U ) - hatarozataval fogadta el.

A jelen 1. sz. médositassal egységes szerkezetbe foglalt Szerz6dés 2024. oktéber 18. napjan lép hatélyba.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérld a lakast jelenleg is birtokaban tartja, ezért a lakéingatlan Bérlé
részére torténd atadasara nem kerill sor. Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy Bérlé a dijfizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, lakbér, hasznalati-, kiilon szolgaltatasi- és koziizemi
dijtartozasa nincs.

Il A Szerzédés jelen 1. sz. modositassal egységes szerkezetbe foglalt szovege:

1. Bérbeadd a tulajdonaban lévd szam alatti 1 szobas,
komfortos, 25 m? alapterlletli bérleményt 2023. oktober 18. napjatél 2027. oktéber 17. napjaig szocialis
lakbér alapu bérleti dij alkalmazasaval bérbe adja Bérl6 részére.



2. Bérl6 fizetési kotelezettsége a Lakasrendelet 33. §, 35. § (1) bekezdés (b) pontja és a 37-39. §-a alapjan:

lakbér brutté 7.275,-Ft/h6
szemétszallitas dij bruttd 2.459,-Ft/hé
felvonddij brutté 500,-Ft/hé

Osszesen bruttdé 10.234,-Ft, azaz tizezer-kettészazharmincnégy forint, melyet Bérld koteles a
targyhonapban a szamlan szerepld hataridében egy 6sszegben megfizetni az tzemeltetd§ Budapest Févaros
Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) 10102093-05060403-02000004 szamu
bankszamlgjara. Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének a megadott hataridben nem tesz eleget, a Polgari
Térvénykbnyvrél szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Pik.) 6:48. § (1) bekezdésében meghatarozott
késedelmi kamatot koteles fizetni.

3. Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Szerz6dés idétartama alatt a mindenkor hatalyos vonatkozé Lakasrendelet
szerint megallapitott lakbér és kuldn szolgéltatasok dijat koteles medfizetni, és elfogadja, hogy minden év
januar 1. napjatol Bérbeadd uj lakbérmértéket hatarozhat meg.

BérlS koteles fenti dijakon kivil a kdziizemi szolgaltatdknak medfizetni az altaluk nyujtott szolgaltatdsok dijat.
Amennyiben a koézlizemi szolgaltatas dijat a Szolgaltatdé kdzvetleniil Bérbeaddnak szamlazza, ugy azt Bérlé a
Bérbeado altal készitett koltségfelosztas alapjan koteles Bérbeaddnak megfizetni (viz- és csatornadij)

Ha Bérlé6 a megallapitott idépontig a lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat nem fizeti meg, Bérbeado a
teljesitésre — a kdvetkezményekre val6 figyelmeztetéssel — irasban felszdlitia. Ha Bérld a felszdlitasnak 8
napon belill nem tesz eleget, Bérbeado tovabbi 8 napon belll irasban a bérleti szerzédést felmondja a hénap
15. napjaig az elmulasztott hatarnapot kéveté hénap utolsé napjara.

4. A lakasban Bérlé egyediil lakik.

Bérl6 a lakasba hazastarsan, gyermekén, befogadott gyermekének gyermekén, valamint sziléjén kivil — akik
tekintetében Bérlét bejelentési kotelezettség terheli a Bérbeadd felé — mas személyt a Lakasrendelet tiltd
szabalyait is figyelembe véve csak Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval és az abban foglalt feltételekkel
fogadhat be.

5. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a lakast kizardlag lakas céljara hasznalhatja, illetéleg a lakas egy részét
hatarozott idére, legfeljebb egy évre, kizardlag lakas céljara albérletbe adhatja a Bérbeado elézetes irasbeli
hozzajarulasaval és feltételeivel.

6. Bérld koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. Bérl6 a lakasbdl torténd két hdnapot meghalado tavollétét,
annak id6tartamat és okat koteles a tavollétét megel6zden irasban Bérbeadod részére bejelenteni. Bérbeado a
Szerz6édést felmondhatja, ha Bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és Bérbeadd felhivasara 15
napon belll irasban nem igazolja a tavollét okat, és bejelentési kotelezettsége elmulasztasdnak menthetd
kdrulményeit.

7. Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznélatot, valamint Bérl6 Szerz8désben foglalt koételezettségeinek
teljesitését — Bérld szikségtelen haboritasa nélkil — évente egy alkalommal, szlikség esetén évente tébb
alkalommal ellenérzi. Bérl§ koteles arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutast biztositani, és az
ellen6rzést lehetdve tenni.

8. Bérl6 és a vele egyuttlakd személyek kotelesek az egyuttélés szabalyainak megfelel§ magatartast
tanusitani, tovabba a lakast és a kozds hasznalatra szolgald helyiségeket rendeltetésszeriien és
szerz8désszerlien hasznalni. Ha Bérlé vagy a vele egyuttlaké6 személyek e kotelezettségeiket megszegik,
Bérbeadd a tudomasara jutastdl szamitott 8 napon belll irasban felszdlitja Bérl6t — a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas/rendeltetés-, vagy szerz6désellenes hasznalat megszintetésére vagy
megismétlésétdl vald tartézkodasra. Bérbeadd a magatartas/rendeltetés-, vagy szerzédésellenes hasznalat
folytatasatol vagy megismétlésétdl szamitott 8 napon belll — a Lakasrendeletben foglaltak szerint - legalabb
15 napos felmondasi idével, a felmondast kdvetd hénap utolsé napjara irasban felmondhatja a Szerzddést.
Sulyos, jogellenes magatartas esetén a felmondast nem kell elzetes felszdlitasnak megeléznie, Bérbeadd a
Szerz6dést a jogsérté magatartas tudomasara jutasatél szamitott 8 napon bellil irasban felmondhatja.

9. Ha alakasban, a lakas berendezéseiben, tovabba az éplletben, az épllet kézponti berendezéseiben Bérlé
vagy a vele egyuttlakd személyek magatartasa miatt kar keletkezik, Bérbeadd a hiba kijavitasat, vagy a kar
megtéritését kdvetelheti a Bérl6tél.
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10. Bérl6 koteles gondoskodni sajat kdltségén a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
— ideértve a mérborakat is — karbantartasardl, felujitasardl, poétlasardl, illetbleg cseréjérél. A munkalatok
megkezdéséhez Bérbeadd elbzetes hozzajarulasa szikséges. Bérl¢ altal a bérleményben eszkdzolt
raforditasok tekintetében Bérbeaddt megtéritési kdtelezettség nem terheli.

11. Amennyiben Bérld a lakast atalakitani vagy korszer(siteni szeretné, koteles Bérbeadd hozzajarulasat
kérni, melynek eredményeképp megkotott megallapodas tartalmazza az 4atalakitas és korszerisités
munkanemeit, miszaki elbirasait, hataridejét, mindezek ellenérzésének, valamint a kdltségek viselésének,
megtéritésének szabdlyait.

12. Bérbeado koteles gondoskodni az épllet karbantartasarol, az épulet kbzponti berendezéseinek allandé
Uzemképes allapotardl, a kdézds hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérél, az épllet felljitasa, illetbleg a vezetékrendszer
meghibasodasa miatt a lakason bellil sziikséges munkak elvégzésérél.

13. A Szerz6dés idétartama a hatarozott id6 lejartakor Bérld kérelmére alkalmanként tovabbi legfelijebb 5 év
id6tartamra tobb alkalommal meghosszabbithatd. A Bérlének a Szerz6dés mddositast megel6zden igazolnia
kell, hogy nincs lakbér-, kilon szolgaltatasi, illetleg kozizemi dijtartozasa vagy annak megfizetésére
részletfizetési megallapodast kotott. Bérld a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti irasbeli kérelmét
jelen Szerzédés lejartat megel6z6 két hdnappal korabban koteles benyujtani Bérbeado részére.

14. Bérld koteles a Szerz6dés megsziinésekor — amennyiben a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasara
nem Kkerillt sor és a lakasban marad6é személy sem a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény), sem a Lakasrendelet eldirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre — a lakast a vele egytt
el személyekkel egydtt elhagyni és azt Uresen, tisztan, fehér szinlre kifestve, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint a Szerz6dés megsziinésétél szamitott 15 napon bellil az Gizemeltetéd BFVK
Zrt. részére atadni. Amennyiben Bérl§ e kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd a birésagtol a lakas
kiuritésének elrendelését kéri.

15. Bérl§ irasbeli kérelmére a Szerz6dés kézd6s megegyezéssel megsziintethetd a hénap utolsé napjaval, ha
Bérl6 legalabb 15 nappal elébb benyujtotta az erre vonatkozé kérelmét.

16. Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan k&zolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel postai szolgaltato Gtjan, vagy személyes atadas utjan kézbesitik.

Kapcsolattarto:
Bérbeado részérdl: Szocialpolitikai Féosztaly Lakasgazdalkodasi Osztaly mindenkori vezetdje,
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton igazolt médon megkuldétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérliésének napjan kézbesitettnek és az abban kézdlt jognyilatkozatokat pedig kdzdltnek kell
tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at és az a feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kdvetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt jognyilatkozatokat pedig
kozdltnek kell tekinteni.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at és az a feladohoz ,elk6lto6zott” vagy ,a cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza, az iratot
a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kéveté 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az abban
k6zolt jognyilatkozatokat pedig kézoéltnek kell tekinteni.

17. A fent megnevezetteken kivil megsziinik a lakasbérleti szerz8dés az alabbi esetekben kiléndsen:

— alakas megsemmislil;
— az arra jogosult felmond;
— Bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy;
— Bérl6 a lakast elcseréli;
— Bérl6t Magyarorszag teruletérdl kiutasitottak;
— Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;
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— Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan sziinik meg;
— ameghatarozott idétartam lejar és nem kerul meghosszabbitasra a bérleti jogviszony.

18. A Szerz6dés teljesitése sordn mind a Bérbeadd, mind pedig a Bérl6 az adatvédelemre vonatkozé
jogszabalyok, igy kiulondsen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatélyon kivil helyezésérdl
sz06l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (a tovabbiakban: GDPR Rendelet),
illetve az informacios dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény (a
tovabbiakban: Info tv.), rendelkezéseinek betartasaval koteles eljarni. Felek kijelentik, hogy a Szerzédés
megkotésével, teljesitésével dsszefliggd adatkezelésrdl az érintett(ek) a GDPR Rendelet 12. cikke alapjan a
13. és 14. cikkben meghatarozott tartalmu tajékoztatast megkapjak.

A Bérbeadd lakasbérbeadasra vonatkozé adatkezelési tgjékoztatdja a www.budapest.hu weboldalon —
Kbézérdekli adatok — E-infészabadsag — Tevékenységre, mikddésre vonatkozd adatok — Adatvédelem,
kdzérdekll adatok igénylése — Adatkezelési tajékoztatok — Szocialpolitikai Fdosztaly — Tajékoztatd a
lakasbérbeadashoz kapcsol6dé adatkezelésrél — részletek flilre kattintva, vagy az alabbi linken elérhet6:
https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=318

Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. illetve egyéb jogszabalyok alapjan kézérdekl, vagy kdzérdekbdl
nyilvanos adatokrol kérésre tajékoztatast kell adni, illetve kdzzé kell tenni a Bérbeadd honlapjan
(http://www.budapest.hu).

19. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a Ptk.,
a Lakastorvény, valamint a Lakasrendelet mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadoak.

20. A Szerz6dés rendelkezéseit Felek csak irdsban k6z6s megegyezéssel modosithatjak.
21. A Szerz6dés 3 eredeti példanyban készilt, melybdl 2 példany a Bérbeadét, 1 példany a Bérlét illeti meg.

A Szerzddést Szerz6d6 Felek annak attanulmanyozasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jévahagyodlag irtak ala.

Budapest, Budapest,
L Gy Budapest Févaros Onkormanyzata
Bérl6 Bérbeado

képviseli:
Karacsony Gergely fépolgarmester
hataskdrében eljarva
Kiss Ambrus

A pénzugyi ellenjegyzést végezte: . ]
fépolgarmester-helyettes

Budapest,

Bako Aliz
gazdasagi igazgato
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