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Onkormanyzat és Budapest Févaros
Onkormanyzata kdzétti  csereiigylet
kormanyhivatali jovahagyasaval
Osszefliggésben

Ez a levél a TFIK informatikai rendszerébe torténd feltoltéssel keriil megkiildésre.

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban allé Budapest X.
kerulet Beltertlet 42309/27/A/16 hrsz-u, kdnyvtar megnevezési, 235 m? nagysagu, természetben a 1108
Budapest X. ker. Ujhegyi sétany 16. foldszint, ajtd: 16. szam alatt talalhaté ingatlant és a Budapest
Févaros Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban all6, Budapest X. kerllet Belteriilet 41791 hrsz-u.
kivett beépitetlen terlilet megnevezési, természetben 1105 Budapest X. ker. Bolgar utca 5. szam alatti,
1233 m? nagysagu ingatlant érintd cserelgylet jovahagyasa irant Budapest Févaros Kormanyhivatalanal
2024. junius 18-an el6terjesztett kérelmével kapcsolatban az aldbbi iratok megkulldésének
szilkségességére hivom fel a szives figyelmét.

A helyi dnkorményzat &ltal kotétt cserelgylethez szikséges korményhivatali jovahagyas eljarasi
szabdlyairdl szolé 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 3. § (1)-(3)
bekezdése sorolja fel a kérelemhez kotelezéen csatolandé mellékleteket.

1. A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja szerint a kérelemhez kotelez6 jelleggel mellékelni kell
tehat ,a helyi dénkormanyzat képviselb-testiiletének dbntését, amely tartalmazza a polgarmester
felhatalmazasat a csereszerzbdés alairasara, valamint a csereligylet jovahagyasara vonatkozé kérelem
benyujtasara.”

A fentiekben hivatkozott csereligylet jovahagyasa iranti kérelemhez az elébbiekben idézett jogszabalyi
tartalommal bird hatédrozat nem kerult csatolasra, a mellékelt Févarosi Kézgylilés Tulajdonosi Bizottsaga
altal 2024. aprilis 23. napi Ulésén atruhazott hataskdrben elfogadott 405/2024. (IV.23.) TB hatarozat a
csereligylet jovahagyasara vonatkozd kérelem benyujtasara iranyuld kifejezett fépolgarmesteri
felhatalmazast nem tartaimazza, és magat a kérelmet sem Fé&polgarmester Ur, hanem a
Vagyongazdalkodasi Féosztaly f6osztalyvezetbje, dr. L6rincz Valéria nyujtotta be.

A hivatkozott jogszabalyi el6irasbol kdvetkezik, hogy Fépolgarmester Ur csak e felhatalmazas birtokaban
delegalhatja a kérelem elGterjesztésének jogat Fdosztalyvezeté asszonyra, vagy adhat erre kézvetlendl
meghatalmazast.
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A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés c) pontja alapjan benyujtasra kerilt az FPH058/884-6/2024
iktatdészamu ,Ingatlancsere szerz6dés” (a tovabbiakban: Szerz6dés) két eredeti példanyban, amelyet a
Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat részérdl D. Kovacs Rébert Antal polgarmester ur
megbizasabol Radvanyi Gabor alpolgarmester ar, Budapest Févaros Onkormanyzata részérdl
Fépolgarmester Ur hataskérében eljarva Kiss Ambrus fépolgarmester-helyettes ar irt ala.

Tekintettel arra, hogy e jogugylet lebonyolitdsdban valé kézremikddéshez a Korm. rendelet fentebb
hivatkozott rendelkezése az Onkormanyzat torvényes képvisel6je, a polgarmester, fépolgarmester
esetében is a képvisel6-testilet, kozgyllés kilon felhatalmazé aktusanak kotelezettségét irja eld, a
szoban forgd csereligyletben torténé alpolgarmesteri, fopolgarmester-helyettesi képviselet-ellatas
jogszeriiségének — igy a Szerz8dés alpolgarmester/f6polgarmester-helyettes altali alairasanak —
feltétele az arra adott polgarmesteri, fépolgarmesteri meghatalmazas, amelyek a kérelemhez nem
kerultek csatolasra.

2. A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kormanyhivatal a hianytalanul beérkezett kérelem elbiralasa
soran vizsgalja azt is, hogy a csereligylet a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 108/A. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel-e, azaz megvalosul-e az
értékaranyossag kovetelménye, illetve az lgyletet az dnkormanyzat kotelezé feladatanak ellatasa vagy
gazdasagi érdeke indokolttda teszi-e. Ennek érdekében ellenérzi, hogy a csereligylet
értékaranyossaganak fennallasa a szerz6désbdl megallapithaté-e.

2.1. A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésének b) pontja kimondja, hogy a kérelemhez mellékelni kell ,a
helyi 6nkormanyzat képviselS-testiiletének déntését arrol, hogy a csereligylet megkétése mely kbtelezd
feladat ellatasat vaqy gazdasagi érdek érvényesiilését biztositja.”

Erre tekintettel kérem a csereligylet jovahagyasa iranti kérelemhez sziveskedjék mellékelni a Févarosi
Onkormanyzat Koézgylilésének vagy Tulajdonosi Bizottsaganak, illetve a Kébanyai Onkormanyzat
Képviselb-testiiletének (vagy atruhazott hataskorében eljard bizottsaganak) azon hatarozatat, amely
tartalmazza, hogy a csereligylet megkotése mely kotelezd feladat ellatasat vagy gazdasagi érdek
érvényesulését biztositja.

2.2. A Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének a)-b) pontja szerint "Ha a szerz6désbdl nem allapithaté
meg, hogy az értékaranyossag fennall-e, annak igazolasa érdekében a kérelemhez mellékelni kell az
egyes vagyontargyak értékét igazolo szakértéi véleményt', valamint "az énkormanyzati tulajdonu
ingatlan tekintetében a vagyonkataszter nyilvantartas kivonatat" is.

A fentiekben hivatkozott cserelgylet jévahagyasa iranti kérelemhez csatolasra kertlt az ingatlanok
forgalmi értékbecslése, amely a Kébanyai Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest X. keriilet
42309/27/A/16 hrsz-U ingatlan forgalmi értékét kerekitve 65.000.000, - Ft+ AFA, azaz hatvanétmillié
forint + AFA 6sszegben, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest X. keriilet 41791 hrsz-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan forgalmi értékét 63.000.000, - Ft + AFA, azaz
hatvanharommillié forint + AFA &sszegben allapitia meg.

A Kormanyhivatal rendelkezésére bocsatott Szerz6dés 7.3. pontja rogziti, hogy a "Szerzédé Felek az
Ingatlan 1 és Ingatlan 2 7.1. és 7.2. pontokban foglalt értékét kdlcséndsen elfogadjak és kijelentik, hogy
Jelen csereszerzbdést feltiind értékaranytalansag jogcimén a jévében sem kivanjak megtamadni.”

Az értékaranyossag vizsgalatanal nem hagyhaté azonban figyelmen Kkivil Budapest F&évaros
Onkormanyzata Kézgyilésének a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 22/2012. (Ill.14.) 6nkormanyzati rendelete 12. § (1) bekezdés a)
pontja aa) alpontjanak rendelkezése sem, amely szerint ,A Févarosi Kézgylilésnek és szerveinek a
tulajdonosi joggyakorlasra iranyuld déntését megeléz6en az adott vagyonelem értékét - a vagyonnal



kapcsolatos koncepcionalis, nem konkrét jogligylet megkétésére iranyuld déntést kivéve - nettod értéken,
az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) nyilvantartott értékkel rendelkezé ingatlan és ingé vagyon (értékpapir kivételével)

aa)9 - a Budapest Févaros Onkormanyzata, a Budapest Févaros Onkormanyzata minésitett tébbséget
biztosité befolyasa alatt all6 gazdaségi tarsaséag, illetve a Budapest Févaros Onkorméanyzata éltal
iranyitott kéltségvetési szerv javara térténd atruhazas, vagyonkezelésbe adas, hasznositas kivételével -
értékesitése, hasznositasa, vagyonkezelésbe adésa, tovédbba haszonélvezeti jog alapitdsa esetén 6
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,”

Az idézett rendelkezés értelmében a 2024. majus 9-én lejart ingatlanvagyon-értékelés alapjan az
ingatlancsere szerzédés nem johetett volna létre. E dokumentum hianyaban nem allapithatd meg
egyértelmlien a kormanyhivatali jévahagyas feltételét jelentd, értékaranyossag kovetelményének
teljestilése sem.

3. Emlitést érdemel ezen kiviil, hogy az ingatlanok cseréje az AFA- kotelezettség szempontjabél kiilén-
kulon adasvételi joglgyletnek mindsil, amelynek soran a cserél6 felek az altaluk szolgaltatott ingatlan
vételarardl szamlat allitanak ki a masik fél szamara.

A Kébanyai Onkormanyzat a Févarosi Onkormanyzat altal kiallitott szamlan feltiintetett AFA 6sszegének,
17.010.000, - Ft, azaz tizenhétmillid-tizezer forint megfizetésére kifejezett kdtelezettséget vallal, azonban
a csereszerz6dés mellézi ezen ingatlant érinté AFA fizetési kotelezettség visszaigénylésérdl szolo
rendelkezéseket, amelynek poétlasa sziikséges.

E dokumentum hianyaban a szerz8désben a Kébanyai Onkormanyzat hatranyara 17.010.000, - Ft, azaz
tizenhétmillio-tizezer forint értékkllonbdzet mutathatd ki. Erre tekintettel kérem D. Kovacs Rébert Antal
polgarmester ur szives nyilatkozatat — az azt alatAmaszté okirati bizonyitékok megkuldésével egyidejlleg
— arrél, hogy a befizetendé AFA-t a Kébanyai Onkormanyzat vissza tudja-e telies egészében vagy
részben igényelni.

Kérem tehat F6polgarmester Urat, hogy a benyujtott cseretigylet jovahagyasa iranti kérelemhez a Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt tartalommal meghozott testiileti
hatarozatokat, tovabba Radvanyi Gabor alpolgarmester ur és Kiss Ambrus fépolgarmester-
helyettes ur képviseleti jogosultsagat igazolé polgarmesteri/fépolgarmesteri meghatalmazast,
valamint az ingatlanok értékére tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvaldsulasat
bemutaté érvényes értékbecslést és polgarmesteri nyilatkozatot a jelen felhivas kézbesitésétél —
azaz a Nemzeti Jogszabalytar Torvényességi Feliigyelet irasbeli Kapcsolattartas moduljaba torténé
feltdltésétdl — szamitott 20 napon belil, pdétidlag, a megallapodas sziikséges szamu eredeti
példanyban torténd csatolasaval megkildeni sziveskedjék.

Tajékoztatom, hogy a fenti hianypétlas elmaradasa, késedelmes vagy nem teljeskor( teljesitése esetén
— tekintettel arra, hogy a rendelkezésre all6 iratok alapjan a kérelem érdemben nem biralhaté el — a
Kormanyhivatal a hivatalbol nem folytathaté eljarasat megszuinteti.

Jelen hianypotlasra felhivast egyidejlileg a jogugyletben kézremi(ikdédé, az ingatlanok csereszerzédését
ellenjegyzé dr. Szekfii Gabor ligyvédnek és dr. Szepesi Andrea Eva kamarai jogtanacsosnak is
megkuldtem.
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