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Ingatlancsere szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.,
torzskdnyvi azonosité: 735638, addészam: 15735636-2-41, KSH statisztikai szamjel:
15735636-8411-321-01) mint Cserélé Fél 1 képviseletében Karidcsony Gergely
féopolgarmester (tovabbiakban: Cserélé Fél 1 vagy Foévarosi Onkormanyzat),

masrészrol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorminyzat (székhely: 1102 Budapest, Szent
Léaszl6 tér 29., torzskonyvi azonosité: 735737, adészam: 15735739-2-42, KSH statisztikai
szamjel: 15735739-8411-321-01) mint Cserélé Fél 2 képviseletében D. Kovéacs Robert
Antal polgarmester megbizasabol eljaréo Radvanyi Gabor alpolgirmester (tovabbiakban:
Cserélé Fél 2 vagy Kébanyai Onkormanyzat),

kiilon-kiilon: Fél, egyiittesen: Szerzddd Felek

kdz6tt a mai napon, az alulirott helyen és az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

1. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Budapest X. keriilet Belteriilet 42309/27/A/16
hrsz-u, konyvtar megnevezésii, 235 m? nagysagu, természetben 1108 Budapest X.
ker. Ujhegyi sétany 16. foldszint, ajté: 16. szam alatt taldlhato ingatlan a Kébanyai
Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban &ll (tovdbbiakban: Ingatlam 1). Az
Ingatlan 1 per-, teher- és igénymentes, tulajdoni lapjanak tanusdga szerint azon
teher, elintézetlen széljegy nem szerepel.

2. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Budapest X. keriilet Belteriilet 41791 hrsz-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezesu természetben 1105 Budapest X. ker. Bolgar
utca 5. szam alatti, 1233 m? nagysagu ingatlan a F&varosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonaban 4ll (tovabbiakban: Ingatlan 2). Az Ingatlan 2 per-, teher-
és igénymentes, tulajdoni lapjdnak tanusaga szerint azon teher, elintézetlen széljegy
nem szerepel.

3. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan 1-ben 1996 o6ta a Foévarosi
Onkormanyzat fenntartasidban 1év6é Szabé Ervin Konyvtar egyik tagkdnyvtara, az
an. Ujhegyi Konyvtar mikodik, mig Ingatlan 2 -t a Kdbanyai Onkorményzat a —
tulajdonaban 1évé — szomszédos ingatlanokkal egyiitt az Obudai Egyetem részére
bérbeadas 1tjan hasznositja. Az Egyetem az ingatlanegyiittesben az Orchidea
Magyar-Angol Két Tanitasi Nyelvi Altalanos Iskola és Ovodat mikodteti. Jelen
pontban koriilirt okok alapjan indokolt, hogy az 1. és 2. pontban meghatarozott
ingatlanok az azt ténylegesen hasznald, hasznosité Onkormdanyzat tulajdonaba
keriiljenek.
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A SZERZODES TARGYA
4. Az eldzményekben Kkifejtett koriilményekre tekintettel Szerzédé Felek
megéallapodnak abban, hogy az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan 1
tulajdonjogat és a 2. pontban részletesen koriilirt Ingatlan 2 tulajdonjogat egymas
kozott elcserélik.

5. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben foglalt csere ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését "kovetéen az 1. pontban meghatarozott Ingatlan 1 a
Févarosi Onkormanyzat, mig a 2. pontban meghatarozott Ingatlan 2 a Kdébdnyai
Onkormanyzat tulajdonéaba keriil.

6. SzerzO6do Felek a csere targyat képezd ingatlanok allagat és természetbeni allapotat.
a jelenlegi haszndlatra is tekintettel ismerik, és azokat az ismert 4llapotban cserélik

el egymaéssal.

7. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanoknak ¢
Budapest Fdvaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. altal 2023. november 9. napjar
készitett ingatlanvagyon-értékelés alapjan megallapitott alabbi forgalmi értékei
kolesondsen elfogadjak:

7.1. A jelen szerzddés 1. pontjaban megjelolt, a Kobanyai Onkorményza
tulajdonat képezé Budapest X. keriilet 42309/27/A/16 hrsz-G, konyvta
megnevezésli ingatlan forgalmi értékét 65.000.000, - Ft + Afa, aza

Hatvandtmillié forint + Afa 6sszegben allapitjék meg.
7.2 A jelen szerzédés 2. pontjdban megjelslt, a Fovarosi Onkormanyza INC

tulajdonat képezdé, Budapest X. keriilet 41791 hrsz-u, kivett beépitetle

teriilet megnevezésl ingatlan forgallm értékét az ingatlan korabbi, RL2/A

X/4 jeli ©6vezeti besoroldsa alapjan 63.000.000, - Ft + Afa, aza
Hatvanharommillié forint + Afa 6sszegben &llapitjak meg. Szerzodo Fele
egybehangzoan és egyezden kijelentik, hogy az Ingatlan 2 értékeként aze:

keriilt sor a korabbi &vezeti besorolds szerinti érték figyelembe vételére ¢
kolcsonos elfogadasara, mert a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlano

cseréje lgyeben Szerz6d6 Felek kozott a korabbi, Budapest X. keriile
Koébanya - Ohegy: Roman utca - Kéapolna utca - Képolna tér - Ohegy utca

Kéér utca - Gergely utca - Kelemen utca - Cserkesz utca - Limpagyar utca
Vaspalya utca 4ltal hatdrolt rehabilitaciés teriilet Keriileti Epité:
Szabéalyzatanak és Rehabilitacios Szabalyozasi Tervének jovahagyasar

sz616 2/2005. (1. 21.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet szerinti,
beépithetéség szempontjabol elénydsebb szabalyozds hatalya alatt mu
megkezdbdtek az egyeztetések és az uj, jelenleg hatalyos, Budapest Fovarc BIR'
X. keriilet K8banyai Onkormaényzat keriileti épitési szabalyzatarol $z0l
16/2020. (XI. 26.) Onkorméanyzati rendelet (KOKESZ) beépithetdsé 1
szempontjabol korlatozott 6vezeti besoroldsa szerinti értékmeghataroz:
alkalmazésa a FOvarosi Onkorményzat szdmara lényegesen héatranyosat

lenne és kartalanitasi igényt alapozott volna meg.

7.3. Szerz6dé Felek az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 7.1. és 7. 2. pontokban fogle
értékét kolesonosen elfogadjak és kijelentik, hogy jelen csereszerzddé
feltiind értékaranytalansag jogcimén a jovoben sem kivanjak megtamadni.

8. A Koébanyai Onkormanyzat kijelenti, hogy ingatlanértékesitését a jelen szerzdd
megkotését és teljesitését megel6z6en az altalanos forgalmi ado6rol sz616 2007. €
CXXVII. térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 88. §- a alapjan nem tette addkoteless HAT

igy figyelemmel az Afa tv. 86. § (1) bek. j) pontjdban foglaltakra, a jel 1
szerzbdéssel altala atruhdzott Ingatlan 1 csere utjan térténd értékesitése mentes
ado alol.
9. Szerzd6dd Felek megallapitjdk, hogy tekintettel arra, hogy Ingatlan 2 az Afa
259. § 7. pont a) alpontja szerinti épitési teleknek mindsiil, az Afatv. 86.§ (1) be 1t

k) pontja értelmében az Ingatlan 2 jelen szerz6dés szerinti értékesitését (cseréj
altalanos forgalmi ad¢ fizetési kotelezettség terheli.



10.Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés alapjan a cserérdl —
figyelemmel arra, hogy az ingatlanok cseréje kiilon-kiilon adasvételi jogligyletnek

Felek mindsiill — a jelen szerz6dés 18. pontban foglaltak szerinti hatdlybalépésétol
?arinélé szamitott 8 napon beliil kdlcs6nosen szamlat allitanak ki egymads felé.
&y 11.A 7.1. és 8. pontban foglaltakkal 6sszhangban a Kébanyai Onkormanyzat az 4ltala
, adtruhdzott Ingatlan 1 értéke alapjan nettéd szamlat allit ki 65. OOO 000, - Ft, azaz
;‘agrftllan; Hatvandtmillié forint §sszegben.
Bbanyai 12.A 7.2. és 9. pontban foglaltakkal 6sszhangban a Fovarosi Onkormanyzat az altala

" atruhédzott Ingatlan 2 értéke alapjan 4ltaldnos forgalmi adé tartalommal szamlat allit

L ki 63.000.000, - Ft + 17.010.000, - Ft Afa, minddsszesen 80.010.000, - Ft, azaz
11apo'ta‘t,j Nyolcvanmillié-tizezer forint 6sszegben. A Kdbanyai Onkorményzat kifejezetten
Cserehk{; kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy a Févarosi Onkorményzat éltal

kiallitott szamlan feltiintetett Afa osszegét, 17.010.000, - Ft, azaz Tizenhétmillio-
noknak o{ tﬂizezer forintot a szamla kiallitasatél szamitott 15 napon beliil a Foévarosi
. napjan Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15490012 szamu
. értékei koltségvetési elszadmolasi szdmlédjara térténd atutalassal megfizeti.

: 13.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban és egyezben kijelentik, hogy jelen szerzddés
rményza? targyat képezd ingatlanok értékkiilonbozetét egymas kozott kiegyenlitettnek és
konyvta, elszamoltnak tekintik.

\fa, azaé‘

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

14.A Koébanyai Onkormanyzat jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jaruldsadt adja ahhoz, hogy a Budapest X. keriilet
42309/27/A/16 hrsz-u ingatlan vonatkozéasdban Budapest Foévaros
Onkormanyzatanak 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonjoga csere jogeimén az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon.

15.A Foévarosi Onkormanyzat kotelezettséget vdallal arra, hogy a 12. pontban
hivatkozott Afa osszegének a FOvarosi Onkorményzat bankszamléjan torténé
jovairasatol szamitott 30 napon beliil kiilén okiratba (bejegyzési engedély) foglaltan
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest X. keriilet
41791 hrsz-u ingatlan vonatkozdsiaban a Budapest Fovaros X. keriilet K6banyai
Onkorményzat 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonjoga csere jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

 IRTOKATRUHAZAS

16.Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a 3. pontban is régzitett kérilmények alapjan az
~ Ingatlan 1 mar jelen szerz6dés megkotésekor a Févarosi Onkorméanyzat altal
 fenntartott Févarosi Szabd Ervin Kényvtar birtokdban és hasznalataban 4all, mig
Ingatlan 2 pedig a Kébanyai Onkormdnyzattal bérleti szerz8dést kotott Obuda1
Egyetem birtokdban van, ezért a jelen csereszerz8dés targyat képezd ingatlanok
tekintetében kiilon birtokatruhdzasi eljards lefolytatdsadra nincs sziikség, igy a
Polgari Térvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:3 § (2)
bek. a) pontja értelmében a birtokatruhdzas megvaldsult.

:':S:Zefzédé Felek rogzitik, hogy a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011.
vi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 108/A. § (2) bekezdése értelmében
elen szerz6désben foglalt csereiigylet jovahagyasar6l Budapest Fovaros

2 az . Lormanyhivatala dént.
86. § en szerz6dés az Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjan, a helyi 6nkormanyzat 4ltal
( (0tt csereiigylethez sziikséges korményhivatali jovahagyéas eljarasi szabdlyairdl

6161‘126‘/2015. (V. 27.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésében meghatarozott, a
ereszerz0désrol sz616 egyszeriisitett hatarozat, illetve a csereszerzbdesre vezetett
.anthatah jovahagyd zaradék keltének napjan 1ép hatdlyba. A csereligylet
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korméanyhivatali jovdhagyasara vonatkozé kérelem benytjtasa a Fovaros
Onkorményzat kotelezettsége, a jévahagyasrél, illetve annak esetlege
megtagadasarol — az arrél valdo tudomdasszerzést kévetden haladéktalanul —
K8banyai Onkorményzatot, valamint a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyz
jogtanacsost a jovahagyo hatarozat és a zaradékolt szerz6dés, avagy a jovahagyas
elutasitdé hatdrozat szkennelt példanyanak elektronikus Gton torténé megkiildéséve
tajékoztatja.

EGYEB NYILATKOZATOK ES RENDELKEZESEK

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

A Ko6banyai Onkormanyzat jelen szerzédés alairasat megeldzéen a Foévaros
Onkorményzat részére atadta az Ingatlan 1 energetikai jellemzdit tantsitd, 2024
aprilis 15. napjan készilt, HET-1006-6323 azonosit6 szadmi energetika
tanusitvanyt.

A Févarosi Onkormanyzat kijelenti, hogy tudomésa van arr6l, hogy a jele
szerz6déssel tulajdonaba keriilé Ingatlan 1 a Budapest X. keriilet Ujhegyi sétany 16
szam alatti Tarsashdz (tovéabbiakban: Tarsashdz) egyik albetéte, és a Tarsasha
42309/27/A/6 hrsz-t, iizlet megnevezésii albetéte mar jelen szerzddés megkotés
idépontjaban is a tulajdondban all, ezért a Tarsashaz Szervezeti- és Mikodés
Szabalyzatat, valamint Hdazirendjét ismeri, az abban foglaltakat magara nézv
kotelezdnek elismeri.

Szerz6d6é Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az altaluk a jele
csereszerzOdéssel k6lcs6nosen atruhazott ingatlanok szamviteli és ingatlanvagyor
kataszteri nyilvantartasdhoz szlikséges adatokat és dokumentumokat a tulajdonjo
valtozas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetésérdl vald tudomasszerzésti
szamitott 30. munkanapon a mésik Fél részére atadjak, mely idépontban Szerzéd.
Felek kotelezettséget vallalnak az Ingatlan adataiban a csere folytdn bekdvetkeze
valtozas nyilvantartasaikon torténd egyidejl atvezetésére.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jogi személyiséggel rendelkezd telepiilé:
6nkormanyzatok, szerz6déskotési képességiik jelen jogiigylet targydban korlatozyv
nincs. A Koébanyai Onkormdanyzat kijelenti, hogy a Févarosi Onkorményzatt:
szemben nincs 3 honapnal régebben lejart tartozasa. Szerz6d6 Felek kijelentik, hog
figyelemmel a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakbar
Nvtv.) 13. § (2) bekezdésére, a Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja alapji
atlathato szervezetnek mindsiilnek.

Szerz6dd Felek kdlcs6ndsen szavatossadgot vallalnak az ingatlanok per-, teher- «
igénymentességéért, egyunttal kijelentik, hogy azokon — a jelen szerzddésbe
rogzitetteken kiviil — sem az ingatlan-nyilvantartasban, sem azon kiviil harmadi
személynek nem 4all fenn olyan joga, amely a masik Fél jelen szerzédésen alapul
tulajdonjogszerzését akadalyozné, korladtozna vagy kizérna.

Szerz6dd Feleket az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. térvény 5. § (
bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Jelen szerz6dés modositasara csak irasban keriilhet sor. Szerz6d6 Felek kijelenti
hogy a kapcsolattarték adataiban esetlegesen bekdvetkez6 valtozas nem mindsiil
szerzddés modositasdnak.

A Ptk. 6:87. § (1) bekezdésének megfeleléen jelen szerzddés a Felek kozot
megdllapodas valamennyi feltételét tartalmazza.

Szerz6d6 Felek Kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataikat saj
jogi képviseldjik (a Févarosi Onkormanyzat részérél dr. Szepesi Andrea E:
kamarai jogtandcsos, KASZ: 36074574, a Kobanyai Onkorményzat részér
dr. Szekfii Gabor iigyvéd, KASZ: 36069366; dr. Szekfii Gabor Ugyvédi Irod
székhely: 1126 Budapest, Kiss Janos altb. u. 26. I/13.) jogi ellenjegyzése mell
teszik. Szerz6d6 Felek jelen okirat ellenjegyzésére, valamint a Szerz6ddé Fel
adatainak, illetékmentességének bejelentésérol szol6 NAV adatlap kitdltésére és
ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran torténd képviseletiik ellatasé
meghatalmazzak dr. Szepesi Andrea Eva kamarai jogtanicsost (székhelye: 10!
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1§varosi Budapest, Varoshaz u. 9-11., KASZ: 36074574). A Szerz6do Felek kijelentik, hogy

setleges jelen szerz6dés alairasa résziikr6l az eljaré jogtanacsosnak torténd meghatalmazas
nul — ¢ adasat is jelenti, illetve jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik. A jelen
njegyzl pontban meghatalmazott jogtandcsos a meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével
ithagyas! elfogadja. :

1deseveI 28.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a képviseletiikben eljaro, 27. pontban

megjelolt jogi képviseldik koltségeit kiilon-kiilon maguk viselik.
29.Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés alairdsa soran az iligyvédi

tevékenységr6l szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény 43. § (4) bekezdésének
alkalmazasaval a 43. § (2) bekezdésének b) pontja melldzésre keriil.

Fovaros
16, 2024 30.A jelen szerzddésen alapul6 tulajdonjog-valtozéas ingatlan-nyilvantartason térténd
ergetika atvezettetésérol sajat koltségére a Févarosi Onkormanyzat gondoskodik.
31.Jelen szerz6dés adattartalma az informaciés Onrendelkezési jogrol ¢és

a jelel informaci6szabadsagrol szo6lé 2011. évi CXII. térvényben foglaltak szerint
étany 16 kozérdekl adatnak mindsiil.
Féri{s}{a; 32.Jelen szerz6dés a Fovarosi Kozgyililés Tulajdonosi Bizottsaganak 405-406/2024.
‘egk?ge,i} (IV. 23)) TB hatarozatan, valamint Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai
i r?éze\;:' Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének 266/2024. (V. 16.) KOKT hatarozatan alapul.
ira

33.Szerz6d6 Felek kapcsolattartoi:

a jelel Févarosi Onkorményzat részérél:

Ln\{agyc?n; a) Budapest X. keriilet 41791 hrsz-u ingatlan tekintetében:
p g

lajdonjo}

név: Vagyongazdéalkodéasi Féosztaly mindenkori vezetdje
(jelenleg: dr. Lorincz Valéria foosztalyvezeto)

telefon: +36 1 327-1116

e-mail: LorinczV@budapest.hu

b) Budapest X. kertilet 42309/27/A/16 hrsz-u ingatlan tekintetében:
név: Kulturalis, Turisztikai, Sport és Ifjusagpolitikai Féosztaly mindenkori
vezetdje (jelenleg: Datner Katalin féosztalyvezetd)
telefon: +36 1 999-8343
e-mail: DatnerK@Budapest.hu

szerzést

telepiilé
korlatoz
nanyzatt
stik, ho
ibbiakba )
tja alapj Kébanyai Onkormanyzat részérél:

név: Ventzl Jozsef

beosztds: vagyongazdalkoddsi referens
telefon: +36 1 433-8133

e-mail: VentzlJozsef@kobanya.hu

4.Szerz8dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos
‘esetleges jogvitaikat els6sorban targyalds Gtjan térekszenek rendezni. Amennyiben
ez 30 napon belill nem vezetne eredményre, Szerz6d6 Felek az altalanos szabalyok
szerint illetékes ¢és hataskdrrel rendelkezd rendes birdsaghoz fordulnak
ogorvoslatért.

jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben elsésorban a Ptk., az Nvtv. és
az Motv. vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

"Z,'dé‘sfkﬁ oldalbol all és 7 darab, szé szerint mindenben megegyezd eredeti
n késziilt, melybél a Foévarosi Onkormanyzatot 5 példany, a Kobanyai
yzatot 2 példany illet meg.
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Jelen szerzddést Szerz6dd Felek képviseldi — mint akaratukkal mindenben megegyezo6t —

jovéahagyolag irtak ala.

Budapest, 2024. ..: U\’V\U/A'{g

A fépolgarmester hataskorében eljarva:

Budapest Févaros On ormanyzat

Cserélo Fél .

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2024. ... 200 JGN-1Q------ -

——

\ v \ Berenfe Katalin
~gazdasagi igazgatd

Szerkesztettem €s ellenjegyze
Budapesten, 2024. ...Qd‘...h(’)..li.g..napjén

dr. Szepes! Andiea Byepesi An
. Jar”;aggugsézg???%?rai jogtanacsos
udgapesti 3
knsz. se07457A ASZ: 36074574
Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
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