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Javaslat a 1211 Budapest, Cségyar utca 20. szam alatt talalhat6 telek ingatlan értékesitésére

1. Az értékesités targyat képezo Ingatlan:

2. Az Ingatlan ingatlanvagyon-értékelés
alapjan megallapitott forgalmi értéke:

3. Palyazati eljaras médja, idészaka és
kozzététele:

4. A palyazati dokumenticiot Kkivevék
szama:

5. A palyazat leadasanak hatarideje:

6. A palyazo és vételar ajanlata a palyazat
elso fordulojaban:

7. Elektronikus liciteljaras:

8. A nyertes ajanlattevo és vételar:

A 1211 Budapest, Csbégyar utca 20. szam alatt
talalhat6, 554 m? alapteriiletii, beépitetlen telek.

23 400 000 Ft + afa

Nyilvanos, kétfordulos palyazati eljards. A palyazat
2024. méajus 3. és 2024. julius 31. kdzott volt elérhetd
a www.jofogas.hu, a www.ingatlan.com, a
www.bfvk.hu honlapokon.

A péalyazati felhivds szerint a minimalisan
megajanlhato vételar 23 400 000 Ft + afa 6sszeg volt.

Az Ingatlan korabban egy alkalommal volt
palyaztatva, eredményteleniil.

A palyazati dokumentaciot egy érdekl6dd vasarolta
meg, aki palyazatat hataridében benytjtotta.

2024. augusztus 2., 10:00 ora.

MSE-Bau Kereskedelmi és Epitéipari Kft.
23 400 000 Ft + afa

Figyelemmel arra, hogy a palydzati eljaras 1.
forduldjadban egy érvényes ajanlat érkezett, a
palyazati eljards II. forduldjat jelentd online
liciteljaras megtartasara nem kertilt sor.

MSE-Bau Kereskedelmi és Epitéipari Kft.
23 400 000 Ft + afa azaz, brutt6 29 718 000 Ft

2024.09.12.



BUDA PesST

ikt. szam: 2816-5/2024.

Targy: Javaslat a 1211 Budapest,
Csoégyar utca 20. szam alatt
talalhato telek ingatlan
értékesitésére

Készitette: BFVK Zrt.
Ingatlanhasznositasi
[gazgatosag

ELOTERJESZTES
a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fopolgarmester Ur!

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févaresi Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztalya Aaltal,
Budapest, XXI. kertilet, Belteriilet 210120 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
1211 Budapest, XXI. ker. Cségyar utca 20. szam alatt talalhat6, 554 m? alapteriiletd, ,,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan, /. szdmu fiiggelék:
Tulajdoni lap).

Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) a Fdvarosi
Onkorményzattal 2021. 4prilis 8. napjan létrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédése,
valamint a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzddése alapjan jogosult a Févarosi
Onkorményzatot az elSterjesztés targyat képezd iigylet soran képviselni, figyelemmel arra,
hogy az Ingatlant a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés 1. szamt mellékletének 11/4.
és 11/6. szamu almellékletei tartalmazzak.

Az Ingatlan bekeritett, beépitetlen, részben kozmivesitett (csatorna, elektromos aram) telek,
az utcdban viz, gdz kézmiivek megtalalhatok. (2. szamu fiiggelék: Légifoto).

Budapest Févaros Onkorményzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 22/2012. (III. 14.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja alapjan a tulajdonosi joggyakorlasra
iranyulé dontést megel6zéen az adott vagyonelem értékét 6 honapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Fentiekre hivatkozva az Ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa érdekében a BFVK Zrt.
2024. februar 5. napjan ingatlanvagyon-értékelést, illetve 2024. augusztus 09. napjan
értékfenntartd nyilatkozatot készitett, melyek megallapitasa szerint az Ingatlan forgalmi

Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.



értéke 23 400 000 Ft + afa. (3. szamu fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés és értékfenntarto
nyilatkozat).

Az Ingatlan korabban egy alkalommal keriilt palyaztatasra, eredménytelentiil.

A BFVK Zrt. az Ingatlan értékesitése érdekében 23 400 000 Ft + afa Osszegli indulo arral,
nyilvanos, kétfordulds értékesitési palyazatot tett kozz¢é 2024. majus 3. napjan. A palyazat -
mely egy alkalommal meghosszabbitasra keriilt - 2024. majus 3. és 2024. jalius 31. napja
kozott keriilt meghirdetésre a www.jofogas.hu, a www.ingatlan.com, a www.bfvk.hu
honlapokon (4. szamu fiiggelék: Palyazati felhivas és dokumentacio).

A palyazati dokumentaciot egy érdekl6dé vasarolta meg. Az ajanlatok benyujtasara
rendelkezésre allo idétartam lejartaig, 2024. augusztus 2., 10:00 ordig egy ajanlat érkezett
BFVK Zrt-hoz.

A Bontd Bizottsag az alabbi megallapitasokat tette a beérkezett ajanlattal kapcsolatban (5.
Szamu fiiggelék. Bontasi jegyzokonyv):

MSE-Bau Kereskedelmi és Epitéipari Kft. (rv. cégnév: MSE-Bau Kft., cégjegyzékszam:
01-09-421012, székhely: 1212 Budapest, II. Rakoczi Ferenc ut 147. A ép. fsz. 1.; adoszam:
32379349-2-43; képviseli: Bordas Edina iligyvezetd; a tovabbiakban: Ajanlattevo)
vételarajanlata 23 400 000 Ft + afa, azaz bruttd 29 718 000 Ft volt (6. szdmu fiiggelék: Ajanlat
— MSE-Bau Kft.).

Ajanlattevé palyazata nem szorult hianypotlasra.

Figyelemmel arra, hogy egy ajanlat keriilt benytjtasra, a palyazati eljaras masodik forduldjat
jelentd elektronikus liciteljaras megtartasara nem kertilt sor.

A BFVK Zrt. elokészitette és egyeztette az adasvételi szerzodést MSE-Bau Kft.-vel (1. szamu
melléklet: Adasvételi szerzédés).

Tekintettel arra, hogy Ajanlattevé ajanlata a palyazati dokumentacioban elbirt valamennyi
feltételnek megfelel, valamint Ajanlattevd biintetéjogi feleldssége tudatdban nyilatkozott
arr6l, hogy nincs koztartozasa, valamint a Févarosi Onkorményzattal szemben nincs 3
honapnal régebben lejart adé és adok modjara behajthatd tartozésa, nem all csddeljaras,
felszamolasi eljaras vagy végelszamolas alatt, tovabba tekintettel arra, hogy a palyazati
biztositék Osszegét maradéktalanul megfizette, a palyazat eredményességének megallapitasara
kérjiik Tisztelt Fopolgarmester Urat.

Budapest Févaros Onkormédnyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolé 1/2020.(11
5.) dnkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerint
a Kozgylilés altal atruhazott hataskorben tizendtmillio forintot meghalado, de egymilliard
forintot meg nem haladé egyedi értékben a Budapest Févaros Onkorményzata korlatozottan
forgalomképes vagy Tlizleti vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasara, kivéve a
fopolgarmesterre atruhazott jogokat, a Tulajdonosi Bizottsag jogosult.

A Févarosi Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaga két iilése kdzotti dontést az indokolja, hogy a
2024. ¢évi onkormanyzati valasztasok okan a soron kovetkezd bizottsagi iilés idopontja az
eléterjesztés elokészitésének iddpontjaban bizonytalan, azonban az elbterjesztés targyat
képezd ingatlan szerepel a BFVK Zrt. 2024. évi értékesitési tervében, igy Onkormanyzati
koltségvetési érdek, hogy az Ingatlan értékesitésébdl szarmazd bevétel minél elébb


http://www.jofogas.hu/
http://www.ingatlan.com/
http://www.bfvk.hu/

realizadlodjon, tovabba a dontés elhalasztasaval aranytalanul sok i1d6 telne el a vételi ajanlat
benyujtasa és a szerz0dés megkotésének idopontja kozott, igy a vevodi érdeksériilés elkertilése
érdekében az ingatlan értékesitésére és az adasvételi szerz0dés megkotésére vonatkozo
tulajdonosi dontés meghozatala mielébb indokolt.

A Budapest Féviros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol sz6lo 1/2020.
(II. 5.) dnkormanyzati rendelet 93.§ (1a) bekezdése alapjan az Motv. 68. § (3) bekezdésére
figyelemmel a fopolgarmester a Kozgytilés két iilése kozott felmeriild halaszthatatlan esetben
— az Moty 42. §-aban meghatéarozott tigyek kivételével — a Kozgytilés hataskorébe tartozo
barmely dnkormanyzati igyben donthet.

Az SZMSZ 93.§ (2) bekezdése alapjan a fOpolgarmester az (1)—(1b) bekezdés szerinti
hataskorét a bizottsagra a 46. § szerint atruhazott hataskorok tekintetében is gyakorolhatja.

A fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Fopolgarmester Urat, hogy az aladbbi hatarozati javaslat
szerinti dontést meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2024. ho napjan
Barts J. Balazs
vezérigazgato
Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.
Mellékletek:

1. szamu melléklet: Adasvételi szerzodés

Figgelékek:

1. szamu fiiggelék: Tulajdoni lap

2. szamu fliggelék: Légifoto

3. szamu fliggelék: Ingatlanvagyon-értékelés és értékfenntartd nyilatkozat
4. szamu fliggelék: Palyazati felhivas és dokumentécio
5. szamu fliggelék: Bontasi jegyzokonyv
6. szamu fluggelék: Ajanlat — MSE-Bau Kft.

Az elbterjesztés 4. és 6. szamu fiiggelékei, azok terjedelme okan nem keriiltek csatolasra az
eléterjesztéshez.

Digitélisan alairta:
dr. Horvath Nandor

% ingatlanhasznositas
iigazgato

Déatum: 2024.09.12
17:32:43 +02'00'

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

dr. Schrodel Norbert
aljegyzé

Digitally signed by
dr. Téth Gergely
— i vezérigazgato-
[T
A JC;/?/ helyettes
Date: 2024.09.12

15:31:12 +02'00' @ LATTAM
dr. Lérincz Valéria
ﬁw% Ifdosftd/yvezelrd

LATTAM

dr. Rosta Ferenc
osztdlyvezetd
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...... /2024. (... ...) Fépolgarmesteri dontés

1.1 Budapest Fdvaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo
1/2020.(I1.5.) dnkormanyzati rendelet (SZMSZ) 93.§ (1a) és (2) bekezdései alapjan eljarva
eredményesnek nyilvanitom a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya
altal Budapest, XXI. keriilet, Belteriilet 210120 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a 1211 Budapest XXI. ker. Cségyar utca 20. szam alatt talalhato, 554 m? alapteriiletdi, “kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan értékesitése targyaban lefolytatott nyilvanos,
kétfordulds palyazati eljarast azzal, hogy az Ingatlanra kiirt értékesitési palyazat nyertese, igy
az Ingatlan vevdéje, 1/1 aranyban az MSE-Bau Kft. 23 400 000 Ft + afa, azaz brutto 29 718
000 Ft vételar 6sszeggel.

1.2  Jévahagyom az ingatlan adasvételi szerz6dés megkotését az eloterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal és az adasvételi szerzédésnek a BFVK Zrt.-vel kotott
Kozfeladat-ellatasi Keretszerz6dés ¢és a BFVK Zrt. részére adott igazolas és &ltalanos
meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljar6 BFVK Zrt. vezérigazgatdja altali aldirasat.

hatarido: 30 nap
felelds: Fopolgarmester

Kelt: Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegzo szerinti idépontban.

Karacsony Gergely
fopolgarmester



1. SZ. MELLEKLET

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros Onkormanyzata [székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., térzskonyvi azonosito
szam: 735638; adoszam: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI azonosito: 745192,
jelen jogiigylet soran meghatalmazas alapjan képviseli: Budapest Fdévaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkorien Miikodoé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/a.; roviditett cégnév: BFVK
Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; addészam: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01;
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgatd, a tovabbiakban: BFVK Zrt.] mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol

MSE-Bau Kereskedelmi és Epitéipari Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett cégnév: MSE-Bau Kift.,
cégjegyzékszam: 01-09-421012, székhely: 1212 Budapest, II. Rakoczi Ferenc ut 147. A. ép. Fsz. 1. ajto,
adoszam: 32379349-2-43, statisztikai azonosito: 32379349-6810-113-01, képviseli: Bordas Edina tigyvezetd
igazgatd, mint vevd (a tovabbiakban: Vevo, Elado és Vev) a tovabbiakban kiilon-kiilon: Fél, egylittesen:
Felek) kozott,

az alulirott helyen és idoben, az alabbi feltételek mellett.
ELOZMENYEK

. Budapest Févaros Onkormanyzata és a BFVK Zrt. kozott 2021. aprilis 8. napjaval Kozfeladat-
ellatasi Keretszerz6dés (a tovabbiakban: Keretszerzodés) jott létre, Budapest Fovaros
Onkorményzata  tulajdonaban  4ll6, a  Keretszerzédésben meghatarozott  ingatlanok
vagyongazdalkodasi feladatainak kozfeladat-ellatas keretében torténd kezelésére vonatkozoan. A
Keretszerzédés alapjan 2024. évre Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédés (a tovébbiakban: Eves
Szerzédés) keriilt megkotésre. Az Eves Szerzédés 1.sz. melléklet 11/6. sz. almellékletében foglaltak
alapjan az Elado kizarolagos tulajdonat képezo, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztalya altal Budapest XXI. ker. Belteriilet 210120 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
1211 Budapest, XXI. ker. Cségyar utca 20. ,,feliilvizsgalat alatt” cimen talalhato, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjel6lésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére BFVK Zrt. jogosult.

1. Az Ingatlan értékesitésére a Budapest Févaros Onkorméanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 22/2012. (I1I. 14.) 6nkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet)
18. § alapjan nyilt palyazati eljaras keretében keriilt sor, mely eljarasban nyertes palyazoként Vevo
keriilt megjeldlésre.

1. Az Ingatlan értékesitését a Fopolgarmester a szamon hozott hatarozataval jovahagyta.

V. Felek kozott megtartott egyeztetések alapjan Vevo a jelen szerzodés megkdtésével, az abban foglalt
feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant az Eladotol, mig Elado el kivanja adni azt a
Vevonek a jelen szerzodésben foglalt feltételek mellett.

V. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 1. szdmu mellékletét képezd Igazolas és altalanos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatoja, Barts J. Balazs, a BFVK Zrt.
kozfeladat-ellatasi tevékenysége ellatasa soran jogosult a szerzédést és a kapcsolodo okiratokat a
BFVK Zrt., mint Elado nevében és meghatalmazottjaként megkotni €s alairni, a vételarat az Elado
nevében atvenni és kiszamlazni.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.
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A SZERZODES ERTELMEZESE
Meghatarozasok

A jelen szerzddésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szovegkdrnyezetbol masképp
nem kovetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel birnak.

afa jelenti a mindenkori hatlyos, az altalanos forgalmi adora, vagy az annak helyébe 1ép6 adonemre
vonatkozé torvényben meghatarozott mértéki adot.

Ajanlat jelenti a Vevo altal az Ingatlan megvasarlésa tekintetében tett ajanlatot.

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. altal a Févarosi Onkormanyzat nevében az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997. évi. CXLI torvény 29. §-ban foglalt feltételeknek megfeleld és a jelen
szerz6désben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén kiadandd, a Vevd 1/1 aranyu
tulajdonjoganak - vétel jogcimén - az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot.

Birtokatruhazas jelenti az Ingatlanon fennall6 tényleges birtoklasnak az erre iranyuld megallapodas
alapjan vald atengedését az Elado részérdl a Vevo vagy a Vevo megfelelden igazolt képviseldje
részére.

Birtokatruhazas Napja jelenti a Vételar és esetleges késedelmi kamat Megfizetésének Napjat
kovetd 15 munkanapon beliili, felek altal egyeztetett idopontot.

Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés jelentése az El6zmények 1. pontjaban keriilt meghatarozasra.

Elad6 bankszamlaja jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10201006-
50021963-00000000 szamt1 6nkormanyzati alszamlajat.

Foglalé jelenti a kotelezettségvallalas megerdsitéseként fizetett pénzosszeget, amelyet a jelen
szerz6dés 4.1 (a) pontja pontosit.

Foldhivatal jelenti Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali F6osztalyat.
Fovarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros Onkormanyzatat.

Ingatlan jelenti a Budapest F6varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal Budapest XXI.
ker. Belteriilet 210120 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1211 Budapest, XXI. ker.
Csbgyar utca 20. , feliilvizsgalat alatt” szdm alatt talalhatd, 554 m? alapteriilet(, ,,kivett beépitetlen
teriilet” megjeldlésii, Budapest Févaros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezé ingatlant.

Ingatlan-nyilvantartasi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasroél szolo 1997. évi CXLIL
torvényt, egységes szerkezetben a végrehajtasarol szolo 109/1999. (X11.29.) FVM rendelettel, illetve
ezek modositasait.

Helyi Onkormanyzat jelenti a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzatat.

Meghatalmazas jelenti a Févarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. szamdra kiallitott, az Inytv. 33.§
(2) bekezdése szerinti alakisaggal adott, az Ingatlan vonatkozasaban korlatozasoktol mentes tigyleti
meghatalmazast az 1. sz. melléklet szerint, melynek kdzjegyzo altal hitelesitett masolati példanyat

Vevé a jelen szerzodés alairasakor Eladotol atvett.

Palyazati eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal kdzzétett nyilvanos felhivast az Ingatlan értékesitésére és
az azt kdvetd eljarast.

Palyazati dokumentacio jelenti a Palyazati eljarasban vald részvétel feltételeként kotelezden
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2.1

2.2

2.3

megvasarlando dokumentumot, amely rogziti a Palyazati eljaras és értékesités feltételeit.

Polgari Torvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. torvényt és annak
modositasait.

Vevo bankszamlaja jelenti a Raiffeisen Bank Zrt. 12012156-01936755-00100007 szamti szamlajat.

Vételar jelenti a jelen adasvételi szerz6dés 3.1 pontjdban meghatirozott pénzbeli ellenértéket,
amelyet a Vevo koteles megfizetni az Ingatlanért.

Vételarhatralék jelenti a Foglald megfizetése utan, a jelen szerzodés hatalybalépésérdl szolo
értesités napjatol szamitott 10 munkanapon beliill, a Vevé altal a BFVK Zrt. bankszamlajara a
teljesités eldtt elére fizetendd pénzosszeget.

Vételar Megfizetésének Napja jelenti a Vételarhatralék és az esetlegesen felmeriilé késedelmi
kamat 6sszegének a BFVK Zrt. bankszamlajan torténé jovairasanak napjat vagy azt a napot, amikor
Vevo a 4.1. (b) pont szerinti teljes 0sszeg megfizetésének tényét hivatalos banki visszavonhatatlan
terhelési igazolassal igazolni tudja.

Melléklet

A melléklet a jelen szerz0dés elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerz6dés szdvege
¢s a melléklet tartalma kozotti ellentmondas esetén a jelen szerzodés szovegének rendelkezései az
iranyadoak. A jelen szerzodés melléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatdja részére kiallitott
Meghatalmazas.

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerz6désben foglalt feltételekkel az Elado eladja a Vevonek, a Vevo pedig megvasarolja a
jelen szerzodés targyat képezd, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal
Budapest XXI. ker. Belteriilet 210120 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1211 Budapest
XXI. ker. Cségyar utca 20. ,,feliilvizsgalat alatt” szam alatt taldlhato, 554 m? alapteriiletd, ,,kivett
beépitetlen teriilet” megjeldlésii ingatlant a 3. pontban részletezett vételar ellenében.

Eladoé képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy a BFVK
Zrt. jelen szerzédésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkorményzat, mint az Ingatlan tulajdonosa
nevében a Keretszerz6dés, az eredményhirdeté hatarozat és a Meghatalmazas alapjan tett
jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e jognyilatkozatok a Févarosi Onkormanyzatot jogositjak és
kotelezik.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a kiilon nyilatkozatba foglalt
bejegyzési engedély alapjan, az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra, a Vételar teljes megfizetését
kdvetden a tulajdonjogot a Vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimen az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék.

Szerz6do felek jelen szerzddés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az Inytv.
47/A. § (1) b) pontja alapjan jelen szerz6dés 2.1 pontjaban meghatarozott Ingatlan vonatkozasaban a
Vevo kizarolagos 1/1 aranyl tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo beadvany elintézését, a
Bejegyzési Engedély benyujtasaig, legfeljebb azonban a jelen szerz6désnek az ingatlaniigyi hatésagi
benyujtasatdl szamitott 6 honapos hatarido elteltéig tartsa fliggében.

Az FElad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjatol szamitott 5
munkanapon beliil kiilon okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasaban az Elado kizardlagos
tulajdonjoga torlésre és a Vevd kizarolagos tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimen bejegyzésre keriiljon.
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A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyat a Vételar és esetleges késedelmi kamat
Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil koteles kiadni a Vevonek.

A Bejegyzési Engedély benyujtasa a Foldhivatal részére a Vevo feladata és koltsége.

Szerzddd Felek megallapitjak, hogy jelen adasvételi szerzddés targyat képezd Ingatlan nem tartozik
az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban Kormany rendelet), illetve az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol
7/2006. (V. 24.) TNM rendelet (a tovabbiakban TNM rendelet) hatalya ald, igy annak
vonatkozasaban nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni.

VETELAR
Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az aldbbiak szerint allapitjak meg:

Az Ingatlan vételara: netté 23 400 000 Ft + afa, azaz Huszonharommillio-négyszazezer Forint
+ altalanos forgalmi ado; brutté 29 718 000 Ft, azaz Huszonkilencmillio-hétszaztizennyolezer
Forint.

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek kolcsonds
megallapodasaval keriilt megallapitasra és a Felek azt méltanyosnak, a forgalmi viszonyok szerint
megfelelonek tartjak, igy a Vevo a Polgari Torvénykonyv 6:176. § (5) bekezdésére is tekintettel az
alabbi 3.3. pontban foglaltakkal 6sszefliggésben semmilyen igényt nem tamaszthat a késébbiekben
az Eladoval szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevo a Vételar megajanlasakor figyelembe vette a kovetkezo koriilményeket:

- A Magyar Allamot elsé helyen, a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL. torvény 14. §
(2) bekezdés alapjan, elévasarlasi jog illeti meg;

- Budapest XXI. Keriilet Csepel Epitési _Szabalyzatarol szolo 24/2018. (X.26.) szami
Onkormanyzati rendelet alapjan a Helyi Onkormanyzatot (Budapest, XXI. keriilet Csepel
Onkormanyzata) elovasarlasi jog illeti meg;

- Atelekre bevezetett kozmiivek, kozmiitérkép alapjan: csatorna, elektromos aram. Az utcaban
tovabba: viz, gaz kozmiivek megtalalhatoak;

- Az ingatlanon elhagyott gépkocsik és egyéb lom talalhat6, mely nem képezik Elado
tulajdonat, ezek elszallitasara és a teriilet rendezésére, valamint az ezzel jaro koltségek
viselésére Eladé nem vallal kotelezettséget, tovabba Eladot ezzel kapcsolatban semmilyen
feleldsség nem terheli;

- Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vevo céljainak megfelel-e, kizarolag a Vevo
felelossége. Az Ingatlan vevd céljainak megfeleld esetleges kialakitasahoz vagy
hasznalatahoz sziikséges mindennemi{i dokumentum és hozzajarulas, engedély, stb. (igy
kilonGsen épitési, bontasi engedély, ingatlan beépithet6ségére vonatkozd engedély,
kézmiivesitéshez kapcsolodd engedély, vagy az ingatlanban végzendd barminemil
tevékenység végzéseéhez sziikséges engedély, tarsashazi hozzajarulas stb.) beszerzése
kizérolag a vevo feleldssége.;

- Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ingatlan
beépithetségével, barmely célti hasznositasaval, valamint a koézmiivesités jelenlegi
helyzetével és annak jovObeni valtoztatasaval kapcsolatos valamennyi koriilmény tisztazasa
a Vevo feladata;

- A Vevo kijelenti, hogy a Szerzédés alairasa eldtt az Ingatlannal kapcsolatban mindenre
kiterjedo tajékoztatast kapott a palyazati dokumentacioban.
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A VETELAR MEGFIZETESE

A Vételar megfizetésének ideje és modja

(@)

(b)

A Felek rogzitik, hogy a Vevo a Palyazati Eljaras keretében palyazati biztositék jogcimén
megfizetett az Eladonak 2 340 000 Ft, azaz Kettémillio-haromszaznegyvenezer Forint
Osszeget, amelyet a Felek jelen szerzodés alairasaval foglalonak tekintenek. A Felek
kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalo jogi jellegével és azzal, hogy az a F¢él, akinek a
jelen szerz6dés meghiusulasa felrohato, az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot pedig
kétszeresen koteles visszafizetni. A foglald a Vételarba beszamit. A jelen pont szerinti
elélegszamla pénziigyi teljesitést nem igényel, tekintettel arra, hogy azt a Vevé mar
kiegyenlitette.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Foglal6 a Polgéri Torvénykonyv 6:185. §-ban rogzitett jogi
természetével, illetve tartalmaval tisztdban vannak, eljard iigyvéd errdl tajékoztatta dket.
Ennek megfeleléen tudomassal birnak arrél, hogy Eladdnak fizetett pénzt akkor lehet
Foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerdsitéseként kertil sor,
¢s ez a rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmiien kitlinik; ha a szerzddést teljesitik, a tartozas
a Foglalo 6sszegével csokken; ha a szerzodés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért
egyik Szerzddo Fél sem felelds, vagy mindkét Szerzddo Fél felelds, tigy a Foglald visszajar.

A teljesités meghitisulasaért felelds Szerzodd Fél, amennyiben Vevd abban az esetben az
adott Foglalot elveszti, amennyiben Elado, abban az esetben a kapott Foglaldt kétszeresen
koteles visszatériteni; a Foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés
kovetkezményei alol nem mentesit, mig kotbér és a kartérités dsszege a Foglalo dsszegével
csokken.

Vevé a Vételar tovabbi részét nettd 21 557 480 Ft 0sszeget, azaz nettd6 Huszonegymillio-
dtszazdtvenhétezer-négyszaznyolcvan Forintot + 5820 520 Ft afit, azaz Otmillio-
nyolcszazhuszezer-otszazhisz ~ Forint  altalanos  forgalmi adot (a  tovabbiakban:
Vételarhatralék) 6sszesen brutté 27 378 000 Ft osszeget, azaz brutto Huszonhétmillio-
haromszazhetvennyolcezer Forintot a jelen szerz6dés hatalybalépésérdl térténd Eladd
altali irasbeli értesités Vevo altali kézhezvételének napjatdl szamitott tiz (10) munkanapon
belill a birtokatruhdzas és a tulajdonjog atszallast megel6zden banki atutalassal koteles
megfizetni a BFVK Zrt. bankszamlajara, melyr6l Eladé a banki jovairas napjaval, mint
teljesitési idoponttal elolegszamlat allit ki Vevo részére. Elado a Bejegyzési engedély Vevo
részére torténd ataddsa napjaval, mint teljesitési idoponttal allitja ki a végszamlat a Vételar
el6legekkel csokkentett 6sszegérdl, amely pénziigyi teljesitést nem igényel, tekintettel arra,
hogy a Vételar teljes Osszege el6legként megfizetésre kertilt.

A vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo részérdl, amikor a 4.1.(b)
pont szerinti teljes 0sszeget a BEVK Zrt. bankja a bankszdmléjan jovairja vagy amely napon a Vevo a

4.1. (b) pont szerinti teljes 0sszeg megfizetésének tényét hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési
igazolassal igazolni tudja.

Vevo a Vételar késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett koteles a Polgari
Torvénykonyv 6:155 § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Elado részére.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

Elad6 szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerz6dés alairasaval Elado szavatolja a Vevonek, hogy

- az Ingatlan a Févéarosi Onkorményzat 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat képezi és a
BFVK Zrt.-vel kotott Keretszerzodésben és az Eves Szerzddésben értékesitésre
kijeldlt ingatlanok koz¢ tartozik és az adasvételi szerz6dés aldirasara a BFVK Zrt.
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vezérigazgatdja a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezod Igazolas és altalanos
meghatalmazas alapjan jogosult. Az Ingatlan a jelen szerzédés 3.3 pontjaban koriilirt
¢s meghatarozott terheken talmenden per-, teher- és igénymentes.

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerz6dés megkdtéséhez, valamint az abbol eredd
kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal.

- a jelen szerz6dés alairasanak napjatol az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevoére a 7.2
(a) pont szerinti atszallasaig sem kozvetleniil, sem valamely gazdasagi tarsasagban
fennallé barmely érdekeltségén keresztiil, sem barmely méas mdédon az Ingatlannal
semmilyen, a jelen adasvétel megvalosulasat korlatozo vagy meghitsité médon nem
rendelkezik, az Ingatlant semmilyen moédon nem terheli meg, valamint nem tesz
semmit, ami a Vevd jelen szerzddéssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja.

Elado tajékoztatja Vevot arrdl, hogy az eredményhirdeté hatarozat vele vald kozlését
kovetden, az alairt adasvételi szerz6dés megkiildésével a Magyar Allamot képviseld szervet
35 napos hataridé tiizésével, és a Helyi Onkormanyzatot irasban, 45 napos hataridd tiizésével
felhivja, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében megilletd elévasarlasi jog
gyakorlasardl azzal, hogy a Magyar Allam képviseletében eljard szerv és a Helyi
Onkorményzat a megadott hatéridében nem nyilatkoznak, azt gy kell tekinteni, hogy nem
kivantak €Ini az elévasarlasi jogukkal.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaré szerv 35 napon beliil, és a Helyi
Onkormanyzat pedig 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a BFVK Zrt. okirati
moddon igazolja a tértivevény €s a felhivast tartalmazo levél Vevo részére torténd atadasaval,
hogy a Magyar Allam nevében eljard szerv és a Helyi Onkormanyzat a megadott hataridén
beliil nem nyilatkoztak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam, illetve a Helyi Onkormanyzat jelen
szerzodés targyat képezo ingatlan vonatkozasaban hataridén beliil tett nyilatkozataval él elévasarlasi
jogaval, abban az esetben jelen adasvételi szerzodés az eldvasarlasi jog gyakorlojaval jon 1étre.

Vevo szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerzodés alairasaval a Vevo szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen szerzodés
megkdtéséhez, valamint az abbol fakado kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal
¢s forrasokkal.

Vevo kijelenti, hogy a szerzddés aldirasat megelézden az Ingatlan allapotardl, adottsagairdl,
beépithetoseégérdl, kozmiihelyzetérodl, a vonatkozo hatdsagi eldirasokrol kelloképpen tajékozodott.
Az Ingatlant ismert és megtekintett allapotban vasarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az altala megajanlott Vételar 4.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen szerzodésben vallalt
kotelezettségek betartasa.

Jelen szerz6dés ligyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténé beny(jtasa a
kapcsolodo dokumentumokkal egyiitt.

BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA
Birtokatruhazas
@ Elado a Birtokatruhazas Napjan a BFVK Zrt. kdzremtikddésével koteles az Ingatlan birtokat

a Vevore atruhazni. A Felek a birtokatruhazasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyet a Felek
arra felhatalmazott képviseldi alairnak, és amelyben a Felek az alabbiakat rogzitik:
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() a birtokatruhazas tényleges napja;
(i) a Felek képviseldinek igazolasa;
(ili)  az Ingatlan birtokatruhazas ténye;

(iv) a VevO nyilatkozata arr6l, hogy a birtokatruhazasra a jelen szerzddés
rendelkezéseinek megfelelden kertilt sor;

(b) A Vevo6 a Birtokatruhazas Napjatol viseli az Ingatlannal kapcsolatos koltségeket, terheket és
e napon szall 4t a karveszély is, valamint a Vevé jogosult az Ingatlan kizarolagos birtoklasara
¢és hasznalatara, a hasznok szedésére.

(c) A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokatruhazasakor meglevd, de rejtve
maradt hibaiért az Eladot és a BFVK Zrt-t semmilyen felel6sség nem terheli.

(d) A Birtokatruhazas lezarasat igazold jegyzOkonyv alairasanak megtagadasa a birtokbavétel
megtagadasat jelenti. Erre csak akkor keriilhet sor, ha Elad6 a birtokbaadassal kapcsolatos
szerzOdéses kotelezettségvallalasait megsérti. Amennyiben a jegyzOkonyv alairasanak
megtagadasra nem ezen okbdl keriil sor, tigy az Ingatlan birtokba adottnak mindsiil, és a
birtokbaadas szempontjabol a jogkdvetkezmények ugy alakulnak, mintha a jegyz6konyvet a
Felek az atadas-atvétel megtorténtének igazolasaképpen kolcsondsen alairtak volna.

A tulajdonjog atruhdzésa, a Vevo tulajdonjog szerzése

@) Az Ingatlan tulajdonjogat a Vevo akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat maradéktalanul
megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az elévasarlasra jogosultak az
elévasarlasi jogukrol lemondtak, illetve a megszabott hataridén beliil nem tettek
nyilatkozatot arrél, hogy éIni kivannak-e az eldvasarlasi jogukkal és az errdl szolo
igazolasokat a BFVK Zrt. okirati mdédon igazolta, ezeket a Vevo részére atadta, és a Vevod
tulajdonjogat az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

(b) A Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény 39. § (3)
bekezdés f) pontja és a 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt rendelkezésekre tekintettel,
figyelemmel jelen szerzodés 2.3. 2.4. és 2.5. pontjaban foglaltakra, keriil az illetékes
Foldhivatalhoz benytjtasra.

() Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzodés foldhivatali
benyujtasat kovetd hat honapon beliil a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozat
barmilyen okbdl nem keriilne benyujtasra, Budapest Févaros Kormanyhivatala jelen
adasvételi szerz6dés alapjan indulo eljarast megsziinteti, és a széljegyet torli. Szerz6do Felek
tudomasul veszik, hogy a széljegy ingatlan-nyilvantartéasi torlésével jelen Szerzodés Felek
kozott nem szinik meg, Szerz6d6 Felek a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségeiket
tovabbra is kotelesek teljesiteni. Amennyiben Szerz6d6 Felek kozott jelen adasvételi
szerz0dés barmilyen okbol megsziinne, ugy Szerz6d6 Felek jelen adésvételi szerzddés
alapjan kotelesek egymassal elszamolni. Ebben az esetben vevo kotelezettséget vallal arra,
hogy eladd kérésére kiilon nyilatkozatban is hozzajarul a tulajdonjog bejegyzési kérelem
torléshez.

ELALLAS A SZERZODESTOL
Elado elallasi joga
Elado jogosult eldllni a jelen szerzédéstél, ha Vevd a jelen szerz6dés szerinti fizetési

kotelezettségeivel 30 napon tali késedelembe esik. Ha Elado a jelen szerzodéstol jogszertien all el,
ugy az Elado a Vevo altal megfizetett palyazati biztositékot mint foglalot jogosult megtartani.
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Vevo elallasi joga
Vevo jogosult elallni a jelen szerzédéstol, ha Elado

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevé részére a Vételar Megfizetésének Napjat kovetd
5 munkanapon beliil és ezt a mulasztast nem orvosolja a Vevd erre vonatkozo irdsbeli
felszolitasat kovetd 3 munkanapon beliil, illetve

(b) nem adja a Vevé birtokaba az Ingatlant a Birtokatruhazas Napjan, és ezt a mulasztast nem
orvosolja a Vevé erre vonatkozo irasbeli felszolitasat kvetdé 5 munkanapon beliil.

Eladot terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megsziinése vagy hatalytalansaga esetén

A Vevo fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Elado koteles a Vevonek 8 munkanapon
beliil visszafizetni az elallasi jog Vevo altali gyakorlasaig a Vevo altal mar megfizetett 6sszegeket,
beleértve a foglalo jogi természetébdl fakadod kétszeres Gsszegét. A BFVK Zrt. abban az esetben, ha
a szerzOdés az Elado és a Vevo kozott nem 1€p hatdlyba, mert valamelyik el6vasarlasra jogosult él az
elévasarlasi jogaval, a BFVK Zrt. intézkedik a Foglalo 6sszegének visszafizetésérol.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Helyi Onkormanyzat él az
elévasarlasi jogaval, és ez okbdl a jelen szerzodés Elado és Vevo kozott meghiusul, ugy azt nem
tekintik Eladonak felrohatd oknak, ezért a Foglaldé Eladoéra vonatkozo jogkovetkezményeit erre az
esetre nem alkalmazzak.

Abban az esetben, ha egyik félnek sem felrohatéan nem megy teljesedésbe a jelen szerz6dés, akkor
a mar teljesitett szolgalatasok (és a foglald egyszeres dsszege) 8 napon beliil visszajarnak ¢és a felek
a jelen szerz6dést felbontani kotelesek, egyidejiileg a szerzddést megkotését megeldzé allapotot
allitjak helyre.

Vevot terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerz0dés megsziinése esetén

Amennyiben Eladé a Vevonek felrohatd okbdl all el a jelen szerzodéstdl vagy egyébként a jelen
szerz6dés a Vevonek felrohatd okbdl szlinik meg, tgy a Vevo a Foglalo 0sszegét elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerz6dés - a Felek altal tortént alairast kovetden - az elévasarlasi jogok gyakorlasarél szolo
nyilatkozatok beérkezése, vagy amennyiben hataridon belill nem tesznek nyilatkozatot az
elovasarlasra jogosultak, a rendelkezésre allo hatarid6 utolsé napjan 1ép hatalyba. Elad6 irasban
értesiti a Vevot az eldvasarlasi jogosultak részére megallapitott hatarido elteltérol.

TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

(@) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve a jelen
szerzOdés alairasa vagy teljesitése soran egymasrol szerzett valamennyi adatot, informaciot az érintett
Fél eltéro irasbeli nyilatkozata hianyaban gy tekintenek, hogy az az érintett Fél {izleti titka, és mint
ilyet szigoruan bizalmasan kezelik. Felek vallaljak tovabba, hogy a jelen pont alapjan iizleti titoknak
mindsiil6 adatokat, informaciokat nem hozzak nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik
Fél irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja eld. Felek kotelezettséget
vallalnak tovabba, hogy a szerzédés kapcsan megismert személyes adatokat a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolo, 2016. aprilis 27-i (EU)
2016/679 eurodpai parlamenti és tanacsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolodo hazai jogszabalyok
rendelkezéseit szem el6tt tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba
a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a
jelen szerzOdés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.
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(b) Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a koltségvetési pénzeszk6zok felhasznalasanak
nyilvanossagara valamint az informacids onrendelkezési jogrol és informacidszabadsagrdl szold
2011. évi CXIIL. torvény 3. § 5. pontjara tekintettel a szerzodés lényeges tartalmarol a tajékoztatas
tizleti titok cimén nem tagadhat6 meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések, kapcsolattartas

Barmely Fél altal a jelen szerzodéssel kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildtt barmilyen
értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiilldemény tértivevényes postai
kiildeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi idépontban, ha az értesitést futarral vagy
kiildemény-tovabbité szolgalattal kiildték és a futar vagy a kiilldemény-tovabbitdo szolgalat
nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekrél, az abban megjelolt idépontban, ha pedig
személyesen atadott értesitéssel tortént, az err6l készitett atadas-atvételi jegyzOkonyvben
meghatarozott idépontban.

Az Elado altal a Vevonek irasban kiildott értesitések kozlésének idOpontja az értesités Vevo altali
kézhezvételének napja. A levélben kiildott kiilldeményeket az Eladdo minden esetben a Vevo altal
megadott levelezési cimre kiildi meg. Sajat kézbesités esetén a személyes kézbesitést nem igényld
kiildemények kézbesitése a cimhelyhez tartozo levélszekrénybe torténik. Amennyiben a posta vagy
sajat kézbesités tjan torténd kézbesités a szerz6dd fél magatartdsa miatt hitisul meg, igy pl. a
»cimzett ismeretlen”, ,,elkoltozott”, a ,,cim nem azonosithatd”, ,atvételt megtagadta”, vagy ,,nem
kereste” megjeloléssel érkezik vissza az Eladohoz, a kézhezvétel idépontja a kézbesités
megkisérlésének idopontja. Az elkiildés idopontjanak igazoldsaul az Elad6 postakonyve vagy ezzel
egyenértékli, a posta altal kiallitott okirat, sajat kézbesités esetén a kézbesités megtorténtét
alatamasztd okirat is szolgalhat. Az Elad6 a Vevonek irasban kikiildott értesitéseket sajat
kézbesitdvel vagy normal postai kiilldeményként kiildi meg.

Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerzodésbol eredd joghatas fiizodik,
email vagy telefon Gtjan nem, hanem kizardlag a fenti modokon kozlik egymassal. A Felek kotelesek
a kapcsolattartoik adataiban bekovetkezd valtozasokat a masik féllel haladéktalanul kézolni.

A Felek cimei (amig a cimvaltozasrdl a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- ha az Eladd a cimzett:

Név: BFVK Zrt. (képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgato)
Telefon: +361 325-2400

Cim: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.

E-mail: bfvk@bfvk.hu

- haa Vev0 a cimzett:

Név: MSE-Bau Kft. (képviseli: Bordas Edina ligyvezetd)
Telefon: +3670 624-0906

Cim: 1212 Budapest, 1I. Rakoczi Ferenc ut 147. A. ép. Fsz. 1. ajtod
E-mail: m.msebau@gmail.com

Iranyado jog, vitarendezés

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az iranyadok. A jelen
szerz6désbol vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével
vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek békésen probalnak meg
rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon beliil nem lehetséges, ugy a jogvitaban az
altalanos hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birosag jar el.
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Meghatalmazas

Felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Must Rita kamarai jogtanacsost (KASZ: 36082087) a
jelen szerzddés és a kapcsolodo okiratok elkészitésével és ellenjegyzésével, aki a megbizast a jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elvallalja, tovabba a meghatalmazast elfogadja.

A Vevo egyuttal megbizza és meghatalmazza DR. TAKACS Péter Istvan iigyvédet (iroda:
1212 Budapest, II. Rakoczi Ferenc Gt 147. fszt.; KASZ 36069961; tel.: 06-30/927-0939; e-mail:
drtpi@drtpi.hu), hogy — az Uttv. 44. § (6) bek. alapjan — a jelen szerzédésen az alairasat jegyezze
ellen, tovdbbd megbizza és meghatalmazza, hogy a jogi képviseletét az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatosag elott teljes korlien lassa el, aki a megbizast és a meghatalmazast a jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elvallalja, illetve elfogadja.

A Felek, eljaro képvisel6ik utjdn, kolcsondsen ¢és egybehangzoan feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviselok:

a. a koznyilvantartasba bejegyzettségiiket, jogalanyisagukat, jelen {igylethez sziikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendrizték;

b. elézetes hozzajarulasukkal elvégezték a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasanak
megeldzésérodl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Pmt.) 7.§ (1)
bekezdése szerinti iligyfél atvilagitast, és ennek keretén belill személyi igazolvanyaik és
lakcimkartyajuk alapjan meggy6zddtek a Felek e Szerzodés megkdtése soran eljard
képviseldinek a személyazonossagarol, valamint céginformacié és a Meghatalmazas alapjan
arrol, hogy e Szerz6dés megkotésére jogosultak, ellendrizték a Meghatalmazas érvényességét és
a tulajdonjog atruhazasara iranyul6 jogcimet is;

c. a Feleket e Szerz6dés megkdtése soran képviseld személyek személyi igazolvanyairdl és
lakcimkartyairdl, ezek hianyaban személyazonossaguk igazolasara alkalmas igazolvanyairol,
elézetes hozzajarulasukkal fénymasolatot készitettek, hozzajarultak ahhoz, hogy a
fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazoé iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellenérzése elétt tajékoztattak a Felek e Szerz6dés megkotése soran eljard
képviselbit az ellendrzés céljardl, modjarol és tartalmarol, tovabba az ellenérzés soran
megismert adatok kezelésérdl, annak hataridejérdl;

e. a szerzodéses nyilatkozataikat vilagosan, egyértelmiien, hianytalanul és hiien foglaltak a jelen
Szerz0désbe, valamint felhivtak a figyelmiiket arra, hogy a Szerzddést, alairas elétt, figyelmesen
olvassak el, és vessék egybe a Févarosi Kozgylilés illetékes Bizottsaga Kijelolo Hatarozattal
elfogadott szoveggel annak megallapitasa érdekében, hogy azzal minden részletében
megegyezik-e;

f. aszerz6déskotés napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszerti médon meggy6z6dtek
a jelen jogiigylet jogszerliségérol és tajékoztattak a Felek e Szerz6dés megkotése soran eljard
keépviseldit a Szerzodés érvényessé és hatdlyossa valasanak és ellenjegyzésének a feltételérdl, a
Szerz6dés lényegérol és jogkdvetkezményeir6l, a Vételar megfizetésének, a tulajdonjog
atszallasanak és a Birtokatruhazas feltételeirdl, a szerz6désszegés €s a Szerzodés teljes vagy
részleges érvénytelenségének a jogkOvetkezményeirél, ¢€és az addézasi ¢és illeték-
kovetkezményekrdl is, igy kiilon tigyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

Szerz6d6 felek adatait az eljar6 Uligyvéd az informacids oOnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIIL térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében
kezelheti.

Jogutodlas
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A jelen szerzédés a Felek (altalanos vagy e targyban kiilonds) jogutddjara is kiterjed. A Felek
vallaljak, hogy kiilonos jogutodlds (az Eladd esetében altalanos jogutodlas is) esetén a jelen
szerz6dést a jogutodjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas, egylittmiikodési kotelezettség

Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzddés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen szerzédés egyéb rendelkezései tovabbra is
teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen
szerz6dést nem kototték volna meg, €s az érintett rész megfelelden nem modosithaté. Jelen szerz6dés
csak irdsban, a Felek egybehangz¢ akarataval modosithato.

Szerz6do Felek kotelesek jelen adasvételi szerzodés megkotése és teljesitése soran egyiittmiikodni, e
korben egymds szamara jelen adasvételi szerzédést érinté minden Iényeges kérdésben tdjékoztatast,
avagy a masik e szerz0désbol szarmazod jogainak érvényesitését segitd valamennyi jognyilatkozatot
haladéktalanul megadni.

Amennyiben a Foldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevo javara és ez
nem orvosolhatd, akkor az a jelen szerz6dés érvénytelenségét jelenti. Ebben az esetben a Vevo a
tulajdonjog bejegyzési engedélyeket kdteles 5 munkanapon beliil visszaadni az Eladonak.

Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerz6dés megkdtésével
kapcsolatban felmeriilt koltségeit (beleértve, de nem kizarolagosan az igénybevett jogi és pénziigyi
tanacsadoik dijait). Ellenjegyz6 tligyvéd és a foldhivatali eljaras koltségeit Vevd viseli. Jelen
szerzodéssel kapcsolatban felmeriilt vagyonatruhdzasi illeték, valamint ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi dij megfizetése kizarolag Vevot terhelik.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos illeték és ado jogszabalyokkal
teljes mértékben tisztaban vannak, azokrol — igy kiilondsen jelen jogiigylethez kapcsolddd
adonemekrdl; az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetdségekrol, illetve az ezzel kapcsolatos
eljarasrol és hataridokrol - eljard jogtanacsos, illetve ligyvéd tajékoztatta dket. Szerz6édd Felek
egyidejileg kijelentik, hogy jelen jogiigylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve ligyvéd megbizasa
a jogiligyletre vonatkozé ado és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara és ismertetésére nem
terjed Ki.

Egyéb nyilatkozatok

Az Elad6 magyarorszagi 6nkormanyzat, amely a nemzeti vagyonr6l sz016 2011. évi CXCVI. térvény
3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezet. Az Elado képviseletében és
meghatalmazasaval eljaro BFVK Zrt. kijelenti, hogy atlathatd szervezet és ingatlan elidegenitési
képessége korlatozva nincsen.

A Vevo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett tarsasag, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint 4tlathato szervezet, ingatlan
szerzési képessége korlatozva nincsen.

A Felek kijelentik, hogy e Szerzddés atolvasasa soran meggy6zodtek arrol, hogy a szerzodéses okirat
az egybehangzoan kinyilvanitott tigyleti akaratukat hianytalanul €s hiien tartalmazza, valamint
megfelel Elado illetékes dontéshozo szerve kijelold hatarozataval elfogadott szerzédésszovegnek.
Erre tekintettel e Szerzodést képviseldik utjan, fenntartasok nélkiil kotik meg azzal, hogy a Szerzodés
megkotésével minden kordbbi szobeli €s irasbeli egyeztetésiik, megallapodasuk, mas nyilatkozatuk,
mely e Szerz6dés elokészitésével és megkotésével allt dsszefiiggésben, hatalyat veszti.

Teljes megallapodas
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A melléklet a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen szerz6dés a Felek kozotti teljes
megallapodast tartalmazza.

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy figyelemmel az Ugyvédi Tv. 43. § (4) bekezdésére, valamint arra,
hogy a jelen szerzddés lapjait az ellenjegyz6 tigyvéd tigy flizte Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil
ne legyen megbonthat6, nem sziikséges a szerz6dés minden oldalat a feleknek vagy arra az okiratban
meghatalmazott félnek kézjegyével ellatnia. A jelen szerzddés soran az ellenjegyz6 ligyvéd altal
alkalmazott ,,ringliz6s”, illetve dsszefiizés megoldds egyarant megfelel a Budapesti Ugyvédi Kamara
ajanlasanak.

11.9  Példanyok
A jelen szerzédés 8 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 4 eredeti példanyt az Elado, 4 eredeti
példanyt a Vevo kap. A fentickre tekintettel a Felek a jelen szerzédést elolvasas utan, mint
akaratukkal mindenben egyezot irjak ala.
Budapest, 2024. napjan: Budapest, 2024. napjan:
Elado Vevé
Budapest Fovaros Onkormanyzata MSE-Bau Kft.
képviseletében meghatalmazassal képviseletében
BFVK Zrt. Bordas Edina iigyvezeto
Barts J. Balazs vezérigazgato
Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2024. hé  napjan:
Bako Aliz
gazdasagi igazgatd
Melléklet:

1. A Févarosi Onkorményzat altal a BFVK Zrt. részére kiallitott igazolas és altaldnos meghatalmazas

Elado részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen A Vevé alairasat az Uttv. 44. § (6) bek. alapjan
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az
pontjaiban foglaltaknak az Elad6 vonatkozasaban Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
valo tanusitasara terjed ki és a Vevo foglaltaknak a Vevé vonatkozasaban valo
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) tanusitasara terjed ki.

pontjaiban foglaltak tantsitdsara nem terjed ki.

Az Uttv. 44. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjan az
okirat jogszabalyoknak val6é megfelel6ségérol
meggy6zddtem, szerkesztettem és ellenjegyzem. Budapest 2024. ...... ho......... napjan

Budapest, 2024......... ho........... napjan
DR. TAKACS Péter Istvan
igyvéd

dr. Must Rita kamarai jogtanacsos .
kamarai azonositd szam: 36069961
kamarai azonositd szam: 36082087
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Az értékelés azonositoja: B24E180

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. Ingatianértékbecslési Irodaja /értékeld: Seratus Ingatlan Tanacsado Igazsagligyi Szakértd Kit./
2024, februar 5-én elkészitette a Budapest XXI. ker. Cségyar utca 20. szam alatti, 210120 hrsz.-u
kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan ingatlanvagyon-értékelést. Az értékelés célja az ingatian
piaci forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljabol.

Feladatunkat képezte a 2024. februar 5-én készitett ingatlanvagyon-értékelés ota eltelt idészak alatt az
ingatlanpiaci tendencidkban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatlan kdrnyezetében nem tortént olyan mértéki
valtozas, mely a korabban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte volna.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa el6tt nem kerilt sor, miutan Megbizé
tajékoztatdsa szerint az ingatlan természetbeni és fizikai megjelenésében, allapotaban nem tortént
valtozas, ezért a korabbi helyszini szemlén tapasztaltakat vettik alapul.

A 2024. februar 5-én készitett ingatlanvagyon-értékelésben szerepld, ingatlanra vonatkozé adatok és az
értékelés eredményét alatdmasztd tények és megallapitasok az eltelt idészakban jelentdsen nem valtoztak.

Az ingatlanpiacon elérheté kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt piaci forgalmi értéke 5%-on
bellli eltérést mutat a korabban készitett ingatlanvagyon-értékelésben meghatarozott piaci forgalmi
értékhez képest, ezért a korabbi értékelésben meghatarozott piaci forgalmi értéket fenntartjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 23 400 000 Ft + afa,

azaz huszonharommillié-négyszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, 42 000 Ft/m?2 + &fa,
kerekitve: azaz negyvenkettezer forint/m? + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
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Ertékfenntart6 nyilatkozat Budapest XXI. ker., Cs6gyar utca 20. (hrsz.: 210120)

Jelen értékfenntartd nyilatkozat a BFVK Zrt. (értékel6: Seratus Ingatlan Tanacsadoé lgazsagugyi Szakeértd
Kft.) altal 2024. februar 5-i fordulénapra készitett ingatlanvagyon-értékeléssel eqyditt érvényes.

Fentiek alapjain az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2025. februar 9-ig
meghosszabbitjuk.

duqapgsg FGvaros Vagyonkezelé Kszpont
Budapest, 2024. augusztus 9. Zartkdriien Mikods Reszvénytarsasag

o Ellendrizte: /)E_

Tomcsik Veronika Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-ertekeld Ingatlanvagyon-értékeld — szakmai ellendr
Névjegyzekszam: 08320/2019 Névjegyzékszam: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetitdi Névijegyzék 66/2020

Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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Elektronikusan alairta:
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Maté Miklés Ferenc
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Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: B24A17

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest XXI. ker., Cségyar utca 20., 210120 hrsz.-u kivett, beépitetlen terlilet megnevezésti ingatlanrol

Budapest, 2024.02.05.

Az értékelés egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot, 13 szamozott oldalt tartalmaz
és a felsorolt mellékleteket.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI. ker., Cségyar utca 20. hrsz.: 210120
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXI. ker., Cségyar utca 20. hrsz.: 210120

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XXI. ker., Csdgyar utca 20., 210120 hrsz.-U kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda
1013 Budapest, Attila 0t 13/a.

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ertékbecslési Iroda
(Seratus Ingatlan Tanacsadé Igazsagligyi Szakértd Kit.
1052 Budapest, Kristof tér 3.)

Az értékelés kiadasanak napja: 2024.02.05.
Az értékelés célja: értékesitési szandék érdekében
Helyszini szemle idépontja: 2024.01.29.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd médszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett beépitetlen terlilet

Az ingatlan fizikai megjelenése: ugyanaz

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1211 Budapest Cségyar utca 20.
Az ingatlan helyrajzi szama: 210120

Telek teriilete: 554 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Févarosi Onkormanyzat 1/1
Ertékelt ingatlan(rész): Ertékelt: 1/1

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve:

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke,

kerekitve:

23 400 000 Ft + afa,
azaz Huszonharommillié-négyszazezer forint + afa

42 000 Ftm? + &fa,
azaz Negyvenkétezer forint/m? + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet8, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nalldan nem hasznalhatéak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjeqyzéseink:

Az ingatlan értékének meghatarozasanal, tekintettel arra, hogy telekingatlanrél van szé a piaci dsszehasonlitd
adatok elemzésén alapuldé moédszert alkalmaztuk. Az ingatlan piaci értékének meghatarozasat mas
mddszerekkel is atgondoltuk, jelen esetben a nagy eltérések miatt maradvanyérték szamitast, illetve
hozamszamitason alapulé szamitast nem alkalmaztunk.
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VAGYONERTEKELES Budapest XX|. ker., Cségyar utca 20. hrsz.: 210120

Az ingatlan Vi-1/Sz-2 jelii lako-intézményi, zartsord beépitésii teriiletii dvezetben helyezkedik el. A telek
maximalis beépithetésége 35%, altalanos szintterilet mutatéja 1 m2m2, a megengedett legnagyobb
éplletmagassag 7,5 méter.

Az ingatlant fejlesztésre alkalmas telekként értékeltiik.

Budapest, 2024.02.05.

Jaluo ! GRS A 1

Zartkorden Miksds Részvénytarsasas

AN S M\ A

Készitette: - . Ellendrizte:
Sim6 Zséfia Pulay Istvan
ingatlan értékbecslé és vagyonértékeld ingatlan értékbecsld és vagyonértékeld

ol

Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI. ker., Cségyar utca 20. hrsz.: 210120

1. KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

A BFVK Zrt. megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasaval
értékesitési célbol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot, szabalyozasokat, kézm(itérképet.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettilk az ingatlan természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kdrnyezet

Budapest XXI. kerllete: masik nevén Csepel, a févaros egyik legvéltozatosabb teriilete, amely egyarant
rendelkezik kertvarosias, falusias, vizparti, illetve lakételepi és ipari varosrészekkel. Az egyetlen kerlilet, amely
a Csepel-szigeten fekszik, igy nem tartozik a torténelmi Budahoz és Pesthez sem. A keriilet a Csepel-sziget
északi reszén fekszik. Nyugatrél a Duna folyam, azon tul a XXII. kerlilet és a XI. keriilet, keletr§l pedig a
Réackevei-Duna alkotja a természetes hatart, melyen til a IX. keriilet, a XX. keriilet és a XXIll. keriilet talalhato.
Délrél a févaros kdzigazgatasi hatara, illetve Szigetszentmiklds kdzpontja és a Szigetszentmikléshoz tartozé
Lakihegy hatarolja.

Megkozelitése:

A keriilet tdmegkézlekedési haldzatanak gerincét a H7-es (csepeli) HEV — mas néven a csepeli gyorsvastit
alkotja, amely nagy kapacitasu, gyors kapcsolatot biztosit a Budapest belvarosa és Csepel kozpontja kozott
(14 perc a teljes menetidd). Dél-Budaval a 138-as, Dél-Pesttel a 35-0s, 36-0s, 148-as és 151-es busz és a
D14-es komp szolgaltat dsszekottetést.

Személygépkocsival Budapest belvarosaval a Kvassay hid, Dél-Pesttel a Gubacsi hid, a D14-es komp (majd
annak folytatasaként a Molnar-szigeti Meder utca hidja) és az M0-s autéut, Dél-Budaval szintén az M0-s
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VAGYONERTEKELES Budapest XX|. ker., Csdgyar utca 20. hrsz.: 210120

biztosit kapcsolatot. A Csepel-sziget délebbi részein fekvé teleplilésekkel elsdsorban a sziget {6 gerincutjanak
tekinthetd 5101-es (t, masodsorban kisebb forgalmu, illetve az elébbi tehermentesitését szolgald egyéb utak
(5102, 5103, 51 101) kapcsoljak dssze.

A Csepel-Kiralyerdé és Soroksar, Molnar-sziget kozti D14-es hajovonal érdekessége, hogy ott lzemel a
févaros egyetlen megmaradt drotkdtél-vontatasu kompja.

2014-ben Csepel ki- és bevezetd Utjain a Pannon Pajzs rendszer részeként rendszamfelismeré kamerakat
szereltek fel a korozott, illetve forgalombdl kivont jarmiivek kisziirésére.

Egyéb:

A 20. szézad els6 felében a terlilet gazdasagat a Weiss Manfréd nevével fémijelzett Vas- és Fémmdi hatéarozta
meg, melynek termékskalaja a legszélesebb volt az egész kelet eurdpai régidban. A masodik vilaghaborit
kéveten a gyar allami kézben mUikodott tovabb. Az 1950-es évek derekan még Tibetbe is eljutottak a gyar
termékei. Az 1980-as évek végén a kereslet hianya és a draga fenntartas miatt a termelés lassan leallt.
Jelenleg a gyar teriletén ipari park izemel, ahol tobb sz&z vallalkozas, iroda, izem mikodik.

Az 1921. julius 31-én életbelépd Trianoni békediktatum eredményeként tengerpart nélkil maradt Magyar
Kiralysag 1928-ban adta & a Csepeli Nemzeti és Szabadkikétét, a belvizi kdzlekedés fejleszteseként, a
Fekete-tenger vizi Uton valo elérése érdekében. A Csepeli Szabadkikotd jelenleg is Magyarorszéag
legjelentdsebb vizi teherszallitasi kdzpontja. Tobb olyan cég is mikodik sikeresen a mai napig a keriletben,
amely a privatizaciok idészakat kovetden is a magyar gazdasagi élet jelentés szerepléje maradt, valamint
(jabbak koltoztek és folyamatosan érkeznek a kornyékre.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: 1211 Budapest Csdgyar utca 20.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1211 Budapest Csdgyar utca 20.
Helyrajzi szama: B 210120
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Févarosi Onkormanyzat 1/1
Megnevezése: ) kivett beépitetien terulet
Funkcié a valdsagban: fiives, bokros, fas teriilet
Telek alapteriilete: 554 m?
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, El6vasarlasi jog; jogosult: Budapest XXI. Ker. Csepel
széljegy: Onkormanyzata.

2.3  Azingatlan jellemzéi

A telek ismertetése

Beépitettség: nincs beépitve

Telek alakja: szabalyos

Domborzat: megkozelitéleg sik
Novényzet: szamos fa, sarj, flives

Kerités: elol:  Csbgyar utca - keritett

balo.: Szomszédos ingatlan - keritett

jobbo.: Szomszédos ingatlan - keritett

hatul: Szomszédos ingatlan- nincs adat
Parkolas: kézterileten
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI. ker., Cségyar utca 20. hrsz.: 210120

Kdzmiivek: A telekre bevezetett kdzmlivek: kozmiitérkép szerint csatorna és gaz
Az utcaban talélhato kézmiivek: viz, gaz, csatorna, elektromos aram
Id. aldbbi kdzmlitérkép

Ovezeti Vi-1/Sz-2 - laké-intézményi, zartsorll beépitési tertilet

besorolas: Max. épitménymagasséag: 7,5 méter
Szintteriilet mutatd: 1
Max. beépithetdség: 35%
Min. zdldfellilet: 35%
Kialakithaté legkisebb telekterilet: 400 m2

Egyéb, az ingatlan széveges bemutatasa:

Az értékelt ingatian Budapest XXI. kerilletében Csepelen, annak északi részén, Szabotelep Ofaluban
helyezkedik el, a Csdgyar utca 20. szam alatt a Teller Ede Ut kdzelében. Az értékelt ingatlan a keriilet északi,
ipari-gazdasagi részéhez kozel, csaladi hazas Ovezetben talalhatd. Az értékelt ingatlan kdrnyezetében
zOmében lakdépuletek, kissé tavolabb ipari, kereskedelmi és szolgaltatast biztositd ingatlanok talalhatéak. Az
értékelt telekingatlan egy keritett, kivett beépitetlen terilet, megkézeliteni a Cségyar utca fel6l lehetséges. A
Csbgyar utca zsakutca. Osszkézmi az utcaban megtaldlhaté. Az ingatlan felszine hozzavetéleg sik. Az
ingatlan Gvezeti besorolasa Vi-1/Sz-2 (laké-intézményi, zartsorl beépitésd tertilet).

A telken lathato kb. 4 db autoroncs és tébb m3 vegyes ipari hulladék.

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e j0 Uthalézat és tomegkozlekedés o elhagyatott gépkocsik a telken, kozeli ipari
teriletek
lehetéségek veszélyek
o beépités, relativ kevés (j épitési lakas o esetleges  veszélyes  hulladékok,
projekt Csepelen talajszennyezés, szlomosédés

Erdsségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezbk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kilsé tényezbk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kilsé tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI. ker., Csdgyar utca 20. hrsz.: 210120

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becslilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté
vevl és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kdvetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintden, kényszer nélkul jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem minGsild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (Vill.11.) PM rendelettel médositott, 25/1997.
(VII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozértek harom modszerrel kdzelitheté meg.
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mér megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A médszer 6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
4, A fajlagos alapértek modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az 6sszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenkeént kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kilonbozé
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkil kell figyelembe venni.

o Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérGszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatbak.

* A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatéarozasa ertekmodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényez6ként csak olyan jelentds, értéket befolyasol6 tényezd vehett fel, amely az
0sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmodositd tényezok kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok
Epitészeti szempontok

o]

o Hasznélati szempontok
o Telekadottsagok

o Infrastruktira
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o Kornyezeti szempontok
o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatdségi szabalyozas

oAz értékelésben az értékmaddositd tényez6k koziil az értéket jelentésen befolyasolokat fel kell tlintetn,
és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmaodosito tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaddositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé 6sszehasonlitdo adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertlet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkdzelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerlil6 kiadasok kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedeimek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdség adatait hasznaljuk fel. A hasznositashoél
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlitd adatok
felhasznalésaval hatarozzuk meg. Az 0Osszehasonlito adatokbdl korrekcids tényez6k alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem hérithaté, rendszeres kiadasokat és a kihasznélatlansagbél adodéd atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tékésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstél a piaci szereplék
altal elvart megtériilési rataval egyenld.

A tokésitési hozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az ugynevezett felépitéses
médszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem allnak rendelkezésre olyan részletezettségii tranzakcios
adatok, melyek alapjan az 6sszehasonlitd médszerrel meghatarozhatd lenne a hozamrata. A felépitéses
modszerrel a rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak osszegeként adddik. Kiindulasként a 15
éves futamidejii Magyar Allamkotvény aktualis MNB referenciahozamaét vettiik figyelembe, amely jél jellemzi
a kockazatmentes hozamot és az orszag kockazattal kapcsolatos tényezéket. Az egyéb kockazatok és
kéltsegek kozott a tranzakcids koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a regionalis
kockazatot vettik figyelembe.

Koltséq alapu értékelés

A kéltség alapl értékelés lényege, hogy az ingatlan pétiasi/Ujraépitési kdltségéebdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé malasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt [év6, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatéarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy poétlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu




VAGYONERTEKELES Budapest XXI. ker., Cségyar utca 20. hrsz.: 210120

4,  Afelépitmény pétlasi vagy Ujraépitési koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo
Osszegzese.

A foldtertilet értékét annak (ires allapotban val6 értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kildnleges esetben a hozamszamitason alapulé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévé
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal pétolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatdl. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egylittesen: Gjra-elallitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi koltségen minden ténylegesen felmerild kltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épilet Ujra-el6allitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni.
Az ljra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. liyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belll
késziilt el, és ha a bekertilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

Az avulas az id6 milasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a
gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

Az (jra-elGallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

4.1  Forgalmi érték meghatarozas piaci 6sszehasonlito modszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci 6sszehasonlité modszert alkalmaztuk. Tranzakcios
adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk. Az dsszehasonlitds soran
figyelembe vettiik az értékelt foldtertletek Gvezeti besorolaséat, beépithetéségét a kovetkezé tablazat szerint:

Osszehasonlito adatok és azok korrekcidja

__ingatlanazonositasa  értékelt ingatlan
1211 1213 1212 1213
az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest
Cségyar utca Bagoly utca |Csepel-Kertvaros| Kérus utca 29.
Jeetek teritete 554 m? 612 m? 787 m? 501 m?
33,1 M Ft _ 42,5 M Ft 25,9 M Ft
S4EFt/m> | SAEFYm> | 52E Ft/m?
ajanlat/értékesités kinalat kindlat kinalat
adat forrdsa/hirdetés azonosité ingatlan.com/33658385 | ingatlan.com/33586968 | ingatlan.com/33943147
ajanlat/értékesités idépontja 2024 2024 2024
kindlati/infldcid korrekcio -10% -10% -10% _
fajlagos alapértéke - 49 E Ft/m? | 49E Ft/m? 47 E Ft/m?
korrekcio
elhelyezkedés 1 ) obb J obb .
i ' jobb |_ jobb jobb
kdrnyezet .
) hasonlé | nagyobb hasonld
alapteriilet
o hasonlo hasonlé hasonlé
telek alakja, lejtésviszonyok
) . hasonié | hasonlo hasonlo
infrastruktira
o hasonio || hasonio rosszabb
liogi jelleg
. L , rosszabb rosszabb rosszabb
egyéb: bontando épiilet nincs
5% 5% 5%
o i tke-1/Ke-SZ, 25% | Lke-1/Kv-SZ, 25% | Lke-1/Ke-SZ1,30%
Epitési dvezet: Vi-1/5z-2 — -
egyéb: szabdlyozds MRS RN R [ rosszabb | rosszabb || rosszabb
Szintterileti mutatd: 1m2/m2 .

osszesen '_ C15% ( -10% -10%
fajlagos érték 42 E Ft/m? 41 E Ft/m? 44 E Ft/m? 42 E Ft/m? |

Az ingatlan érteke 23,4 M Ft

Korrekcidk széveges indoklasa
(30%-nal nagyobb korrekcié
esetén)
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest XXI. ker., Csdgyar utca 20. 210120 hrsz.-i ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasat a piaci dsszehasonlitd mddszert alkalmazva.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal, tekintettel arra, hogy telekingatlanrél van sz6 a piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapulé modszert alkalmaztuk. Az ingatlan piaci értékének meghatarozasat mas
modszerekkel is atgondoltuk, jelen esetben a nagy eltérések miatt maradvanyérték szamitast, illetve
hozamszamitason alapulé szamitast nem alkalmaztunk.

Figyelemmel az bsszes vonatkozo tényezére, a 1211 Budapest, Cségydr utca 20. szam
alatti ingatlan dltalunk meghatdrozott valds piaci értéke mai dllapotaban, 2024. janudr
havi érvényes drszinten

23 400 000 Ft

azaz huszonharommillio-négyszazezer forint
A meghatarozott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Fentiek alapjan az értékelés eredménye:
Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 23 400 000 Ft + afa,
azaz Huszonharommillio-négyszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, 42 000 Ft/m? + afa,
kerekitve: azaz Negyvenkétezer forint/m? + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2024.02.05.

Készitette: \ : Ellendrizte: M ‘A

Simé Zséfia Pulay Istvan
ingatlan értékbecsld és vagyonértékeld ingatlan értékbecsld és vagyonértékeld

e

CO

Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kuldndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cegek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szdméara prospektus, hirdetés, PR, hirkdziés, vagy a kommunikéacio
més formajan keresztul az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkil.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii igyekben nem véllalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétél kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek
és értékesitheték és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszerii eljarassal ne Iehetne tisztazni,
hacsak az értékelés maskent nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmeérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasdn és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiletfizikai és talajmechanikai vizsgélatokat nem végeztink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem véllalunk.

A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostdl
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizés esetén értékelé koteles a megbizdt errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacid kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakérntd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabél adodé hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Feleldsséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontés,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kérnyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem véllalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékelsi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékel6knek személyes érdekiik nem fiizddik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevd és eladd kozti alku sorén alakulhat ki.

,

Ervényesséqg
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznélhaté fel.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Tulajdoni lap

oY

[

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Budapest Fovams Konnanyhivatala Foldhivatali Foos Aaly
Budapcst, X1., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1

Frhitetes tulajdoni lap - Teljes nubsolat
Megrendelés s z2am:8000004/1820 142023

2023.05.09
RUDAPEST XXLKER. Seektor: 53
Belteriilet 210120 hebyrajzi szam
1211 BUDAPEST XX1.®KER. Csogydr ubtea 200 "feldlvizsgalat alatt”
LRES Z
F8ldrészlet terliiete vialtozas elétt: 567 (m2) t8r1d hatarczat:440/2003
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k.fill. ter. kat,jdw
ha mz k.fill
- Kivell beépitetlen terilet 0 554 0.00
LRESZ

£ tulajdoni hanyad: 1/1 Lérle hatarozat: 302735/199%99/1997.10.01
bejegyz& hatarozal, érkezési idd: 395869/1972/1972.03.24
t8rléd hatarozat: 302735/1905/196%.10.01
jegeim: ¢sere
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM

cim: - - -
# hanyad: 1/1 térld hatarozat: 302735/1999/1997,10.01
bejeqyrd hatarczat, érkezési 1cd: T9563/1985/1988.07.27

Lorld halarozat: 3027135/1999/1997.10.01
jogoim: -
jogdllds: kezeld
név: EXI1,ERK, INGATLANKEZAELD VALLALAT
cim: 1210 BUDAPEST XXI.KER. Katona J. ubca 62

4. tulajdoni hényad: 1/1
be jegyz® hatbrozal, érkezési ids: 302735/1868/1667.10.01
jogoim: adaswvétel
jogallas: tulajdenos
név: FOVAROST ONKORMANYRAT
cim: 1840 BPUDAFEST V.KER. WVaroshaz utca 9-11

HLRESZ
bejegyzd hatarczat, arkoezési idé: 05385/3/.0022/22.04.27
Elovasarlasi jcg
Budapesl. ®XI. Kerilet Csepel Epitesi Szabalyzatardl szélé 2472018, (X.26.) suémi
dnkormdnyzatl rendelet alapjan.
Jogosult :

név: BUDAPEST ¥XI. KERUOLET CSEPEL ONKORMANYZATA tdrzsszam: 15735%40

cim : 1211 BUDAPEST XXT.KER. Seent Imre Ler 10,

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartaisban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennallé bejegyzéscket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtabva nem mindstil hiteles bizenyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Térképmasolat
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12. Szabotelep (Sz)

A B ¢ I o T & T ¢ | ¢ t wn | I 1 x
4 1 f.epnagyvabb i
1 = Az épitsi telek Kialakithato szinteeriiteti mutatd Az épulet
E g ] legnagyobh o X parko-
2 Epitési ovezet jele g l:f:;:; Ieg:’izehh beépitettsége k&;:ld’h é::zia~ 1asd magassdga
a - terepszint o céla
3 3 it feixge felett alatt feMicts szmd szmp legaldbb | fegfeljebb
4 m? m %o %o %o m¥telek m? m m
[18. [ 12.4. Intézményi, jellemzden zartsori beépitésii teriilet (Vi-1)
i RE . RN 1.0 _
20. Vi-1/82z-2 YA 400 1t - 05 i 1.0 4.0 7.5
s45 20 a8

43. Intézmeényi. jellemzoen zartsoru beépitésu mntézmeényi tertilet (Vi-1)

44. § (1) A Vi-1 jelu épités: dvezetekbe a jellemzoen jelentos kézlekedés: nyomvonalak mentén lévo
vegyes rendeltetésu. jelentos valtozassal énmtett intézményteriletek tartoznak.

(2) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eloirasok alapjan a teriileten kivételesen téltoallomas €s
automoso 1s létesitheto.

(6)° A Vi-1/Sz-2 jelu épitési dvezet az Ofalu jelentos valtozassal érintett. jellemzoen zartsoru
beépitésui vegyes (lako-intézmeényi) rendeltetésu tenilete. ahol
a) ) épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet. kialakult telek esetén annak
80 %o-iat - saroktelek esetén 60 %o-at - eléro épitésy telken létesithetd. utcavonalon alld beépitéssel.
b) a kedvezményes hatarértékek csak az Ady Endre it és a Kossuth Lajos utca mentén. kizarélag
intézmenyi felhasznalas esetén érvényesithetok.
¢) az épiiletet. wmennyiben o tehjes wean telekhatir nem epiil be. az egyik telekhataron kell elhelyezni.
a masik telekhatar mellett legalabb 3 m széles épiiletksz létesitendo.
d) az Svezetben megengedett legnagyobb epiiletmagassag értékét a kialakult beépitéshez valéd
tHeszhedes kovetelmenye Korladtozhat)a.
¢) az 6vezetben melléképiilet nem létesitheto. kivéve a mar legalabb 10 éve meglévo forendeltetésu
épiilethez sziikséges személygépjarmutarolot.
f)"*'a Kossuth Lajos utca - Corvin at saroknil Kielolt ¢pitési dvezetben a telepiilésszerkesceti
jelentoségu kerékparithoz kapesolodd rendeltetések (pl. vendéglatas. szerviz) és emlékhely
letesitheto.

forras: https://dokumentumtar.csepel.hu/?f=1045

Viltozdssal érintett teriiletek lehatdroldsa (Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve alapjan)

Je magyardzat
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Képek

a fényképfelvételek a helyszini szemle (2024.01.29.) id6pon

tiaban fennalld allapotokat réztik

Ertékelt telek teriilete Ertékelt telek teriilete
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BUDAPEST F@\{/\ROS XXI. KERULET
CSEPELI POLGARMESTERI HIVATAL

FOEPITESZ

lktatdszdm: ALT/2867-2/2024 Hiv. szam: -

Ugyintézé: Bodndr Eméke Targy: Tdjékoztatds a Budapest XXI.
ker. Cségydr utca 20. szdm alatti
210120 hrsz-U ingatianrél
Mellékiet: SZT kivagat

Ndandori-Tomcsik Veronika részére
Budapest Févdros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Tisztelt Nandori-Tomcsik Veronika!

Elektronikus levélben kilddtt megkeresésében a Budapest, XXI. kerllet Cségydr utca
20. sz&dm alatti 210120 hrsz-U ingatlanra vonatkozdéan a terllet dvezeti besoroldsdrdl
és beépithetdségérdl, tovabbd a telket érinté esetleges épitési korldtozdsokrdl kért
tdjékoztatdst.

A féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet értelmében az
aldbbiakrol téjékoztatom:

Budapest XXI. KerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatdardl szolé 24/2018. (X. 26.) szému
dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: CSESZ) szerint az ingatlan Vi-1/5z-2 jeld,
intézményi, jellemzben zartsord beépitési terulet épitési dvezetébe sorolt. Csepel
Ofalu jelentds vdltozassal érintett, jellemzéen vegyes (lakd-intézményi) rendeltetéss
terUlete, ahol a CSESZ 102.§ (6) bekezdésben foglaltak szerint

a) Uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult
telek esetén annak 80 %-at - saroktelek esetén 60 %-Gt - elérd épitési telken
|étesithetd, utcavonalon dlld beépitéssel,

b) a kedvezményes hatdrértékek csak az Ady Endre Ut és a Kossuth Lajos utca
mentén, kiz&rélag intézményi felhaszndlds esetén érvényesithetdk,

c) az éplletet, amennyiben a telies utcai telekhatdr nem épll be, az egyik
telekhatdaron kell elhelyezni, a masik telekhatar mellett legaldbb 3 m széles épUlletkdz
létesitendd,

d) az dvezetben megengedett legnagyobb épilletmagassag értékét a kialakult
beépitéshez vald illeszkedés kdvetelménye korldtozhatija,

e} az dvezetben melléképllet nem létesithetd, kiveve a mdr legaldbb 10 éve
meglévé férendeltetést épllethez szUkséges személygépjdrmutdroldt.

f) a Kossuth Lajos utca - Corvin Ut sarokndl kieldlt épitési dvezetben a
telepUlésszerkezeti jelentdsegl  kerékpdrithoz kapcsolddd  rendeltetések  (pl.
vendegliatas, szerviz) és emlékhely létesithetd.

(Id. Melléklet)

Az 554 m2 nagysdgu telek nagyobb az &vezetben megengedett legkisebb
telekmeéretnél, tehdt beépithetd 35%-0s beépithetdséggel (terepszint alatt 65%).

A telek Csepel Onkormdanyzatanak elévasarldsi jogaval érintett. Onkormanyzatunk az
elévdsdrldsi jogat a jelentds vdltozdssal érintett tdmbdkre annak érdekében
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terjesztette ki, hogy a terUletet rendezni tudja, elésegitse az dvezetben létesithetd
funkcidknak megfeleld tertletté valasat.

A CSESZ elérhetd az Onkormdnyzat honlapjdn a kdvetkezd elérési Utvonalon:
csepel.hu > Onkormdnyzat > Rendeletek;

valamint a SIT nagyobb felbontdsban a dokumentumtarban is:

csepel.hu > Onkormanyzat > Ugyintézés > Dokumentumtdr > TelepUlésfejlesztés és

-----

Budapest, 2024. ddtum elektronikus aldirds szerint

Udvdzlettel:
Borbély Léndrd polgdrmester
megbizdsabdl:

Gyulai Istvan
f&6épitész
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Melléklet: SIT kivagat
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5.SZ FUGGELEK

% Szepessyné dr. Bako Imola Kozjegyzdi Irodaja

Budapest VI. keriilet 4. szdmu székhely

H-1062 Budapest, Andrassy ut 76. 1/2.

Levelezési cim: 1245 Budapest, Pf.: 1230

Tel.: /36-1/ 411-0161, 411-0068

E-mail cim: bakoimola@mokk.hu vagy bako.imola@kozjegyzo.hu
Hivatali tarhely elérhetéség: MOKKIT, KRID: 342479118

Ugyszam: 11080/K/621/2024/2.

Hiteles kiadmany
Ténytanusitas
JEGYZOKONYV
--- Készitette Szepessyné doktor Baké Imola Budapest VI. keriilet 4. (négyes) szamu székhelyre
kinevezett kozjegyz6 Budapesten, 2024. (kettéezer-huszonnegyedik) év augusztus honap 02.
(masodik) napjan 10.30 (tiz 6ra harminc perckor) a Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkortien Miitkodé Részvénytarsasag — tovabbiakban Kiiro — székhelyén, azaz 1013 Budapest, Attila
Gt 13/a. szam alatt, a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé, 1211 Budapest
Cségyar utca 20. szam alatt talalhaté, 210120 helyrajzi szamon nyilvantartott, 6sszesen 554 m?
teriiletll ,,kivett beépitetlen teriilet” megjelolésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Budapest Févaros
Onkorméanyzata megbizasa alapjan Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkoriien Miikddd
Részvénytarsasag (1013 Budapest, Attila at 13/a.) altal nyilvanos, kétfordulos palyazat (a
tovabbiakban: ,,Palyazat™) Utjan torténd értékesitésére beérkezett palyazati anyagok bontasanak
tanusitasa céljabol.-

Jelen vannak:
--- Marosvari Csilla (sziiletési név: Marosvari Csilla, sziiletett: Budapest, 1966. aprilis 15., anyja
sziiletési neve: Varga Margit, magyar allampolgar) 1013 Budapest, Attila ut 13/A. szam alatti
alkalmazott, aki személyazonossagat az el6ttem felmutatott személyazonositdé igazolvany tipusa
292313HE szdmu igazolvanyaval, lakcimét 274158ZL szamu lakcimet igazoldé hatdsagi
igazolvanyaval igazolta, mint levezetd elndk (a tovabbiakban: ,,a Levezeté Elnok”), valamint----------
--- Dr. Toth Gergely Zoltan (sziiletési név: Dr. Téth Gergely Zoltan, sziiletett: Budapest, 1976. julius
05., anyja sziiletési neve: Palagyi Anna, magyar allampolgar) 1013 Budapest, Attila ut 13/A. szam
alatti alkalmazott, aki személyazonossagat az el6ttem felmutatott személyazonositd igazolvany tipusa
779798KE szamu igazolvanyaval, lakcimét 103661XL szamu lakcimet igazolé hatosagi
igazolvanyaval igazolta (a tovabbiakban: ,,a Bizottsag tagjal”), tovabba
--- Hadasziné Szadai Andrea (sziiletési név: Szadai Andrea, sziiletett: Budapest, 1974. december 16.,
anyja sziiletési neve: Fajth Julianna, magyar allampolgar) 1013 Budapest, Attila Gt 13/A. szam alatti
alkalmazott, aki személyazonossagat az eléttem felmutatott személyazonosité igazolvany tipusa
861195RE szdmu igazolvanyaval, lakcimét 561710LD szamu lakcimet igazold hatosagi
igazolvanyaval igazolta (a tovabbiakban: ,,a Bizottsag tagja2”).

---A Levezetd Elnok, az eldterjesztett kérelme alapjan kijelenti, hogy mas kozjegyz6 eldtt azonos
tartalmu jegyzOkonyvi tantsitvany elkészitése irant eljarast nem kezdeményezett. Alulirott kozjegyzo
elézetesen tajékoztattam az Ugyfelet a kdzjegyzéi dij mértékérdl és megfizetésének modjarél. Az
Ugyfél képviseléi kijelenik, tudomassal birnak arrél, hogy a kozjegyzéi dij megfizetésének
kotelezettsége Oket a kozjegyz6vel szemben a kérelmez6t terheli.
Az tigyfél képviseldi eloadjak, hogy a jelen kozjegyzoi okiratrol a kdzjegyzo6i okirat elkészitésével
egyidejilileg hivatalbol kiallitott elektronikus hiteles kiadmany a kovetkez6 e-mail cimre keriiljon
megkiildésre: herczeg.katalin@bfvk.hu, valamint az errél az e-mail cimrdl érkez6 valasziizenetben
meghatarozott email cimre.
---A Levezet6 Elnok 10:37 (tiz 6ra harminchét perckor) az eljarast megnyitotta.

Ezt kdvetden a Levezetd Elnok az alabbiakat adta eld:
1./ Az ajanlatkér6é neve: Budapest Fovaros Onkormanyzata nevében és képviseletében eljarva, a
Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkdriien Mitkodo Részvénytarsasag
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2./ A palyazati felhivas targya:
--- a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezd, 1211 Budapest Cségyar utca 20. szam
alatt talalhato, 210120 helyrajzi szamon nyilvéntartott, dsszesen 554 m? teriilet(i , kivett beépitetlen
teriilet” megjel6lésti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) értélesitése céljabol, Budapest Fovaros
Onkorményzata megbizasa alapjan Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkoriien Miikddd
Részvénytarsasag (1013 Budapest, Attila Gt 13/a.) altal kiirt nyilvanos, kétfordulos palyazat. ------------
3./ A palyazati felhivas a BFVK honlapjan, azaz a www.bfvk.hu; a www.jofogas.hu;
www.ingatlan.com internetes feliileteken lett meghirdetve.
4./ A palyazat beadasanak hatarideje: eredetileg 2024. (kett6ezer-huszonnegyedik) év julius honap 03.
(harmadik) napja 10:00 (tiz) 6ra volt, amely 2024. (kett6ezer-huszonnegyedik) év augusztus honap 02.
(masodik) napjan 10.00 (tiz) oraig keriilt meghosszabbitasra.
Benyujtasanak helye: BFVK Zrt. székhelye: 1013 Budapest, Attila at 13/A.

A bizottsag elnoke ezt kovetden eldadta, hogy a kiirasban szereplé idopontig Osszesen egy
ajanlattevotdl érkezett be ajanlat a fenti targyban.
A Levezet6 Elndk ezt kovetoen elkezdte a beérkezett palyazat bontasat.

A Levezet6 Elnok, illetve a Bizottsag tagjai megallapitottak, hogy a palyazat harom Kiilon lezart és
sértetlen, megfeleld jeligével ellatott boritékban érkezett. A palyazat 2024. (kettéezer-huszon-
negyedik) év augusztus honap 01. (els6) napjan 14:51 (tizennégy oOra Gtvenegy perckor) érkezett. A
boritékok felbontasat és az abban talalhaté dokumentacid atvizsgalasat kovetben az alabbiakat
allapitottdk meg a bizottsag tagjai:
- a Palyazat Osszesen 3, azaz harom példanyban, 1, azaz egy eredeti és 2, azaz kettd masolati
példanyban keriilt elGterjesztésre.
- A Palyazatban szereplo ajanlattev adatai az alabbiak:

-Palyazé neve: MSE-Bau Kereskedelmi és Epitéipari Korlatolt Felelgsségii TArsasag --------------
- székhelye: 1212 Budapest, II. Rakoczi Ferenc it 147. A. ép. Fsz. 1. ajto
- cégjegyzékszama: 01-09-421012
- adészama: 32379349-2-43

Vételar ajanlat:
Netto vételar: 23.400.000,- Ft, azaz huszonharommillio-négyszazezer forint,
Az altalanos forgalmi adé Osszege: 6.318.000,- Ft, azaz hatmilli6-haromszaztizennyolcezer
forint,---====--mmm e
Brutté vételar: 29.718.000,- Ft, azaz huszonkilencmillié-hétszaztizennyolcezer forint, ---------------
Ezt kovetéen a Levezetd Elnok a bontadsi biztottsag tagjaival egyezben megallapitotta, hogy a
benyujtott Palyazat alakilag és tartalmilag a Kiirasnak megfeleld, hianypoétlasra nem lesz sziikkség. A
Palyazo a sziikséges biztositékot megfizette.
Egyéb észrevétel a Bizottsag tagjai részérél nem tortént.

A bizottsag elndke a bontast koveten a bontasi eljarast 10:41 (tiz 6ra negyvenegy perckor) kérdés,
¢szrevétel hidnyaban lezarta.
---Kelt Budapesten, 2024. (kettéezer-huszonnegyedik) év augusztus honap 02. (masodik) napjan. ------
Szepessyné doktor Bako Imola s.k. — kdzjegyz6 PH.
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