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Eléterjesztés

A Fépolgérmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban lévé énkormdnyzati lakésok bérbeadasanak feltételeirdl, a
lakbérek mértékérdl, valamint a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté bériGkivélasztasi jogok
hasznositasédnak szabalyair6l szolo 41/2016. (XIl. 29.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 14. § (1) bekezdése kimondja, hogy atlathaté szervezet részére egyszeri vagy tobbszori
bérlékivalasztasi jog biztosithaté. E § (3) bekezdése szerint az egyszeri vagy tobbszori bérlékivalasztasi jog
biztositasarol, valamint a bérlékivalasztasi jog soran alkalmazandé bérbeadasi médrél és az annak megfelelé
lakbérmértékrdl — tovabba tobbszéri bérlékivalasztasi jog biztositasa esetén e jog gyakorolhatésaganak
szamardl — Budapest Févaros Kozgylilése dont.

A Févarosi Onkormanyzat a 305/2024. (03.27.) és 306/2024. (03.27.) Fév. Kgy. hatarozataival elfogadta a
~Javaslat az Utcarél Lakasba! Egyesilet részére béridkivalasztasi jog ingyenesen torténd biztositasara,
valamint az ehhez kapcsol6ddé dontések meghozatalara” targyu eléterjesztést. A kozgy(lési dontések
végrehaijtasa keretében a bérlékivalasztasi jog ingyenes biztositasarél sz616 megallapodas és a kozfeladat-
ellatasi megallapodas a Févaros és az Utcarol Lakasbal Egyestlet (a tovabbiakban: ULE) kdzétt 2024. aprilis
15. napjan j6tt létre. (1. sz. figgelék)

A bérlékivalasztasi jog ingyenes biztositasarél sz6l6 megallapodas alapjan Budapest Févaros Onkormanyzata
a kizarélagos tulajdonaban &li6 két lakasra tobbszori bérldkivalasztasi jogot ingyenesen biztosit az ULE
részére hatarozatlan idétartamra, de legkésébb a kézfeladat ellatasanak id6tartamaig.

A bérlsjelslési jog gyakorlasa az ULE altal elsddlegesen azon kezeletlen helyzet jobbitasanak elsd lepése,
hogy a gyermekvédelmi szakellatashdl kikeriilé fiatalok életkezdését semmilyen vagy csak igen csekeély
mértékben tamogatja a szocidlis ellatérendszer. Ennek okan az intézményi ellatasbol hozott, illetve sokszor
csaladi hattérbél vagy csaladnélkiiliséghol adodo hatranyaik nagykoriva valasukat kovetben tovabb
fokozddnak.
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Jelen eléterjesztésben — az ULE jeldlése alapjan - gyermekvédelmi ellatasbél kikerils fiatalok részére torténé
lakasbérbeadasra szerepel javasiat.

Az ULE 4j bérléként k- S Al " jelélte a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban allo -
f szam alatti 2 szobas, 6sszkomfortos, 46 m?2 alapteriilet(
lakasra, valamint K« ;1 nJd jelolte a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban alié -
) ’ . . $zam alatti 2 szobas, 6sszkomfortos, 46 m?2 alapterllet(i
lakasra. (2. sz. fuggelék)

Fent nevezett személyek élettarsukkal szeretnének kaltozni.

A Lakasrendelet 4. § (1) bekezdése értelmében a bérld a lakas bérbeadasara vonatkozé bizottsagi dontést
kovetéen, legkésébb a lakasbérleti szerzédés altala toérténd alairdsakor a bérieti szerz6désben foglalt
kotelezettségei teljesitésének biztositékaul az adott lakasra érvényes harom havi bérleti dijnak megfelel6
osszegll dvadékot koteles fizetni.

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeli és Mikddési Szabélyzatarol szolé 1/2020. (i1.5.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 1. mellékletébe foglalt tablazat 2. 10. sora alapjan a
bérbadéi jogokat a Tulajdonosi Bizottsag gyakorolja.

Az SZMSZ 93. § (1a) bekezdés kimondja, hogy az Métv. 68. § (3) bekezdésére figyelemmel a fpolgarmester
a Kozgyiilés két lése kdzott felmerilé halaszthatatlan esetben — az Métv 42. §-aban meghatarozott igyek
kivételével -a Kozgyiilés hatasksrébe tartozé barmely énkormanyzati Ggyben donthet.

Az SZMSZ 93. § (2) bekezdése kimondja, hogy a fépolgarmester az (1) -(1b) bekezdés szerinti hataskérét a
bizottsagra a 46. § szerint atruhazott hataskorok tekintetében is gyakorolhatja.

E harom jogszabalyi hely egyittes értelmezése alapjan a f6polgarmester minden olyan halaszthatatlan
lakasligyben dénthet, mely tigyben egyébként a Tulajdonosi Bizottsag atruhazott hataskdrében doénthet.

Kérelmezok jovedelmi viszonyait megvizsgaltuk, mely alapjan K sk o Je részére piaci lakbér
alapu bérleti dijat kell megallapitani, melynek 6sszege 45.363,-Ft (melyb6l lakbér: 42.166,-Ft, szemétszallitas
dija: 2.697,-Ft és felvonodij; 500,-Ft), K A ' részére szocidlis lakbér alapa bérleti dijat kell
megallapitani, melynek dsszege 19.425,-Ft (melyb6! lakbér: 16.228,-Ft, szemétszallitas dija: 2.697,-Ft és
felvonadij: 500,-Ft).

Ke | Ji . a szerz6dés alairasakor 136.089, -Ft 6vadékot kell megfizetnie, mig Kc
Ar nem all fenn 6vadék fizetési kitelezettsége.

Javaslom berldk lakasbérleti szerz6déseinek 3 éves hatarozott id6re torténé megkotését.

Fentiekre tekintettel kérem Tisztelt FOpolgarmester Urat a jelen el6terjesztés 1. sz. melléklete szerinti
fopolgarmesteri hatarozatok meghozatalara.
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1. sz. melléklet

................. /2024. (...............) fBpolgarmesteri hatarozat

A Budapest Févaros Onkorményzata Szervezeli és Mikédési Szabalyzatarél szolo 1/2020. (I1.5.)
dnkormanyzati rendelet 93. § (1a) bekezdése és 93. § (2) bekezdése, valamint az 1. mellékletében foglalt
tablazat 2. 10. soranak egyittes értelmezése alapjan eljarva hozzgjarulok K A Ja

. szam alatti lakésra vonatkozé lakasbérleti szerzédés
megkotéséhez szocidlis lakbér alapu bérleti dij (19.425, -Ft/hé) alkalmazasaval és ennek érdekében
jovahagyom a lakasbérleti szerz6dés megkétését az eléterjesztés 2. sz. melléklete szerinti tartalommal. A
lakasbérleti szerz6dést Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva aldirom.

hataridé: dontést kévetd 60 nap

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairdsban foglalt idébélyegzé szerinti idépontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester

................ /2024. (...............) fBpolgarmesteri hatarozat

A Budapest Févaros Onkorméanyzata Szervezeti és Mikédési Szabélyzatarol szolé 1/2020. (11.5.)
dnkormanyzati rendelet 93. § (1a) bekezdése és 93. § (2) bekezdése, valamint az 1. mellékletébe*n foglalt
tablazat 2. 10. soranak egyiittes értelmezése alapjan eljarva hozzajarulok K i Ji rac

szam alatti lakasra vonatkozé lakasbérleti szerzédés
megkotéséhez piaci lakbér alapu bérleti dij (45.363, -Ft/h6) alkalmazasaval, és ennek érdekében jovahagyom
a lakéasbérleti szerzédés megkotését az eldterjesztés 3. sz. melléklete szerinti tartalommal. A lakasbérleti
szerzédést Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom, amennyiben bérlé a 136.089,
-Ft 6sszegli dvadékot megfizette.

hatarid®: dontést kévetd 60 nap

Kelt Budapesten, a minésitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti idGpontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester
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*1000246196067* ikt. szam: FPH144 /3714 - 3 /2024

LAKASBERLETI SZERZODES
{a tovabbiakban: Szerzédés)

mely létrejott egyrészrol Budapest Févaros Onkormanyzata [(székhely: 1052 Budapest Varoshaz u. 9-11., KSH
statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01; adészam: 15735636-2-41; torzskdnyvi azonositd szam: 735638,
AHTI azonosito: 745192, fizetési (bank)szdmla szama: 11784009-15490012 Févarosi Onkormanyzat
Koltségvetési elszamolasi szamla) képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester] mint bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrol K Ar ( - i )

) 3) szam alatti lakos, mint bérlé (a tovabbiakban:
Berlo, Bérbeadd és Beérld a tovabbiakban egylttesen: Szerzodd Felek vagy Felek) kézdtt a Bérbeadd
................ /2024. (.......) sz. hatarozata alapjan az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

. Elézmények

A Févarosi Kozgylilés a 305/2024. (03.27.) szamu hatarozataval elfogadta a ,Javaslat az Utcar6l Lakasbal
Egyesillet részére bérikivalasztasi jog ingyenesen térténd biztositasara, valamint az ehhez kapcsolédo dontések
meghozatalara” targyu eléterjesztést. A kozgy(lési ddntés végrehajtasa keretében, 2024, aprilis 15. napjan sor
kertilt a bérldkivalasztasi jog ingyenes biztositasarél sz6l6 megallapodas és a kozfeladat-ellatasi megéallapodés
felek — a Févarosi Onkormanyzat és az Utcardl Lakasba! Egyestilet (a tovabbiakban: ULE) — altali alairasara.

A bérlékivalasztasi jog ingyenes biztositasarol sz6lé megéallapodas alapjan, Budapest Févaros Onkormanyzata a
kizarélagos tulajdonaban allo két lakasra — koztik jelen Szerzddés targyat képezé lakasra is -, tobbszori
bérlékivalasztasi jogot biztosit ingyenesen az ULE részére hatarozatlan idétartamra, de legkésébb a kézfeladat
ellatasanak idétartamaig.

Az ULE 2024. méjus 8. napjan kelt értesitésével, a [I/1, pontban megjeldlt lakas tekintetében Kovacs Andort jeldlte
bérlének.

Il. A Szerzddés targya

1. Bérbead6 a tulajdonaban lévé . szam alatti 2
szobas, dsszkomfortos, 46 m2 alapteriilet(i bérleményt

jelen Szerz6dés hatalybalépésének napjatol 3 éves hatarozott id6tartamra

szocidlis lakbér alapu bérleti dij alkalmazasaval bérbe adja Bérlé részére, a Budapest Févaros Onkorméanyzata
tulajdonaban lévé 6nkormanyzati lakasok bérbeadasénak feltételeirél, a lakbérek mértékérdl, valamint a Budapest
Févaros Onkorméanyzatat megilleté bériGkivalasztasi jogok hasznositdsénak szabélyairdl szol6 41/2016. (X11.29.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 14. § (3) bekezdése, valamint a Budapest Févaros
Onkormanyzata és az ULE kozodtt létrejott FPH144/2513-4/2024. szamd, 2024. aprilis 15. napjan kelt
megallapodasban foglaltak alapjan. A Szerzédést a Bérbead6 a ........ /2024. (.........) sz. dontéssel hagyta jova.

2. Bérl6 fizetési kotelezettsége a Lakasrendelet 33. §, 35. § (1) bekezdés (a) pontja és a 37-39. §-a alapjan:

lakbér: 16.228,-Ft/hé
szemétszallitas dija: 2.697,-Ft/hé
felvonédij: 500,-Ft/ho



Gsszesen 19.425,-Ft, azaz tizenkilencezer-négyszazhuszonét forint, melyet Bérlé koteles a targyhénapban, a
szamlan szerepl6é hataridében egy Osszegben medfizetni az lzemelteté Budapest Févaros Vagyonkezel6
Koézpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) 10102093-05060403-02000004 szamu bankszamlajara.

Felek id6szakonkénti fizetésben allapodnak meg. A fizetéssel érintett idészak egy naptari hénap. Amennyiben a
szerzddés hatalybalépésének idépontjia nem a naptari honap elsé napja, Ggy az elsé fizetési idészak torthonap.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének a megadott hataridében nem tesz eleget, a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:48. § (1) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamatot kételes
fizetni.

Szerzéd6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a lakas Bérld altali birtokbavételére a berleti jogviszony bérleti
szerzddésben meghatarozott kezdd idépontjat kovetéen kerll sor — mert a Bérbeadd nem adta at a lakast
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban Bérlé részére -, a bérleti dij fizetési kodtelezetiség (szamlazas)
a birtokbavételrél sz6l6 jegyzékonyv felvételének napjatol torténik. (A lakas atadas-atvételérél szol6 jegyzokanyv
jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi.)

Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Szerzédés idétartama alatt a mindenkor hatdlyos vonatkoz6 Lakasrendelet szerint
megallapitott lakbér és kuldn szolgaltatasok dijat kételes megfizetni, és elfogadja, hogy minden év januar 1.
napjatol Bérbead¢ uj lakbérmeértéket hatarozhat meg.

Bérlé koteles a Szerzédés hatalyba lépését kovetd 15 napon belul kdzuzemi szerzédést kotni az egyéb
szolgaltatokkal (MVM Zrt., BKM Nonprofit Zrt. sth.) valamint a kdzizemi szerz6dés masolatat annak megkotésétsl
szamitott 8 napon beliil igazoltan megkiildeni a Bérbeaddnak, €s a fenti dijakon kivil kételes a kéziizemi
szolgaltatoknak kézvetlentil megfizetni az altaluk nyujtott szolgaltatasok dijat.

Amennyiben a kdziizemi szolgaltatas dijat a Szolgaltaté kézvetlenll Bérbeadénak szamlazza, agy azt Bérié a
Bérbead¢ altal készitett kdltségfelosztas alapjan kételes Bérbeaddnak megfizetni (viz- és csatornadij).

Ha Bérlé a megallapitott idépontig a lakbért és a killon szolgaltatasok dijat nem fizeti meg, Bérbeadé a teljesitésre
- a kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel — irasban felszélitia. Ha Bérlo a felszélitdsnak 8 napon belil nem
tesz eleget, Bérbead6 tovabbi 8 napon bellll irasban a Szerz6dést felmondja a honap 15. napjaig az elmulasztott
hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara.

3. Alakasban Bérlovel az alabbi személy lakik egyditt:

G LK i( sziletési hely és id6 , anyja neve: -
élettars

Bérl6 a lakasba a hazastarsan, gyermekén, befogadott gyermekének gyermekén, valamint szulbjén kivil — akik
befogadasat a bérlének be kell jelentenie a Bérbeadé6 felé — mas személyt a Lakasrendelet tilté szabalyait is
figyelembe véve csak Bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval és az abban foglalt feltételekkel fogadhat be.

4. Bérlé tudomasul veszi, hogy a lakast kizarolag lakas céljara hasznalhatja, illetbleg a lakas egy részét
hatarozott idére, legfeljebb egy évre, kizarélag lakas céljara albérletbe adhatja a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval és feltételeivel.

5. Beérlé koteles életvitelszer(ien a lakasban lakni. Bérl a lakasbol torténd két hénapot meghaladé tavollétét,
annak idgtartamat és okat kételes a tavollétét megelézéen irasban Bérbeadd részére bejelenteni. Bérbead6 a
Szerzédést felmondhatja, ha Bérld ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és Bérbeadd felhivasara 15 napon
belll irasban nem igazolja a tavollét okat, és bejelentési kételezettsége elmulasztasanak mentheté kérilményeit.

6. Bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint Bérlé Szerzédésben foglalt kételezettségeinek teljesitését
— Bérlé szukségtelen haboritasa nélkil — évente egy alkalommal, szilkség esetén évente tobb alkalommal
ellendrzi. Bérlé koteles arra alkaimas idében a lakasba térténé bejutast biztositani, és az ellenérzést lehetévé
tenni. Bérl6é tudomasul veszi, hogy az altala a Szerzédés alapjan bérelt lakas egy db kulesat a BFVK Zrt. 6rzi —
vonatkozo szabalyozas szerint —, melyet szikség esetén dokumentalt médon kiad.

7. Bérlé és a vele egytttlakd személyek kotelesek az egyittélés szabalyainak megfelelé magatartast tanasitani,
tovabba a lakast és a kézés hasznalatra szolgalé helyiségeket rendeltetésszerlien és szerzédésszerlien
hasznalni. Ha Bérl6 vagy a vele egyuttlaké személyek e kotelezettségeiket megszegik, Bérbeadé a tudomasara
jutéstdl szamitott 8 napon belll irasban felszdlitia Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a
magatartas/rendeltetés-, vagy szerzédésellenes hasznalat megszintetésére vagy megismétiésétél valo
tartézkodasra. Bérbeadé a magatartas/rendeltetés-, vagy szerzédésellenes hasznalat folytatasatol vagy
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megismétlésétdl szamitott 8 napon beltl — a Lakasrendeletben foglaltak szerint - legalabb 15 napos felmondasi
idével a felmondast kdvetdé honap utolsé napjara irasban felmondhatja a Szerzédést. Stlyos, jogellenes
magatartas esetén a felmondast nem kell elézetes felszélitasnak megel6znie, Berbeadd a Szerzddést a jogsértd
magatartas tudomasara jutasatél szamitott 8 napon belil irasban felmondhatja.

8. Ha a lakasban, a lakas berendezéseiben, tovabba az épiiletben, az épllet kozponti berendezéseiben Bérlé
vagy a vele egyiittlakd személyek magatartdsa miatt kar keletkezik, Bérbead6 a hiba kijavitasat, vagy a kar
megtéritését kdvetelheti Bérlbtél.

9. Bérl6 koteles gondoskodni sajat kdltségén a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek —
ideértve a méréérakat is — karbantartasarol, felijitasarél, poétlasardl, illetéleg cseréjérdl. A munkalatok
megkezdéséhez Bérbeado elézetes hozzajarulasa szikséges. Bérld altal a bérleményben eszkdzolt raforditasok
tekintetében Bérbeado6t megtéritési kdtelezettség nem terheli.

10.  Amennyiben Bérl6 a lakast atalakitani vagy korszeriisiteni szeretné, koteles Bérbeado hozzajarulasat kemi,
amelynek eredményeképp megkétott megéllapodas tartalmazza az atalakitas és korszerisités munkanemeit,
miszaki eldirasait, hataridejét, mindezek ellendrzésének, valamint a kéltségek viselésének, megtéritésének
szabalyait.

11. Bérbeadé kételes gondoskodni az épiilet karbantartasarél, az épillet kézponti berendezéseinek allando
uzemképes 4allapotarél, a kozés hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megszlntetésérdl, az épilet felujitasa, illetdleg a vezetékrendszer
meghibasodasa miatt a lakason beliil szilkséges munkak elvégzésérdl.

12. A Szerzédés idétartama a hatérozott id6 lejartakor a bérld kivalasztasara jogosult nyilatkozata alapjan,
Bérl6 kérelmére alkalmanként tovabbi legfeljebb harom év id6tartamra tébb alkalommal meghosszabbithat6. A
Berlonek a Szerz6dés mddositast megelézéen igazolnia kell, hogy nincs lakbér-, kilén szolgaltatasi dij, illetéleg
koziizemi dijtartozasa, vagy annak megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott. Berlé a lakasbérleti
jogviszony meghosszabbitasa iranti irasbeli kérelmét jelen Szerzédés lejartat megel6zé 2 honappal korabban
koteles benyujtani Bérbeadd részére.

13. Bérl6 koteles a Szerzédés megsziinésekor — amennyiben a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasara
nem kerllt sor és a lakasban maradé személy sem a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrd! sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény),
sem a Lakasrendelet eléirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre ~ a lakast a vele egytt €l6 személyekkel
egyitt elhagyni, és azt Gresen, tisztan, fehér szindre kifestve, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban,
leltar szerint a Szerzédés megsziinésétsl szamitott 15 napon belil az izemeltetd BFVK Zrt. részére atadni.
Amennyiben Bérlé e kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé a birdsagtol a lakas kitritésenek elrendelését
kéri.

14. Beérls irasbeli kérelmére a Szerzédés kdzés megegyezéssel megsziintetheté a honap utolsé napjaval, ha
Bérlo legalabb 15 nappal elébb benydjtotta az erre vonatkozé kerelmét.

15. Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymasnak tertivevénnyel postai szolgaltaté utjan, vagy személyes atadas atjan kézbesitik.

Kapcsolattarto:
Bérbead6 részérél: Szacialpolitikai Féosztaly, Lakasgazdalkodasi Osztaly mindenkori vezetdje
Cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton igazolt médon megkildétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, ugyanakkor az abban kézélt jognyilatkozatokat pedig
kézéltnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at és az a feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kéveté 6t6dik munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt jognyilatkozatokat pedig
kézoltnek kell tekinteni.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at és az a felad6hoz ,elk6ltdzott” vagy ,a cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai
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kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt
jognyilatkozatokat pedig kozolinek kell tekinteni.

16. A fent megnevezetteken kivill megszinik a Szerz6dés az alabbi esetekben kiléndsen:
— alakas megsemmisil;

— az arra jogosult felmond;

— Bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy;

— Bérlo a lakast elcseréli;

— Beérlét Magyarorszag teruletérdél kiutasitottak;

— Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megszinteti;

— Beérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan sziinik meg;

— a meghatarozott idétartam lejar és nem keril meghosszabbitasra a bérleti jogviszony.

17. Jelen Szerzédés teliesitése soran mind a Bérbead6, mind pedig a Bérld az adatvédelemre vonatkozé
jogszabalyok, igy kiilbndsen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tértend
védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kival helyezésérél sz616
Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (a tovabbiakban: GDPR Rendelet) illetve az
informacios onrendelkezési jogrol és az informéaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torvény (tovabbiakban: Info
tv.), rendelkezéseinek betartdsaval koteles eljarni. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés megkodtésével,
teljesitésével Osszefliggb adatkezelésrél az érintett(ek) a GDPR Rendelet 12. cikke alapjan a 13. és 14, cikkben
meghatarozott tartalma tajékoztatast megkapjak.

A Bérbeado lakasbérbeadasra vonatkozo adatkezelési tajékoztatéja a www.budapest.hu weboldalon- Kézérdekii
adatok- E-infészabadsag- Tevékenységre, miikédésre vonatkoz6 adatok- Adatvédelem, kdzérdek(i adatok
igénylése - Adatkezelési tajékoztatok- Szocidlpolitikai Féosztaly T4jékoztatd a lakasbérbeadashoz kapcsolodéd
adatkezelésrél- részletek filre kattintva, vagy az alabbi linken elérhetd:

https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=318.

Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. illetve egyéb jogszabalyok alapjan kozérdeki, vagy kodzérdekbdl
nyilvanos adatokrol kérésre tajékoztatast kell adni, illetve koézzé kell tenni a Bérbeadd honlapjan
(http://www.budapest.hu)

18. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Szerzédéshen nem szabalyozott kérdésekben els6sorban a Ptk.,
a Lakastdrvény, valamint a Lakasrendelet mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadoak.

19. A Szerzédés rendelkezéseit Szerz6dd Felek csak frasban médosithatjak.

20. A Szerz6dés mindkét Fél alairasaval, amennyiben nem egy napon irjak ala, az utolsé alairas napjan jon
létre és Iép hatalyba.

21. A Szerzbédés 3 eredeti példanyban készilt, melybél 2 példany a Bérbeadét, 1 példany a Bérlét illeti meg.

Szerz6dé Felek a Szerzddést annak attanulmanyozasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t irtak ala.

Budapest, Budapest,
K AT Budapest Févaros Onkormanyzata
Bérlé Bérbeadd képviseletében
Karacsony Gergely fépolgarmester hataskérében eljarva

Kiss Ambrus
fopolgarmester-helyettes

A pénzigyi ellenjegyzeést végezte:

Berente Katalin
gazdasagi igazgaté

Bud t DI’. Digitalisan alafrta:
udapest, . Dr. Szepesi
Szepesi  andreatva
Andrea S0t 4/

Eva 14:58:58 +02'00'
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*1000246197538* ikt. szam: FPH144 /3713 - 3 /2024

LAKASBERLETI SZERZODES
(a tovabbiakban: Szerz6dés)

mely Iétrejott egyrészrél Budapest Févaros Onkormanyzata [(székhely: 1052 Budapest Varoshaz u. 9-11., KSH
statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01; addszam: 15735636-2-41; térzskdnyvi azonositdé szam: 735638,
AHTI azonosité: 745192, fizetési (bank)szamla szama: 11784009-15490012 Févarosi Onkormanyzat
Koéltségvetési elszamolasi szamla) képviseli: Karacsony Gergely fépolgarmester] mint bérbead6 (a tovabbiakban:
Bérbeadd),

1

masrészrél K I: Jo Fo( ;

, 3 i, mint bérl'é;(a"tovébbiakoan: Bérl6,
Bérbeadd és Benu @ tovabbiakban egylttesen: Szerz6dé Felek vagy Felek) kozdtt a Bérbeadé
................ 12024. (.......) sz. hatarozata alapjan az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

. Elézmények

A Févérosi Kézgyilés a 305/2024. (03.27.) szaml hatarozataval elfogadta a ,Javaslat az Utcardl Lakéasbal
Egyesiilet részére béridkivalasztasi jog ingyenesen torténd biztositasara, valamint az ehhez kapcsolédd dontések
meghozatalara” targyu eléterjesztést. A kozgytilési dontések végrehajtasa keretében, 2024. aprilis 15. napjan sor
kertilt a bérlékivalasztasi jog ingyenes biztositasarél szol6 megallapodas és a kozfeladat-ellatasi megallapodas
felek — a Févarosi Onkormanyzat és az Utcardl Lakasba! Egyesiilet (a tovabbiakban: ULE) — altali alairasara.

A bériékivalasztasi jog ingyenes biztositasardl sz6l6 megéllapodas alapjan, Budapest Févaros Onkormanyzata a
kizarélagos tulajdonaban allé két lakasra — koztik jelen Szerzodés targyat képezd lakasra is - t6bbszori
bérlékivalasztasi jogot biztosit ingyenesen az ULE részére hatarozatlan idétartamra, de legkésébb a kézfeladat
ellatasanak id6tartamaig.
Az ULE 2024. majus 8. napjan kelt értesitésével, a Il/1. pontban megjeldit lakas tekintetében Kovécs Istvan
Jozsefet jelblte béridnek.

Il. A Szerzédés targya

1. Bérbeadé a tulajdonaban lévé e ey Fr - e —— e = 1 szam alatti 2
szobas, dsszkomfortos, 46 m2 alapteruletd bérleményt

jelen Szerzédés hatalybalépésének napjatol 3 éves hatarozott idétartamra

piaci lakbér alapd bérleti dij alkalmazésaval bérbe adja Bérlé részére, a Budapest Févaros Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé Gnkorményzali lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, a lakbérek mértékérol, valamint a Budapest
Févaros Onkormanyzatat megilleté bérldkivalasztasi jogok hasznositasanak szabalyairdl sz616 41/2016. (X11.29.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 14. § (3) bekezdése, valamint a Budapest Févaros
Onkormanyzata &s az ULE kozott létrejott FPH144/2513-4/2024. szamu, 2024. aprilis 15. napjan kel
megallapodasban foglaltak alapjan. A Szerzédést a Bérbeado a ........ 12024 .(.........) sz. dontéssel hagyta jova.

2. Berl fizetési kitelezettsége a Lakasrendelet 33. §, 35. § (3) bekezdés (a) pontja és a 37-39. §-a alapjan:

lakbér: 42.166,-Ft/ho
szemétszallitas dija: 2.697,-Fi/hé
felvonédij: 500,-F/hé

Ssszesen 45.363,-Ft, azaz negyvendtezer-haromszazhatvanharom forint, melyet Bérlé kdteles a targyhénapban,
a szamlan szereplé hataridében egy dsszegben megfizetni az Gzemelteté Budapest Févaros Vagyonkezel§
Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) 10102093-05060403-02000004 szamu bankszamiajara.



Felek idészakonkénti fizetésben allapodnak meg. A fizetéssel érintett idészak egy naptari hénap. Amennyiben a
szerz6dés hatalybalépésének idépontja nem a naptari hénap elsé napja, tgy az elsé fizetési idészak torthénap.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének a megadott hataridében nem tesz eleget, a Polgari Térvénykdnyvrél szol6
2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:48. § (1) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamatot koteles
fizetni.

Bérlé harom havi bérleti dijnak megfelelé 6sszeget, a Bérbeadd .......... 12024, ( .) hatarozata alapjan
136.089,-Ft-ot, azaz szazharminchatezer-nyolcvankilenc forintot dvadékként igazolt médon megfizetett Bérbeadé
11784009-15490012-11190002 szam( bankszamlajara.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy ha a lakéds Bérlé altali birtokbavételére a bérleti jogviszony bérleti
szerzédésben meghatarozott kezdé idépontjat kovetéen kerlil sor — mert a Bérbeadéd nem adta at a lakast
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban Bérlé részére -, a bérleti dij fizetési kdtelezettség (szamlazas)
a birtokbavételérd| szolo jegyzokonyv felvételének napjatol torténik. (A lakas atadas-atvételérdl szold jegyzékonyv
jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi).

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerz6dés idétartama alatt a mindenkor hatalyos vonatkozé Lakasrendelet szerint
megallapitott lakbér és kilén szolgaltatasok dijat kételes medfizetni, és elfogadja, hogy minden év januar 1.
napjatél Bérbeadé Uj lakbérmértéket hatarozhat meg.

Bérl6 kételes a Szerzédés hatalyba Iépését kévetd 15 napon belll kéziizemi szerzédést kétni az egyéb
szolgaltatokkal (MVM Zrt., BKM Nonprofit Zrt. stb.) valamint a kdzilzemi szerzédés masolatat annak megkdtésétél
szamitott 8 napon belil igazoltan megkildeni a Bérbeaddnak, és a fenti dijakon kivil kdteles a kézlizemi
szolgaltatoknak kdzvetlentil megfizetni az altaluk nyujtott szolgaltatasok dijat.

Amennyiben a kéziizemi szolgaltatas dijat a Szolgaltaté kozvetienll Bérbeadonak szamlazza, Ggy azt Bérld a
Bérbeadé altal készitett koltségfelosztas alapjan koteles Bérbeadonak megfizetni (viz- és csatornadij).

Ha Bérlé a megallapitott iddpontig a lakbért és a kiilén szolgaltatasok dijat nem fizeti meg, Bérbead6 a teljesitésre
— a kdvetkezményekre vald figyelmeztetéssel — irasban felszélitja. Ha Bérlé a felszélitasnak 8 napon beliil nem
tesz eleget, Bérbeado tovabbi 8 napon belill irasban a Szerzédést felmondja a hénap 15. napjaig az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsé napjara.

3. A lakasban Bérlével az alabbi személy lakik egyiitt:

R ‘R. 1 (sziletési név: R s R i, szlletési hely és id6: . ., anyja
neve: V) élettars

Bérlé a lakasba a hazastarsan, gyermekén, befogadott gyermekének gyermekén, valamint szil6jén kivil — akik
befogadasat a bérlének be kell jelentenie a Bérbead6 felé — mas személyt a Lakasrendelet tilté szabalyait is
figyelembe véve csak Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval és az abban foglalt feltételekkel fogadhat be.

4. Bérlé tudomasul veszi, hogy a lakast kizarolag lakas céljara hasznaihatja, illetdleg a lakas egy részét
hatarozott idére, legfeliebb egy évre, kizardlag lakas céljara albérletbe adhatja a Bérbead6 elézetes irasbeli
hozzajarulasaval és feltételeivel.

5. Beérlé koteles életvitelszer(ien a lakasban lakni. Bérlé a lakasbél térténé két hénapot meghaladé tavollétét,
annak idétartamat és okat koteles a tavollétét megelézden irdsban Bérbead6 részére bejelenteni. Bérbeado a
Szerzddést felmondhatja, ha Bérld ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és Bérbeadd felhivasara 15 napon
belill irasban nem igazolja a tavollét okat, és bejelentési kételezettsége elmulasztasanak menthett korlilményeit.

6. Bérbeadod a rendeltetésszer( hasznalatot, valamint Bérlé Szerz6désben foglalt kbtelezettségeinek teljesitését
— Bérld sziikségtelen haboritdsa nélkil — évente egy alkalommal, szilkség esetén évente tobb alkalommal
ellenérzi. Bérlé koteles arra alkalmas idében a lakasba térténd bejutast biztositani, és az ellendrzést lehetévé
tenni. Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala a Szerzddés alapjan bérelt lakas egy db kulcsat a BFVK Zrt. 6rzi —
vonatkozo szabalyozas szerint —, melyet szilkség esetén dokumentalt médon kiad.

7. Bérlé és a vele egyittlako személyek kételesek az egyiittélés szabalyainak megfelelé magatartast tanusitani,
tovabba a lakast és a kozos haszndlatra szolgald helyiségeket rendeltetésszerlien és szerz6désszeriien
hasznalni. Ha Bérlé vagy a vele egyittlaké személyek e kdtelezettségeiket megszegik, Bérbeadd a tudomasara
jutastol szamitott 8 napon belll irasban felszélitia Bérlst — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a
magatartas/rendeltetés-, vagy szerzddésellenes hasznalat megsziintetésére vagy megismétiésétél valéd
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tartézkodasra. Bérbeadé a magatartas/rendeltetés-, vagy szerzddésellenes hasznalat folytatasatél vagy
megismétlesétdl szamitott 8 napon belul — a Lakasrendeletben foglaltak szerint - legalabb 15 napos felmondasi
idével a felmondast kévetd hoénap utols6 napjara frasban felmondhatia a Szerzédést. Silyos, jogellenes
magatartas esetén a felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeléznie, Bérbead6 a Szerz{ddést a jogsertd
magatartas tudomasara jutasatél szamitott 8 napon belll irasban felmondhatja.

8. Ha a lakasban, a lakas berendezéseiben, tovabba az épliletben, az épllet kbzponti berendezéseiben Bérlé
vagy a vele egylttlaké személyek magatartasa miatt kar keletkezik, Bérbeadd a hiba kijavitasat, vagy a kar
megtéritését kbvetelheti Bérl6tol.

9. Bérl6 koteles gondoskodni sajat koltségén a lakas burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak és berendezéseinek —
ideértve a mérdorakat is — karbantartasarél, felujitasarol, potlasardl, illetbleg cseréjérél. A munkalatok
megkezdéséhez Bérbeado elbzetes hozzajéruldsa szikséges. Bérld altal a bérleményben eszkdzolt raforditasok
tekintetében Bérbeadot megtéritési kbtelezettség nem terheli.

10. Amennyiben Bérl a lakast atalakitani vagy korszerdsiteni szeretné, koteles Bérbeadd hozzajarulasat kerni,
amelynek eredményeképp megkotott megallapodas tartalmazza az atalakitas és korszerisités munkanemeit,
muszaki el6irgsait, hataridejét, mindezek ellendrzésének, valamint a koltségek viselésének, megtéritésének
szabalyait.

11. Bérbeadé koteles gondoskodni az épillet karbantartasarél, az épulet kdzponti berendezéseinek allando
lizemképes allapotarél, a kozés hasznalatra szolgalé helyiségek dllagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megszintetésérdl, az épulet feldjitasa, illetéleg a vezetékrendszer
meghibasodasa miatt a lakason belill szikséges munkak elvégzésérdl.

12. A Szerz6dés idétartama a hatarozott id6 lejartakor a Bérlé kivalasztasara jogosult nyilatkozata alapjan,
Bérlé kérelmére alkalmanként tovabbi legfeliebb harom év idétartamra tobb alkalommal meghosszabbithato. A
Bérlének a Szerz6dés médositast megelzden igazolnia kell, hogy nincs lakbér-, kiilon szolgaltatasi dij, illetéleg
kéziizemi dijtartozasa, vagy annak megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott. Bérlé a lakasbérleti
jogviszony meghosszabbitasa iranti irasbeli kérelmét jelen Szerzédés lejartat megel6z6 2 honappal korabban
koteles benyuijtani Bérbead6 részére.

13. Bérld koteles a Szerzédés megsziinésekor — amennyiben a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasara
nem kertlt sor és a lakdsban maradé személy sem a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorveny),
sem a Lakasrendelet eléirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre — a lakast a vele egyitt €16 személyekkel
egyiitt elhagyni, és azt tresen, tisztan, fehér szintire kifestve, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban,
leltar szerint a Szerz6dés megsz(inésétdl szamitott 15 napon belll az tzemelteté BFVK Zrt. részére atadni.
Amennyiben Bérlé e kdtelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé a bir6sagtdl a lakas kitritésének elrendelését
kéri.

14. Beérl6 irasbeli kérelmére a Szerz6deés kdzos megegyezéssel megszintetheté a hénap utolsé napjaval, ha
Bérl6 legalabb 15 nappal elébb benyujtotta az erre vonatkozo kérelmét.

15. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozoit
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel postai szolgaltaté utjan, vagy személyes atadas atjan kézbesitik.

Kapcsolattarté:
Bérbead6 részérdl: Szocidlpolitikai Féosztaly, Lakasgazdalkodasi Osztaly mindenkori vezetbje
Cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton igazolt médon megkildétt jognyilatkozatokat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, ugyanakkor az abban kozdlt jognyilatkozatokat pedig
kozéltnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at és az a feladohoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kévetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az abban kézolt jognyilatkozatokat pedig
kézoltnek kell tekinteni.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at és az a feladohoz ,elkoltdzétt” vagy ,a cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai
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kézbesités masodik megkisériésének napjat kovetdé o6todik munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt
jognyilatkozatokat pedig k6zoitnek kell tekinteni.

16. A fent megnevezetteken kiviil megsziinik a Szerz6dés az alabbi esetekben kiulénésen:
~ a lakas megsemmisiil;

— az arra jogosult felmond;

— Bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy;

— Bérl6 a lakast elcseréli;

— Bérlét Magyarorszag teruletérdl kiutasitottak;

— Bérld lakasbérleti jogviszonyat a birésag megszunteti;

— Bérl6 lakésbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytdn sziinik meg;

— a meghatarozott idétartam lejar és nem kerill meghosszabbitasra a bérleti jogviszony.

17. Jelen Szerzédés teljesitése sordn mind a Bérbeadd, mind pedig a Bérlé az adatvédelemre vonatkozé
jogszabalyok, igy killéndsen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdél és az ilyen adatok szabad aramiasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél sz6lé
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szam( rendelet (a tovabbiakban: GDPR Rendelet) illetve az
informaciés onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII. térvény (tovabbiakban: Info
tv.), rendelkezéseinek betartasaval koteles eljarni. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés megkétésével,
teljesitésével dsszefiiggd adatkezelésrol az érintett(ek) a GDPR Rendelet 12. cikke alapjan a 13. és 14. cikkben
meghatérozott tartalmu tajékoztatast megkapjak.

A Bérbeadé lakasbérbeadasra vonatkozo6 adatkezelési tajékoztatéja a www.budapest.hu weboldalon- Kézérdekii
adatok- E-infészabadsag- Tevékenységre, mikodésre vonatkozé adatok- Adatvédelem, kézérdekd adatok
igénylése - Adatkezelési tajékoztatok- Szocialpolitikai Féosztaly Tajékoztato a lakasbérbeadashoz kapcsolodé
adatkezelésr6l- részletek flilre kattintva, vagy az alabbi linken elérhetd:

https://einfoszab.budapest. hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=318.

Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. illetve egyéb jogszabalyok alapjan kozérdek(i, vagy kdzérdekbdl
nyilvanos adatokrél kérésre tajékoztatast kell adni, illetve kozzé kell tenni a Bérbeadd honlapjan
(http://www.budapest.hu)

18. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben elsésorban a Ptk.,
a Lakastorvény, valamint a Lakasrendelet mindenkor hatélyos rendelkezései az iranyadoak.

19. A Szerzédés rendelkezéseit Szerz6d6 Felek csak irasban méodosithatjak.

20. A Szerz6dés mindkét Fél alairasaval, amennyiben nem egy napon irjak ald, az utolsé aldiras napjan jon
létre és léep hatalyba.

21. A Szerz6dés 3 eredeti példanyban készilt, melybél 2 példany a Bérbeadét, 1 példany a Bérlét illeti meg.

Szerz6d6 Felek a Szerzé6dést annak attanulmanyozdsa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t irtak ala.

Budapest, Budapest,

Ki ok d Budapest Févaros Onkormanyzata
Berio Bérbeadé képviseletében
Karacsony Gergely fépolgarmester hatdskérében eljarva
Kiss Ambrus
fépolgarmester-helyettes

A pénzugyi ellenjegyzést végezte:

Berente Katalin
gazdasagi igazgato

. Digitalisan alalrta:

Budapest, Dr. Szepesi or. szepesi
Andrea Eva
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