A BFVK Zrt. iizleti jelentése
a tarsasag iigyvezetésérol,
a 2022. éves gazdasagi teljesitményérol
és vagyoni helyzetérol




1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Fotevékenységek:

A BFVK Zrt. 2022. éves miikddési ellentételezése 2 384,9 M Ft, a
Megvaldsitasi Megallapodas keretében elvégzett feladatok Osszege
226,3 M Ft volt. A kozfeladat-ellatasi tevékenység keretében besze-
dett, fovarosi éves bevételek és koltségek:

- 1247 db lakas iizemeltetés

bevétel: 339,1 M Ft

koltség: 12252 MFt
— 204 db nem lakascéli ingatlan iizemeltetés és hasznositas

bevétel: 955,5 M Ft

koltség: 682,9 M Ft
— 23 db ingatlan értékesités és 186 db értékbecslés

bevétel: 79749 M Ft

koltség: 373,4 M Ft
— portfoliokezelés - 21 db tarsasag

osztalék: 1258,9 M Ft

koltség: 11,5 M Ft

A tarsasag igazgatosaganak tevékenysége

A BFVK Zrt. [gazgatosaga 2022. évben 10 alkalommal iilésezett. El-
fogadta a tarsasag 2021. évi éves és a 2022. évi negyedéves beszamo-
16jat, a 2022. évi atdolgozott lizleti tervét, valamint a belsé kontroll-
rendszer megfelelGségérdl szolo vezetdi nyilatkozatat. Jovahagyasra
keriilt a BFVK Zrt. 2022-2025. évi stratégiaja, valamint az SZMSZ
modositasa. Az Igazgatosag rendszeres tajékoztatast kapott a tarsasag
miikodésérdl az Uzletviteli Tajékoztatok altal.

A TARSASAG KOZFELADAT-ELLATASI SZERZODESE

A Viroshaza Uzemeltetési feladatok 2022. 05. 01-t6l visszakeriiltek a
Fépolgarmesteri Hivatalhoz, ezaltal a 2022. évi Eldiranyzott Ellenté-
telezés 300,7 M Ft-tal csokkent, majd miutan a Haros utca 1-3. (volt
Hunyadi laktanya) hasznositasahoz sziikséges beruhazasi feladatok
elvégzésérdl szo0lo Megvalositasi Megallapodas 16,6 M Ft tobbletét
mikodési forrasbdl biztositottuk, igy az ellentételezés brutto
3 258,6 M Ft-ra mddosult.

A 2022. évi modositott Uzleti Terv dsszetétele:

- Szolgaltatasi dij: 1910 M Ft
- Koltségtérités: 631 M Ft
- Esszerii nyereség: 33 M Ft
- Tartalékkeret: 25 M Ft

A tarsasag 2022. évi Uzleti Tervében dsszesen 938,2 M Ft szerepel
felyjitasi és beruhazasi feladatokra, a 2021. évrdl athuzodo, tervezet-
ten 2022. évben befejez6do felujitasokat is tartalmazza.

A TARSASAG ADOZAS ELOTTI EREDMENYE
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tény 33,IMFt 983MFt 33 1MFt 1,1 M Ft




A TARSASAG BEVETELEI, RAFORDITASAI

Kozfeladat-ellatasi tevékenysée bevételei és raforditasai
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tény 2341, 4MFt

2308,3 M Ft

A kozfeladat-ellatasi tevékenységeink teljesitése:

— Stratégiai és vagyongazdalkodas - 81,5%. 3 ingatlanszakérti
tevékenység athuzodott 2023-ra 65,2 M Ft értékben.

— Portfoliokezelés - 53,1%. A meg nem valdsult toézsdei értékesi-

tésekhez kapcsolodo jutalékok 5 M Ft 6sszegben nem meriiltek
fel.

— Nem lakas iizemeltetés - 102,9%. Az energiakdltségek 77 M Ft-
os tobbletét a javitas-karbantartasi, lizemeltetési koltségek meg-
takaritasaval ellensulyoztuk.

— Lakas iizemeltetés - 93,9%. A koltségek 79,1 M Ft-tal marad-
nak el a tervezettol.

— Varoshaza iizemeltetés - 98,9%. A feladat és a személyi allo-
many majus 1-vel atkeriilt a Févaroshoz.

A lakas és a nem lakas céli ingatlanokra vonatkozé Megvalositasi
Megallapodasok alapjan a 2021. évr6l athuzodoé tételekre a
targyévben 45,0 M Ft értékii tétel keriilt tovabbszamlazasra, mig az 0
inditasu feladatok esetében 73,6 M Ft 6sszegben érkezett be szamla.

Kozponti Ingatlannyilvantartasi Rendszer. A projekt 2022. junius
30-aval a projekt befejezddott, a biztositott 254 M Ft forrasbol 110 M
Ft keriilt elkoltésre.

Sajat tevékenység bevételei és raforditasai

2529 M Ft
263.7 M Ft

TV S A (e
tény 264,8 M Ft

A sajat tevékenységeink teljesitése:
— ingatlan bérbeadas és iizemeltetés — 107 %.
— Javitas- karbantartas, iizemeltetés - 89 %.

—  Ertékbecslések, értékesitési jutalékok — 52 %, 15,6 M Ft éves
arbevételt terveztiink, a megbizasok elmaradasa, illetve csekély
érdeklédés miatt 7,5 M Ft-tal elmaradtunk a tervezettol.

TAJEKOZTATO MERLEGADATOK

adatok E Ft-ban

2021. évi tény 2022. évi tény

Befektetett eszk6z0k konyv szerinti nett érteke

1129435 1 096 098
ebbdl az ingatlanok értéke 1055 366 1033 086
Készletek 60 508 136 113
Kovetelések 159 706 265 285
Pénzeszk 626k 1626972 907 962
Aktiv id6beli elhatarolasok 167 135 105 687
Sajat téke 1715304 1497 575
Céltartalékok 73 000 81 500
Hosszi lejaratt kotelezettségek értéke 0 0
Ro6vid lejarata kotelezettségek értéke 1263 698 829 145
Passziv id6beli elhatarolasok 102 925
Miéreg Foosszeg a2 aaniay Rl 6 2511145




A TARSASAG PENZUGYI, VAGYONI HELYZETE LEJART KINTLEVOSEGEK

Lejart kintlevoségek (E Ft)
Pénzeszkoz0k alakulasa (adatok M Ft-ban)
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Az év folyaman 250 M Ft osztalékfizetés tortént a fovaros részéret. szege 37,6 M Ft.
LETSZAM ES ATLAGKERESET

A BFVK Zrt. likviditasi rataja 1,6, amely megfelelo.

BERUHAZASOK
Index

A BFVK Zrt. wm._. at beruhazasainak alakulasa: Megnevezés 2021. évitény  2022. évitény ('22. évitény /
'21. évi tény)

Ingatlan felajitas Informatika £yeD eszk

YA )
_ Atlagos alloményi tszim (f6) 235 193 820%
Leny 63,0 M Ft 322 M Ft 40,9 M Ft Brutté atlagkereset (FUf6/ho) 440 852 499539 1133%
tény 9,5 M Ft 11,0 M Ft 8,6 M Ft Kilépési forgalom (%) 25% 25%  1000%
Atlagkeresetek medinia (FUFG/h6) 339583 430895  1269%

A halaszthat6 beruhazasok 2023-ra torténé elhalasztisat a pénziigyi

helyzetre valo tekintettel a takarékossag indokolta. Az id6szak végén 16 6 betdltetlen statusz volt Tarsasagunknal.




2.2022. EVI TERV/TENY ADATOK OSSZEHASONLITASA
TEVEKENYSEGENKENT

2022. év tény (adatok E Ft-ban)

Lakis tizemeltetés 644 110 158 983 404 483 17 604

Lakas felajitas (MM) 107 258 0 0 0
Nem lakas iizemeltetés, bérbeadas 398 429 63 849 210461 10 133
Nem lakis felijitas (MM) Il 397 0 0 0
Portfoliokezelés 7 892 0 3507 173
Vagyongazdilkodasi feladatok 136 414 85618 146 468 4 867
KIR (MM) 8471 0 0 0
Varoshiza épilet tizemelietés 70 599 0 0 0
Merlin projekt (MM) 99 145 0 0 1]
Vagyonleltar 14 500 0 6443 318
Kozfeladat-ellatas és MM Gsszesen 1 498 215 308 450 771 362 33 095
Egyéb tevékenység 154 288 10 999 98413 0
Tevékenységek dsszesen 1 652 503 319 449 869 775 33095

0.
%o

2022. év tény/terv (adatok %o-ban)

legnevezeés

C89,4%> 102,1% 98.3%  102,5%

Lakas {izemeltetés

1

2 36T
Nem lakas lizemeltetés, bérbeadis 3 C101.3%> 113.4% 1023%  1202%
Nem lakas felujitas (MM) 4 C11.4% >
Portfoliokezelés 5 C49.8% 2 612%  712%
Vagyongazdalkodasi feladatok 6 C65.1% 121.1% 856%  69.1%
KIR (MM) 21,5%
Varoshaza épilet izemeltetés 98.9%
Merlin projekt (MM) 7 a
Vagyonleltar 96.7% 102,6%  152,1%
Kozfeladat-cllatas és MM odsszesen 63,4% 109,1% 96,4%  100,0%
Egyéb tevékenység 97.6% 205.6% 110,0%
Tevékenységek dsszesen 65,5% 110,9% 978% 100,0%

Tervtol valo eltérés fobb indokai a sorszammal jelolt adatok ese-
tében

1. Lakas iizemeltetés esetében a kozvetlen koltségek 76 M Ft-
tal maradtak el a tervtSl. A targyévre tervezett EV, VV, EBF
javitasok alacsonyabb Gsszegben teljesiiltek, mint a tervezett,
mert kevesebb ingatlan mérésére szerzodiink le, mint azt ter-
veztitk. Ezen a jogcimen felmertilt tényleges koltség 8,3 M Ft
volt, mig a tervezett koltség 39,8 M Ft. Uzemeltetési felada-
tokra (névényzetapolas, rovar- és ragcsaloirtas) kevesebbet
koltottiink, mint terveztiik. A munkalatokat sajat munkaerdvel
oldottuk meg.

2. A lakas felajitasoknal (MM) az év soran 33,9 M Ft-ban ta-
valyrol athuzodo tételek teljesiltek. 2621 M Ft értékben ter-
veztiink Uj inditast feladatokat, megvaldsuldsuk a beszamolasi
1dészak végéig 73,6 M Ft volt. A nyugdijashazak és a tomb-
hazak targyi eszk6z beszerzésére 1,9 M Ft -ot koltottiink.

3. Nem lakas iizemeltetés, bérbeadas esetében a kozvetlen
koltségek az éves terv 101,3%-a. Koltség tullépés a koziizemi
koltségeknél tapasztalhatd. Villamos energia koltségeknél a
Rimaszombati Ut, Margitszigeti volt palackozo tizem, Ipacsfa
utca és Haros utcai ingatlanoknal éves szinten koltségtullépés
jelentkezett a tervhez képest. A tavho koltségek a Rimaszom-
bati utnal 55,5 M Ft-tal haladtdk meg a tervezettet. Ezen
utobbi, valamint a Margitszigeti volt palackozo iizem a terve-
inkben ugy szerepeltek, hogy az ingatlanokat a 2022. évben
mar nem tizemeltetjiik. A ténykoltségeket a tulajdonos megté-
riti. A beszamoldnkban, a terv-tény visszamérés soran, tovabbi
eltérést okozott, hogy a Haros utca és Ipacsfa utca esetében
villamosenergia jogcimén magasabb 0sszegli szamlak érkez-
tek be, mint a tervezett.




4.

5.

Koz

Nem lakas felajitas (MM) esetében az elmilt évrdl athuzodo
felgjtasok teljesiiltek 11,4 M Ft értékben. Uj inditast feladat
megvalosulasa a beszamolasi id6szakban nem tortént.

Portfoliokezelés: A kozvetleniil gyijtott koltségek, amelyek
személyi jellegii raforditasokat és kozvetitett szolgaltatasokat
tartalmaznak, 49,80%-os teljesiilést mutatnak. A tevékenység
teljes ellentételezése 53,1% lett.

2,5 M Ft értékben terveztiik a tézsdei részvények értékesitésé-
vel kapcsolatosan a brokercég jutalékat, tovabba tizleti portfo-
liéba tartozo részesedések értékesitési jutalékat, hirdetési és
kiils6 értékbecslési dijakat osszesen 2,5 M Ft Gsszegben. A
részvénycsomag értékesitése az év végéig nem valosult meg.
A feladatot a 2023. évi terviinkben ismét szerepeltetjiik.

Vagyongazdalkodasi feladatok: A kozvetlen koltségek ko-
zott kertilnek elszamolasra a tevékenységre tervezett telekat-
alakitassal kapcsolatos szakért6i dijak, értékesitéssel kapcso-
latos kozjegyz6i dijak, valamint kiilsé értékbecslés szakértdi
dijai. Az elsé negyedévre terveztiik a XII. keriilet, Matyas ki-
raly ut 3-7., valamint a I1. Kavics u. 9. szami ingatlanok érté-
kesitése érdekében felmeriil6 szakért6i dijakat. Mivel a terve-
zett feladatok az év soran végiil nem teljesiiltek, ezért a koz-
vetlen koltségek aranya a terv adathoz képest 65,1%.

Merlin projekt: A projekttel kapcsolatban a tervezési, mii-
szaki ellendri feladatok, valamint az 1. részszamla 6sszesen
99,1 M Ft 6sszegben teljestiltek.

feladat-ellatasi tevékenységre juté iizemi altalanos koltsé-

gek 109,1 %-on teljesiiltek a tervhez képest. A koltségcsoporton
beliil az igénybevett szolgaltatasoknal, a személyi jellegii koltsé-
geknél és az egyéb szolgaltatasoknal mutatkozik tallépés a

tervezetthez képest. Az anyagkoltség és értékcsokkenés esetében
elmaradas realizalodott a tervhez képest.

Kozfeladat-ellatasi tevékenységekre juté kozponti iranyitas
koltségei: a koltségek 96,4%-ban teljesiiltek a tervhez képest. A
kozponti iranyitas koltségei koziil kevesebbet koltottiink anyag-
koltségekre (karbantartdsi anyagok, tisztitoszerek, nyomtatva-
nyok), valamint az igénybevett szolgaltatasokra (telefon koltségek,
oktatasi koltségek, parkolo dijak), mint ahogyan azt terveztiik.




3. BESZAMOLO A TARSASAG 2022. EVES GAZDASAGI TELJESITME-
NYEROL ES VAGYONI HELYZETEROL

Kozfeladat-ellatasi tevékenységekbdl és MM alvallalkozoi teljesit-
ménybol szarmazo bevételeink alakulasa

A kozfeladat-ellatasi tevékenység ellentételezéseként szamitott 6sz-
szegben az 6nkorményzat a tarsasag koltségeit tériti meg. Az elsza-
molas szempontjabol az ellentételezés négy részbol tevodik dssze:

— afelmerilésik helye szerint egyértelmiien adott kozfeladat-el-
latasi vagy piaci tevékenységhez kotheté kozvetlen koltség az
Osszes ellentételezés 53,3%-a, amely 4,0%-kal alatta maradt
az el6z6 évhez viszonyitva,

— akozvetlen személyi jellegii raforditasok aranyaban felosztott
iizemi altalanos koltség az 6sszes ellentételezés 12,9%-a tul-
mutat, az el6z6 évi 11,8%-kal szemben,

— a kozponti iranyitas koltségei (amely tartalmazza az egyéb
¢és pénzigyi bevétel-raforditas kiilonbozetét is) a kdzvetlen és
uzemi altalanos koltségek aranyéaban keriilnek megosztasra a
piaci tevékenység €s az egyes kozfeladat-ellatasi tevékenysé-
gek kozott. Ezek az Osszes ellentételezés 32,3%-at tették ki,
ami 2,8 szazalékponttal magasabb az el6z6 év adatanal,

— az ésszerii nyereség, amely a kozfeladat-ellatasi tevékenység
érdekében hasznalt eszkdzok poétlasara biztositott 0sszeg az
Osszes ellentételezés 1,4%-a.

Az MM alvallalkozoi teljesitmény eredményeként 226,3 M Ft bevé-
telt realizaltunk.

Sajat tevékenységbol szarmazo bevételeink alakulasa

A BFVK Zrt. piaci tevékenységének sajat tulajdont ingatlanok bér-
beadasabdl szarmazo arbevétele 133,1 M Ft, szerzddés alapjan tor-
ténd ingatlaniizemeltetés és Uizemeltetési koltségek tovabb szamlaza-
sabol elért arbevétel 122,8 M Ft, palyazati dokumentaciok értékesitési
bevétele 1,6 M Ft, ingatlan értékbecslés bevétele 6,5 M Ft, és egyéb
tevékenység bevétele 0,6 M Ft volt.

Egyéb bevételiink a Févarostol kapott tamogatasbol megvalositott
eszkOzbeszerzések amortizacidja aranyaban elszamolt 10,4 M Ft ha-
lasztott bevétel feloldasabodl, valamint egyéb tételekbdl, mint pl. kar-
események bevétele, kapott késedelmi kamatok, birsag és kotbér
mindosszesen 6,5 M Ft értékben keletkezett. Ingatlan értékesitési €s
jutalék bevételiink megbizas hidnyaban a beszamolasi idoszakban
nem keletkezett.

Kapott kamatbol 1,4 M Ft pénziigyi bevételiink volt.

Koltségeink és raforditisaink alakuldisa

A tarsasag anyagkoltsége 127,5 M Ft volt a tervezett 113,8 M Ft-tal
szemben. A kozfeladat-ellatasi szerzodés keretében lizemeltetett in-
gatlanok korében a sziikséges tisztitoszerek, karbantartasi és egyéb
vasarolt anyagok, irodaszer és szamitastechnikai anyagkoltségek fel-
hasznalasa alacsonyabb volt a tervezettnél. Az lizemanyag koltség
2,8 M Ft, a fltési dij 35,9 M Ft, a villamos energia 2,3 M Ft, a gazdij
3,2 M Ft értékben meghaladta a tervezett dsszeget. Osszességében a
vasarolt anyagkoltségek 30,8 M Ft-tal alul, a koziizemi koltségek
42,7 M Ft -tal felil teljesiiltek az éves tervhez képest.




A tarsasag altal az igénybe vett szolgaltatasokra forditott Gsszege
177,8 M Ft volt, a tervezett 226,3 M Ft-hoz képest. Az elmaraddsok
jellemzben az alabbi koltség tipusokban meriiltek fel:

egy€b gépek, berendezések, jarmiivek javitasa, a telefon és takaritasi
koltségek, hirdetési dijak, parkolo bérleti dijak, a szemétszallitasi di-
jak, szamitastechnikai szolgéaltatasok, szakért6i dijak, valamint az ok-
tatas és tovabbképzés koltségeinél jelentkezett.

Az egyéb szolgaltatasok koltsége 23,0 M Ft volt, 4,4 M Ft-tal maradt
alatta a tervezettnek. Ezen koltségek kozott kerlilnek elszamolasra a
vagyonbiztositasi dijak koltsége, a bankkoltségek, a hatdsagi igazga-
tasi dijak (pl, kozbeszerzési hirdetési dijak, foldhivatali eljarasi dijak
stb.), melyek mindegyik esetében megtakaritas keletkezett.

Tarsasagunknal a beszamolasi idészakban Gsszesen 830,8 M Ft koz-
vetitett szolgaltatds meriilt fel. Ez az 6sszeg 590,0 M Ft értékben a
kozfeladat-ellatasi szerz6dés keretében lizemeltetett ingatlanok koz-
lizemi €s egyéb szolgaltatasait, 14,5 M Ft értékben sajat tevékenysé-
geket, tovabba 226,3 M Ft értékben az MM szerzédések keretében
végzett felujitasi és beruhazasi tevékenységek alvallalkozoi dijait tar-
talmazza. A kozvetitett szolgaltatasként elszamolando tételeket fel-
meriilésiiket kovetden valtozatlan aron szamlazzuk tovabb, igy tarsa-
sagunk eredményére nincsenek hatassal.

A beszamolasi id6szakban a BFVK Zrt. személyi jellegii rafordita-
sainak az Osszege 1 543,2 M Ft, ami az éves terv 97,7%-a.

Ertékesokkenési leirasként a 2022. évben 62,3 M Ft-ot szamoltunk
el, amely 83,3%-os tervteljesitést jelent. Az elmaradasra a sajat beru-
héazasok tudatosan visszafogott teljesitése ad magyarazatot.

Egyéb raforditasként a tarsasag a beszamolasi idGszakban
95,4 M Ft-ot szamolt el. Onkorméanyzatokkal, koltségvetéssel szem-
ben elszamolt addkra 71,9 M Ft-ot; kovetelések értékvesztésére
8,6 M Ft-ot, varhato kotelezettségek céltartalék képzésére 8,5 M Ft-

ot, kareseményekre, fizetett birsagra, kartéritésre és késedelmi ka-
matra 3,2 M Ft-ot; valamint egyéb raforditasra 3,2 M Ft-ot szamol-
tunk el.

A tarsasagunk a beszamolasi idGszakban 9 E Ft arfolyamveszteséget
szamolt el.

INGATLANUZEMELTETES

Térsasagunk 2022. évben a kozfeladat-ellatasi tevékenység keretében
nem lakascélu ingatlanok ilizemeltetését és hasznositasat, tovabba la-
kasok lizemeltetését végzi. Az év soran a 2022. évi Kozfeladat-ellatasi
szerz6dés alapjan 204 db nem lakascélu ingatlant, tovabba 1 247 db
lakast lizemeltettiink.

Az ingatlaniizemeltetés teriiletén feladatainkat az idészak soran mara-
déktalanul ellattuk. A nem lakas célu ingatlanok ellendrzése teljes
korli és rendszeres. A tombhazak, szoérvanylakasok és nyugdijashazak
lizemeltetése zavartalan. A tulajdonos kérésére 2022. marcius 9-tdl a
XI. keriilet, Rimaszombati Ut 2-4. szam alatt talalhat6 ingatlan 6todik
emeletét a Magyar Maltai Szeretetszolgalat részére rendelkezésre bo-
csatottuk, ahol (moédositott szerzédés értelmében 2022.06.30-ig) az
ukran menekiiltek keriiltek elhelyezésre.




2022. évi cllentételezés szamitas kizfe ladat-clatasi te vékenységenkent (iafa né lkiil)

adatok I Ft-ban

3 ¥ Lakas tizemeltetés
RS = 1R S | Index (2022.
~ Megnevezds 20226 v |isiasetons sl évi
S e | 4 : terv. N...-NN.... .8-.5.. ~m=u..‘.~=~N..m.i
LN : _ ! terv)
Kozvetleniil gyijtott koltségek 720 160 644 110 89,4%
Anyagjellegii riforditasok 30 737, 19 624 63.8%
Személyi jellegi raforditisok 395242 358 074 90,6%
Lrt¢kesokkenés 0) 78
Kozvetitett szolgaltatas, alvillalkozok 294 180 266 335 90,5%
|Uzemi altalinos kéltségek 155 655 158 983 102,1%
|Kézvetett koltség (kozponti iranyitis) 411 316 404 483 98,3 %
Osszes koltség, raforditas | 1287131 1207576 93,8%
Esszeri nyereség 17172 17 604 102,5%
Ellentételests 1304 303 1225 180 93,9%

A lakasok lizemeltetése a tervezett ellentételezés 93,9%-aban telje-
sult. A feladatra 0sszességében 79,1 M Ft-tal kevesebb koltség keriilt
felhasznalasra, mint a tervezett.

Az anyagjellegii raforditasoknal alul teljesités mutatkozik a tervhez
képest 11,1 M Ft értékben, melyet foként a higiéniai, valamint a tele-
fon koltségek és kdzbeszerzési eljarasi dijak a tervezettdl vald elma-
radasa indokol.

A kozvetlen személyi jellegii koltségek 37,1 M Ft-tal maradnak el a
tervezettdl. amit két tényezo befolyasol; a tevékenységre es6 munka-
ora és a betoltetlen allasok mértéke.

A kozvetitett szolgaltatasokon beliil az egyes koltség csoportokban
az alabbiak szerint alakultak a koltségek:

A koéziizemi szolgaltatasok esetében a tavho, viz és csatornadij, ké-
ményellenérzési és foldgaz szamlak a tervhez képest 29,0 M Ft-tal
alacsonyabb 6sszegben érkeztek be. A villamosenergia dijaknal 3,0 M
Ft-tal tobb koltség meriilt fel, mint a tervezett. A Kébanyai 0t 22. sz.

alatti tombhaz esetében a tényleges koltségek kozott 5 M Ft értékben
2021. évet érintd szamla kertlt elszamolasra.

A javitas, karbantartdsokndl a tényleges koltségek 22,7 M Ft-tal meg-
haladtak a tervet, ennek oka, hogy a tény koltségek kozott 51,8 M Ft
értékben a tavalyi évet érint6, de a 2022. évre athuzodo feladatok (Ko6-
banyai ut 22. kaputelefon javitas és tlizeset utani helyreallitas egyiit-
tesen 13,3 M Ft, Napfény utca 26. szam alatti ingatlan esetében aula
festése 1,8 M Ft, Bethesda utca 4. lépcsohaz és folyosod festése
3,8 M Ft, Sujtas utcai lakotelepen tobb lakas festése 6,3 M Ft, Vise-
grad, F6 utca épliletszerkezeti sériilések javitasa 4,6 M Ft, Sujtas és
Kassak Lajos utcai tombhazaknal javitas, karbantartasi munkai
12,1 M Ft, Pécsi Sandor téren pvc burkolat javitasa, folyosék festése
7,5 M Ft, Duna utcaban mosokonyha helyredallitasi munkai 0,9 M Ft,
egyeb kisebb javitasi munkak 1,5 M Ft 6sszegben) kerliltek elszamo-
lasra, amire a Fovaros a 2021. év végén a pénzmaradvanyt képzett.

A javitas, karbantartasok k6zott tervezett EV, VV, EBF mérésekre és
javitasokra kevesebb ingatlanra szerzodtiink le, mint azt terveztuk, igy
éves szinten ezen a jogcimen megtakaritas keletkezett.

Az uzemeltetési koltségek 27.4 M Ft-tal alatta maradtak az éves terv-
nek.

Az iizemeltetési koltségek esetében eltérés jelentkezik a hulladékszal-
litas, névényzetapolas, ragcsald- és rovarirtas koltségeknél. A hulla-
dékszallitas koltségei a tombhazaknal magasabb dsszegben keriltek
megtervezésre, mint a ténylegesen beérkezett szamlak 6sszege. A no-
vényzetapolasi feladatokat sajat munkaerével oldottuk meg, igy
13,1 M Ft megtakaritas keletkezett. A ragcsalo- és rovarirtasi felada-
tok nem tervszerten teljesiiltek a beszamolasi idészakban, ezért a te-
vékenységen 6,0 M Ft megtakaritas keletkezett. Az lizemeltetési kolt-
ségek tartalmazzak a tarsashazi kozos koltséget, a biztositasi dijakat,
és az Orzés védelemmel kapcsolatos kiadasokat is, ezek egyiittesen
2,6 M -Ft-tal kedvezdbben befolyasoltak az id6szak raforditasait.




A nem lakascéla ingatlan iizemeltetési feladatoknal az ingatlanok
izemeltetésére elszamolt koltségek koziil, a kozvetleniil gylijtott kolt-
ségek 5,1 M Ft-tal 1épték tul a tervezett szintet, melyet a kdzvetitett
szolgaltatasok thllépése okoz.

2022. évi ellentételezés szimitas kozfeladat-ellitasi tevékenységenként (afa nélkil)

adatok E Fi-ban

BT = i T Nem lakas iizemeltetés, bérbeadas
Index (2022,
- Megnevezés 4 At i évi
: 2022. éviterv | 2022. évitény 6ny/2022.6i
terv)
Kozvetleniil gyiijtott koltségek 393 260 398 429 101,3%)
Anyagiellegii raforditasok 11186, 7 549 67.5%
Személyi jellegl raforditasok 146 287 101 909 69.7%
Entékesokkents 0 133

Kozvetitett szolgaltatas, alvallalkozok 235 787 288 839 122.5%
Uze mi altalanos koltségek 56 319 63 849 113,4%
Kozvetett kiltség (kizponti iranyitds) 205 700 210 461 102,3%)
Osszes kiltség, raborditas i ess 29| e T2 39| 02,7
Esszerii nyereség 8429 10 133 120,2%)
Ellentételezés 663 708 682 872 102,9%

Az anyagjellegii raforditasok a tervhez képest 3,6 M Ft-tal alul tel-
Jestiltek. Higiéniai és egyéb anyagkoltségekbdl alacsonyabb volt a fel-
hasznalas, mint azt terveztik.

A kozvetlen személyi jellegii raforditasok tervtdl valo eltérését két
tényez0; a tevékenységre elszamolt munkadra mértéke, valamint a be-
toltetlen allashelyek szama befolyasolja.

A kozvetitett szolgaltatasok dsszességiikben 52,5 M Ft-tal 1épték tul
a tervet. A koziizemi dijak 74,7 M Ft-os tervtullépésének oka, hogy a
Rimaszombati 0t tdvhé dijaval (55,6 M Ft-os tervtillépést okozott),
valamint a Margitszigeti volt palackozo tizem villamosenergiakoltsé-
gével a tervben nem kalkulaltunk (4,5 M Ft-os tervtillépést okozott).
Ezek az ingatlanok a terveinkben Ggy szerepeltek, hogy az ingatlano-
kat a 2022. évben mar nem ilizemeltetjik. A ténykoltségeket a

tulajdonos megtériti. A beszamolonkban, a terv-tény visszamérés so-
ran, tovabbi eltérést okozott, hogy a Haros utca és Ipacsfa utca eseté-
ben villamosenergia jogcimén magasabb Osszegii szamlak érkeztek
be, mint a tervezett.

A javitas- karbantartasi koltség 21,6 M Ft-tal maradt el az id6szakra
tervezettol.

A javitas-karbantartasok esetében a tervt6l valo elmaradast a hibael-
haritasok, kertigép karbantartasok, gazkazan karbantartasok tervezett-
n€l alacsonyabb javitas- karbantartasi koltségei magyarazzak, vala-
mint az, hogy a lakas lizemeltetésnél mar emlitett EV, VV, EBF javi-
tasok litemezése nem a terveknek megfelelden alakultak. A tény kolt-
ségek kozott 5,0 M Ft értékben (pl. Juranyi utca javitisi munkék
1,7 M Ft, Balassi u. 15. almennyerezet és vizesedés javitasa 2,0 Ft
osszegben) a tavalyi évet érint6, de a 2022. évre athuzodé feladatok is
elszamolasra keriiltek, amelyre a Févaros 2021. évben a pénzmarad-
vanyt megképezte.

Az lizemeltetési koltségek 5,3 M Ft-tal alatta maradtak a terveknek. A
tervezett novényzetapolasi feladatokat sajat munkaerdvel lattuk el,
ezert 22,4 M Ft megtakaritas keletkezett. Ugyanakkor a Rimaszom-
bati uti ingatlan érzése a tervben minddssze négy hénappal szerepelt,
ezértitt 17,5 M Ft volt a kéltségtullépés. A tarsashazi kozos koltségek
esetében a tény koltségek 3,3 M Ft-tal meghaladtak a tervet, V. kerii-
let, Balassi u. 15. (Stollar B. u. 4.) esetében alul tervezés miatt alakult
ki tervtullépés. V. keriilet, Bajcsy-Zsilinszky ut 36-38. esetében 2021.
évi kozos koltség elmaradas miatt a tény koltség meghaladta a terve-
zettet.

A takaritasi koltségeknél 1,0 M Ft-tal kevesebb Gsszegben érkezett be
szamla, mert a terv adatnal kedvezébb Osszegben sikeriilt leszerzédni.
A ragcsalo és rovarirtas 2,7 M Ft-tal maradt el a tervezettdl, mivel a
tény koltségek nem tervszeriien meriilnek fel.
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A hasznositashoz kapcsolddod kiils6 szolgéltatasok 4,7 M Ft-tal meg-
haladtak a tervet. A tény koltségek kozott energetikai tanusitvanyok,
mobil kerités bérlés, vizmindség vizsgalat, gépi foldmunkak, mérd
cserével kapcsolatos koltségek kertltek elszamolasra.

LAKAS ES NEM LAKAS CELU INGATLAN FELUJITASAIL, BERUHAZASAI
ES ESZKOZ BESZERZESEK, EGYSEGES KOZPONTI INGATLANNYIL-
VANTARTASI RENDSZER LETREHOZASA

A BFVK Zrt. a 2022. évi Uzleti Tervében 2021. évrél athtizodo fel-
adatok befejezésére 138,6 M Ft-ot tervezett (Merlin projekt nélkil),
amelybdl év végéig 53,5 M Ft értékii feltjitast szamlaztuk tovabb a
tulajdonos felé. A fennmarado6 kiilonbézetre a KIR projekt ad magya-
razatot. A 2022. évi () inditasa lakas- és nem lakas céli ingatlanok
felujitasi feladataira éves szinten nettdé 296,9 M Ft-ot terveztiink,
amelybdl a beszdmolasi idoszakban 73,6 M Ft értékii szdmla érkezett
be.

yoor

Az el6z6 évrol 4thuzodo lakas felujitasi feladatok esetében az év so-
ran a Kdébanyai at 22. tiiz- és tavfeliigyeleti rendszer kiépitése
17,4 M Ft, a IX. keriilet, Taglo utca 10. sz. alatti ingatlan fszt. 3. lakas
futéskorszerisitése 2,6 M Ft, a XIV. kerlilet, Sarrét park 6. sz. ingat-
lan felvond cseréje 13,6 M Ft 6sszegben valosult meg.

A tdmbhazak és nyugdijashazak részére 1,9 M Ft értékben szereztiink
be kis értékii targyi eszkozoket (gaztiizhely, mikrohullamu siitd, boj-
ler, vizforralo stb.).

s ez

A nem lakascélu felujitasok estében a 2021. évrdl athuzodo felada-
tok koziil 11,4 M Ft értékben a II. keriilet, Juranyi utca 1-3. sz. alatti
ingatlan homlokzat veszélytelenitési munkalatait fejeztiikk be. 2022.
évi 1) inditasu feladat a beszamolasi idészakban nem valosult meg.

A Févarosi Onkormanyzat 2019. méjus 29-i Kozgy(ilésén dontés
sziiletett a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban allo in-
gatlanok egységes Kozponti Ingatlannyilvantartasi Rendszere
(KIR) létrehozasarol netté 200,0 M Ft értékben, melynek lebonyoli-
tasaval a Févaros a BFVK Zrt-t bizta meg.

A projekt tervezetten 2022. junius 30-an befejez6dott, a KIR rendszer
ezzel a Févaros lizemeltetési és kezelési kornyezetébe keriilt. A tulaj-
donos felé a pénziigyi elszamolasa megtortént. A teljes projektre Osz-
szesen brutté 110 M Ft ellentételezés kifizetése megtortént.

A Merlin projekt keretében megvalositandé feladatot tavaly év-
kozben kaptuk meg. A projekttel kapcsolatban 2021. évben 11,3 M Ft
koltség mertlt fel. Ez az 6sszeg a Merlin Szinhaz lizembehelyezésé-
hez kapcsolodo 1égtechnikal mérés és a mérési jegyzokonyv koltségét,
valamint a kiviteli tervdokumentacié Osszegét tartalmazta. 2022. év
soran a projekt kozbeszerzési eljarasa lezarult. A kivitelez6i szerz6dés
alairasra keriilt, a targyévben a projekttel kapcsolatban 99,1 M Ft
koltség mertilt fel.

INGATLANERTEKESITES, HASZNOSITAS, ERTEKBECSLESEK KESZi-
TESE, PORTFOLIOKEZELES

Tarsasagunk ingatlan- és ingovagyon értékesitési tevékenysége
eredményeként a szamlazott nett6 6sszeg 7 974,9 M Ft, amely az éves
terv 55%-a volt.

2022. évben nem lakascélu ingatlanok bérbeadasabdl 955,5 M Ft-ot
realizaltunk, ami a terv 123,9%-a volt.

A BFVK Zrt. a beszamolasi iddszakban a tulajdonos megbizasabdl
137 db értékbecslést, kiilsés megbizasbol 49 db értékbecslést készitett
el.
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2022. évi ellentételezés szamitas kozfe ladat-ellatdsi te vékenysége nként (afa nélkil)

adatok E Ft-ban

nde x (2022. |
évi
tény/2022.¢vi |
terv)

Vi tény

15833 7 892 49,8%

Kézvetleniil gyiijtott koltségek
Anyagiellegii raforditasok 0 0
Személyi jellegii raforditasok 10 833 7 892 72.9%
Ertékesokkenés 0) 0
Kdzvetitett szolgaltatas, alvallalkozok 5000 0 0,0%
Uzemi altalinos koltsépek 0 0

5733 3507

Kozvetett koltséy (kozponti iranyitas)

Osszes koltség, riforditas g ¥ 3 /e
Esszerii nyereség 243 173 71,2%
Ellentételezés 21 809 11572 53,1%

A portféliokezelési tevékenység keretében az Onkormanyzat részére
tizletrész értékeléseket végziink, tovabba a tulajdonos Févarosi On-
kormanyzat képviseletében részt vesziink a BFVK Zrt. altal kezelt tar-
sasagok altal megtartott kdzgyiiléseken és taggyiiléseken.

A portfélioba tartozd cégek kozil a beszamolasi iddszakban a f6va-
rost megilletd osztalék bevétel a Budapesti Erémii Zrt.-t5], a Buda-
pesti Nagybani Piac Zrt-t6l, a MIGERT Zrt.-t3l, a Magyar Epit6 Zrt.-
t6l, a Patria Nyomda Zrt.-t6l és a SZTAV Zrt.-t6l, minddsszesen
1 258,9 M Ft értékben érkezett. A portfolio-kezelés ellentételezése az
1d6szakra tervezett érték 53,1% - a.

Térsasagunk e tevékenységen, annak jellegéb6l adodéan kdzvetlen
koltségek kozott dontden személyi jellegii raforditast tervezett, mely
az 1d6szak soran 72,9 %-ban valosult meg.

2,5 M Ft értékben terveztiik a tézsdei részvények értékesitésének bro-
kercég jutalékat, tovabba iizleti portfolioba tartozd részesedések

oy

értékesitési jutalékat, valamint hirdetési és kiils6é értékbecslési dijakat
Osszesen 2,5 M Ft dsszegben. A felsoroltak az év soran nem teljesiil-
tek, igy azok a 2023. évben 0jra megtervezésre Keriiltek.

2022. éviellentételezés szamitas kizfeladat-cllatasi tevékenységenként (ifa nélkil)

adatok E Fi-ban

209 421

136 414 65,1%

[4] 1285
128 041 114 825 89.7%
[i] 0
Kozvetitelt szolgaltatas. alvallalkozok 81 380 20 304 24.9%
Uzemi ahakinos kohségek 70 715 85618 121,1%
Kézvete Gzponti

171 090 146 468 85.6%
451 226 68500 81,7%
7042 4867 69,1%
Ellentételeés 458 268 373 367 81,5%

Esszcrii nyereség

A stratégiai és vagyongazdalkodasi feladatoknal a kozvetitett szol-
galtatasok kozott kiilsd szakért6i dijakat terveztiink.

A kozvetitett szolgaltatasok kozott terveztikk a XII. keriilet, Matyas
kiraly at 3-7., a II. Kavics u. 9. szamu ingatlanok értékesités érdeké-
ben felmeriil6 szakértdi dijait, valamint a XXIII. keriilet Kozéptemetd
u. temet6 rekultivacioval kapcsolatos szakért6i dijakat. Mindharom
esetben a targyév végéig nem jutottunk még el abba a fazisba, hogy a
feladat teljesithetd legyen, ezért a tervteljesités 24,9%-ot mutat.

Anyagjellegii raforditasként jellemzden térképmasolatok, tulajdoni
lapok koltsége meriilt fel.

A feladat tartalmazza a KIR és Merlin MM-re jutd kozvetett koltsé-
geket is. A tevékenység ellentételezése 81,5 %-os teljesiilést mutat.




VAROSHAZA EPULET UZEMELTETESI FELADATOK

A BFVK Zrt. e tevékenysége korében az Onkormanyzat egyes épiile-
teinek takaritasi, karbantartasi feladatait latta el. Az éves kozfeladat-
ellatasi szerzodés értelmében a feladatok ellatasahoz sziikséges anya-
gokat az Onkormaényzat biztositotta.

Tulajdonosi dontés értelmében a Varoshaza lizemeltetési feladatok
66 6 allomanyi létszammal 2022. majus 1. napjatol visszakeriltek a
Fopolgarmesteri Hivatalhoz. A tulajdonos felé a tevékenység pénz-
ugyi elszamolasa lezarult.

2022. évi elientételezés szamitas kozfe ladat-cllatasi te vékenysé genként (ifa nélkiil)

adatok |2 Fi-ban

Kozvetleniil gyiijtott koltségek 71 388 70 599 98,9%|
Anyagiellegu raforditasok 0) 0
Személyi jellegrii riforditdsok 71 388 70 599 98.9%
Ertékesikkenés 0 0
1t szolgdltatas, alvillakozok 0 0
Uzemi altalinos koltségek 0 0
Kozvetett koltség (kozponti iranyitis ) 0 0
|Osszes koltség, riforditas L " / . ;
Esszeri nyereség 0 0
Megténilés 0 0
Ellentételezés 71 388 70 599 98,9%

LETSZAM ES KERESETI ADATOK

A foglalkoztatottak 2022. évi atlagos allomanyi létszama 193 6 volt,
ebbdl teljes munkaidds 172 5, mig részmunkaidés 21 6. Atlagos al-
loményi 1étszamunk az el6z6 év azonos iddszakahoz viszonyitva 42
fovel csokkent. A csokkenést az FPH munkavallalok éprilis 30-1 tu-
lajdonosi visszaszervezése magyarazza. Az iddszak végén 16 {6 be-
toltetlen statuszt tartottunk nyilvan.

Létszam és atlagkereset
2021. - 2022. év

£00 000 00
400 000
134 250

300 000 =
>
200 000 j0i .
o -

[¢] 150

2021 eviteny 2022 eviteny

—— .N.r:mmp«v allomanyi letszam (fo) Biutto atlaghereset (Ft toho)

A tarsasag foglalkoztatottjainak atlagkeresete a beszamolasi id6szak-
ban 499 539 Ft/f6/ho volt, amely 13,3 %-kal magasabb az elmult év-
hez képest.

MUNKA- ES VAGYONBIZTONSAG

A tarsasagnal az év soran harom munkabaleset tortént, valamint négy
alkalommal tortént tiizeset. A tlizesetek kapcsan a sziikséges intézke-
dések az objektumok védelme érdekében megtorténtek, személyi sé-
riilés nem tortént.
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OSSZEFOGLALAS

A BFVK Zrt. a 2022. évre tervezett éves Kozfeladat-ellatasi Szer-
zodésben foglalt feladatait ellatta. Az idészak soran a tarsasig
34,2 M Ft adozas el6tti eredményt ért el, melybdl a kozfeladat-el-
latas eredménye 33,1 M Ft, a sajat eredmény 1,1 M Ft volt. A tar-
sasag a pénziigyi stabilitasat megorizte.

Budapest, 2023. februar 28.

Barts J. Balazs
vezeérigazgatod

Melléklet: Eredménykimutatas 2022. év
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12006003-6832-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-042695
Cégjegyzék szama

Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkoriien Mitkodo Részvénytarsasag

1013 Budapest, Attila u. 13/a.

Beszamold

2022. december 31.

Budapest, 2023. februar 28.
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a vallalkozas vezetdje (képviselje)
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Statisztikai szamjel: 12006003-6832-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042695

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.

MERLEG "A"

valtozat

Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

ssz(:i:] A tétel megnevezése El6z6 év E:g;?;;:;z:i) Targyév
a b e d ¢
0l. A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18.sor) 1129 43§ 0 1 096 098
02. |l. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.sorok) 14 605 0 15420
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értékii jogok 12613 11 859
06. Szellemi termékek 1992 3561
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immaterialis javakra adott cldlegek
09. Immateralis javak értékhelyesbitése
10. |Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0rok) 1114 830 0 1 080678
1. Ingatlanok ¢és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 1 055 366 1 033 086
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 19 108 14 008
13. Egy¢b berendezések, felszerelések, jarmiivek 40 330 33480
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felujitasok 26 104
16. Beruhazasokra adott elSleg
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18.  |lll. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-26.SOR) 0 0 0
19. Tartds részesedés kapesolt vallakozdsban
20. Tartdsan adott kdleson kapesolt vallalkozasban
21. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
2. T'artésan ad(?ll 'kiil’csén jel'entés tulajdoni részesedési
viszonyban 4116 vallalkozasban
23. Egyéb tartos részesedés
24, T‘artc')san ad9tt 'kc'il'csén eg?/éb részesedési
viszonyban allo vallalkozasban
25. Egyéb tartosan adott koleson
26. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
28. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési

Budapest, 2023. februar 28.
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Statisztikai szamjel: 12006003-6832-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042695

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.

MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

ssz;l;; A tétel megnevezése El6z6 év Ei:g:i:i:;z:i) Targyév
a b d d
29. |B. Forgobeszkozok (28.+35.+43.+49.sor) 1847 186 1309 360
30. |l. KESZLETEK (29.-34.sorok) 60 508 0 136 113
3L Anyagok 5528 4471
32. Befejezetlen termelés és félkésztermékek
33! Novendck-, hizo- és egyéb éllatok
34, Késztermékek
3s. Aruk 54 980 131 642
36. Készletekre adott cldlegek
37.  |1l. KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 159 706 0 265 285
38, (I(\,(;:I,E:;Nk aruszallitasbol és szolgaltatasbol 151 694 259 377
39, Kavetelések kapesolt vallatkozassal szemben
40, Kfi\'clclés:ck jelentos tulajdoni részesedési viszonyban 1évd
villalkozissal szemben
41 Kovetelésck cgycb részesedési viszonyban 1évo
) vallalkozassal szemben
42. Viltokovetelesck
43. Egy¢b kovetelések 8012 5908
44. Kovetelések értékelési killonbozete
45. Szarmaz¢kos lgyletek pozitiv értékelési kilonbozete
46.  |ll. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0 0
47. Részesedés kapesolt vallalkozasban
48. Jelentos tulajdoni részesedés
49, Egy¢b részescdés
50. Sajat részvények, sajat tzletrészek
5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
52. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53, |IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 1626 972 0 907 962
54. Pénztar, csekkek 381 184
55. Bankbetétek 1 626 591 907 778
56. |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (53.-55. sorok) 167 135 0 105 687
57. Bevételek aktiv idobeli ethatarolasa 153 221 90 473
58. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli clhatarolasa 13719 15019
59. Halasztott raforditasok 195 195
60. |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+27.+52. sorok) 3143 756 0 2511 145

Budapest, 2023. februar 28.

a vallalkozas vezetéje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 12006003-6832-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042695

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

So'r- A tétel megnevezése El6z6 év El(’)zo e’vfek') Targyév
szam mdodositasai
a b d d
61. D. Sajat toke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67.sor) 1715 304 0 1497574
62. |l. JEGYZETT TOKE 721 280 721 280
63. 58. sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64. |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. 1. TOKETARTALEK 158 326 158 326
66. |IV. EREDMENYTARTALEK 575102 420 150
67. |V. LEKOTOTT TARTALEK 131 400 165 548
68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66.)
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Valos értékelés értékelési tartalcka
71. |Vl ADOZOTT EREDMENY 129 196 32270
72.  |E. Céltartalékok (69.-71. sorok) 73 000 0 81500
73. Céltartalék a varhato kételezettségekre 73 000 81500
74. Céltartalék a jovobeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. |F. Kotelezettségek (73.+77.+86. sor) 1263 698 0 829 145
77. |l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok) 0 0 0
78. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban
) 1évo vallalkozassal szemben
20 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban
) 1év§ vallalkozéssal szemben
81. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Budapest, 2023. februar 28.

a vallalkozas vezet6je (képviseldje)
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Statisztikai szamjel: 12006003-6832-114-01
Cégjegyzek szama: 01-10-042695

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.

MERLEG "A" viltozat

Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban

So'r- A tétel megnevezése El626 év EI(,)ZO e’vfek.) Targyév
szam médositasai

a b d d
82. |ll. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sorok) 0 0 0
83. Hosszu lejaratra kapott kdlesonok
84. Atvaltoztathato kotvenyek
85. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
86. Beruhézasi és fejlesztési hitelek
87. Egy¢b hosszu lejarati hitelek
88. Tartos kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben
%9 Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési

) viszonyban lévé villakozassal szemben
. Tartds kotelezettségek cgych részesedési
90. . b e A

viszonyban lévé villakozassal szemben

91. Egycb hosszi lejaratd kitelezettsegek (87.-97. sorok)
92. 11I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1263 698 0 829 145
93. Rovid lejarata kolesonok
94, 87. sorbol: az atvaltoztathatd kotvénycek
9s. Rovid lgjarata hitelek
96. Vevoktol kapott clolegek
97. Kételezettségek aruszallitasbol &s szolgaltatasbol (szallitok) 146 149 351459
98. Valto tartozasok
99. Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
100 Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban

) 1¢vo vallalkozassal szemben
101 Rovid lejaratd kételezettségek egyéb részesedési viszonyban

) 1évg vallalkozissal szcmben
102. Egy¢b rovid lejarata kotelezettségek 1117 549 477 686
103. Kotelezettségek értckelési killonbozete
104. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
105. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (99.-101. sorok) 91 754 0 102 926
106. Bevételek passziv idobeli clhatarolasa g 121 8 669
(07, Kolts'cge'k, raforditasok passziv idobeli 66 327 87 395

clhataroasa

108. Halasztott bevételek 17 306 6 862
109. [FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 3 143 756 0 2 511 145

Budapest, 2023. februar 28.
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Statisztikai szamjel: 12006003-6832-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-042695
A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A " valtozat
adatok E Ft-ban

SSZ(;:] A tétel megnevezése Elézé év E:gziséi‘éz:i) Targyév
a b d d
0l. Belfoldi értékesités netto arbevétele 2905 308 2875777
02. Exportértékesités netto arbevétele
I. Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 2905 308 0 2 875777
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat eloallitast eszk6zok aktivalt értéke 285 98
II. Aktivalt sajdt teljesitmények értéke (03.+04.) 285 0 98
I Egyéb bevételek 101 972 16 979
H1. sorbol: visszairt értékvesztés 7535 866
05. Anyagkoltség 78 183 127 459
06. lgénybe vett szolgéltatasok értéke 162 092 177 830
07. Egy¢b szolgaltatasok értéke 22 504 23033
08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok ¢ricke 902 660 830810
Iv. Anyagjellegit raforditasok (05.+06.+07.+08.+09) 1165439 0 1159132
10. Bérkoltség 1252178 1274 626
1. Személyi jellegti egycb kifizetések 95 569 102232
12. Bérjarulékok 194 570 166 386
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 1542 317 0 1543 244
VI Ertékesokkenési leirds 64 950 62 340
VIL. Egyéb raforditasok 103 486 95 398
VIL sorbél: értékvesztés 13 922 8633
A | EREDMENYE (Lt iy ovevivin 131373 of  mm

Budapest, 2023. februar 28.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 12006003-6832-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042695

A mérleg fordulonapja: 2022. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

SSZ(;:;I A tétel megnevezése El6zé év E:gczliséi:;::i) Targyév
a b (3 d e
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
13. sorbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbol: kapesolt vallalkozéstol kapott
15. Betektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyam nycresége
15. sorbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
16. Egy¢b kapott (jaro) kamatok ¢és kamatjellegii bevételek 33 1417
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 7
17. sorbdl: értékelési kiilonbozet
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 40 0 1417
18. Részescdésckbol szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
18. sobol kapesolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditdasok
20. sorbol: kapcesolt vallalkozasnak adott
21. Részesedéscek, értékpapirok, bankbetétek ¢rtékvesztése
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 13 9
22. sorbol: értékelési killonbozet
1X. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.+22.) 13 0 9
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 27 0 1408
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A.+-B.) 131 400 0 34148
X. Adofizetési kotelezettseg 2204 1878
D. ADOZOTT EREDMENY (+-C.-X.) 129 196 0 32270

Budapest, 2023. februar 28.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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Kiegészitd melléklet

A Budapest Féviros Vagyonkezeld Kozpont Zartkorien Miikodé Részvénytirsasig

2022. évi beszamoléjahoz

a Szamvitelrél sz6l6 tobbszor médositott 2000. évi C. torvény alapjan

A részvénytarsasig a 2022. évi beszamoldjat a Szamvitelrd! sz616 t6bbszér médositott 2000,

évi C. torvény (szamviteli torvény) alapjan éllitotta Ossze. A beszamolé a 2023. januar 31-ig

ismertté valt gazdasigi eseményeket tartalmazza.

1. Altaldnos adatok

A tarsasdg zartkorli egyszemélyes részvénytdrsasagként milkodik. Alapitéja és egyediili

részvényese Budapest Févaros Onkorményzata.

1.1.A tdrsasag fobb adatai

A tarsasag teljes cégneve:

A tarsasdg roviditett elnevezése:
A tarsasag székhelye:
A tarsasag telephelyei:

A tarsasdg e-mail cime:
A tarsasag honlapja:
A tarsasag jegyzett tokéje:

A tarsasag tulajdonosa:

A tarsasag alapitasanak id6pontja:

A tarsasag cégjegyzékszédma:
A tarsasdg adészdma:

A tarsasag KSH szamjele:

Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkoriien Mikod6 Részvénytarsasag
BFVK Zrt.

1013 Budapest, Attila ut [3-A.

1106 Budapest, Tarkarét u. 8-10.

1144 Budapest, Gvadényi u. 33-39,

1112 Budapest, K6érberki ut 1-3.

bisk « blvk.hu

swa o bivk

721 280 000 Ft

Budapest Févaros Onkormanyzata (100 %)
1994, oktdber 27.

Cg. 01-10-042695

12006003-2-41

12006003-6832-114-01

& adator
pAD S pbdatob., sz‘*’ep*oi



1.2.Igazgatosag

A tarsasag Igazgatosaganak tagjai 2022. december 31-én:
Hollai Gabor Pl igazgatdsag elntke.
Czabén Vera
G4l J. Zoltan
Hernadi Gyula
Kardos Péter Gydrgy
dr. Kolber Istvan
Mandi Laszlo

A tarsasag Igazgatdsaganak megbizatisa 2024. november 15. napjdig szdl.

1.3.Feliigyelobizottsag

A tarsasag feliigyelobizottsaganak tagjai 2022. december 31-¢n:
dr. Bodnér Zoltan Gyirgy, feligyelbizottsag elndke
dr. Bagdy Gabor
Csizmazia Ferenc Istvan
Kiss Edit Margit
Lénard Lasz]ld Marton

Oross Daniel
A tarsasag Feliigyeld Bizottsaganak megbizatasa 2024. november 5. napjaig szol.
1.4.A tarsasdg Cégbirésigon bejegyzett fotevékenységei

6832 ’08 Ingatlankezelés



1.5.A tarsasag piaci helyzete

A tarsasag 2022, évi Arbevételének 90,8 %o-a Budapest Fovaros Onkormanyzata
Fopolgarmesteri Hivatalaval kotdtt kozfeladat-cllatasi szerzédésben rdgzitett feladatok
ellatasabol szarmazott. A térsasdg 2022. évben az el6zd évhez hasonloan kozfeladat-ellataskent
lakds és nem lakds céld ingatlanok iizemeltetésével, hasznositasival, lakasok felujitasaval,
2022. éprilis honapig Varoshaza épiilet takaritasi, karbantartdsi feladatainak ellatasaval.
ingatlanok értékesitésével, illetve egyes fdvérosi tulajdoni tarsasigokban lévé iizletrészek
portfolidkezelésével kapcsolatos feladatokat végzett.

A tarsasag sajat tevékenységén beliil az ingatlanjainak hasznositasbol, ingatlan lizemeltetésbol

szArmazo bevétel az dsszes arbevétel aranyaban az eléz6 évhez képest ndvekedett, 8,9 %o-ra.

1.6.Eves beszamolé

Az éves beszamoldt a tarsasdg a szamviteli térvény eldirdsai alapjén, a kettds kényvvitel
rendszerében koteles elkésziteni. A mérleget a szamviteli tdrvény 1. sz. melléklet A) valtozata.
az eredmény kimutatést a 2.sz. melléklet A) véltozata alapjan készitjiik, 6sszkoltség eljarassal.

A tarsasag negyedéves jelentést készit az Igazgatosag és a FeliigyelSbizottsag fele.

2. A mérlegtételek kiegészitd informacioi

A mérleg egyes tételeinek értékelésével, elhatarolasaval és a kiilén kiemelendd eseményekkel

kapcsolatos kiegészitd informécidk a kdvetkezdk.

2.1.Az eszkdzik értékelése

A befektetett eszkdzok kozott a mérlegben mutatjuk ki:

o azokat az immaterialis javakat, amelyek tartésan, egy évnél hosszabb ideig szolgaljak a
tarsasdg tevékenységét és az immaterialis javakra adott ellegeket,

o azokat a targyi eszkdzoket, amelyek tartosan, legalabb egy éven tul kozvetleniil vagy
kozvetett modon szolgaljak a tarsasig tevékenységét és a targyi eszkézokre adott
elélegeket,

A forgbeszkdzok kozott mutatjuk ki a mérlegben:

o az anyag- és arukészleteket,

o kdzvetitett szolgdltatasokat,

o azokat az egyéb anyagi eszkozoket, amelyek egy évnél rovidebb ideig szolgaljak a

tevékenységet,



o akészletekre adott elélegeket,
o a pénzeszkdzoket,

o akdveteléseket.

Az értékcsdkkenési leirds elszdmoldsdnak modja

A térgyi eszkdzok és immaterialis javak esetében hasznalatba vételkor megéllapitjuk a
bekeriilési értéket, a varhaté hasznos élettartamot €s a varhaté maradvanyertéket. A tarsasag
linedris modszerrel allapitja meg az értékcsikkenést. Az értékesdkkenés elszamolasanak alapja
a maradvanyértékkel csdkkentett bekeriilési érték. Amennyiben a maradvanyérték nem
jelentds, akkor azt nem vessziik figyelembe. Az igy meghatdrozott bekeriilési érték azokra az
évekre keriil szétosztasra, amely években az eszkdzt vérhatdan hasznalni fogjuk.

Az értékesokkenést a targyi eszkoz lizembe helyezését kovetd elsé naptdl, havonta szamoljuk

el.

A 100 000 Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkdzok értékesokkenése egy Osszegben keriil
elszamoldasra.
Nem szamolunk el értékcsdkkenést:

o a foldtertlet, telek utan,

o aképzOémiivészeti alkotdsok utan,

o az ilizembe nem helyezett beruhazasok utan

2.1.1. Immaterialis javak

agag

11 859 E Ft és egyéb szellemi termékek (koztik képzomiivészeti alkotdsok) 3 561 E Ft értékben
szerepelnek. Bruttdé nyilvantartasi értékitk a tényleges beszerzési ar. Ertékcesékkenésiiket a
varhato hasznos élettartam alapjin szamolja el a tarsasag, kivéve a miivészeti alkotasokat, ahol
nem szamolunk el értékcsokkenést.

Az értékelés modszere 2022. évben nem valtozott.

Az immateridlis javak leltdrozasat a folyamatosan vezetett mennyiségi é€s értékbeni
nyilvantartasok alapjan leltarkészitéssel végeztiik el.

Az immaterialis javak brutté értékének, értékcsokkenésének és nettd értékének targyévi

alakuldsat a 2. szdm melléklet tartalmazza.



2.1.2. Targyi esckoz6k

2022. december 31-én a tarsasdg tulajdonaban a targyi eszkdzdk csoportban a kovetkezd
eszkozféleségek talalhatok:
ingatlanok 1 033 086 E Ft értékben, mely a 2021. december 31-i értékhez képest az
elszamolt értékcsbkkenés miatt 31 732 E Ft-tal csokkent, mig beruhdzasként
9 453 E Ft-ot aktivaltunk.
miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 14 008 E Ft értékben. Az eszk6zok értéke
csdkkent az eléz6 évi 19 108 E Ft-rol az elszamolt értékcsdkkenes miatt,
- egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 33 480 E Ft értékben, mely az el6z4 évi
40 330 E Ft-hoz képest csdkkenést mutat az éves beruhazast meghalad6 elszdmolt

értékcsdkkenés, valamint selejtezés miatt,
A targyi eszkoz allomanyi mozgast a kiegészité melléklet tablaiban részletesen bemutatjuk.

Térsasagunk 2022. december 31-én az alabbi sajét tulajdont ingatlanokkal rendelkezett:

— Budapest, [. Attila Gt 13°A.

— Budapest, [. Attila at 13'B. IL.3
Budapest, [X. Mester u. 36.

- Budapest, IX. Raday u. 9. fsz. 4.

- Budapest, IX. Tompa u. 15/B.
Budapest, X. Tarkarét u. 8-10,

- Budapest, XI. Kéérberki ut 1-3.

- Budapest, XIII. Visegradi u. 82/B.

- Budapest, XIII. Hegediis Gy. u. 89/B.

— Budapest, XIII. Hegediis Gy. u. 91.

— Budapest, XIII. Visegradi u. 80.B.

~  Budapest, XIV. Gvadéanyi u. 33-39.

Térgyi eszkozeink tényleges beszerzési dron keriilnek nyilvantartdsunkba. Ertékcsokkenésiik
mértékét a varhatd élettartam alapjan hataroztuk meg, figyelembe véve a hasznos élettartam
végén virhaté maradvanyérték dsszegét is.

A telkekre a szamviteli torvénynek megfelelden értékcsokkenést nem szamoltunk el.
Szémviteli Politikdnk szerint ingatlanok beszerzésekor minden esetben szédmolunk

maradvényértékkel. Az értékelés modszere 2022, évben nem valtozott.



A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek csoportba a tirsasidg alaptevékenységének
végzéséhez szitkséges eszkozoket soroljuk. Jelenleg e kategdridban szerszdmokat, kisgépeket

és a karbantartasi, (izemeltetési tevékenységhez hasznalt jarmilveket tartunk nyilvan.

A tirsasag birtokdban egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek csoportban 2022. év végén
a kovetkezd tipust eszkdzdk vannak:

e  szamitégépek,

¢  irodai gépek €s berendezések,

butorok,

L]

s személygépkocsik.

A7 eszkozokre az értékcsSkkenést a varhatdo elhasznalodasi idé alapjan szamitjuk. A
jarmiiveknél minden esetben szamolunk vérhaté maradvényértékkel. Az értékelés médszere

2022. évben nem valtozott.

A tarsasag targyi eszkdzeinek leltdrozasat a folyamatosan vezetett mennyiségi és értékbeni
nyilvantartdsok alapjan leltarkészitéssel végeztik el.

2.1.3. Befektetett pénziigyvi eszkozok

Egyéb tartds részesedés

A tarsasagnak tartds részesedése 2022. december 31-én nem volt.

Egyéb tartésan adott klcsdn

Egyéb tartésan adott kilcsont a tarsasag nem tart nyilvan.

2.1.4, Készletek

A tirsasag keészletei kozott a karbantartdsi tevékenység végzéséhez sziikséges eszkozok
4 471 E Ft, 2023, évben tovabbszamlazdsra keriilé kozvetitett szolgaltatasok 131642 E Ft
Osszegben talalhatoak. Készleteink 2022. december 31-i értéke 6sszesen 136 113 E Ft, amely

az el6z6 évihez képest a kdzvetitett szolgaltatdsok értékének ndvekedése miatt 75 605 E Ft-tal

nott.

Készleteinket a szamviteli térvény altal biztositott lehet6séget alkalmazva a kordbbi évekhez
hasonloan beszerzési dron tartottuk nyilvan. Az anyagkeészleteket €s a betétdijas gdngyolegeket
a Leltarozasi Szabdlyzatunknak megfeleléen tényleges mennyiségi felvétellel leltaroztuk, a
kézvetitett szoigaltatasokat a kimutatdsokkal torténd egyeztetéssel kOnyv szerinti értéken

értekeltik.



2.1.5. Kovetelesek

A kovetelések értékelése soran az druszallitdsbdl, szolgaltatds teljesitésébdl szarmazd
kéveteléseket az altalanos forgalmi adoét is tartalmazo, a vevd altal elismert, szamlazott
dsszegben mutatjuk ki, csdkkentve a vevd mindsités alapjan elszamolt érickvesztés dsszegével.

az egyéb koveteléseket - egyeztetett - kdnyv szerinti értéken értékeljiik.

Az egyéb kovetelések a munkavallalokkal szemben fenndllé kdveteléseket, a szallitokkal
kapcsolatos kdveteléseket, tovabbé az adotilfizetést tartalmazza. Ertékelésiik konyv szerinti
értéken tdrtént.

A kovetelések konyv szerinti értéke 2022. december 31-én 265285 EFt. Az el6zd évi
159 706 E Ft-hoz képest a nivekedést a kozfeladat-elldtdsi szerzédésben foglalt feladatok

elvégzésébdl szdrmazoan, a Févarosi Onkorményzattal szembeni kévetelés okozza.
2.1.6. Pénzeszkozék

A pénztar értékelése a forduldnapi pénztarleltar alapjén, névértéken tortént. 184 E Ft
készpénzkészletiink a tArsasag székhelyén 1év hazipénztirunkban taldlhaté. A készpénzkészlet
leltarozasa tényleges szamlalassal tortént.

A bankszdmlék egyenlegei a 2022. évi utolsé mozgist tartalmazd bankkivonattal egyezéek €s
a bankok altal visszaigazoltak.

A tirsasig bankszdmldin a mérleg fordulonapjan 907 778 E Ft pénzeszkdz volt. A
pénzeszkdzok kozott kimutatjuk az Snkorményzat nevében beszedett lakbér, egy€b bérleti dij,
ovadék és ingatlanértékesitésekre befolyt palydzati biztositék 6sszegét, melyeket elkiilonitett
szamlakon tartunk nyilvan.

A pénzeszkozokbd1 az dnkormanyzattal szembeni kotelezettségek miatti dsszeg 171 899 E Ft.

2.1.7. Akriv idébeli elhatarolasok

Az aktiv iddbeli elhatarolasokat kinyv szerinti értéken értékeltilk.

A bevételek miatti aktiv idSbeli elhatiroldss 90473 EFt, amely a kozfeladat-ellatési
tevékenységbdl tirsasdgunk részére a 2022. évi éves elszdmolds alapjan jaré 2023-ban
szamlazhaté Ssszegeket, valamint a 2022. évi sajat tevékenységre még szamlazhato bevételeket
tartalmazza. A koltségek, raforditdsok miatti aktiv idébeli elhatdrolds dsszege 15019 E Ft,
amely a 2022. évben mar kifizeteit, 2023. évre vonatkozé szolgaltatasok dijat tartalmazza.
Halasztott raforditasként mutatjuk ki a 2012-ben beolvadt Vizkutaté Terlilethasznosité Kit.

4ltal korabbi bérléi jogviszony rendezése soran atvéllalt dvadékot 195 E Ft sszegben.



2.2. Forrasok értékelése

2.2.1. Sajdt téke

A sajat toke értékelése konyv szerinti értéken tortént. A sajat toke értéke 2022. december 31-én
1 497 574 E Ft volt, mely az el6z6 évhez képest a 2022. évi adézott eredménnyel névekedett,

a targyévben kifizetett 250 000 E Ft Gsszegli osztalék kifizetés &sszegével és képzett fejlesztési

tartalék Gsszegével csokkent.

A tarsasag sajat tOkéjének Osszetétele 2022. december 31-én:

o jegyzett toke 721 280 E Ft 48,2 %
o toketartalék 158 326 E Ft 10,6 %%
o eredménytartalék 420 150 E Ft 28,1%

(az eredménytartalék a korabbi évek ad6zott eredményeit tartalmazza, csékkentve
a 2022, évi fejlesztési tartalék képzéssel és a 2022.évi osztalék kifizetéssel)

o lekotdtt tartalék (fejlesztési tartalék) 165 548 E Ft 11 %

o 2022. évi adozott eredmeny 32270 EFt 2,1 %

2.2.2. Céltartalék

A céltartalék. kényvszerinti értéke 81 500 E Ft. Ebbol tarsasdgunk a korabbi években
73 000 E Ft céltartalékot képzett, ami tarpyévben kiegészitésre keriilt 8 500 E Ft-tal. A

céltartalékot az alabbi harom peres tigyb6l szarmazé varhato kotelezettségre képeztiik.

a.) A tarsasag a Budapest IIL., Bécsi it 343. szam alatti ingatlanon talalhato, 125. szamjelii
épiiletet, mint az ingatlan kezelSje bérbe adta. A bérlet fennallas alatt, 2007. junius ho
20. napjin a bérleményben tiiz keletkezett, amelynek oltdsa kdzben fény deriilt arra,
hogy az egyik, a bérlemény kozvetlen kérnyezetében 1évo, az oltas érdekében hasznalni
megkisérelt tiizcsap nem mikodik. A tiiz kdvetkeztében a bérleményben és a bérlé

abban 1év6 dolgaiban jelentds kar keletkezett.

A bérld, majd annak perbeli jogutédja, a RANIBON HOLDING Ltd. (3608 Ciprus Arch
Makariou III, 199. Nocleous House Limassol) jelenleg perben koéveteli a tlizcsap
milkédésképtelenségébdl adddo tobbletkdrdnak megtéritését a BFVK Zrt.-t6l, mint

bérbeaddtol.



Fovarosi Torvényszék eldtt jelenleg is folyamatban van a Ranibon Holding Limited
felperesnek a BFVK Zrt. I. r. alperes és Budapest Févaros Onkorményzata II. r. alperes
ellen Kartérités irdnt inditott pere. A Févérosi [télétabla jogerds kozbensd itéletével
(14.Gf.40.638:2014) megallapitotta az L. és IL r. alperes kartéritési felelosségét a Bécsi
it 343, szam alatt volt raktarépiiletben 1évé felperesi raktarkészlet tiizkara miatt. A per
az 6sszegszerli Kkartérités megdllapitdsa irdnt folyik tovébb, a kartéritési igény

169 867 770 Ft és annak 2007. junius 21 .-t6] kezd6d6é kamatai megfizetésére iranyul.

A birosag a felperes jogképessége bizonyitasa érdekében 2020. szeptember I.-én
jogsegéllyel élt a Ciprusi Igazsagiigyi Minisztériumnal. Ha a cégnyilvéntartas szerint a
Ranibon Holding Limited 2017. januar 18-an megsziint, majd 2019, januar 18. napjan
Gjra lett alapitva, a cégnyilvéntartd hatoség nyilatkozzon arrol, hogy fennéll-e a két cég

kozotti jogfolytonossag, vagy csak névazonossag 4ll fenn.
A jogutodlasrol szolo végzés elleni fellebbezés elutasitasra keriilt, a per folytatodik.

b.) Céltartalékot képeztiink tovabba a Tarsasdg volt munkavallaléival szembeni munkaligyi

perekbdl fakado varhato kotelezettségekre.

2.2.3. Kdotelezettségek

A kotelezettségek értékelésekor azokat az analitikus kimutatisokkal egyeztetett kdnyv szerinti

értéken allitottuk be a mérlegbe.

A kotelezettségek kozott 351 459 E Ft dsszegben szallitokkal szemben fennallo kotelezettséget
tartunk nyilvdn, amely az eldz8 évi 146 149 E Ft-hoz képest nétt. A szallitoi
kotelezettségallomany novekedése a lakds és nem lakédscélu ingatlanokon végzett feldjitasi
munkak szallitéi szamlainak 2022, év végi leszamlazasaibél adddnak, melynek kifizetései mar
2023, évre hizodnak at.

Egyéb rovid lejarath kotelezettségeink 477 686 EFt osszege 171 899 EFt a Fovdrosi
C)nkorményzattal szemben fenndllo, a kozfeladat-ellatdsbol szarmazd kotelezettséget,
153474 EFt a tarsasaghoz befizetett Ovadékot és ajanlati biztositékot, 80737 E Ft
adokotelezettséget, 64 746 E Ft munkavallaldkkal kapcsolatos kotelezettséget €s 6 830 E Ft
egyéb Kkotelezettséget tartalmaz. Az el8z6 évhez képest kotelezettségeink csokkenését

elsésorban az Onkormanyzattal szembeni kotelezettség csdkkenése okozta, melyet a még 2021,



évben az Onkormanyzat nevében beszedett bevételek, palydzati biztositékok 2022. évi

beutalasa, visszautalasa okozott.

A tarsasagnak hosszi lejaratu és hatrasorolt kotelezettségei nincsenek.

2.2.4. Passziv idobeli elhatdroldsok
A passziv id8beli elhatdrolasok értékelése konyv szerinti értéken tortént,

A passziv id6beli elhatdrolasok 2022. december 31-i Osszege 102 926 E Ft, amelybdl a
bevételek passziv idSbeli elhatirolasa 8 669 E Ft, a kéltségek, raforditdsok passziv idébeli
elhatarolasa 87 395 E Ft. A passziv idébeli elhatirolasok kdzott, halasztott bevételként keriilt
clszamoldsra a visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatasbdél megvaldsitott eszkdzok
bekeriilési értékébd] a 2022. december 31. napjdig el nem szamolt amortizaciéval megegyez

6 862 E Ft.
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3. Egyéb, pénziigyi bevételek, raforditisok, kivételes nagysagi vagy eléfordulasi tételek

Egyeb bevételek az olyan, az értékesités nettd drbevételének részét nem képezd bevételek,
amelyek a rendszeres tevékenység soran keletkeznek és nem mindsiilnek pénziigyi miiveletek

bevételeinek.
2022. évben az egyéb bevételeink Gsszege 16 979 E Ft volt.
Az egyéb bevételek kozott szamoltuk el:

< a kapott tAmogatasb6l az amortizacié Osszegével megegyezé Osszeget, a
halasztott bevétel felolddsaként 10 444 E Ft dsszegben,

< eszkdzokkel, készletekkel kapcsolatos egyéb bevételeket 281 E Ft dsszegben,

o a kovetelések korabbi években elszamolt értékvesztésének visszairasat a
behajthatatlanna valas vagy a tartozas kifizetése miatt 866 E Ft 6sszegben,

o a kapott kartéritéseket 2 455 E Ft Gsszegben,

o a kilépett dolgozok tartozdsara tortént befizetéseket és az OEP-pel és MAK-kal
torténd elszdmolasok Osszegét, a kapott kotbéreket, késedelmi kamatokat és

egyeb beveteleket 6sszesen 2 933 E Ft dsszegben.

Egyéb raforditasok az olyan, az értékesités nettd arbevételéhez kozvetlenil vagy kozvetetten
nem kapcsolodd kifizetések és mas veszteség jellegii tételek, amelyek a rendszeres tevékenység

sordn meriilnek fel és nem mindsiilnek pénziigyi mitveletek raforditasainak.

2022. évben az egyéb raforditasok dsszege 95 398 E Ft volt.

Egyéb raforditasok kozott szédmoltuk el
o az 6nkormanyzatokkal elszamolt adokat 65 391 E Ft 6sszegben,
o azegyeb adokat 6 501 E Ft Gsszegben,
o az év végeén képzett 8 500 E Ft céltartalékot,

o a kovetelésekre 2022. évben elszamolt értékvesztést és elengedett kovetelést

8 725 E Ft Osszegben,
o eszkozokkel, készletekkel kapcsolatos egyéb raforditasokat 117 E Ft értékben.
a birsdgok, kétbérek és késedelmi kamatok, a kdreseményekkel kapcsolatos

raforditasok és kiilonfeéle mas egyéb raforditdsokat Gsszesen 6 164 E Ft

Osszegben.

A pénziigyi milveletek bevételei kozott 2022, évben 1 417 E Ft kapott kamatot, mig a pénziigyi

miiveletek raforditasai kozott 9 E Ft arfolyamveszteséget szamoltunk el.

1



4. A tarsasig Igazgatésaganak, Feliigyeld Bizottsiginak és vezetésének 2022. évi
dijazasa és a résziikre nynjtott anyagi elénydk

4.1, Valasztott tisztségviselok dijazasa

A tarsasdg 2022. évben az igazgatosag és feliigyeldbizottsdg tagjai részére az alabbi juttatast

nyujtotta:
Igazgatosag tagjainak tiszteletdija 36 033 E Ft
Feliigyel6 Bizottsag tagjainak tiszteletdija 22 500 E Ft
Osszesen: 58533 EFt

A viélasztott tisztségviseldk e mindségiikben a tarsasdgtol egyéb juttatashan, anyagi elényben

nem részesiiltek.
4.2, Vezetés dijazasa

A tirsasag vezérigazgatOja és vezet6 allasi munkavallaléi részére 2022. évben Gsszesen
50 593 E Ft munkabér keriilt kifizetésre. A vezérigazgatd és a vezetd allasi munkavailalok
részére 2022. évben jutalom nem, prémium a fovdrosi bérpolitikai irdnyelvek
figyelembevételével &sszesen 10760 EFt Osszegben kerillt Kkifizetésre. A tarsasdg
vezérigazgatdja és vezetd 4llish munkavallaloi egyéb juttatisokban a munkaszerzGdésiikben,
tovabba a tdrsasdg szabalyzataiban foglaltak szerint részesiiltek.

A vezetd allast munkavillaldk javadalmazasdra vonatkozé adatok a tarsasdg honlapjan

megtalalhatoak.
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5. A villalkozas képviseletére jogosult személy neve és lakhelye, aki az éves beszamol6t

kiteles alairni

Név; Barts. J. Baldzs vezérigazgato

Lakcim:
6. A tarsasig kinyvvizsgilatiért és a kionyvviteli szolgiltatas vezetéséért felelés személy

A tarsasdg kbnyvvizsgaldja: CORRECT Pénziigyi és Konyvszakérté Kft.

1026 Budapest, Bimbo ut 182.
Nyilvantartasba-vételi szam: 000079

Személyében felelds kényvvizsgalé: Egri Istvan Ivan
Kamarai tagsagi szam: 003152

A tarsasde konyvviteli tevékenysépéért felelds vezetdie:
Orban-Tamis Ildiko

Regisztracids szama: 185403

Lakcime;

7. A tarsasag dtlagos dlloméanyi létszama és bérezése

7.1, Atlagos dlloményi létszim

2022. évben a tirsasag allomanyaba tartozéd munkavallalok atlagos statisztikai alloményi
létszama 193 f6 volt. A tarsasig létszam adatainak részletezését a 7. szami melléklet

tartalmazza.

7.2. Bérkoltség

A tarsasag munkavallaléinak 2022. évi bérkoltsége - a tiszteletdijak nélkiil 1 216 093 E Ft

volt,

Az dsszes egyéb személyi jellegil raforditas 2022. évben 102 232 E Ft, amely tartalmazza a
személyi jellegii egyéb kifizetéseket (cafetéria, betegszabadsag utén jard juttatds, végkielégités,
koltségtéritések).

A munkabérek és a személyi jellegii kifizetések utdni adofizetési kotelezettségiink Osszege

166 386 E Ft volt.

A személyi jellegii raforditasok részletezését az 5. szaml melléklet tartalmazza.
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8. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségek

A tdrsasagnal kdmyezetvédelmi mepgfeleldségi atvilagitasra 126 E Ft kozvetlen raforditas

mertlt fel,

9, A tarsasag f6 bevételi és raforditas adatai

A térsasdg 2022. évben kozfeladat-ellatasbol szarmazé feladatait teljesitette, egyeb
tevékenységét nyereségesen végezte.

Adozas el6tti eredményiink 34 148 E Ft, amely utdn tirsasagi ado6 befizetési kotelezettségiink
a tirsasagi ad6 alapjat noveld és csokkenté tételek figyelembevételével | 878 E Ft, igy adézott
eredményiink 32 270 E Ft, amely az el6z6 évi eredményiinkh6z képest 96 926 E Ft csokkenést
mutat. A csikkenés t6bb tényezére vezethet§ vissza, de legnagyobb mértékben arra, hogy az

¢l6z6 évhez képest nem meriilt fel ingatlan értékesitési bevételiink.

A tarsasdg 2022. évi Osszes bevétele 2 894 271 E Ft. A bevételeken beliil meghatarozo az
arbevétel 2 875 777 E Ft Osszege, amely az Osszes bevétel 99,36 %-dt teszi ki. A tarsasag
aktivalt sajat teljesitményeinek értéke 98 E Ft. Az egyéb bevételek 2022. évi Osszege
16 979 E Ft. Pénziigyi bevételcink dsszege 1 417 E Ft volt.

A tarsasag 2022. évi koltségeinek és raforditasainak Osszege 2 860 123 E Ft. Ezen beliill az
anyagjellegii raforditasok 1 159 132 E Ft-ot tettek ki az &sszes raforditas 40,53 %0-at, a személyi
jellegii raforditasok dsszege 1 543 244 E Ft volt, arinyuk az dsszes koltség és raforditason beliil
53,96 %. Az értékcsdkkenési leiras dsszege 62 340 E Ft volt, a raforditdsok 2,18 %c-a. Az egyéb
raforditasaink 95 398 E Ft Osszege a raforditasok 3,34 %-a, pénziigyi raforditasunk Osszege

9 E Ft volt.

A tarsasag 2022, évben eredményes évet zart, gazdilkoddsa folyamatosan stabil,

kiegyensilyozott volt.
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10. Egyéb informaciok

Meérlegen kiviili tételként fiiggd és biztos (jov6beni) kotelezettségvallaldsok nem térténtek. A
targyévben lezart hataridds, opcids iigyletek, valamint swap figyletek nem voltak. Hatrasorolt
eszkozok nem keriiltek kimutatasra. Visszavasarolt sajat lizletrész, részesedés nincs. Valos

értéken torténd értékelés nem tértént.

11. Kozzététel

Az éves beszamold, (mérleg, eredménykimutatas, kiegészité melléklet}) valamint a
konyvvizsgaloi jelentés kozzétételre kerill a céginformdcios szolgélatndl. A mérleg és
eredménykimutatds megtekinthetd a www.bfvk.hu intemetes honlapon is. A tarsasag
munkavillaloi az éves beszamoldt a tarsasag titkdrsagan (1013 Budapest [., Attila 0t 13:A.)
megtekinthetik és arr6l masolatot is készithetnek. Az éves beszamolo részét nem képezd iizleti
jelentés ugyszintén a tdrsasag titkarsdgan (1013 Budapest 1., Attila ut 13°A.) tekintheté meg.

A tirsasag tevékenységével kapcsolatos szadmszerli kimutatdsokat a Kiegészitd Melléklet

mellékletei tartalimazzak.

Budapest, 2023. februar 28.

iy | j
e
Barts J. Balazs

vezérigazgatod

Mellékletek:

1 a 52 meliéklet: Eszkd 6k és forvasok dsssetetelének valtozdsa

1 b. s4 mellékler: Eredmenykimutatas v altozdsa

se. melleklet:  Immateridlis javak, térgyi esvkdz0k értekenek alakulasa
se. melléklet:  Sajat toke alakuldsa

sz. mellékler:  Be ételek alakulasa

sz mellékler:  Kaltségek alakulasa

se. mellékle:  Cash-flow kimuratas

sz. melléklet:  Létszim, bérkdltség és dtlagkereset alakulisa

sz. melléklet.  Tarsasdgi adoalap modosito térelek

se. melléklet:  Vagyoni, pénziigyi. jovedelmezoségt mutatok
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Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont I a. sz. melléklet
Zartkoriden Miikodo Részvénytarsasag

Eszkozok és forrasok dsszetételének valtozdsa

. _ - Adatok E Ft-ban
Viltozas Valtozas
egnevezés 2021.12.31, | 2022.12.31 értékben %-ban
Eszkdzdk
A. [Befektetett eszkdzik 1129 435 1 096 098 -33 337 97,0
I. |[Immaterialis javak 14 605 15420 815 105,6
IL. [Targyi eszk6zbk 1114 830 1080678 -34 152 96,9
[11.|Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0 ---
B. |Forgdeszk6zok 1847 186 1309 360 -537 826 70,9
1. |Készletek 60 508 136 113 75 603 225,0
1. |[Kdvetelések 159 706 265 285 105 579 166,1
1L |Ertékpapirok 0 0 0
IV |Pénzeszkdzik 1626972 907 962 -719 010 55,8
C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 167 135 105 687 -61 448 63,2
Eszkozbk Osszesen 3 143 756 2511145 -632 611 79,9
Forrasok
D. {Sajat toke 1715304 1497 574 -217 730 87,3
I {Jegyzett toke 721280 721 280 0 100,0
II. [Jegyzett , de meég be nem fizetett toke 0 0 0 -
IIL.| T 6ketartalék 158 326 158 326 0 100,0
IV |Eredménytartalék 575102 420 150 -154 952 73,1
V. |Lekdtott tartalék 131 400 165 548 34 148 126,0
V1/|Ertékelési tartalék 0 0 0
VIjAdézott eredmeény 129 196 32270 -96 926 25,0
E. |Céltartalékok 73 000 81 500 8 500 111,6
F. IKotelezettségek 1263 698 820 145 -434 553 65,6
I. |Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0 ---
II. |Hosszalejarati kotelezettségek 0 0 0 -
IIL.|Révidlejaratt kitelezettségek 1263 698 829 145 -434 553 65,6
Q. |Passziv idobeli elhatarolasok 91 754 102 926 11172 1i2,2
|Forrasok dsszesen 3143 756 2511145 -632 611 79,9







Budapest Fovaros Vagvonkerelo Kizpont
Zértkarhen Mikido Résavénytirsasag

Eredménykimutatis viltozasa

1/b. sz. melléklet

Adatok E Fr-ban

Megnevezés 2021.12.31. | 2022.12.35, | YAUOZAS |y 0o ds %-ban

trtékben
01, BelfBld: ériékesites nettd arbevdiele 2905 308 2875777 -29 53] 99.0
02.. Exportertékesités nettd drbevetele 1] 0 1 -
I Ertékesités nettd arbevétele (01.-02.) 2905 308{ 2875777 -29 531 99.0
03. Sajat termelési készlctek dllomanyvaltozdsa 0 —
04. Sajas cloallitash cs2kd20k aktivalt éricke 285 98 -187 34,4
1L Aktivil sajét teljesitmények értéke (03.-04.) 285 a8 -187 34,4
111, Egyéb bevételek 101 972 16979 -84 993 16,7
11, sorbdl; visszairt értékvesziés 7535 366 -6 669 11,5
05. Anyagkdéliség 78 183 127 439 49276 163,0
06. lgénybe vett szolgiltatdsok értcke 162 092 177 830 15 738 1007
07. Egyéb szolgaltatisok értéke 22 504 23033 529 1024
08. Eladott aruk beszerzési énéke 0 0 0 -
09. Eladott (kézvetitett) szolgiltatasok entéke 902 660 8303810 -71 850 920
TR Anyagiccllcgﬁ raforditasok {05.406.+07.-08 +09) 1165439 1159132 -6 307 99,5
10. Bérkaltség 1252 178] 1274626 22 4438 101,8
11 Személyi jellegi cgyéb kifizelésck 95 569 102 232 6 663 1070
12. Beérjarulékok 194 570 166 386 -28 184 85,5
V. Személyi jollcgd raforditasok (10.+11.+12.) 1542317] 13543244 927 100, |1
VI Ertékesékkendsi leirds 64 950 62 340 -2610 96,0
Vi Egyéb raforditasok 103 486 95 398 -8 088 922
VIL sorbdl: éntéksesztés 13922 8633 -5 289 62,0

UZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG

A, EREDMENYE (Lok=IL AN L-TV.-V-VE-VIL) 131373 32 740 08 633 249
|3, Kapott {(jare) osztalék és részesedes 0 —-
1 3. sorbil: kapesolt vallalkozastdl kapott 0 -as
[4, Részesadések értékesitésének arfolyamnyeresépe 0 -n-
14. sorbdl: kapesolt «allalkozastd! kapott 0 ---
15, Befekietett penziigyi eszkézok kamatai, drfolyam nyeresége 0 -
15, sorbdl: kapcsolt vallalkozdstd! kapott 0 e
[6. Euyéh kapott (jird) kamatok és kamatjellegii bevételek 33 1417 1384 42939
16, sorbol: kapesolt véllalkozésté] kapott Q ---
7. Pénsiigyi muveleick egyéb bovételei 7 0 -7 0.0
17. sorbdl: érékelési kitlénbozet 0 .-
VIIL Pénsiigyi miiveletek bevéielei (13 +14. - 15.+16.417.) 40 1417 1377 35425
i8. Részesedesckbdl szirmazd raforditisok, drfolyamveszieséuck -
18. sobot kapesolt véllalkozasnak adott ---
19. Befekietett pénzigyi eszkozok arfolyamvesztesége Q o
{9, sorbdl; kapesolt véllalkozdsnak adott g ---
20. Fizetendd kamatok €s kamatjellegil rdforditisok 0 —
30, sorbdl: kapesolt véllalkozasnak adott 0 -—-
21 Részesedések, ériékpapirok, bankbetétek énékvesziése 0 ---
232, Pénziigyi milveletek cgy¢h réaforditisai 13 9 -4 69.2
22, sorbol: éniékelési klilénbdzet 0 oo
IX. Pénzﬁ_%)ilnii\rclctck raforditasai (18.-19,+-20.421.421)) 13 9 -4 69,2
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII1.-1X.) 27 1408 1381 5214.8
C. ADOZAS ELOTT! EREDMENY (+-C.+-D.) 131 400 34 148 -97 252 26,0
X. Adofizetési kbtelezettség 2 204| I 878 -326 85,2
D. ADOZOTT EREDMENY {(+-E.-XIL.) 129 156 32270 -96 926 25,0
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Budapest Févdros Vagyonkezelé Kizpont
Zirtkorlicn ¥ijkédo Résvvénytarsasdg

Kiltségek alakulisa

Adatok E Ft-ban

Megnevesés 202012.31. | 2022.12.31. :::;:’;:: Viltozds %-ban
Vigirolt anyagok kéltségei 33150 29 385 -3 765 -11.4
Uzemanyag kéliségek 8 240 10136 1 896 23,0
Nyomtatvany, irodaszer 2120 2863 743 35,0
Energiakoliség, vizdij 34674 85075 50 401 1454
Egyéb anyagkoltség 0 -
Anyaghkoltség Gsszesen (1) 78 184 127 459 49 275 63,0
Szillits, rakodés koltsége 53 53
Takaritas koiltségei 6 468 8§ 062 1594 246
Orzés kélisége 34 274 36 295 2021 59
Szemétszallitasi dijak 3 361 3655 294 8.7
Szennyvizdij 19019 2733 1714 168,2
Bérleti dijak 14 984 23163 %179 54,6
Karbantartasi kihségek 14152 14 221 69 0,5
Hirdetési dijak és reklamkaltségek 3655 3011 -644 -17.6
Oktatasi kélségek 8 140 9392 1252 154
Postakéltség 5055 5970 915 18,1
Telefon dijak 9 300 7673 -1 627 -17.5
Elofizetési dijak, szakkdnyvek 3899 4 064 165 4,2
Konyvvizsgilat, jogi képviselet, szakértdi dijak 19 769 21 101 1332 6,7
ISO rendszer kdhségei 880 1100 220 350
Tagsdgi dijak I 583 783 800 -50,5
Szamitastechnikai szolgaltatisok 23 905 24911 I 006 4.2
Térsashazi kozoskoltsdg 5978 6722 744 124
Egyéb igénybevett szolgaltatds koltsége 5670 4921 =749 -13,2
Igénybevett szolgaltatisok Gsszesen (2) 162 092 177 839 15738 9,7
Hatdsagi dijak, illetékek 6 087 7 345 1258 20,7
Bankkyltség 11672 10 716 -956 -3.2
Biztositdsi dijak 4743 4972 229 4.8
Kiildnféle egyéb koltségek 2 -2 -100,0
Egyéb szolgiltatdsok dsszesen (3) 22 504 23 033 529 24
Eladott druk beszerzési értéke (d) 0 0 0 -
Kozvetitett szolgiltatdsok (5) 902 660 830 810 -71 850 -8,6
Anyagjellegii riforditisok Gsszesen (1-5) 1165440, 1159132 -6 308 -0,5
Bérkdleség (6) 1252178 1274 626 22 448 1,8
Cafeteria kéhsegek 54310 41 048 -13 262 -24.4
Munkabajirds kéltségei 3327 3065 -202 -7.9
Utazasi, kikiildetési kaltségek 1786 1133 -653 -36,6
Helyi utazasi koltségtérités 6211 6 309 98 1,6
Betegszabadsag, munkéitaton terhelt tippénz 12992 15920 2928 225
Egyéb természetbeni juttatas 44835 4 660 175 39
Végkielégités 0 0 -
Személyi jellegii kifizetések SZJA 8935 9049 114 1,3

5. sz, melléklet






Budapest Féviros V'agvonkezeld Kizspont
Zirtkorien Mikods Résiy énytirsasig

Kiltségek alakulisa
Adatok E Ft-ban
Megnevezés 20211231, | 2022.12.30, | Y Alfosds | o o te Y-ban
értékben

Személyi jellegil kifizetések EHO 0 4817 4817 ---
Reprezenticids kiltségek, iizleti ajandék 3523 16 231 12 708 360,7
Személyi jellegi egyéb kifizetések (7) 95 569 102 232 6 663 70
Szocidlis hozzdjarulas 163 246 148 998 -14 248 -8.7
Szakkeépzési hozzajarulas 15589 18 -15 571 -99.9
Rehabilitacids hozzijaruls 15735 17370 1635 10,4
Bérjarulékok dsszesen (8) 194 570 166 386 -28 184 -14,5
Személyi jellegii rédforditdsok d5szesen (6-8) 1542 317 1543 244 927 0,1
Ertékesokkenési leirds (9 64 950 62 340 -3 610 -4,0
Kdltségek dsszesen (1-10) 2772707 2764 716 -799] -0,3
Egyéb riforditdsok (11) 103 486 95 398 -8 088 -7,8
Pénziigyi miiveletek raforditisai (12) 12 9 -3 0,0
Kaltségek s raforditisok Gsszesen (1-13 2 876 205 2 860 123 -16 082 -0,6

5. sz, melléklet






Budapest Féviros Vagyonkezeld Kozpont 6. sz. melléklet
Zirtkdrien Mtikod6 Részvénytarsasig

Cash-flow kimutatds

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022, év

I. _|SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -690 007
1. {Adézas elétti eredmény (kapott osztalék nélkiil) 34 148
2. |Elszdmolt amortizacio 62 340
3. _|Befektetett eszkdzok elszamolt értékvesziése és visszairdsa 0
4. |Céltartalék képzés és felhaszndlis kiillonbdzete 8 500
5. _|Befekitetett eszkdzok értékesitésének eredménye 0
6. _[Szillit6i ktelezettség valtozasa 205 310
7. |Egyéb rivid lejarati kotelezettség valtozdsa -639 863
8. |Passziv iddbeli elhataroldsok véltozdsa 11172
9. | Vevokodvetelés valtozasa ~107 683
10. [Forgbeszkozok véltozasa (vevd és pénzeszkoz nélkiil) -73 501
11. [Aktiv iddbeli elhatdrolasok valtozasa 61 448
12, [Fizetett ad6 (nyereség utan) -1 878
13. |Fizetett osztalék, részesedés -250 000
1. |BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -29 003
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése -29 066
15. |Befektetett eszkdzok eladdsa 63
16. |Kapott osztalék, részesedés
I, |PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ.VALTOZAS 0
17. |Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele

18. |Kdtvény, hitelviszonyt megtestesité ¢rtékpapir kibocsatdsanak bevétele

19. [Hitelfelvétel, kblcsdnfelvétel

20. {Hosszil lejératra nyujtott kdleséndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése

21. |Véglegesen kapott pénzeszkiz

22. |Részvénybevonis (t6keleszéllitas)

23. |Kotvény, hitelviszonyt t megtestesitd értékpapir visszafizetése

24. |Hitel és kdlesdn torlesziése, visszafizetése

25, |Hosszu lejératra nyijtott klcsondk és elhelyezett bankbetétek

26. |Véglegesen dtadott pénzeszkoz

27. |Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszii lejaratt kotelezettség viltozdsa

IV. [PENZESZKOZOK VALTOZASA OSSZESEN (IHIT+IL) | 719010
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Budapest Féviros Vagyonkezels Kézpont
Zartkérien Mikédé Részvénytarsasag

Térsasagi adéalapot médosité tételek

8. sz. melléklet

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.év

1, Adozas el6tti eredmény 34 148
2. Adéalapot csikkentd tételek

- Fejlesztési tartalék képzés 34 148

- E16z6 évben képzett céltartalék felhasznalisa

- Adotdrvény szerinti figyelembe vett értékestkkendsi lefrds 58 595
{ - Ertékesitett targyi eszkz netté értéke 281

- Behajthatatlan k&vetelések

- Kovetel€sek értékvesztésének visszairisa 866

- E1626 években elszamolt értékvesztésre behajthatatlan kév. bevétele

- Kapott osztalék

- Visszafizetési k(‘itelezettség_ nélkiil kapott timogatas

Adéalapot csikkentd tételek Hsszesen 93 890
3. Addalapot nivel§ tételek

- Viérhat6 kotelezettségekre és jdvébeni koltségekre képzett céltartalék 8 500

- Szamviteli torvény alapjan elszémolt értékcsokkends 62 340

- Nem villalkozasi tevékenységgel kapcsolatos kaltség Gsszege 848

- Térités nélkiil adott eszkdz

- Elengedett kvetelés o1

- Birsdgok 199

- Kévetelésre elszdmolt értékvesztés 8 633

Adéalapot ngvels tételek Gsszesen 80 611)
4. Térsasdgi adéalap 20 869
5. Szémit;t; Tarsasagl adé kitelezettség 1 8781
7. Adézott eredmény 32 2707







Budapest Févaros Vagyonkezels
Kozpont Zartkdrien Mikadd
Részvénytarsasag

Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezéségl mutatok

9. sz. melléklet

Megnevezés

Mutatd szédmitasa

2021. év| 2022. év

1. Befektetett eszkdzok ardnya (%)

Befektetett eszkdzik
Osszes eszkozok

35,9%

43,6%

2. Forg6eszkdzok aranya (%)

Forgdeszkozdk

Osszes eszkozok

58,8%

52,1%

3. Téke ellatottsag (%a)

Sajit téke

Osszes forrds

54,6%

59,6%

4. Sajat toke ndvekedés (%)

Sajat t6ke

Jegyzett toke

237,8%

207,6%

5. Idegen forrasok aranya (%)

Kdtelezettségek
Sajat toke

73,7%

55,4%

6. Likviditas

Forgéeszkézok
Kotelezettségek

1,5

1,6

7. Befektetett eszkdzok fedezetisége

Sajat téke
Befektetett eszkdzok

1,5

1.4

6. Bevétel ardnyos eredmény

Adozas elbtti eredmény

Osszes beviétel

4,4%

1,2%

7. Eszkdzarinyos eredmény (%)

Adozas eltti eredmény

Osszes eszkdzok értéke

4,2%

1,4%

8. Yagyonaranyos eredmény (o)

Addzas eléitti eredmény

Sajat téke

2,3%







Pénzigyi 65 Konyvszakérts Kit.
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkiriien Miikido Részvénytarsasag tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztilk « Budapest Féviros Vagyonkezelé Kizpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig (.a Tarsasag” .BFVK Zrt.”)
(1013 Budapest Attila utca 13/a. ¢jsz: 01-10-042695) 2022. évi éves beszamoléjanak kiinyvvizsgalatit. amely éves beszamolé a
2022. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbol — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végisszege 2 511 145 E Ft, az
adozott eredmény 32 270 E Ft (nyereség) -, ¢s az ugyanezen idoponttal végzodo tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleménytink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2022. december 31-én fennallé vagyoni
¢s pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idoponttal végzodd tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl szo16 2000. évi C. rvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: . szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszigon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé
feleldsségiink bovebb leirasit jelentésiink .4 kdnyvvizsgdld éves beszamold komvvizsgdlateiért valé feleldssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara ..
A kdnyvvizsgaloi hivatas magatartasi (ctikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljardsrol sz6l6 szabalyzata™-ban. valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ..Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybetoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kédex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggyozodéstink. hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nytjt véleményiinkhéz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a BFVK Zrt. 2022. évi iizleti jelentésébdl dllnak. A vezelés felelds az tizleti jelentésnek a szamviteli
torvény, illetve egycéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival dsszhangban t6rténd elkészitéséért, A fiiggetlen konyvvizsgaloi
Jelentéstink .Vélemény™ szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapesolatban a mi feleldsségiink az tizleti jelentés atolvasasa és ennek
soran annak mérlegelése, hogy az tizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgéalat sordn
szerzett ismereteinknek, vagy egycébként gy tinik-e, hogy az lényeges hibas allitést tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk
alapjén arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitdst tartalmaznak, kételességiink errdl és a
hibés éllitas jellegérd! jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabbd annak megitélése. hogy az izleti jelentés a szamviteli torvény, illetve
egy¢b mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az {izleti jelentés és az éves beszamold
Osszhangjarol vélemény nyilvénitisa.

Véleményiink szerint a BFVK Zrt. 2022, évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban osszhangban van a BFVK Zrt.
2022. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara
nem ir ¢l6 tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre. ezért ¢ tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegh lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas dllitds sem jutott a tudomasunkra, igy ¢
tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhato ¢s valos képet ado ¢ves beszamolo elkészitéséért a szamviteli térvénnyel dsszhangban,
valamint az olyan belso kontrollért. amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibdbol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése,

Az éves beszamolo clkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozds folytatasara valo
képességét ¢és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a villalkozas folytatasaval kapesolatos informéciokat. valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulo éves beszamolé osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatdsinak elvébol kell kiindulnia, ha ennck az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
villalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényez6, koriilmény nem all fenn.

Correct Pénziigyi és Konyvszakerta Rit 1026 Budapest, Bimb at 182, +36-1-209-9373 correct@correct.hu
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Az irdnyitassal megbizott személyek felelosck a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feligyeletéért.

A kinyvvizsgilé éves beszimolé kinyvvizsgalataért valé felelgssége

Akonyvvizsgalat soran célunk kello bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbol.
akar hibabol eredd Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennck alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen
konyvvizsgiloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossig magas fok bizonyossag. de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként Iétezo Iényeges
hibas allitast. A hibas éllitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol. és Iényegesnek mindsiilnek. ha ésszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjitk az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabdl eredo 1ényeges hibas allitasainak a kockazatait,
kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat. valamint elegend és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapoziasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas
allitas fel nem tardsanak a kockézata nagyobb, mint a hibabol ered6¢é. mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast.
hamisitast. szandékos kihagyasokat. téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati
cljarasokat tervezziink meg. amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért. hogy a Tarsasag belsé
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés dltal készitett szamviteli becslések
és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves
beszamold Gsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag
villalkozis folytatisara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fuggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévo kapesolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen koényvvizsgaloi jelentésiink datumadig megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt. hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat. beleértve a kiegészitd mellékletben tett
kiozzétételeket, valamint ¢rtékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgdlo lgyletek és
események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyeb kérdések mellett - a kdnyvvizsgilat tervezett hatokorét és
litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait. beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsd kontrollnak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023, februar 28.

CORRECT
i s Konyvszakeértd Kft.
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