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I. ALTALANOS RESZ
1./ Gazdasagi kérnyezet

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. (korabbi nevén: Févarosi Autopiac Kft.) 1990. junius
1-jén — a Févarosi Onkormanyzat dontése alapjan — a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és
Piac lgazgatésdga tobbségi részesedésével, az akkori AUTOKER vallalatcsoport tobb
tarsasaganak, illetve kulfoldi vallalkozé tulajdonosi kdzremiikodésével jott létre.

A Tarsasag 2000. éta 100%-ban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all, a tulajdonosi
jogokat a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac lgazgatésaga gyakorolta 2021. majus 31-

ig.

Budapest Févaros Onkormanyzatanak Kozgylilése a 925/2021. (V.13.). F&v. Kgy.
Hatarozataval rendelkezett arrél, hogy 2021. majus 31. napjaval jogutod nélkiil megsziinteti a
Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac lgazgatosaga koltségvetési szervet. A koltségvetési
szerv altal ellatott kozfeladatok tekintetében 2021. junius 1. napjatél a Févarosi Autdpiac Kit.-
t mint feladatbeli jogutddot (2021. junius 1-ét8l Uj cégnév: BUDAPEST VASARCSARNOKAI
Kift.) jeldlte ki, a megszind koltségvetési szerv dltal végzett kdzfeladatok tovabbi ellatasara,
valamint a megszlintetett koltségvetési szerv kozalkalmazottjainak a BUDAPEST
VASARCSARNOKAI Kft. altal a Kjt. 27/A. § (7) bekezdése szerint tdrténd tovabb-
foglalkoztatasara.

Ennek megfeleléen a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kit., mint feladatbeli jogutod, 100 %-
os févarosi tulajdonban |év6é gazdasagi tarsasagként, 2021. junius 1-étél Uj cégnévvel, a
megszUint koltségvetési szerv feladatait integralva, személyi allomanyat tovabb- foglalkoztatva
folytatta mikddeset.

A Tarsasag f6 tevekenységekent, fenntartoként lizemelteti és haszonbérleti szerz6dés alapjan
hasznositja Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évS kereskedelmi-szolgaltato
létesitmenyeket (vasarcsarnokokat, Uzletkdzpontokat, piacokat), valamint haszonkdlcsdn
szerzGdes alapjan, illetve sajat ingatlanjait igénybe véve, sajat (izletag keretei kozott mikaddteti
a Févarosi Autdpiacot.

Az atszervezés cégjogi valtozasainak végrehajtasa — a Févarosi Kdzgyllés dontéseinek
alapjan — két dtemben tortént, ennek megfeleléen a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kift.
alapité okiratanak és az apportalds elfogadasa, a torzstéke emelése, székhely-, telephely-,
tevékenysegi kor modositasa targyu, els6 modositasat a Févarosi Térvényszék Cégbirosaga
a Cg.01-09-360462/149. szamu végzésével, a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. cégnév
modositast, vezet6 tisztségviseldket is tartalmazo, egységes szerkezet( (j alapitd okiratot a
Févarosi Torvényszék Cégbirésaga a Cg.01-09-360462/152. szamu végzésével fogadta el és
jegyezte be a Cégjegyzékbe.

A Tarsasag azonosité adatai:

A Tarsasag cegneve: BUDAPEST VASARCSARNOKAI Piacokat, Uzletkdzpontokat és
Vasarcsarnokokat Uzemeltetd Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Roviditett cégneve: BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kit.

Székhelye: 1117 Budapest, Kérosy Jozsef utca 7-9.

Cégjegyzékszama: Cg. 01-09-360462

Adodszama: 10382594-2-43

KSH szama: 10382594-6820-113-01

Tb folydészamlaszama: 110349-8

Szamlavezetd bank: ERSTE BANK HUNGARY Zrt.



A tékeszerkezet és a tulajdonosi struktura:

A szervezeti integracid részeként, a m(ikodés és szolgaltatasnyujtas folyamatossaganak
biztositédsa, a gazdalkodas stabilitasa érdekében a Févarosi Kozgydlés 926/2021. (V.13.) sz.
F6v. Kgy. hatarozataval rendelkezett arrél, hogy a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac
lgazgatdsaga 2021. majus 28-ig 322.000 ezer Ft tagi kolcsont nyUjtson a Févarosi Autdpiac
Kft. részére.

Ugyancsak a milkddés és szolgaltatasnyljtas folyamatossaganak megteremtése, a
biztonsagos m(ikodés biztositdsa érdekében a Févarosi Kozgy(ilés a 930/2021. (V.13.) sz.
Fév. Kgy Hatarozataval rendelkezett arrdl, hogy a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac
lgazgatésaga, mint a Févarosi Autépiac Kft. alapitdja és kizardlagos tulajdonos tagja az
Intezmény targyieszkdz és készlet-allomanyat, mint ingosagokat nem pénzbeli
hozzajarulasként (apportként) a Tarsasag rendelkezésére bocsajtja és arrél, hogy a Tarsasag
torzstékéjét 351.347.207 Ft 6sszeggel megemeli.

Az alapitd vagyon 130.500 E Ft
A Tarsasag jegyzett t6keéje az Uzleti ev vegen: 481.847 E Ft
A Téarsasag sajat tokéje az lizleti év végén: 936.894 E Ft (+ 11,1 %)

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kift. 2000. ¢ta egyszemélyes gazdasagi tarsasag, az
alapité tag 2021. majus 31-ig a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac lgazgatdsaga volt,
majd 2021. junius 01-tdl egyszemélyes tulajdonosa — Alapité tagként — Budapest Fbvaros
Onkormanyzata.

A Tulajdonos torzsbetétje 2022. évben

Tag neve Pénzbeli Nem pénzbeli | Osszesen, E Ft
betét E Ft betét E Ft
Budapest Févaros 48.000 433.847 481.847
Onkormanyzata

Tulajdonosi dontési mechanizmus, vezet6 tisztségviseldk:

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. taggytilési szintli dontéseit az Uzleti év soran az
Alapito Févarosi KozgyUlés — kozgyUlési hatarozat formajaban — hozta meg.

Az Ugyvezetd igazgatd megbizatasa a Févarosi Kozgyllés 935/2021. (V.13.) Fdév. Kgy.
Hatarozat ac.) pontjaban foglalt dontése értelmében hatarozatlan idejli kijeldlésre modosult,
ennek megfelelen az Ugyvezetdi feladatokat az Gzleti evben, 2022. januar 1. és 2022.
december 31. kzotti id6szakban Féldes Tamas, munkaviszony keretei kozott latta el. Foldes
Tamas az alapitéi dontés értelmében jogosult az ,ligyvezetd igazgatdi” cim hasznalatara.

A Tarsasagnal 2022. évben valtozatlan személyi osszetétel mellett mikodott az Alapitd altal
delegalt Felligyel6 Bizottsag.

A Févarosi Kozgydlés 1157/2019. (XI.11.) sz. Fév. Kgy. hatarozataban rendelkezett a
Fovarosi Autopiac Kft. Fellgyeld Bizottsaga elndkének és tagjainak kijeldleserdl. A
szervezetalakitas részeként a Fdvarosi Kozgyllés a 934/2021. (V.13.) sz. F6v. Kgy. Hatarozat
a.) pontjaban rendelkezett a Fdvarosi Autépiac Kft. Alapitdé Okiratanak modositasardl, a
modositott Alapitd Okiratban a Tarsasag Fellgyel6 Bizottsaganak tagjait megerdsitette
tisztsegukben.



Ennek alapjan modositott Alapitdé Okiratban a Tarsasag Felligyelé Bizottsaganak
elndkekent: Paal Gézat,
tagjaikent: dr. Pintér Gabort és

Hartahazi Miklés Zsoltot
az eredeti kijeldl6 hatarozatban foglalt mandatum szerint, 2020. januar 31. napjatdl 2025.
januar 31. napjaig terjed6 id6szakra jelolte ki a Févarosi Kdzgylilés.

A Tarsasag koényvvizsgélatra kotelezett, koztulajdonban all6, kdzfeladatot ellatdé gazdasagi
tarsasag.

A 2022. Uzleti év kdnyvvizsgalatat a Févarosi Kozgytlilés 935/2021. (V.13.) sz. Fév. Kgy.
hatarozat, ac) pontjaban foglaltak szerint, 2021. junius 1-t61 2026. majus 31. napjaig sz6l6
konyvvizsgaloi mandatummal a Team Pannon Kft., Kutas Laszlo bejegyzett kdnyvvizsgald
latja el.

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. a penzlgyi szamviteli feladatokat sajat
munkavallaldival latja el.

Szakmai, lizleti tevékenység:

A Térsasag fétevékenysége a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kereskedelmi és
szolgaltatod funkcioju vasarcsarnokok, lzletkbzpontok és piacok hasznositdsa, fenntartoként
kozfeladat ellatas keretei kozott torténé miikodtetése, a fétevékenységhez kapcsolddo
szolgaltatasok biztositasa.

A Tarsasag fotevékenységét az 1.1. pontban hivatkozott szervezetalakitast kdvetSen két
Uzletag keretei kozott latja el. A ,Sajat” lzletag a Févarosi Autopiac miikodtetését jelenti,
melynek alapjat a szervezetalakitas el6tt a Févarosi Onkormanyzat és a Févarosi Autopiac
Kft. kozott, a Févarosi Autopiac fenntartasat biztositd ingatlanok vonatkozasaban létrejtt és
jelenleg is hatalyos Haszonkolcson szerzddés biztositja. A ,Haszonbérleti ilizletag” keretein
belll a hivatkozott kdzgylilési déntés alapjan a megsziint kdltségvetési szerv altal végzett
kozfeladatok jogutddjakent, haszonbérleti konstrukciéban végzi a Tarsasdg a Févarosi
Onkormanyzat - haszonbérleti szerz6désben rdgzitett — kereskedelmi-szolgaltatd
létesitmények (vasarcsarnokok, (zletkdzpontok, piacok) bérbeadas atjan torténd
hasznositasat, a kapcsol6do kozfeladatok és lizemeltetési, fenntartasi feladatok ellatasat.

A 2022. Gzleti évben a ,,Sajat” lzletdgat érintéen az ingatlanteriiletek gépjarmi-kereskedelmi
celu hasznositasa/bérbeadasa, mikddtetése, tovabba az ehhez kapcsolddd, vagyonkezelési-
, szolgaltatasi es kdzfeladatok ellatasa volt a meghatarozo.

A Fbvarosi Autdpiac kereskedelmi egység kijelolt miikddési terliletén autészerviz, miiszaki
vizsgaallomas, autékozmetika, autdkereskedések, autdkereskedelemhez kapcsolodo
vallalkozasok, valamint szolgaltatd, szabadterileti kidllitas-vasar funkcioju kérnyezetbe illé
kiskereskedelmi, vendéglatoipari, szolgaltatdi tevékenységet folytatd vallalkozasok bérléként
6nallé Uzleteket tovabbra is miikddtetnek. Mindemellett tébb szolgaltatast a Tarsasag sajat
szervezéseben, miikodésének részeként biztosit az Ugyfelek, latogatok szamara. Ide
sorolhato postahivatal, szerencsejaték fogadohely lizemeltetése is.

A ,Sajat” Uzletag szabadterileti és felépitményes bérleményeiben - bérleti jogviszony alapjan
- a bérl6k négyzetmeter alapu havi bérleti dijat, a hét kiilénbdz8 napjan érkezé tigyfelek az
adott napnak és az igenybe vett szolgaltatasnak megfeleléen napi jegyet vasarolnak meg.

A ,Haszonbérleti” Uzletdg mikodését a 15 éves hatarozott idétartam haszonbérleti
szerzGdés alapozza és hatarozza meg, amely rendelkezik a févarosi kereskedelmi-szolgaltato
létesitmények — kozfeladatellatas keretein belll torténd - hasznositasarél. A kozfeladatellatas
jelentés hanyada élelmiszer kiskereskedelmet, haztartasi vegyiarut, vegyes élelmiszert,
kisebb volumenben iparcikkeket értékesité kiskereskedelmi (zleteknek, vendéglatdipari
egységeknek helyet adé vasarcsarnokok hasznositasa, miikddtetése. Emellett a Tarsasag



Uzletkozpontokat is mikddtet, amelyekben a szolgaltatasi és kiskereskedelmi tevekenyseg
egyutt valosul meg. A mukddési portfélio része a Hasznaltcikk Piac, amely egyedi
tevékenységi kort biztosit bérlsi, idészakosan arusito tgyfelei részére.

A ,Haszonbérleti” Uzletdg kilonb6zé kereskedelmi-szolgaltatd egységeiben - berleti
jogviszony alapjan - a bérlék négyzetméter alapu bérleti dijat, asztal- és terllet foglalasi dijat
fizetnek napi, havi rendszerességgel.

A két lizletag 2022. évi hasznositasbol szarmazd bérleti és terlilethasznalati dijak, a bevételek
69,77%-at teszik Ki.

Tovabbi 29,57 %-os bevételi aranyt képviselt a bérlemények utani kozizemi dijak
tovabbszamlazott 6sszege. Minden tovabbi — egyéb - bevételek aranya 0,52 %



2./ Szamviteli politika

A Tarsasag Szamviteli politikajat a Szamvitelrsl szoldé 2000. évi C. Torvény alapjan
szabalyozza.

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. szamviteli politikdjanak célja, hogy a cég
adottsagainak leginkadbb megfelel6 modszerek és eljarasok kivalasztasaval megbizhato és
valos Osszképet nyujtson a cég gazdasagi helyzetérdl, jovedelemteremt képességérdl,
vagyonanak alakulasarél és pénzigyi helyzetérdl.

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kift. kettds konywvitel rendszerében vezeti kdnyveit. A
2022. Gzleti évrdl ,Egyszerisitett éves beszamold” készitésére kotelezett.
A meérleg fordulonapja: december 31. Eredmény-kimutatasat 6sszkoltség eljarassal késziti.

Mérlegzaras idépontja: 2023. marcius 31.

A torvenyi elSirasok alapjan a Tarsasag 2022. évi beszamoldjanak konyvvizsgalatat a Team
Pannon Kft. kepviseletében Kutas Laszld kamarai tag kdnyvvizsgdld végezte, a beszamolot
valasztott konyvvizsgaloként hitelesitette.

Ertékelési elvek, eljarasok:
Az elszamolasi és értékelési modszerek megfelelnek a szamviteli alapelveknek.

Az immaterialis javak, targyi eszkozok értékelésének alapja a bekeriilési érték, illetve a
bévitésikkel kapcsolatos raforditds. A Tarsasag sajat el6allitasi eszkdzdkkel nem
rendelkezik. Az idegen tulajdonon végzett fejlesztéseket (beruhazas, felljitds) a Tarsasag
elklldnitve tartja nyilvan a kdnyveiben.

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. az értékcsokkenési leiras elszamoldsa soran a
szamviteli térvényben és az adotérvényben elGirt leirasi modszereket alkalmazza. A szamviteli
torvény szerint a varhatd hasznalati id6 figyelembevételével egyedileg keriil meghatarozasra
az értekcsokkenés. A 200 E Ft alatti beszerzési értékii targyi eszkdzok egy Osszegben
kerllnek leirasra.

Készletekrdl évkozben mennyiségben és értekben nyilvantartast vezet a Tarsasag. Az év végi
készletek értékelése keszletcsoportonként tételesen, az esetenként szikséges
ertékvesztések figyelembevételével torténik.

A Kkovetelések-kotelezettsegek értékelése konyv szerinti értéken tortént. A kovetelések
esetében egyedi és csoportos (egyszer(sitett) értékelési eljarast is alkalmaz a Tarsasag a
belsé szabalyozas és jogszabalyi el6irasok alkalmazasaval.

3./ Egyéb informaciok

A Tarsasag a nullds szamlaosztalydban 2000. évtél folyamatosan leirt 1.580 E Ft,
jogviszonyban nem allé, volt bérléi kdvetelést, valamint a Sarkany Autécenter Kft. f.a.-val
szembeni, Kuria jogerGs itéletével megitélt kdvetelésallomanybdl a folyamatos, differencialt
leertekelesek kilonbseégeit, valamint az ugyancsak jogerds itéletek alapjan a Tarsasagot
megilletd kamat-, per- és eljarasi koltségeket, mint koveteléseket tartja nyilvan, ésszesen
2.027.400.539.-Ft értékben.

A Tarsasagnak sem a NAV-nal, sem mas addhatésagnal a 2022. Uzleti évben lejart
adétartozasa nem volt, a merlegkészités idészakaban sincs. A Tarsasag megtartotta a tébb
eve folyamatosan fennallé kdztartozasmentes adozdi és a NAV altal mindsitett, megbizhato

ey



A Tarsasag munkavallaldinak 2022. évi atlagos statisztikai létszama 100 6, a munkajogi
létszama 104 6 volt.

Il. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO INFORMACIOK
Eszkdzok értékelése

Az immateridlis javak és targyi eszkézbk 2022. évi zardallomanya 451.480 E Ft. A mérlegértek
11 %-0s csdkkenést mutat. A befejezetlen beruhazasok aranya 3,56 %, 16.067 E Ft.

Eszk6zodkkel kapcsolatos kiegészitd informaciodk

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé
kereskedelmi létesitményeket az FPH61/1424-18/2021 szamu ,Kdzfeladat-ellatas érdekében
kotott haszonbérleti szerzédés” szerint Uzemelteti, hasznositja. A szerzédés 7.2.4 pontja
szerint a Tarsasag koteles évente az ingatlanallomanyt érinté beruhazasok és felljitasok
aktivalt allomanyat kilon megallapodas alapjan, térités mentesen a tulajdonos — Fdvarosi
Onkormanyzat — részére atadni. A 2022. (izleti évben megvaldsult fejlesztések atadasa a
Tulajdonos részére a mérlegkészités idépontjaig nem toértént meg, ugyanis a mérlegkészités
idészakaban a hivatkozott haszonbérleti szerz6dés mddositasra kerllt, amely szerint a
Tarsasag altal megvalositott — haszonbérleti Gzletagi — fejlesztéseket, szerzédés lejaratakor
koteles a Tulajdonos részére atadni, kilon megallapodas szerint. A targyi eszkdzdok
mérlegértéke 52.849.574 forint O0sszegben tartalmazza az idegen tulajdonon elvégzett
fejlesztéseket, melyek a 2021. december 31. napra elkészitett vallalati leltar kiilon fejezetében,
tételesen kimutatasra kerlltek. A Tarsasag az idegen tulajdonon végzett fejlesztéseket normal
menetben aktivalja, az atadasig az analitikus nyilvantartasaban elkillonitve kezeli.

A befektetett eszkdzok allomanyanak valtozasat az 1. sz. melléklet mutatja be.

MUTATOK - . B6zée  TARGYEV.
Befektetett - Sajat téke _ 844866  _ 167% 936 894 _ ’ 47%'

eszki')_ziikfedezete | Befektett eszkézék ' _507_1 _?’7 636 088

Befekiatt eszkézdk _ Befektett eszkozok

aranva nettd érteke = 507177 = 23,16% 636088 = 24,49%
_ Y - Merleg fédsszege | 2189 799 - 2 597 055
_ Ingatlanok netto ' !
Ingatlanok ardnya = —— SHCKe L g M L T
Targyi eszkdzdk
netto értéke 481440 430 598

Az anyagok kozott a fenntartasi eés karbantartasi anyagok, munkaruhak, vedéruhak es egyeb
épitkezésbdl megmaradt bontott anyagok készleteit tartja nyilvan a Tarsasag, értékuk 2021.
évhez képest 2.162 E Ft ndvekedést mutat. Arukészlet értéke 17 E Ft-tal csokkent az el6zd
id6északhoz képest.

A vevbkovetelések allomanya 127.424 E Ft, amely 24.076 E Ft ndvekedést mutat az el6z6
idészakhoz képest. A vevBkovetelések novekedést - a Tarsasag kovetkezetes és sikeres
koveteléskezelési tevékenysége ellenére — a Berl6ket is érintd, 2022. évi kedvezétlen
gazdasagi kornyezet miatti - bérl6i korben kialakult - fizetési nehézségek okoztak. A
kovetelésallomany tovabbi adatait a 2. sz. tablazat mutatja be.

A koveteléseink targyévben elszamolt — visszairassal korrigalt - értékvesztése 10.287 E Ft, igy
a kovetelések értékvesztésének zaro értéke 39.657 E Ft, amely 35 % ndvekedés az eldzd



idészakhoz képest. Az vevSk egyedi mindsitését elvégeztiik a fizetési hajlandosaguk, a lejart
szamlatartozasuk allomanyanak idébeli eloszlasa szerint, amely a beszamolasi idészakban
romlott az el6zd idészakhoz képest. A vevdk egy része addssagspiralba kertilt, nem képes
megbirkozni a jelentésen megnovekedett miikodési koltségeikkel, amelyek alapvetéen az
energiahordozok aranak robbanasszer(i novekedésére vezethetdk vissza.

A 2022. Uzleti évben valtozatlanul jelentés, meghatarozo tételt képviselt a Sarkany Autdcenter
Kft. f.a. 2009. november 6ta fennallo, bérleti, illetve hasznalati dij tartozasa.

A tébb, mint egy évtizeden keresztll zajlé, a Févarosi Onkormanyzatot, a megsziintetett
intézmenyt és a Tarsasagot érintd, dsszetett peres és peren kivili eljarasok kozil a perek a
Févarosi Onkormanyzat, illetve a Tarsasdg pernyertességével, illetve egyes eljarasok
lezarasaval a 2022. (izleti év végével befejezddtek. A mérlegkészités idészakaban mar csak
a peren kivili felszamolasi eljaras van folyamatban, azonban ennek elhtizdédasa akadalyozza
a 2021-ben visszavett teljes bérleményi terlilet Tarsasag altali hasznositasat, a teljes tgy
rendezéset.

A Tarsasag 2022. januar 1. napjan nyitd allomanyként a Sarkany Autocenter Kft. f.a.-val
szembeni kovetelesallomanybdl a differencialt leértékelések utan a mérlegben aktiv idSbeli
elhatarolaskent 560.065.349.-Ft kovetelést tartott nyilvan. A leértékelések kiilénbségét a
szamvitelben a nullas szamlaosztalypan a tovabbi, kamatkdvetelésbdl és egyéb
koveteléselemekbdl allo tételeket mérlegen kivili nyilvantartasban kezelte.

A Sarkany Autécenter Kft. f.a. Felszamoldja gépjarmlialkatrész, raktarkonténer, raktari
polcrendszer  és  autdszerviz  berendezések  értékesitésébdl a  BUDAPEST
VASARCSARNOKAI Kft.-t megilletd hanyadot, 5.492.500, - Ft 6sszeget a 2022. iizleti évben
atutalt a Tarsasag reszére. A megtéritett dsszeg a zélogjoggal biztositott kdvetelés alapjan
illette meg Tarsasagot. Ezzel egyidejlileg a Felszamold a 2022. (izleti évben kibocsatotta a V.
szamu kozbensé merleget és a hitelezdi igénybejelentés visszaigazolast.

A Tarsasag 2022. december 31. napjaval a Sarkany Autécenter Kft. f.a.-val szembeni
kovetelésallomanyat Ujra rendezte, a kdveteléstételeket a hitelez6i igénybejelentés felszamold
altali nyilvantartas és visszaigazolas alapjan Ujra strukturalta, a megtéritésre figyelemmel az
idébeli elhatarolas értékszintjét szamviteli nyilvantartasaban csokkentette. Mindezek alapjan a
kovetelésallomany folyamatosan leértékelt, majd a megtéritett értékkel csdkkentett részét a
Tarsasag szamviteli nyilvantartdsaban az idébeli elhataroldsok kozott, a fennmaradé
kovetelésteteleket (a leértékelések kilonbségét, a per- és eljdrasi koltségtételeket és a
kamattételeket) a nullas szamlaosztalyban tartja nyilvan.

2021. december 31-én a Sarkany Autdcenter Kift. f.a.-val szemben Gsszesen 2.587.465.888.-
Ft kovetelés allt fenn, melybdl a Felszamold 2.576.082.497.-Ft dsszegli t6ke, eljarasi- és
perkoltseg es kamat koveteléstételeket igazolt vissza a Tarsasag részére. A kiilonbség a teljes
bérleményi terllet birtok visszaadasaig a 2021. 01.01. — 2021. 02.11. kozétti id6szakra
vonatkozé haszndlati dij kOvetelés, melynek leértékelése ugyancsak megtortént, a
Felszamoldi hitelez6i igény nyilvantartdsban azonban még nem szerepel.

A Tarsasag a 2009.11.01.-t61 2021.02.11.-ig folyamatosan végrehajtott kdvetelés leértékelés
utan a 2022-ben a Felszamol¢ altal teljesitett (a hitelezGi igénybejelentésben még atvezetésre
nem kertlt) 5.492.500,- Ft dsszegli megtéritéssel csdkkentette az aktiv idbeli elhatarolas
ertékszintjét, igy 554.572.849.- Ft 6sszeget az aktiv elhatarolasok kozott tart nyilvan az (izleti
év vegeén, ezzel egyidejlileg a leértékelések killonbségét, a per- és eljarasi koltségek és a
kamat kovetelesek tételeit, dsszesen 2.027.400.539.-Ft értékben a 0-4s szamlaosztalyban
tartja nyilvan.

Mindezek alapjan 2022. december 31-én Osszesen 2.581.973.388.- Ft értéki
kovetelesallomanyt tart nyilvan a Sarkany Kft. f.a.-val szemben, ebbdl a tarsasag mérlegében
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554.572.849.- Ft 0Osszegl, idében elhatarolt kovetelés, a 0-s szamlaosztalyban
2.027.400.539.-Ft érték(i kovetelés szerepel.

A fentiek alapjan a kévetelés elszamolas levezetése:

tékekovetelések 0sszesen:

1.410.965.105.- visszaigazolt hit.igény szerint
11.383.391 .- hit.igényben nem szerepel, 2021.01.01.-2021.02.11.id6szak haszn.dij
1.422.348.496.- osszes tokekovetelés, leértékelés nélkiil
1.422.348.496.- 0sszes t6kekovetelés, leértékelés nélkUl
- 560.065.349.- elhatarolt kovetelésallomany (2022. jan.1. nyitd)
862.283.147 .- 0-s szamlaosztalyban leértékelés utan nyilvantarthato

toke-kovetelés tétel

0-s szamalosztalyban elszamolandd tételek:

862.283.147 .- 0-s szamlaosztalyban nyilvantarthato t6ke-koveteles tétel
13.008.985.- per- és eljarasi koltségek kdvetelésallomanya,
Felszamolé altal visszaigazolt
1.152.108.407 .- kamatkovetelések kdvetelésallomanya

Felszamolé altal visszaigazolt (2020.december 31-ig szamitott)

2.027.400.539.- Osszesen
2.027.400.539.- 0-s szamlaosztalyban elszamolt
560.065.349.- aktiv id6beli elhatarolas érteke, megtérités nelkdl
2.587.465.888.- Osszes elszamolt kdvetelés
- 11.383.391.- A 2021.01.01.-2021.02.11. haszn.dij, a felszamold nem tartja nyilvan

(ebbdl idébeli elhatarolasban szerepel: 3.153.127.- és a 0-s
szamlaosztalyban szerepel: 8.230.264.-)

2.576.082.497 .- Felszamold altal visszaigazolt hitelezéi igény
A 2022. évi megtérités elszamolasanak levezetése:
560.065.349.- Ft aktiv idGbeli elhatarolas érteke, megtérités nélkil (2022. januar 1.,
nyitd érték)
-5.492.500.- Ft  2022-ben megtéritett érték

554.572.849.- Ft  0sszeg 2022. december 31-én az aktiv elhatarolasok kdzott
elszamolhato.

Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzlugyi helyzete az Uzleti évben stabil volt, azonban a tovabbra is
kedvezétlengazdasagi kornyezet éreztette hatasat.

MUTATOK ELOZO EV TARGYEV
Penzgszkozok _ _ Penzeszkozok  _ 801579 _ 2196.1 809198  _ 22170
nagysaga (nap) 365 365 365

Likviditasi mutaté _ Forgoeszkdzok 9905850  _ 1.43 1140071 _ 168

. " Rovid lej. ktelez. 690 468 678 465
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A pénzeszkdzok nagysaga 7.619 E Ft-tal nétt az elézé évhez képest. A ndvekedés nem
szamottevd, gyakorlatilag likvid pénzmennyiség azonos a két idészakban.

A likviditasi mutatd biztonsagos értéke minimaélisan 1,3, ami a Tarsasagnal 2022. évben a
biztonsagos erték folotti, 1,68 (+0,25).

Az Aktiv idbbeli elhatarolasok elszamolasat és mérlegbeszamoldban torténd megjelenitését
dontéen az el6z6ekben hivatkozott, a Sarkany Autocenter Kft. f.a-val szembeni
kovetelésallomanybdl a differencialt leértékelések és a Felszamolo altal 2022. évben teljesitett
megtérités utan az aktiv idébeli elhatarolasok kdzétt nyilvantartott 554.572.849.- Ft dsszeg
hatarozza meg.

Az Aktiv id6beli elhatarolasokat a mellékletben talalhatd 3. sz. melléklet részletezi.

2./ Forrasok értékelése

A sajat téke allomanya 2021. évhez képest 91.400 E Ft-tal névekedett. A ndvekedést indokolja
a targyevi addzott eredményének pozitiv sszege.

A Tarsasag gazdalkodasdban fejlesztési tartalék képzésére nem kerlilt sor, igy lekotott
tartalékkal nem rendelkezik a Tarsasag.

A sajat toke allomanyanak valtozasat a mellékletben talalhato 4 sz. tablazat mutatja be.

Mutatok El6z6 év Targy év
TOkeerbsseg = Sajat téke/forrasok  38,7% 36,1 %
Sajat téke aranyos arbevétel 45,6% 26,3 %
Jegyzett téke, sajat téke aranya 56,9% 51,4 %

Mindharom mutat6 esetében a targyév és az el6zd évi adatok 6sszehasonlitasa torz képet
mutat, az Osszehasonlitas formalis, hiszen a sajat téke tobb, mint kétszeresére tdrténd
novekedese mellett a forrasszerkezet jelentGsen eltér a kordbbi évek szerkezetétdl. Ezt a
szervezeti integracio, a haszonbérleti lizletdg belépése okozza. Targyév - el6z6 év érdemi
Osszehasonlitasra a 2023. évi mérlegbeszamold készitéskor lesz lehetség, amikor két ,teljes”
és azonos keresztmetszetl lzleti év vizsgalhato.

Hosszu lejaratu kotelezettsegként a bérléktsl beszedett 263.661 E Ft dvadékot tartja nyilvan a
Tarsasag, valamint 325.086 E Ft az alapitoval szembeni hosszu lejarati kotelezettséget.

A szallitoi allomany a forduldnapon 553.590 E Ft A kotelezettségallomany fele a Sarkany
Autocenter Kft. fa. évtizede tartd, rosszhiszemi dijffizetés megtagadasabdl eredd
kotelezettsége, amely a kotelezett nemfizetése miatt keletkezett. Tébb szallito mellett a
legjelentdsebb tartozas a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatdsaga felé allt fenn,
azonban az intézmény megszlinése miatt a kotelezettség jogosultja a Févarosi Onkormanyzat
lett.

Az egyeb rovid lejaratu kitelezettségek 6sszege 124.875 E Ft, amely 6.296 E Ft-tal magasabb
az el6z6 idészaknal.

Az egyeb rovid lejaratu kotelezettségeket a mellékletben talalhaté 2. sz. melléklet mutatja be.
A passziv idébeli elhatarolasok 392.949 Ft Osszegét a kozlizemi dijak és a biztonsdgi

szolgalat, jogi tevékenység, munkaltatdi lakaskolesdn, haszonbérleti szerzédésbsl fakado
kotelezettségek elhatarolasa teszi ki.
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A passziv idébeli elhatarolasok részletezése az 5. sz. mellékletben talalhatdé meg.

MUTATOK ELGZ6 EV TARGYEV
RO\:f\d Iej: kotel. _ _Révid Ie’J. kotel. _ 690468  _ 31.53% 678 465 = 26.12%
reszaranya Forrasok 2189799 2 597 055
. 3 - 0 5
Eladosodottsag foka = Lowiezeliséaek - 127009 _ 57q,, 1207212 . 49
Meérleg f8osszeg 2189 799 2 597 055
= v idébeli Passziv id6beli
SSSElY WHue = elhatarolas = 74 271 = 003 392949 = 0,15
elhatarolas aranya . T 5 ro7 0RE
Meérleg féosszeg 2189799 2 597 055
- i g % Sajat téke 845 847 936 894
Ték eckedesirata = = = 1,76 ———— e = 1,94
orenoy ' Jegyzett toke 481847 481 847
Meérleg szerinti
Tékearanyos eredmény = erdmény = 66 091 = 13,72% 91 400 = 18,97%
Jegyzett t8ke 481 847 481 847
Révidlejarata
kotelezettség = Forgbeszkozok = 990 550 = 143,46% 1140 071 = 168,04%
fedezettsége Rovid lej. kotel. 690 468 678 465
Vevik 125 389 127 424
Allitok f 2 = = = 23,109 —_— = 23,02%
Szallitok fedezettsége SZATTOR 542867 3,10% 553590 o

Il AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

Az értékesités arbevetele az el6z6 évhez képest 1.704.277 E Ft-tal nétt, amelyet a megszlint
szervezet kdzfeladatainak (haszonbérleti Gzletag) tovabbi végzéséhez kapcsolddo bevételek
teljes éves hatasa indokol.

Az egyéb bevételek 116.559 E Ft-tal csokkentek az el6z6 id6szakhoz kepest. Az egyéb
bevételek részletezését a 6.sz. melléklet tartalmazza.

Az anyagjellegl raforditdsok. 0sszege. 1.363.893 E Ft-tal nétt az el6z6 évihez képest. A
nagyaranyu novekedést a haszonbérleti (izletag kereskedelmi létesitményeinek Gzemeltetési,
mUikodtetési koltségeinek teljes éves hatasa, és az év kézben bekovetkezett energiaarak
emelkedése okozta. A ndvekedéshez hozzajarult még a szolgaltatasok és anyagi jellegd
termékek targyeévi aremelkedése is.

A személyi jellegl koltségek (bér és jarulék) osszege 743.789 E Ft, amely jelentds ndvekedést
mutat az elézé évekhez képest (462.669 E Ft). A ndvekedést indokolja az alkalmazotti létszam
minimalis csok kenése mellett, az el6zd ,rész” lzleti evhez képest, a teljes iizleti év
koltségvonzata. Az allomanyba tartozok bérkoltsége 571.161 E Ft, az allomanyon kiviliek
bérkoltsége 14.266 E Ft, a személyi jellegl kifizetések 6sszege 62.387 E Ft, és a bérjarulékok
73.701 E Ft 8sszegben teljesdltek.

Az (izleti évben elszamolt értékcsokkenési leiras 0sszege az el6z8 evhez kepest 12.041 E Ft
novekedest mutat, ©sszhangban az eszkodzallomany valtozdsaval és az eszkozok
életciklusaval.

Az eértékcsokkenesi adatokat részleteiben az 1 sz. melléklet mutatja be.

Az egyeb raforditasok 79.021 E Ft-tal kevesebb 6sszegben teljesiltek, mint az el6z6 Uzleti
evben.
Az egyéb raforditasok részletezése a 6. sz. mellékletben talalhaté meg.

Az Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye a felvazolt valtozasok hatasara a 2022. évben
pozitiv, vagyis a Tarsasag tevékenysége nyereséges volt mindket Gzletagban.
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A pénzlgyi miveletek eredmenye 15.981 E Ft, amely a Tarsasdg atmenetileg szabad
penzeszkdzei - Allamkincstarnal vezetett értékpapirszamlan torténéd — lekdtésének
kamatbevetele.

A Tarsasag 2022. évi addzas el6tti eredménye igy 101.752 E Ft, 25.810 E Ft-tal
magasabb, mint az el6z6 lizleti évben. A valtozas mértéke + 33,99 %.

A Tarsasag 2022. évi tarsasagado-fizetési kotelezettsége 10.352 E Ft, a 2022. évi adozott
eredménye 91.400 E Ft, amely 38,3%-kal magasabb az el6z6 évinél.

A tarsasagi addalapot médosito tételeket a 7. sz. melléklet ismerteti.

MUTATOK ELOZO EV TARGYEV
Arbevétel aranyos - _Adozas eltti eredm. _ 75 942 = 419 101752 _ 2 9%
jévedelmez8ségi mutatd Osszes bevétel 1853 219 s 3557 496 ’
Téke aranyos _ __Adozott eredmény  _ 66 091 = 7.80Y 91 400 = 98%
jovedelmezéségi mutatd Sajat téke 845 494 L 936 894 o

IV. OSSZEFOGLALAS

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. nemzeti (6nkormanyzati) vagyont kezels,
kozfeladatot ellatd, ehhez kapcsoléddan szolgaltatast szervezd és nyUjté szakcégkeént a 2022.
tzleti évben ellatta valamennyi vagyonkezeldi, fenntartéi, (izemeltetsi feladatat, amelyek
teljesitésével mikddtette — haszonbérleti szerz6dés alapjan - a Fdvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban levé kereskedelmi és szolgéltatd |étesitményeket, a Févarosi Autdpiacot és a
kapcsolodd szolgaltaté helyeket.

A beszamolasi idészakban — parhuzamosan az atszervezés harmadik Utemének részét
képezG feladatok teljesitésével - a menedzsment biztositotta a Téarsasag folyamatos
mUikodeset, szolgaltatasnyujtasat, a kozfeladatok szervezeti integraciot kovetden torténd,
teljeskorl ellatasat, amelyhez kapcsoléddan a pénzlgyi, szamviteli és adminisztraciés
feladatokat az Uj szervezeti keretek kozott kialakitott szakmai apparatus a 2022. Gizleti évben
is eredményesen teljesitette.

A Tarsasag a 2022. Uzleti évben koztartozasmentes és mindsitett addzoi poziciojat
megtartotta.

A mikodést és a gazdalkodast az Uzleti év soran rendkivil kedvezétlenil befolyasolta az
energiaarak, igy a mikodési kdltségek dramai ndvekedése. A jelentkezé tobbletkoltségek
csokkentése a miikodés racionalizalasa terén a Tarsasdg menedzsmentje jelentds
eredményeket ért el és nem csak megtartotta, novelte is a Tarsasag tevékenységének
eredményesseget, a folyamatosan kedvezétlen gazdasagi helyzet ellenére is. A menedzsment
tovabb folytatta az eléz& evek bevalt, azon gyakorlatat markansan szétvalasztotta a mikodés
es szolgaltatasnyujtas feladatelemeit az Osszetett, peres és peren kivili eljarassal terhelt
problémakor kezelésétél. A mikddés terlletén elsdsorban a létesitmények energetikai
szempontok szerinti megtakaritasai voltak szamottevéek 2022-ben.

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. folyamatban 1évé szervezetalakitasi €s integracios
feladatai harmadik Utemének megvaldsitasa athuzédik a 2022. lzleti év forduldnapjat kbvets
idészakra, mindez a mérlegkészités id6szakaban is folyamatban van. Ezzel egyitt a
menedzsment és a szervezet teljes apparatusa biztositotta a miikodés, szolgaltatasnyuijtas és
gazdalkodas folyamatossagat, a gazdasagi apparatus a szamviteli alapelvek szerint a
mérlegbeszamold elkészitését.



14

A menedzsment elsddleges célja ebben az lzleti evben és a mérlegkészités idészakaban is
az volt, hogy a szervezeti és miikodési értékekre épitve — a kedvezétlen gazdasagi hatasok
ellenére is - stabilizalja és fejl6d6 palyan tartsa a Tarsasag mikodését.

V. NYILATKOZATOK és HITELESITO ALAIRASOK

A kiegészité mellékletben szereplé adatok a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. szamviteli

Budapest, 2023. aprilis 18.

A kiegészitd mellekletet készitette:

Y7

Kovacs Janos
gazdasagi igazgatd
PM regisztraciés szam: 207233

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. képviseletében jévahagyta:

Budapest, 2023. aprilis 18.

Féldes Tamas -
ugyvezetd igazgatd
Mellékletek: 2 X
. sz. melléklet: Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa
. sz. melléklet: Kdvetelések és kotelezettségek részletezése
sz. melléklet: Aktiv idébeli elhatarolasok
sz. melléklet: Tékeallomany valtozasa
sz. melléklet: Passziv iddbeli elhatarolasok
sz. melléklet: Pénziigyi és egyéb bevételek és raforditasok
sz. melléklet: TAO ndvel§ és csdkkentd tételek
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