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El6terjesztés

a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szélé 1/2020. (Il. 5.)

onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 93. § (1b) bekezdése alapjan az alabbi dontésre teszek javaslatot.

Budapest Févaros X. keriilet Onkormanyzata 2023. februar 21-én kelt levelében kezdeményezte a
Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) és Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) mdédositasat a Csajkovszkij
parkban talalhaté vendéglatoipari egység teriletére vonatkozéan, amit intézményi teriletfelhasznalasi
egységbe (Vi-2) sorolna &t. A kérelemben a médositas indokaként a park tulajdonjogi helyzetének rendezési

szandéka szerepelt.

A X. kerUleti Csajkovszkij park teljes terilete a TSZT alapjan beépitésre nem szant, karakterében megérzendé
kozpark (Zkp) tertletfelhasznalasi egységbe tartozik. A park osztatlan k6zos tulajdonban all, mintegy 95%-a
Budapest Févaros X. kertilet K8banyai Onkormanyzat tulajdonaban van, kétszer 825/41657 tulajdoni hanyad

(volt vendéqlb terulete) kbzhasznalat eldl elzart és magantulajdonosok tulajdonaban és hasznalataban van.

A TSZT és FRSZ-ben torténd atsorolas feltételekhez kotott, mivel Uj beépitésre szant teriletet eredményez,
és ezért vonatkozik ra a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény 12. § (3) bekezdése, ami alapjan: ,Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a
terlletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt
beépitésre szant terilettel kapcsolatban |évé zoldterliletet, - gazdasagi vagy kulonleges terllet kijelolése
esetén zoldteriletet vagy védelmi célu erdéteriletet - kell kijeldlni. Ha a zdldterilet vagy védelmi célu
erdéterilet kijelolése az Uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithaté meg,
akkor a zdldtertletet vagy a védelmi célu erdbtertletet a telepllés arra alkalmas mas tertletén kell kijeldIni.”
Emellett az Epitési térvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja értelmében: ,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejlleg a telepilés kdzigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas

értékhez képest, az e toérvény végrehajtasdra kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
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csokkenhet.” A kertleti kérelem a fenti jogszabalyokban foglalt el6irasokra nem tér ki, azonban a TSZT kertileti

kérelemre torténé modositasa csak a fenti eléirasok betartasa mellett végrehajthato.

Az atsorolas a zoldfelliletek csOkkenését és a beépitettség ndvelését eredményezheti a terileten. Jelenlegi
szabalyozas szerinti beépitési lehetdség 3%, ami 6sszesen ~1250 m2 dssz-beépitettséget jelent — ez jelenleg
csak a jégsator beépitésével nem szamoltan teljesul, tehat a tertileten tovabbi beépitési tartalék jelenleg nincs.
A TSZT/FRSZ és ennek megfeleld KESZ modositast kdvetden a beépitettség emelkedik. Kébanyan a Vi-2
max. beépitési mértéke szabadonall6 beépitési mod esetén: 65%), amivel szamolva a park és a kilon telekként
kiszabalyozott terllet 6sszesitett beépitettsége: ~1850 m2, ami a hatalyos el6irasokhoz képest kdzel 600 m2

tébbletbeépitést jelenthet.

A rendezési tervek kért moédositasaban érintett vendéglatdhely tulajdonosa részérél 2023. majus 4-én
megkeresések keriiltek megkiildésre a Févarosi Onkormanyzat és Hivatala részére, amelyekben a tulajdonos
nevében eljard részletesen érvelt a TSZT és FRSZ modositasa mellett annak érdekében, hogy ezaltal a park
teruletébdl kivalva lehetévé valhasson tulajdona 6nallé telekként térténd kialakitdsa. Véleményében kifeijti,
hogy elzarkézik tulajdona kdzpark iranyaba térténd megnyitasatél, ami azonban a vonatkozé hatalyos

telepllésrendezési el6irasokkal nem 6sszeegyeztethetd.

Megjegyzendd, hogy kiszabalyozas esetén a teriileten olyan funkciok jelenhetnek meg, amelyek a korabbi
parki hasznalathoz nem kétheték, és a park latogatd szamara elzartak. A telepllésszerkezeti terv modositasa
ellen szdl tovabba, hogy a mddositas soran lehetévé valé szabalyozas egy magantulajdonu ingatlan jelentés
felértékelését eredményezi, emellett a médositassal dnkormanyzati részrél elény nem realizalhatd. Mindezek
mellett az atsorolas a park jelenleg egységes kialakitasanak — precedens jellegli — felszabdalasahoz vezethet,
aminek nyoman késébbiekben a mifiives sportpalyak és a mijégpalya is ,kivalhat” a park tertiletébdl. Ezzel
szemben a vendéglatd funkcié elhelyezése a vonatkozd jogszabalyok alapjan a park terlletén belll
lehetséges, amit a Zkp terlletfelhasznalas és Ovezeti besorolds jelenleg is lehetévé tesz, igy

teleplilésrendezési szempontbdl nem indokolhaté az atsorolas.

A szakmai allaspont szerint a tulajdonjogi kérdések rendezésére nem a févarosi telepllésrendezési tervek
modositdsa a megfelel6 eszkdz. A TSZT és FRSZ kertleti kérelemre torténd modositasa varosrendezési
szempontbdl szamos negativ hatast eredményezne, és szinte kizarélag a maganérdekek érvényre

juttatasanak szempontjabdl lenne értékelhetd. A kerlleti kezdeményezés tamogatasa ezért nem javasolt.

Megjegyzendd, hogy a targyi terliletet érintéen a kertleti 6nkormanyzat mar 2020. szeptemberben jelezte
TSZT modositasi szandékat a szerkezeti terv felUlvizsgalata soran, amelyet a Klimavédelmi, Kézlekedési és
Varosfejlesztési Bizottsag ,a felsorolt rendeltetések az OTEK zdldteriiletekre vonatkozd eléirasai szerint
elhelyezhetdek az épitési paraméterek megtartdsa mellett” indokkal elutasitott. Ezen dontés meghozatala 6ta

nem mertlt fel olyan, korabban nem ismert kérilmény, amely eltéré tartalma déntés meghozatalat indokolna.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 71. § (1) alapjan a févarosi rendezési
szabdlyzat moédositasat igényl6 kerlleti telepulésterv készitése vagy moédositdsa esetén a keruleti

Onkormanyzatnak a médositas révid tartalmi 6sszefoglaléjanak egyideji megkulldésével kezdeményeznie kell
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a févarosi 6nkormanyzatnal a févarosi rendezési szabalyzat modositasat. Az erre vonatkozo kérelem févarosi
onkormanyzathoz torténé beérkezésétdl szamitott 30 napon belil a févarosi d6nkormanyzat

a) dont az eljaras meginditasarol, és errdl 8 napon belll értesiti a kerlleti dnkormanyzatot, vagy

b) elutasitja a kérelmet, és indokolt dontését 8 napon belll megkiildi a kerileti 6nkormanyzatnak.

Tekintettel arra, hogy a kertleti kérelem 2023. februar 21-én kerilt megkildésre tovabba, hogy az ligyben az
elmult idészakban tébb megkeresés is érkezett a Févarosi Onkormanyzat és Hivatala felé nyomatékositva
annak kiemelt fontossagat és a dontés halaszthatatlansagat, emellett figyelemmel arra, hogy a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet a kérelem elbiralasara vonatkozéan 30 napot hataroz meg, amely hataridé 2023
marciusaban lejart, a dontés Kdzgylilés két tlése kozott felmeriild halaszthatatlan esetnek mindsulhet, amely
—figyelemmel arra, hogy Ukrajna teriletén fennallé fegyveres konfliktus miatti gazdasagi helyzetben az érintett
tulajdonosok tekintetében is indokolt a dontés mihamarabbi meghozatala — alapot adhat az SZMSZ 93. § (1b)
bekezdés alkalmazasanak. A déntés nem tartozik a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 42. §-ban meghatarozott Gigyek korébe.

A fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Fépolgarmester Urat, hogy amennyiben a déntés halaszthatatlansagaval
a fentiek szerint egyetért, a jelen eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezé hatarozati javaslat szerinti dontést

meghozni sziveskedjen.

Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.
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.......... /2023. (..........) f6polgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 93. § (1b) bekezdése alapjan eljarva

1. elutasitom a Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzat Polgarmesterének kérelmét a ,Budapest

X. kerllet, Csajkovszkij parkban talalhaté vendéglatoipari egység teriletére vonatkozé Vi-2

terlletfelhasznalasi egység kiterjesztésére iranyulé Budapest févaros telepllésszerkezeti tervének és

Budapest févaros rendezési szabalyzatanak eseti médositassal” kapcsolatban, ezért az 50/2015. (I.

28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros telepllésszerkezeti terv és Budapest févaros

rendezési szabalyzatardl szélé 5/2015. (Il. 16.) dnkormanyzati rendelet médositasi eljarasat nem

inditom meg.

hataridé: azonnal

2. A ,Budapest X. kertulet, Csajkovszkij parkban talalhaté vendéglatéipari egység teriletére vonatkozo
Vi-2 teriletfelhasznalasi egység kiterjesztésére iranyuld Budapest févaros telepllésszerkezeti
tervének és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak eseti modositassal” kapcsolatban hozott

doéntésrél értesitem a Budapest Févaros X. kertileti Onkormanyzat Polgarmesterét.

hataridé: dontést kdvetd 8 nap

Karacsony Gergely
fépolgarmester
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