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Előterjesztés 

a Főpolgármester  részére 

Tisztelt Főpolgármester Úr! 

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet (SZMSZ) 93. § (1b) bekezdése alapján az alábbi döntésre teszek javaslatot. 

Budapest Főváros X. kerület Önkormányzata 2023. február 21-én kelt levelében kezdeményezte a 

Településszerkezeti Terv (TSZT) és Fővárosi Rendezési Szabályzat (FRSZ) módosítását a Csajkovszkij 

parkban található vendéglátóipari egység területére vonatkozóan, amit intézményi területfelhasználási 

egységbe (Vi-2) sorolna át. A kérelemben a módosítás indokaként a park tulajdonjogi helyzetének rendezési 

szándéka szerepelt.  

A X. kerületi Csajkovszkij park teljes területe a TSZT alapján beépítésre nem szánt, karakterében megőrzendő 

közpark (Zkp) területfelhasználási egységbe tartozik. A park osztatlan közös tulajdonban áll, mintegy 95%-a 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat tulajdonában van, kétszer 825/41657 tulajdoni hányad 

(volt vendéglő területe) közhasználat elől elzárt és magántulajdonosok tulajdonában és használatában van.  

A TSZT és FRSZ-ben történő átsorolás feltételekhez kötött, mivel új beépítésre szánt területet eredményez, 

és ezért vonatkozik rá a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdése, ami alapján: „Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 

területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt 

beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése 

esetén zöldterületet vagy védelmi célú erdőterületet - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy védelmi célú 

erdőterület kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, 

akkor a zöldterületet vagy a védelmi célú erdőterületet a település arra alkalmas más területén kell kijelölni.” 

Emellett az Építési törvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja értelmében: „új beépítésre szánt terület kijelölésével 

egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás 

értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem 
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csökkenhet.” A kerületi kérelem a fenti jogszabályokban foglalt előírásokra nem tér ki, azonban a TSZT kerületi 

kérelemre történő módosítása csak a fenti előírások betartása mellett végrehajtható.    

Az átsorolás a zöldfelületek csökkenését és a beépítettség növelését eredményezheti a területen. Jelenlegi 

szabályozás szerinti beépítési lehetőség 3%, ami összesen ~1250 m2 össz-beépítettséget jelent – ez jelenleg 

csak a jégsátor beépítésével nem számoltan teljesül, tehát a területen további beépítési tartalék jelenleg nincs. 

A TSZT/FRSZ és ennek megfelelő KÉSZ módosítást követően a beépítettség emelkedik. Kőbányán a Vi-2 

max. beépítési mértéke szabadonálló beépítési mód esetén: 65%, amivel számolva a park és a külön telekként 

kiszabályozott terület összesített beépítettsége: ~1850 m2, ami a hatályos előírásokhoz képest közel 600 m2 

többletbeépítést jelenthet.  

A rendezési tervek kért módosításában érintett vendéglátóhely tulajdonosa részéről 2023. május 4-én 

megkeresések kerültek megküldésre a Fővárosi Önkormányzat és Hivatala részére, amelyekben a tulajdonos 

nevében eljáró részletesen érvelt a TSZT és FRSZ módosítása mellett annak érdekében, hogy ezáltal a park 

területéből kiválva lehetővé válhasson tulajdona önálló telekként történő kialakítása. Véleményében kifejti, 

hogy elzárkózik tulajdona közpark irányába történő megnyitásától, ami azonban a vonatkozó hatályos 

településrendezési előírásokkal nem összeegyeztethető.      

Megjegyzendő, hogy kiszabályozás esetén a területen olyan funkciók jelenhetnek meg, amelyek a korábbi 

parki használathoz nem köthetők, és a park látogató számára elzártak. A településszerkezeti terv módosítása 

ellen szól továbbá, hogy a módosítás során lehetővé váló szabályozás egy magántulajdonú ingatlan jelentős 

felértékelését eredményezi, emellett a módosítással önkormányzati részről előny nem realizálható. Mindezek 

mellett az átsorolás a park jelenleg egységes kialakításának – precedens jellegű – felszabdalásához vezethet, 

aminek nyomán későbbiekben a műfüves sportpályák és a műjégpálya is „kiválhat” a park területéből. Ezzel 

szemben a vendéglátó funkció elhelyezése a vonatkozó jogszabályok alapján a park területén belül 

lehetséges, amit a Zkp területfelhasználás és övezeti besorolás jelenleg is lehetővé tesz, így 

településrendezési szempontból nem indokolható az átsorolás.  

A szakmai álláspont szerint a tulajdonjogi kérdések rendezésére nem a fővárosi településrendezési tervek 

módosítása a megfelelő eszköz. A TSZT és FRSZ kerületi kérelemre történő módosítása városrendezési 

szempontból számos negatív hatást eredményezne, és szinte kizárólag a magánérdekek érvényre 

juttatásának szempontjából lenne értékelhető. A kerületi kezdeményezés támogatása ezért nem javasolt.  

Megjegyzendő, hogy a tárgyi területet érintően a kerületi önkormányzat már 2020. szeptemberben jelezte 

TSZT módosítási szándékát a szerkezeti terv felülvizsgálata során, amelyet a Klímavédelmi, Közlekedési és 

Városfejlesztési Bizottság „a felsorolt rendeltetések az OTÉK zöldterületekre vonatkozó előírásai szerint 

elhelyezhetőek az építési paraméterek megtartása mellett” indokkal elutasított. Ezen döntés meghozatala óta 

nem merült fel olyan, korábban nem ismert körülmény, amely eltérő tartalmú döntés meghozatalát indokolná. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 71. § (1) alapján a fővárosi rendezési 

szabályzat módosítását igénylő kerületi településterv készítése vagy módosítása esetén a kerületi 

önkormányzatnak a módosítás rövid tartalmi összefoglalójának egyidejű megküldésével kezdeményeznie kell 
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a fővárosi önkormányzatnál a fővárosi rendezési szabályzat módosítását. Az erre vonatkozó kérelem fővárosi 

önkormányzathoz történő beérkezésétől számított 30 napon belül a fővárosi önkormányzat  

a) dönt az eljárás megindításáról, és erről 8 napon belül értesíti a kerületi önkormányzatot, vagy 

b) elutasítja a kérelmet, és indokolt döntését 8 napon belül megküldi a kerületi önkormányzatnak. 

Tekintettel arra, hogy a kerületi kérelem 2023. február 21-én került megküldésre továbbá, hogy az ügyben az 

elmúlt időszakban több megkeresés is érkezett a Fővárosi Önkormányzat és Hivatala felé nyomatékosítva 

annak kiemelt fontosságát és a döntés halaszthatatlanságát, emellett figyelemmel arra, hogy a 419/2021. (VII. 

15.) Korm. rendelet a kérelem elbírálására vonatkozóan 30 napot határoz meg, amely határidő 2023 

márciusában lejárt, a döntés Közgyűlés két ülése között felmerülő halaszthatatlan esetnek minősülhet, amely 

– figyelemmel arra, hogy Ukrajna területén fennálló fegyveres konfliktus miatti gazdasági helyzetben az érintett 

tulajdonosok tekintetében is indokolt a döntés mihamarabbi meghozatala – alapot adhat az SZMSZ 93. § (1b) 

bekezdés alkalmazásának. A döntés nem tartozik a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 

CLXXXIX. törvény 42. §-ban meghatározott ügyek körébe.  

A fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Főpolgármester Urat, hogy amennyiben a döntés halaszthatatlanságával 

a fentiek szerint egyetért, a jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képező határozati javaslat szerinti döntést 

meghozni szíveskedjen. 

Kelt Budapest, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

 

Kiss Ambrus 

főpolgármester-helyettes 

 
 

 

 

mellékletek: 

1. főpolgármesteri határozati javaslat 

 

függelék: 

1.   Kerületi kérelem 
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………./2023. (……….) főpolgármesteri határozat 

 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 93. § (1b) bekezdése alapján eljárva 

1.  elutasítom a Budapest Főváros X. kerületi Önkormányzat Polgármesterének kérelmét a „Budapest 

X. kerület, Csajkovszkij parkban található vendéglátóipari egység területére vonatkozó Vi-2 

területfelhasználási egység kiterjesztésére irányuló Budapest főváros településszerkezeti tervének és 

Budapest főváros rendezési szabályzatának eseti módosítással” kapcsolatban, ezért az 50/2015. (I. 

28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Budapest főváros településszerkezeti terv és Budapest főváros 

rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosítási eljárását nem 

indítom meg. 

 

határidő: azonnal 

 

2. A „Budapest X. kerület, Csajkovszkij parkban található vendéglátóipari egység területére vonatkozó 

Vi-2 területfelhasználási egység kiterjesztésére irányuló Budapest főváros településszerkezeti 

tervének és Budapest főváros rendezési szabályzatának eseti módosítással” kapcsolatban hozott 

döntésről értesítem a Budapest Főváros X. kerületi Önkormányzat Polgármesterét. 

határidő: döntést követő 8 nap 

 

 
 

 
 
Karácsony Gergely 
főpolgármester 
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