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Budapest, 2022. november 24.
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VAGYONERTEKELES Budapest XV. Kavicsos kéz 2-4. (hrsz.: 91158/27)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XV. ker., Kavicsos kbz 2-4. szam alatti, 91158/27 hrsz.-u, a Budapest Fovaros
Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezs, kivett kdzépiskola megnevezést ingatlan értékelése.

Elvégeztiik a targyi ingatian értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizé: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja

Az értékeld neve: - BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Iroda

Az értékelés kiadas datuma: - 2021. aprilis 12.

A7 értékelés celja (a;:ljg\g;tlan forgalmi értékének meghatarozasa értekesités

piaci dsszehasonlité modszer, hozamszamitas médszere,

Alkalmazott modszerek: netté potlasi kiltségszamitas médszere

Az ingatlan nyilvantartas szerinti és egyéb adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti Kivett kozépiskola
megnevezése:
Az ingatlan fizikai megjelenése: hasznalaton kivdli iskola
_Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XV. ker. Kavicsos kéz 2-4.
Az ingatlan helyrajzi szama: 91158/27 i
Telek dvezeti besorolasa KESZ szerint: Vi-3/AlIISZ-TN2-cs
Telek teriilete: ~ Teljes: 10186 m? Ertékelt: 10186 m?
- " . . . Ertékelt: 5414 m2
“Epulet_/_helylseg a!?_pterulete. Teljes nettd: 5414 m2  Redukalt: 5379 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févéros Onkormanyzat; 1/1
Ertékelt ingatlan: ~ teljes ingatlan

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 670 000 000 Ft + afa
azaz Hatszazhetvenmillié forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve 114 400 Ft/m? + afa
(5414 m2 nett6 alapterletre vetitve): azaz Szaztizennégyezer-néqyszaz forint/m? + afa

Az 1200 m? teriiletli telekingatlanrész bérleti

dija, kerekitve: 400 000 Ft/n6 + afa

azaz Négyszazezer forint/h6 + éfa

Fajlagos bérleti dij az 1200 m? telek teriiletre

WO 330 Ft/m?/hé + afa
vetitve:

azaz Haromszéazharminc forint/m2hé + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelesben szereplé részadatok dnalloan nem hasznélhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XV. Kavicsos koz 2-4. (hrsz.: 91158/27)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa, az ingatlan értékesitése celjabol,
tovabba az ingatlanhoz tartozo telekingatlan egy részére — mellékelt helyszinrajz szerinti 1 200 m2 — bérleti dij
meghatarozasa, melyet ideiglenesen a XV. keriileti Onkormanyzat kivan hasznositani parkolas céljara.

Az értékelt ingatlan a XV. kerliletben talalhato, Ujpalotan, az Ujpalotai lakotelepen, a Kavicsos koz és a
Legénybird utca kdzétt. A telek teriilete 10186 m2-es, dsszkdzmlives, minden oldalan keritett. A telek ter(iletén
év6 felépitmény 1976-ban épilt, lapostetds, 24 tantermes iskolaépiilet, szabadon allo tombje szimmetrikus
elrendezésu, részben 4 (P + Fsz. + 2 Em.), illetve 1 szintes (Fsz.), kdnnylszerkezetes, FILLOD! épitési
rendszerli. A szerelt homlokzati falak viz- és hészigetelése nem megfeleld, az livegezett részek kilsG
arnyékolasa is megoldand6. Az éplilet eredetileg is iskolanak épllt, mely 2016-ig folyamatosan mUikodott,
azbta hasznalaton kivilli, tiresen all.

A KESZ szerinti Vi-3/AlISZ-TN2-cs dvezetben nem kialakithato kereskedelmi-, szolgéltato-, lako funkcio
(kivéve szolgalati lakas).

Epiilet létesithetd
a) igazgatasi, irodai,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kdzdsségi szorakoztato,
e) sport,
f) vendéglato,
rendeltetés céliara, melyek egy éplleten belll vegyesen is kialakithatok.

ugapes. Fovaros vagyonkezelo Kozppnt
Budapest, 2022. november 24. Zartkdrien Mikodd Részvénytarsasag
2.

ol oA~ Litk,%m&b [ Ellendrizte:

Tikosné Aradi Zsuzsanna ~Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakérto
Névjegyzéksz.: 0750/1992 eng. szam: IM 9629/2011
A4,

Fekéshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd

' Ferdinand Fillod munkassagahoz kapcsolodik az 1950-1960-as években az elemekbdl szerelhetd, hészigetelt szendvics
falszerkezeti acé! éplletek szabadalmaztatasa, lakoépiletként, illetve templomként és katonai bazis/kutatocsoport
barakképileteiként.
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VAGYONERTEKELES Budapest XV. Kavicsos kéz 2-4. (hrsz.: 91158/27)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositési Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepl ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval, értékesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, terképmasolatot, helyszinrajzot, foldszinti alaprajzot (nem teljes helyiséglistaval).

Helyszini szemle:

2012. marcius 22-én helyszini szemlét nem tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket
készitettliink és rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai jellemz6it, allapotat, értékbefolyasoléd adottsagait.
A helyszini szemle soran az éplilet nagysagara tekintettel felmérést nem végeztiink. Amennyiben a helyiségek
pontos méretére, helyiséglistara van szlkség, akkor helyszini felmérés szlikséges.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kdrnyezet

Az értékelt ingatlan Budapest XV. keriiletében talalhato, mely a pesti oldal északikeleti részen fekszik.
Eszakon Fot, eszakkeleten Csomor, délkeleten Budapest XVI. keriilete, déinyugaton Budapest XIV. kerilete,
nyugaton Budapest IV. keriilete hatarolja.
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VAGYONERTEKELES Budapest XV. Kavicsos kéz 2-4. (hrsz.: 91158/27)

Szamos mas févaros kormyeki telepliléshez hasonldan 1950-ben csatolték Budapesthez Rékospalota megyei
varost és Pestljhely nagykdzséget, melyekbdl a kerllet étrejott. A kerilet életébe nagy valtozast hozott az
1968 - 1977 kozott felépiilt Ujpalota, a févaros egyik legnagyobb lakotelepe. A keriilet a fovaros északkeleti
varoskapuja. Az M3-as autopélya bevezeté szakasza, az MO észak-északkeleti vonala, a 2-es 6t varosi
becsatlakozasa t6bb iranybdl kdnnyen elérhetdvé teszi a keriiletet. A kerllet részei: Rakospalota, Pestujhely
és Ujpalota.
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Az értékelt ingatlan a keriilet Ujpalota nevii varosrészében helyezkedik el, az Ujpalotai lakételepen. Nyugat
felél, a mintegy 100 méterre 1év6 forgalmas Nyirpalota Gttol egy 10 emeletes panelsor zarja el, észak fel6l a
Legénybird utca, kelet felél a Paskom park, dél feldl pedig a Kavicsos kéz egysévos aszfalt (tja hatarolja.

A Kavicsos kdz 2-4. szam alatti lapostetds 24 tantermes iskolaépiilet szabadon 4llé tdmbje szimmetrikus
elrendezési, részben 3, illetve 1 szintes; FILLOD épitési rendszerl. ,A kbnnyii szerelt tobbrétegii
falszerkezetek becstilheté élettartama az alkalmazott anyagtdl és szerkezeti jellegtdl figgben altalaban 30-50
év, ami rendszerint kevesebb, mint az éplilet primer teherhordé szerkezetének élettartama. A '60-as és '70-es
években készitett hazai kénnyii szerelt homlokzati falak jelent6s része az élettartam szempontjabol mar
kritikus id6szakba érkezett. Szamos kiilfoldi tapasztalat utal arra, hogy példaul a reprezentativ fiiggbnyfalak
esztétikai-erkdlcsi avulasa lényegesen korabban jelentkezik, mint az épliletszerkezeti avulas, eloregedés.”

Az iskola 1976-ban épiilt, Kévés Gyorgy Ybl dijas épitész tervei alapjan. A déli szarny tobbszintes (P + Fsz +
2 Em.), itt keriiitek elhelyezésre a tantermek és vizes helyiségek, melyek kdzlekeddi kdzott két lépcsd biztositja

2 Koppany Attila EPULETSZERKEZETTAN IV.
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VAGYONERTEKELES Budapest XV. Kavicsos kdz 2-4. (hrsz.: 91158/27)

a vertikalis kapcsolatot. A keleti és nyugati szarnyban kaptak helyet a kiszolgalo helyiségek, az egyszintes
északi oldalon pedig a tornaterem. Az épliletszarnyak kézott, kozépen egy belsé udvar nyert elhelyezést.

Az éplilet megkozelitése a Kavicsos kéz feld! két bejarati kapun keresztiil lehetséges, melyek a déli homlokzat
két szélen kialakitott lépcsdsorhoz vezetnek. Mindkét bejarathoz egy-egy szélfogé és porta helyiség tartozik.
Az épllet kdzponti kdzlekedbjének (zsibongdjanak) hossztengelye parhuzamos a déli homlokzati sikkal. Innen
nyilnak a féldszinti tantermek, ilietve (az épllet hossztengelyében kialakitasra keriilt vizesblokkban) a fii és
lany WC-K, a tanari illemhelyek és a biifé. A foldszinti zsibongdbol két egyeneskard lépcsé vezet az emeleti
szintekre. A két porta és a vizesblokk koz6tt, a felmend Iépcsékarok melletti kdzlekedd savnal 1-1 belsd, fedett,
3 szintes atrium kerllt kialakitasra, felsé bevilagitast biztosité mianyag kupolakkal.

A kozponti vizesblokk tombjében 1év6 2 biiféhelyiseg kozott talalhaté a pincelejarat. Az eredetileg
szell6zGgéphaznak kialakitott pincerész szintén szimmetrikus, tengelye egybevag az épiilettdmb
hossztengelyével. A pincefolyoso két oldalarél nyilik a két szellézégéphaz helyiség, mogéttik a folyosd végén
taldlhaté a ,T" alaku légkamra, ahova a levegé a belsd udvaron 1évé kér alaku, viragvaly(ként kialakitott
beszivo nyilason keresztil juthat le.

A foldszint keleti oldalan a zsibongdbdl két keskenyebb kozlekedd folyosd nyilik, egyik a gondnoki helyiséghez,
a masik az étteremhez vezet. A két folyosé kozott raktar és irattar talalhato. A bels6 udvar felé esé folyosordl
a 2004-ben kialakitott igazgatéi irodahelyiségek és a kis tanari, tovabba a gazdasagi igazgatoi és a gondnoki
iroda nyilik. Az étterem mdgétt talalhatd a konyha, a fekete és fehér mosogatd, a hékozpont, a kazanhaz, a
TMK mihely, 61t6z0, raktarak.

A keleti oldal foldszintes szarnyanal 1évé két keskeny folyoso kdzott szintén raktarak talalhatok, a belsé udvar
feldli részén pedig a nagy tanéri szoba kapott helyet. A keskeny folyosé végébdl egy masik zsibongd nyilik,
ahonnan nyugat felé a konyvtarbdl kialakitott két tanterembe juthatunk, illetve egy kis konditerembe; észak
felé az udvari sportpalyakra; kelet felé pedig a tornaterembe, a fil és lany 6ltoz6kbe, illetve az orvosi szobéba.
A 30 x 15 m-es tornaterem padiosikja a foldszintiétdl lejjebb kerdilt kialakitasra, ide egy Iépcsén keresztlil
juthatunk le. A foldszinten a zsibongot keretezve 8 nagy tanterem talalhato.

Az |. emeleten a kozponti kdzlekedd (zsibongo) kialakitdsa megegyezik a foldszintiével. A déli oldalon 8
tanterem talalhatd, melyek kézrefogjak a két belsé atriumot és a vizes blokkot. Az északi udvar felé nézé
homlokzatra nyilnak a tanari szobak és tanari konyvtarak, az igazgatéi és a titkarsagi helyiségek ablakai.

A Il. emeleti zsibongd és déli oldali tantermeinek, illetve vizesblokkjainak kialakitisa megegyezik a az |.
emeletiével. Az északi oldalon tantermek, rajzterem, szertar és elokészitd helyiség talalhatd. (Ezen a szinten
is 8 tanterem van.)

Az iskola udvara nagy, jelenleg bitumenes koséarlabda és kézilabda, valamint egy jatszotér talalhato rajta.

Megkézelithetd tdmegkozlekedéssel, metréval és autobusszal, valamint személygépkocsival, parkolni a
kornyez6 utcakban és a lakdtelep kiépitett parkolbiban lehetséges.

Az ingatlantol a lakossag alapveté ellatasat szolgalé Uzletek, oktatasi és egészségiigyi intézmények 200-500
m-en belll elérhetbek. Az ingatlan kdzvetlen kizelében panelhazak, iskola, bolcsdde, jatszotér, park talalhato.
Kérnyezetében 10 emeletes panel lakoépiletek, a Kavicsos kdzben - az értékelt iskolan kiviil - a Laszlo Gyula
Gimnazium és a Mazsolapalota Bolcsdde talalhatd még.

Az 1976-ban eredetileg is iskolanak tervezett éplilet jelenleg hasznalaton kivil, tiresen &ll, 2016-ig mikodott
benne oktatasi intézmény. Az épiilet részletesebb torténete a Mellékletben talalhato.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és eqyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: Budapest XV, -
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XV. Kavicsos kéz 2-4.
Helyrajzi szama: 91158/27
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VAGYONERTEKELES Budapest XV. Kavicsos kdz 2-4. (hrsz.: 91158/27)

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Févaros Onkormanyzat; 1/1

Megnevezése: Kivett kdzépiskola

Funkcié a valésagban: hasznélaton kiviili iskola

Telek alaptertlete: Teljes: 10186 m2, Ertékelt: 10186 m2 -
Epiilet/helyiség alapteriilete: Teljes nettd: 5414 m2, Redukalt: 5379 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, nem tartalmaz bejegyzést

széljegy:

2.3 Azingatlan jellemzbi

A telek 10186 m? megkozelit6leg sik teriilet, szabalytalan sokszdg, dsszkézmiives. A telken szabadon &ll6
modon egy iskola épilt, melynek a Kavicsos koz felé esd déli része tobbszintes (P + Fsz. + 2 Em.), északi
része egyszintes (Fsz.) kialakitasu. Az épliletnek csak kis része alapincézett. Az éplilet az utca és a telek
sikjahoz képest kiemelt, az iskola mindkét egyenrangu fébejaratahoz elélépcsd és egy bejarati terasz vezet.
A két éplletszarny egy belsé udvart zar kozre. A telek jelenlegi beépitettsége: 33,2 %
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Hrsz. Alapteriilet (m?) h ;':d:d SREas Ovezeti besorolasa |beépitheto| mutato
y eriilet (m®) sége (m2/m2)
91158127 10186,00] 1/ 10186,00| vi-3/A1/SZ-TN2-cs 50% 1,2
Teljes terilet: 10186 m2 10186 m2
Ovezeti besorolasa: KESZ szerint: Vi-3/AlISZ- TN2 -C
i .i K7 g . -.'- 2.7 '2? z.
', G ..’o'/O A - 0 /
A . '.;’?"..‘ / .-.. ’ X ;’.’ /’ e |h b&o’b >
) 5, £ .
’ Qvé)o [
\;&Q ] &Y 2
o ,_r".‘_
Lagriua A S
VI-3AVSZ-TN2co ‘_ Ln-TiTU-t
‘.../. ”bbh’ l/'-
loas of ozt
i, e
o _/'/ 2
" \‘v"\_
4:;1«,0&; s y
P s’
Vi-IAVSZTH2 ¢ o T / e
ViuAUSZTNZ G+ Y, T
o ,_'Paskom par?g,
i ‘v' _,.-"’ (3 V-VAUSZ THIcs ' :

Budapest XV. keriilet Képviseld-testilet 17/2018. (VI. 26.) ok. rendeletével elfogadott Kerilleti Epitési
Szabalyzat (KESZ) 2018. augusztus 1-ét6l hatalyos.
A rendelet atfogd modositasa az 5/2020.(Ill. 05.) 6k. rendelettel megtdrtént, mely modositasok 2020.04.15-én

léptek hatalyba.

Forrés: https.//net jogtar.hu/rendelet?council=xv-kerulet&dbnum=5248&docid=A1800017.15R&searchUrl=/rendelet-
kereso/gyors%3Fcouncil%3Dxv-kerulet
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XVIIl. FEJEZET
AZ INTEZMENYTERULETEK (Vi-2, Vi-3)
79. A Vi-2 és a Vi-3 jelli intézményi épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozo elGirasai

90. § (1) A Vi-2 és a Vi-3 jeli intézményi terlletfelnasznalast terlilet Gvezetei - az épitési Gvezettdl fliggden
- jellemz8en szabadon &lld, szikség esetén tobb dnallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban a
lakossagi intézményi ellatasat szolgélé, valamint a gazdasagi élet igazgatasat és iranyitasat szolgalé irodai
eplletek elhelyezésere szolgalnak.

(2) Epiilet - ha az épitési dvezet maskent nem rendelkezik:

a) igazgatasi, irodai,

b) kereskedelmi, szolgaltat6, szallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kbzosségi szorakoztatd,

e) sport,

f) vendéglato,

g) onall6 parkoléhaz, mélygarazs,

h) lakas, tovabba

i) a f6 rendeltetést nem zavaré

ia) K+F kutatas-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt
szolgalo raktarozas,

ib) a lakossag igényeit kiszolgalé egyéb
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy éplileten bellil vegyesen is kialakithatok.

(3) Nem létesithet

a) Uzemanyagtolté allomas 6nalléan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyditt, kivéve, ha azt
az épitési dvezet elbirasa kifejezetten lehetbvé teszi,

b) 6nallé rendeltetési egységként Gizemeltetett raktarépiilet - kivéve, ha az kiszolgalo éplletként a f6
rendeltetést szolgalja, és a féépliletben vald elhelyezésre nincs méd,

c) a férendeltetésii épliletet kiszolgald rendeltetés épileten kiviil,

d) a hatsokertben az OTEK szerint megengedett éplilet, az 6nallo terepszint alatt létesithetd mélygarazs
kivételével,

e) telepengedély-koteles, vagy a telep létesitésének bejelentés koteles, tovabba a tlizvédelmi hatdsag
ellenbrzéséhez kotott egyes termeld és szolgaltatd tevékenység céljara szolgal6 6nallo rendeltetési egység,
vagy helyiség, kivéve, ha az épitési Gvezet masként rendelkezik.

(4) A melléképitmények kozlil kizarélag

a) a kdzmi-becsatlakozas épitménye,

b) épillettd! kiildnallé - hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, és zaszlétartd oszlop
helyezhetd el.

(6)~ Az épitési Gvezetek teriiletén és az azokat hatarolé kozterlileteken - ha az épitési Gvezet masként
nem rendelkezik -

a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallitd jarmlivek
sz&dméra 0nall6 parkoldteriilet és garazs, a szallasjellegi intézmény telkének, tovabba az intézményeket
kiszolgal6 egyéb autdbuszok parkoléi kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavaré
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer(i hasznalatat.

87. A Vi-3 jelli szabadonall6 beépitésii intézményi épitési 6vezetek elbirasai

98. § (1) A Vi-3 jelli épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be a
Vi-3/AIISZ-N1, Vi-3/AI/SZ-TN1-cs, Vi-3/AlISZ-TN2-cs és a Vi-3/AI/SZ-TN3-cs épitési dvezetekben.
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(2) Az épitési Gvezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 90.§-ban
foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozési elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival és a 2.
melléklet 8.szamu tablazataban régzitett paraméterekkel.

(3) A telken tobb fééplilet helyezhetd el, melyekben a 90.§ szerinti rendeltetések kozil nem létesithetd

a) lakas —a szolgalati lakas kivételével - szallas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) 6nallé parkoldhaz,

d) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az
ezt szolgalé raktarozas,

e) a lakossag igényeit kiszolgalé egyéb
rendeltetés.

(4) Ahol az el6kert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott elékert nélk(il is lehet épiteni.

(5) Meglévo éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tetGtér lehet.

(6) Az alapfokil nevelési oktatasi intézmény telkén a megengedett beépitési mértek feletti teriilet
legalabb 50%-an jatszo-sportudvart, nyitott sportpalyat, kertfeliletet kell Iétrehozni.

(7)A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket Uj épiilet 1étesitése, vagy meglévd épiilet
tobblet kdtelezettsége esetén a féépliletben, vagy a telken beliili fasitott parkoléban kell biztositani.

17/2018. (VL26.) énkormanyzati rendelet (hatdlyos: 20210101 )

2. melléklet 8.tablazat

A 1 o |

c ¥ G L) i £ 4 L L "M L+ P a L] 5 u ] v w |
terclr- BE£PITESI PARAMETEREX ity MeGHATARGZASA AZOWDALTAVOLSAG | m“’;‘;.LI
fn | [oeme | miemn [ ] aee [ v | o | e
Vi3 | eerste [T e | ! P haker W e
sor- | e | | wettenier mastehs [a [ e THSER] e ot
W | oereicapont | Eevwee [ e narepATiat !;z:' [, ::‘:;:’ d;:::r‘nv "“:::I‘;“ "‘:"":‘ ":;‘ Mo ke rbassaga (182 legnagyobb stéma |
| :' B e }‘ e T
[ ! - e J'w\ww B Rl i e ey | e | S | S |
fPfTéSIGIV_@_“T'_‘-m ™ - R— mw | mm % =l | ™ ry = | mereen | m | m . m m m o 1
b _ﬁ il | I [3Y4 !: "_ il on ta | 2IM S ! MM p A ™ Iw (r | [l':_\)_d (2} o n_x_ utir g Qi_L _l&_b: ar_e __’le_ ___l
L VEASTKE | sz | 1000 - 0 | & 5 (X3 ! 2 "o s 7 l sz = 5 B . |
? ViI/AYST- I b¥4 10000 - 20 2% LB ] 015 ne 1] s 7 v |
3 iv.sm/_szm sz 3000 Al e i 15 o s | o | s | Ed . :
4 | Vii/AIISE-P_l._ 2 { 3000 30 0 o L% 0.5 | 30 | 325 | o s_zv 525 ns 4 I
3 . Vi3/AIfS2-P2 sz 4000 30 3 © ars 0s | 78 s 375 1 18 |
i [vigausziie | sz 5009 50 w | as | o5 1 s | 1 | su | e . P =i s |
v | weaaprIle | SZ 5000 0 0 iz | oos | s | ow | | so | o | 3 | | | ||
1 [ VAT (33 0 |- | w | %0 | 53 | 0.5 | 5| [ | - | s | 1 \ - I | | | = | = |
V-3fTe1 $2 3000 3% 0 15 [.2) 50 - - s - . ] | - |
[0 [Cvoms | w | ' T e e e i P e J NN N ) I ]
Beépitettség: beépitett, jelenlegi beépitettsége: 33,2 % < 50 %
Telek alakja: szabalytalan soksz0g i
Domborzat: megkdzelitdleg sik )
Kert, nagy része fiives, néhany lombhullato fa talélhaté a telken
_novényzet: =
Kerités: beton labazaton fémpalcas keritéssel kérbekeritett
Kozmiivek: Az ingatlan 6sszkdzmUves volt. Jelenleg a gazora a BFVK Zrt. kérésere le van szerelve

és az (] villanyora teljesitménye is csak a riaszt6 lizemeltetéséhez elegendd. A vizora
a Kavicsos koz feldli udvarrészen aknaban talathato.

2.4 A felépitmény(ek) jellemzbi

, allapot
Epitési éve: 1976
Alaptertilet (netto): 5414 m?

Szintszam:

Déli szarny: Fsz. + 2 Em. (kis része alapincezett)
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Eszaki szamy: Fsz.

Parkolas: parkolas kozteriileten, aruszallitas céljabdl a telekre is be lehet allni egy
gazdaségi kapun keresztul

Alapozas: ~__pontalap kbzepes

Teherhordé szerkezet:  acélszerkezetli vaz (pillér, fotartdk, melléktartok), | kozepes
tobbszintes részén merevitdk is

Tetdszerkezet: vb. lemez | feldjitandé

Lépcsék: egyeneskaru fa boritdsu acél lépcsék, PVC jardlap @ jo
betéttel

Lift: nincs _

Nyilaszarok: A homlokzati (ivegfalakon ,Sopron” tipust aluminium | ablakok rossz
forgoablakok. A vélaszfalban 1év8 nyildszardk | zarédast,  hoéhidas
aluminium tokkal és aluminium szegélyii farostlemez | szerkezetek

] _ boritasy ajtélappal készliltek. -

Padozatok: PVC, keramia, sz6nyegpad|d, gumi, parketta kézepes, feldjitandd

Feliiletképzés: vakolt, festett, vizes helyiségekben csempézett, | kdzepes, felljitando,
folyos6kon miianyag lambéria WC-k, mosddk jo

allapotuak

_Energia osztaly:
Fiitési rendszer:

nincs adat

kdzponti flités gazkazanokkal, cséregiszterekkel és
lapradiatorokkal

miikddése nem volt
ellendrizhetd

Vilagitas: fliggesztett neon armatirak kozepes

Meleg viz: 500 l-es forréviztarold mikddése nem volt
o ellendrizhetd

Beosztas: iskola céljara kialakitva adott célra megfelel6

Jelenlegi hasznositds: 5 éve hasznalaton Kiviili o

Egyéb (az  éplilet Az épilet tobbszintes, kénnyliszerkezetes fémmunkas-FILLOD épitési

szdveges bemutatasa):

rendszerrel. Az acélszerkezet( vaz pillérallasai 7,5 x 7,5 m, az emeletmagassag
3,75 m. Avaz pillérekbdl, fétartokbdl, melléktartokbol, és merevitdkbél all, melyet
altalaban acél (jelen esetben fa boritasu acél) lepcsé, elbtetd és fliggonyfaltartd
szerkezet egészit ki.
Az acélvaz jellegét tekintve két csoportra oszthaté:

- féldszintes épiilet vaz (tornaterem)

- tobbszintes éplilet vaz (3 szintes rész = osztalytermek, tanarik stb.)

A Fillod tipusu, kénny(liszerkezetes épitési rendszerrel késziilt épiilet technikai
szempontbd! elavult, nem felel meg az érvényes hétechnikai szabvanyoknak.
Jelenlegi allapotaban a homlokzat nem biztositja a vizzarasi és léghanggatlasi
kovetelményeket, felUjitisa mindenképpen javasolt. A kiilsé térelhatarol6
szerkezet egy szint magassagu, ablak szélesség( fliggényfal panelek alkotjak.
A panelek vagy szendvics szerkezetli témér elemekbdl, vagy nyilaszarokkal
(ajtokkal, ablakokkal) kombinalva készlltek. A tdmor elemek kiilsé burkolatat
horganyzott és miianyaggal bevont acéllemez, - belsd burkolatat horganyzott és
festett acéllemez képezi, kdzéttik poliuretanhab hészigeteléssel. A nyilaszaré
elemek ,Sopron” tipusu ablakok és ajtok. A fiiggonyfalat alkotd elemeket a
fliggbleges falsavok, un. lizénak fogjak 6ssze, a panel vastagsaga: 50 mm. A
panelek rigzitése vagy a pillérekhez, vagy a szegélygerendakhoz tortént a
lizénara szerelt fliggesztdszerkezetek segitségével. A foldszint alsé részén a
paneleket a padl¢ talplemezekhez régzitették. A viz és légzarast megfeleld
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profili neoprén szalagok biztositjak. A panelek kdzétti fiiggéleges hézagokba |
kézetgyapot hészigetelés kerdilt.

A homlokzati Uvegfal kills6 témitései hianyosak, nem biztositanak vizzar6
kapcsolatot. (Ez okozza az almennyezetek homlokzati savjaiban év
beazasokat.) A kazettas almennyezet az egész épliletben hidnyos, a homlokzati
ivegfalaknal és a tet6fodém alatt bedzas nyomok lathatok. A vizesblokkok
kornyékén is zasnyomok talalhatok.

A homlokzati (ivegfalakon ,Sopron” tipusu aluminium forgoablakok keriiltek
beépitésre, melyek rossz zarddasu héhidas szerkezetek. Az ablakok nehezen
nyithatok, helyenként hianyoznak, vagy letdrtek az ablaknyité kilincsek. A belsd
oldali aluminiumarnyékoldk (RELUXA) a féldszinten feljitottak, ill. csereltek, az
emeleti szinteken nem mikddnek jol, csatlakoz6 szerkezeteik legtobbszor
torottek. Az amyékold fliggdnyok siillyesztett sinrendszerben futnak, hianyosak
és érdemi arnyékolasra jelenlegi allapotukban alkalmatlanok.

A foldszinti biiféhelyiség melletti pincelejarokbol megkézelitheté pinceszinti
szell6z6géphaz nem lizemel. Helyiségeinek fala enyhén nedves.

Az éplilet fiitését gazkazanok biztositjak, a hdleaddk radiatorok. Az épulet
héenergia racionalizalasa kompletten, Uj foldgaz kazanteleppel / 1000 kW /,
megvalosithatosagi tanulmannyal, tervezéssel, kivitelezéssel, beizemeléssel,
betanitassal 1996-ban tortént meg. Forras: hitp://generalpower.hu/ref.html

Az épiilet északi foldszintes részében a tornaterem, a konyha és ebedI6 lett
elhelyezve. A tornaterem aljzata parkettazott. A tornaterem kb. 2000-ben lett
felljitva a lapostetével egyidében. Az étterem, konyha, kazan, hokozpont is
megfeleld allapotiak az almennyezeti és nyilaszaré hibak kivételevel. 2004-ben
a déli szamy foldszinti része részlegesen felljitasra keriilt, féleg javitasokat
végeztek, kivéve, hogy a vizesblokkokat telies mértékben felljitottak és a
bordascsoveket lapradiatorra cserélték, néhany helyiség 0j almennyezetet
kapott. Uj funkcioju helyiségeket is kialakitottak, ill. egyéb atalakitasokat is
végeztek (pl. kis irodahelyiségekbdl nagyteri tanari szoba, raktarbdl tanari 61t6z6
és zuhanyzé készllt).

Szintek szerinti nett6 és redukalt alapteriilet kimutatas

A rendelkezés(inkre all6 alaprajzokat a MATERV Kft. (1094 Budapest, IX. Ferenc krt. 23.) keszitette a Magyar-
Kinai Két Tanitasi Nyelv(i Altalanos Iskola felUjitasahoz, 2004. november 24-én. Az alaprajzok nincsenek
méretezve, ugyanakkor nagy valosziniiség szerint pontosak (egyes foldszinti helyiségeket lemertink, melyek
a foldszinti alaprajzon lévo helyiséglistaban szerepld alapterilletekkel megegyeztek). A foldszint teljes brutto
alapterillete (udvarral egyutt) a térképmasolaton is lemérhetd volt, Id. mellékletben 6sszesen 3668 m2, mely
megegyezett az alaprajzon lemért brutté alapteriilettel. A beépitett bruttd alapteriiletet igy kaptuk meg, hogy
ebbdl levontuk a belsd udvar lemért 284 m?2 teriiletét. Az emeleti szintek teljes alaptertiletét az alaprajzon
mértiik le, levonva belBle az atriumok lemért alapterliletét is, ill. a legfelsd szinten a lépcso alapteriletét is.. A
pince alapteriilete szerepel a foldszinti alaprajzon (,alapincézett rész” jeldléssel), igy a pince alapterllete is
lemérhetd volt. Méréseink eredményét a kdvetkezd tablazat bruttd alapterlilet oszlopa tartalmazza. A brutto
alapteriileteket szintenként nettositottuk, a pince estében 0,8-as szorzoval, a tGbbi szinten a
kénnyliszerkezetes fliggonyfalakra és a gipszkarton valaszfalakra tekintettel 0,85-0s szorzéval.
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A beépitett nettd alaptertletet, az egyes éplletek/épliletrészek esetében, azok miiszaki szinvonalanak és

funkcidjanak figyelembevételével egynemdisitettik, redukaltuk a kdvetkezé tablazat szerint:

Szintek szerint | Prutto alapteriilet | netto alapteriilet \Redukcios redukalt
(m?) (m?) tényez6 | alapteriilet (m?)
pince 86 68,80 50% 3440
fsz. 3384 287640 100% 287640
1em 1468 124780 100% 1247 80
2em 1436 122060 100% 1220,60
Osszesen 6374 5414 5379

Az igy kapott redukalt alaptertiletet vesszilk alapul a piaci 6sszehasonlito elvii értékelés soran. A kéltség alapu
értékmeghatérozas alkalmaval pedig az egyes éplletrészek netto alapteriileteivel szamolunk.

2.5 SWOT analizis

erésségek

‘gyengeségek

tobb mint 1 ha terlleti telek, mely két utcara nyilik | o

évek Ota hasznalaton kivil all, a teté tébb
helyen beazik (nem csak a zar6szinten),
vizszigetelésre szorul

kis jarm(forgalom, csendes kornyék, a forgalmas | e
Nyirpalota Ut fel6l egy 10 emeletes panelsor

valasztja el

az épulet energetikai jellemzéi miatt az épilet
Uzemeltetése koltséges, az épilet teljes
homlokzati felUjitdsa javasolt

szimmetrikus elrendezési, két fébejarata is van, | e

igy az éplilet igény esetén megoszthat6

ujitani.

kbzepes allapot, a hasznélathoz fel kellene

lehetdségek

veszélyek

felljitas, atalakitas, megosztas

e az Ures, flitetlen ingatlan allaga romolhat

funkcidvaltas: irodahaz, kulturalis intézmény

eladas

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,

hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsO tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kils§ tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato
vevé és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kévetd figgetien
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintéen, kenyszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméféldnek nem mindsld ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel mddositott, 25/1997.
(VIH. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom mddszerrel kdzelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtdriént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Gigyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A modszer 0 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztésa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmédositd tényez6k meghatarozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent.

oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatianok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat es csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a kildnb6z6
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlito adasveteli arakat az
altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi &gy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatéarozésa értékmddositd tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé vehetd fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6.
Az értékmodositd tényezok kozlil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Miiszaki szempontok

o Epitészeti szempontok
0 Hasznalati szempontok
o Telekadottsagok

o Infrastruktara

O

Kornyezeti szempontok
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o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

o Az értékelésben az értékmadositd tényezék koziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tlintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositdé hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az
értékmaodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

*Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaddositasa utan kialakulé fajlagos érték és az
ingatlan meretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkenti alkalmazasa kildn-kiildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterllet és a felépitmények kiildn is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerdilé kiadasok kulonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbél
szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlitd adatok
felhasznélasaval hatérozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbol korrekcids tényezék alkalmazasaval
teriletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansaghdl adddé atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcitja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a piaci szereplék
altal elvart megtérilési rataval egyenl6.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujra-elGallitasi koltségébd! (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatérozott érték) le kell vonni az idé malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év8, vagy karosodott étesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha més médszer nem all rendelkezésre.
A mddszer f6 lepései:

1. Atelekérték meghatérozasa.

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pdtidsi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény Ujra-elallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald

0sszegzése.

1. A foldterllet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglév funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal pétolhatéak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan vjrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitési kltség egylttesen: Ujra-elBallitasi koltség.

Az Ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild kdltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ujra-elallitasi koltségebe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.
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Az Ujra-elGallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartaimazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-elBallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. lyen eset lehet, ha az ingatian
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekerlilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulés
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adddik eredménydl a
koltségalapon szamitott forgalmi értek.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd-, a hozamszamitds-, és a nettd potlasi koltségszamitas
modszereket alkalmazzuk az alabb részletezettek szerint.

4.1 Piaci 6sszehasonlité médszer
A piaci 6sszehasonlit modszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk.

Az dsszehasonlitd adatok keresése soran elsé lépésben adatokat gy(jtottiink az értékelendé eszk6zhoz
hasonld alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal értékesitett iskola ingatlanok adatait. A vizsgalat
soran tranzakcids adatokat vettiink figyelembe. Az eladasi arakbol kiszamitottuk az épiletek redukalt
alapteriileteire esé fajlagos értékeket, melyeket a korrekcids tényezdkkel modositottunk. A figyelembe vett
korrekcids tényezok az elhelyezkedés és a kozlekedés — megkozelithetéség, a felépitmények mérete, az
épiilet szerkezete, miiszaki allapota, a parkolasi lehetdség, az épiilet funkcidja, kialakitasa, fitése, a telek
mérete, a kozterileti kapcsolat.

A korrekciot kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagét, mely az értékelt
ingatlan értékének alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte.

Az alabbi tablazat tartalmazza az dsszehasonlitd adatokat, figyelembe véve a korlatozasokat és korrekciokat,
és tartalmazza az ingatlan meghatarozott forgalmi értékét. A szamitas soran a redukalt alapteriileteket vettik
figyelembe.
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A felépitményes ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci sszehasonlité modszerrel
Megnevezés 1. 2, 3
Ingatlan cimek V. ker. Hernad u. 52. (V. ker. Lorinc u. 40-42. {VI. ker. Heged(i u. 1-3.
Adat jellege Vizsgalt ingatlan realizalt adat realizalt adat realizalt adat
Adat forrasa BFVK Zrt értékesitds | BFVK Zrt értékesités | BFVK Zrt értékesités
Ingatlan tipusa iskola iskola iskola iskola
:ftt)m addsvétell &r indexdlva 761 659 085 250792773 1094 919 555
Epiilet redukalt alapteriilete 5379 m? 4475 m2 1784 m2 4472 m?
Telek alapteriilete 10186 m2 1845 m2 2855 m2 912 m2
Fajlagos ar (Ftim?) 170 203 140 579 244 846
kgzz"im'e""‘l’gg 1907-ben épiilt 3 | Voltiskola, atalakitas
P+Fsz+2 em., nagyrészt P PG zintes (P+Fsz.+1 em) | utan hostel szobakkal,
fsz.+3 em. . . )
Széveaes leirds felujitott, folyamatosan Hagvom4nvos épiiési kozépiskola. Folyosorél |  egyéb termekkel,
9 karbantartott iskolaépiilet, g;};(, dbaﬁ 6 ﬁFl)t nyilé tantermek, konyhaval, szoc.
tornacsarnokkal, parkoldval magastetfs éppiilet, tornaterem és udvari | blokkokkal, fsz.+4 em.
erdsen felijiandd. sportpalya kialakitott | kialakitasy, felGjitandé
Ertékmodosité tényezék
Elhelyezkedés kedvezdbb kedvezdbb kedvezbbb
Korrekcié mértéke -15% -5% -25%
Kézlekedés jol megkdzelithets hasonlé kasonlo hasonlé
Korrekcid mértéke 0% 0% 0%
Alapteriilet miatti korrekcioé kisebb kisebb kisebb
Korrekcid mértéke -5% -25% -5%
Miszaki allapot gyenge felujtandé feltjitando feljtandd
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Telek mérete kisebb kisebb kisebb
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Funkcié okiatasi kedvezdbb kedvezGbb kedvezdbb
Korrekcid mértéke -5% -5% -10%
Infrastruktura o o . . i
. dsszkdzmives dsszkdzmiives Osszkdzmives dsszkdzmives
(kdzmii-ellatottsag)
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Helyi védettség nincs nincs van nincs
Korrekcié mértéke 0% 5% 0%
.Korrekclo a V|.zsgalt' 25% 30% 40%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos 4r (Ftm?) 124 322 127 652 98 405 146 908
Korrigalt ar (Ft) 668 726 615 fajlagos nm ar x helyiség alapteriilet
Az ingatlan forgalmi értéke
! 670 000 000 Ft
kerekitve (Ft)
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4.2 Koltség alapu értékelés

Nem piaci modszer, csak ellendrzésre hasznaltuk fel. A telek értékét piaci Gsszehasonlito modszerrel
hataroztuk meg az alabbi tablazat szerint:

] Atelek forgalmi érték meghatirozasa piaci sszehasonlité médszerrel
|Megnevezés 1. 2, 3.
Ingatlan cimek XV. ker. Kavicsos k6z 2-4. XV. Rakospalota XV. Rakospalota XVI. Cinkota
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinélat adat
Adat datuma 2022. november 2022. november 2022. november
. i . . i . o i N
Adat forrasa www.ingatlan.com/315 | www.ingatlan.com/315 | www.ingatlan.com/330
14433 08624 72366
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
[Kinalati netté ar (Ft) 726 535 433 Ft 441732 283 Ft 431 800 000 Ft
Kinalat miatt korrigait ar (Fy | <M4/%8 k°"f;f/'° mértéke: 653 881 890 Ft 397 559 055 Ft 388 620 000 Ft
- (]
Telek teriilet (m?) 10186 m2 372N 18620 20 662
Fajlagos ar (Ft/m?) 17 544 21 351 18 808
M0 korgydrdn belil, M3
Lakételepi kormnyezethen, két| MO-Mbevezetd szakasza autopalya kijaratainal  |Forgalamas fo0t mellettipari
Szbveqes leirds utcéra nyil6, bekeritet, mellett fejlesztési teriilet | osszkozmives fejlesztési | Gvezeti besorolasu telek,
g osszkdzmiives intézményi |  Kozmivek az utcaban terilet, kereskedelmi és kézm(vek az utcaban
telek elérhetdk. szolgaltatd létesitmények elérhetdk.
céljara
Ertekmodosito tényezék
Kerlileten beliili o ] ~ i
lhelyezkedés Ujpalotai Itp. kedvezdtienebb kedvezotienebb kedvezdtenebb
Korrekcio mértéke 10% 10% 15%
Kozlekedés jo kedvezotienebb kedvezdtienebb hasonlé
Korrekcié mértéke 5% 5% 0%
Parkolési lehetdség kozterileten hasonl6 hasonlo hasonlé
Korrekeié mértéke 0% 0% 0%
Bontand6 épiilet nincs nincs nincs nincs
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Telek méret 10186 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcid mértéke 15% 5% 10%
Panorama nincs nincs nincs nincs
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Infrast{ (L) Osszkdzmiives kozmiivek az utcaban kozmvek az utcaban kozm@vek az utcaban
(kbzmil-ellatottsag)
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Ovezeti besorolas Vi-3/AUSZ-TN2-cs K-BK2/XV K-BK2/XV Gksz-2/XVI
Korrekcio mértéke 5% 5% 5%
Beépithetdség max. 50 %; 1,2 m2/m2 max. 40 %, 1,5 m2/m2 max. 40 %, 1,5 m2/m2 max 35 %
Korrekcié mértéke 10% 10% 15%
Kozterloti kapcsolat két utcara nyild kedvezdtienebb kedvezétenebb kedvezétenebb
elhelyezkedés
Korrekcio mértéke 5% 5% 5%
Egyéb kerités, kapuk nincs nincs nincs
Korrekcio mértéke 5% 5% 5%
.Korrekc16 a vn.zsgélt' 5% 45% 5%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigélt fajlagos 4r (Ftm?) 29102 27193 30959 29 153
Korrigalt ar (FY) 296 431 200 |fajlagos m? ar x telek alapteriilet
A telek netto forgalmi
A . 296 400 000 Ft
|értéke kerekitve, (Ft)
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A felépitmény avultséggal csikkentett értékének szamitasahoz felhasznaltuk az EKS 2022. évi kiadvanyanak
iskolakra vonatkozo6 489 500 Ft/m2 pétiasi kdltséget, mely a szellézés, felvoné és tlizjelzé nélkii 413 000 Ft/m2-
re csokkent. A konnyliszerkezetes technoldgia miatt tovabbi 10% mérték(i csokkentést alkalmaztunk. A
pinceszint pétlasi kdltségénél a foldszintre meghatarozott értékbdl kiindulva -50 %-os korrekciét alkalmaztunk.
A fizikai avultsagi szintet: 50-65% kdzéttinek, a funkcionalis avultsagi szintet: 50-60% kozdttinek, a gazdasagi-
, kbrnyezeti avultsagi szintet 70%-os mértékiinek becsiiltik. Végiil az épiiletre kapott netté potlasi koltséghez
hozzaadtuk telek értékét.

A kovetkezd tablazat tartalmazza a részletes szamitast:

n:;:‘t’:f::et Potiasi koltség* Avultsagi szint (%) Ne:gu’;:gas'
Epiilet/épiiletrész . |gazdasa-gi
™) | (Femd) (Ft) fizikai | MK 7 . (Ft)

nélis .

nyezeti
pince 86,00 185850 | 15983 100 60% 70% 65% 4 363 386
foldszint 3384,00 | 371700 | 1257832800 | 60% 70% 65% 343 388 354
1. emelet 1468,00 | 371700 | 545655600 | 60% 70% 65% 148 963 979
2. emelet 1436,00 | 371700 | 533761200 | 60% 70% 65% 145716 808
Osszesen 6374 2353232700 642 432 527
A telek értéke 6sszehasonlitd modszer alapjan 296 400 000
938 832 527
Az ingatlan értéke a nett6 potlasi modszerrel, kerekitve 939 000 000|

*EKS 2022 alapjan iskolaéplilet 489 500 Ft/m2, szeliGzés, felvonod és tiizjelz§ rendszer nélkiil: 413 000 Ft/m2
Konnylszerkezetes technoldgia miatt: 413 000 Ft/m2 * 0,9= 371 700 Ft/m2

4.3 Bérleti dij meghatdrozasa

Feladatunkat képezte az ingatlanhoz tartozé 1 200 m? telekrész - Id. mellékelt helyszinrajz - bérbeadasa. Az
értékelés soran az értékelt ingatlan jovedelemtermel® képességét vizsgaltuk, azaz a jovében varhatoan
képz6do, szabad rendelkezésli pénzmennyiség jelenértékét szamszerdisitettiik, amely kifejezi az ingatiannak,
mint Uzleti befektetésnek az értékét. A szamitas alapja, hogy az ingatlan birtoklasabdl és hasznélatabol
szérmazo jovében varhatd vagyoni elénydket a vizsgalat idépontjaban vesszik figyelembe. Az érték
megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belle szarmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke. A hasznositasbdl szadrmazd rendszeres bevételt, bérleti dijat az ingatian sajat
adatainak, valamint piaci 6sszehasonlité adatok felhnasznalasaval hatarozzuk meg. Az elérhetd tiszta bevételt
a bérbe adhato alapterliletek és a fajlagos bérleti dij szorzataként hataroztuk meg.

Az alabbi tablazat tartalmazza az 6sszehasonlitd adatokat, figyelembe véve a korlatozasokat és korrekciokat.
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A bérbeadd telekrész bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2, 3.
Ingatlan cimek XV. ker. Kavicsos koz 2-4. XVI. Réakosi ut 2. X. Magladi at XV. Gabor Aron utca
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2022. november 2022. november 2022. november
Adat forrisa www.ingatlan.com/332 | www.ingatlan.com/209 | www.ingatlan.com/328
48399 92624 67494
Ingatlan tipusa iskola telek telek telek
Realizalt | kinalati nett6
bérleti dij (Ftho) 629 921 Ft 490 000 Ft 393701 Ft
Korrigalt bérlet di _ k°”$;f/'° L 566 929 Ft 441000 Ft 354 331 Ft
- (]

Telek terdilet (m2) 1200 m2 1500 m2 1400 m2 1080 m2
Fajl bérleti dij

allagos bérletl dij 378 Ft 35 Ft 328 Ft

(Ftim’ihé)

Rakosi ut elején Zugléhoz
kozel utcafront bejérattal
rendelkezd telekingatian Ioari célra is alkalmas viz M3-as bevezetd szakaszan

bérbeado. Korben keritett, ) ) ' tér burkolattal részben

AN villany, csatorna . . .
viz, villany, csatorna ellatott telekingatian. Gaz,

—_ i, kozm (ivekkel rendelkezd | . . ,
kozm (ivek, murva boritas, villany kdzmivek az utcaban

Kavicsos k6z 2-4. szam
alatti iskola épiilethez tartozd

Szoveges leiras . L .
9 -mellékelt vazrajz szerinti-

il inqatian bé .
telek terulet aszlaltozot ot A telephely 50{ ©/cingatan bérbeads elérhetdk.
55 gépkocsi tarolasara
alkalmas.
Ertékmodosité tényezék
Funkcié telek telek telek telek
Korrekcid 0% 0% 0%
Elhelyezkedés XV. Ujpalotai ltp. kedvezGbb kedvezétienebb kedvezdtienebb
Korrekcid -10% 5% 5%
Kozlekedés jo hasonlé hasonld hasonlé
Korrekcid 0% 0% 0%
Telek teriitet (m2) 1200 m2 hasonlé hasonlé hasonl6
Korrekcio 0% 0% 0%
oo L parkolas céljara kisebb ) i )
Mdaszaki allapot/kialakitas stalakits sziikséges o jo jo
Korrekcio -5% -5% -5%
Hasznosithatosag kedvezGbb kedvezdbb kedvezdbb
Korrekcid 5% -5% -5%
LB CULTTIE A két utcara nyillo kedvezétienebb kedvezotienebb kedvezdtienebb
elhelyezkedés
Korrekcid 5% 5% 5%
WL osszkozmives viz villany csatorna Osszkdzm Gves viz
(kGzmi-ellstottsdg) y
Korrekcid 2% 0% 6%
QOsszes korrekcio -13% 0% 6%
Korrigalt fajlagos bérlet dij
331 329 315 348
(Ftm%ho)
Korrigalt bérlet
d§ (Ftho) 396 635
Az ingatlan netté
9, ., 400 000 Ft/ho 4 800 000 Ftiév
bérleti dija:
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VAGYONERTEKELES Budapest XV. Kavicsos k6z 2-4. (hrsz.: 91158/27)

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztilk a targyi ingatlan értékelését a piaci 6sszehasonlitd-, a hozamszamitas-, és a nettd potlasi
koltsegszamitas moddszereket alkalmazva. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci
osszehasonlitd megkdzelites eredményét fogadtuk el végsd értéknek, tekintettel arra, hogy ez kézeliti meg
legjobban az ingatlan valds értékét. A nettd potlasi kdltségszamitast csak ellendrzésre hasznaltuk.

Ertékelési modszerek Erték (Ft) Sulyozés (%) |Stlyozott érték (Ft)
Piaci dsszehasonlitd elvi 670 000 000 Ft 100% 670 000 000 Ft
Hozam alapl megkdzelités 0% 0 Ft
Nettd potlasi koltségszamitas 939 000 000 Ft 0% 0 Ft
Végso forgalmi érték, kerekitve: 100% 670 000 000 Ft
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 670 000 000 Ft + afa
azaz Hatszazhetvenmillio forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve 114 400 Ft/m? + afa
(5414 m? nett6 alapterlletre vetitve): azaz Szaztizennégyezer-néqyszaz forint/m? + afa

Az 1200 m? teriiletli telekingatlanrész bérleti

dija, kerekitve: 400 000 Ft/ho + afa

azaz Négyszazezer forint/h6 + éfa

Fajlagos bérleti dij az 1200 m? telek teriletre

W 330 Ft/m?/h6 + afa
vetitve:

azaz Haromszazharminc forint/m2ho + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest Fovaro

b U d S Vagyonk A
Budapest, 2022. november 24, Zartkérilen Miik Jyonkezelo Kozpont

édg Részvénytérsaséq

Yodou o~ Okﬂw@aal‘ Ellendrizte: %\
Tikosné Aradi Zsuzsnna " Reményi Kfisztina

ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzéksz.: 0750/1992 eng. szam: IM 9629/2011

‘“‘-—-___\ -
4.
Fekeshazy Attila

Ingatlan értékbecslési irodavezeté
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VAGYONERTEKELES Budapest XV .Kavicsos kdz 2-4. (hrsz.:91158/27)

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utén a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilonGsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a szemelyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkézlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltetelek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli Gigyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelGek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emiiti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanuimanyozasan tdlmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kdmyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettlik figyelembe.

Megbizastol valo fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékelé koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eldirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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VAGYONERTEKELES Budapest XV.Kavicsos kdz 2-4. (hrsz.:91158/27)

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informacidk valddisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informacio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékelé/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kdvetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabdl adodé hibakert felelésséget nem vallalunk.

Felel6sség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
elter6 hasznélat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités —, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekik nem flizdik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsult értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevl és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatél szamitott hat hdnapig hasznalhatd fel.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdom lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminytuvataia Féldhivatali Foosztily
Budapest, XIV , Bosnydk tér S 1590 Budapest, Pf 101 Oldal: 171

Nem biteles tulajdoni lap - Teljes misolat

Megrendelés s2am: 8000004/98154/2021
2021.03.29
BUDAPEST XV.KER. Szektor : 53
Belterulet 91158/27 helyrajzi szam
1157 BUDAPEST KV.KER. Kavicsoz koz 2-4. "felllvizagalat alatt"
LRESZ

Folcdréaszlet terulete valtozas elétt:
1. Az ingatlan adatai:

10188 (m2) torld hatirozat:9015/2005

alrészlat adatok terulet kat.t.joy. alomzt&ly adatok
mivelesi adg/kivett megnevezés/ mia.o ha m2 k.f1ll. ter. kat.jov
ha m2 k.£1ll
- Kivett kozépiskola 0 1.0186 0. uou
NLRESZ

¥ tulajdoni haayad: 1/1 torlé hatarozat: 207304/1/2000/00.08.22
bejegyzo hatarozat, érkezéami idd: 19440/1969/1969.07.18
torld hatérozat:
jogeim: kisajatitas
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - -

207304/1/2000/00.08. 22

!f'hényad: /1 torld hatarozat:
bejegyzo hatarozat, erkezézi idé:

207304/1/2000/00.08.22
31676/1981/1981.09.04

toxrlé hatarozat:
jogcim: —
jogallas: kezelo
FOVARCSI TANACS VB MOVELODESHGYI £80SZTALYA
1052 BUDAPEST V.KER. Viroshaz wtca 9-11

név:
cim:

207304/1/2000/00 .08 22

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 207304/1/2000/00.08.22
jogcim: 18%0. evi LXV. tv. 107. § (2) bek.
jogallas: tulajdonos
név: FOVAROSI ONKORMANYZAT

cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utga 9-11.

MRESZ
BEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat

Budapest Fovaros Komuinyhivatala Foldhivatali Foos adly
Budapest. XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, PI. 101
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.03.29 67:49:10
Helyrajz szam:  BUDAPEST XV.KER. belteriilet 9115827 Megrendeles szne 9000/2330/2021

Méretarany: 1 : 2000

FOMLPAGEQS 12oher - DATRTOFDEASE TrelMgphaertsin

A terkepmasolat a kiaddst megelozd napig negegyesk az ingatlan-nyilvantantasi térképi adatbdas tantalmival. A
terképmisolit méretek levételére nem hasmilhato!

Megjegyzés: a térképmésolaton feltiintetett Gizlet a valésagban nincs a telken.



Térképmasolat, épiilet méréssel

W

SIMTACELD aaben AT EREAE Tied Moy Wit s

Megjegyzés: a bruttd 3668 m? éplilet tertilet tartalmazza a belsé udvar teriiletét is,
ezért a foldszinti brutté beépitett tertilet: 3668 m2 — 300 m2 = 3368 m2
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Az iskola épiiletének rovid torténete

A Konnylipari Minisztérium 1974-ben kezdte terveztetni az elméleti oktatas céljat szolgalo 24 tantermes
korszer(i (j épiiletet Ujpalotan, amelyet a févéros atvett és a Budapest Févaros Tanacsa feliigyelete idején
1976 szeptemberében nyert befejezést. Az iskola eredetileg a Sagvari Endre Nyomdaipari Szakkdzépiskola,
majd a Tétfalusi Kis Mikiés Nyomdaipari Szakkdzépiskola nevet viselte. 2003-ig m(ikédott itt az iskola, az
elméleti oktatas folyt itt, majd jogutéddal megsz(int.

A Magyar-Kinai Két Tanitasi Nyelvi Altalanos Iskola 2004 szeptemberében kezdte meg miikddését a Kinai
Népkoztarsasag és a Magyar Koztarsasag szakminisztériumainak megallapodasa nyoman az épliletben.
Mivel a XV. keriletben jelentds a kinai populacio, tébb kerileti munkahelyen is sok kinai dolgozik, igy esett a
valasztas a korabban is iskolakent zemeld épliletre, melyet a févaros 50 évre ingyenesen hasznalatba adott
az iskola fenntartoja szamara, a XV. kerlleti Onkormanyzat pedig a mikddési engedélyt adta ki. Az intézmény
fenntartéja az OMSZI Nonprofit Kft lett. Egy ideig a Libiai Népi Hivatal alapitotta Al Wahda Arab iskola is itt
mUikodott, feltehetden az éplilet egy részében, bérléként.

2016 nyaran a kinai iskola a XV. kerllet Neptun utcaba, az arab iskola pedig a XIV. keriilet Thokdly utra
kéItozott, azéta a Kavicsos kdz 2-4. szam alatti iskola hasznalaton kivili, (iresen all.

Forras:

https./lwww.bpxv.hu/hirek/latogatoban-a-kinai-magyar-iskolaban

Nemzeti Eréforras Minisztérium | Osszefoglald a magyar-kinai multikutturalis két tanitasi nyelvii iskola létrehozasardl (gov.hu)
https://epa.hu/00000/00011/00102/pdfliskolakultura EPAQQ011 2006 03 077-089.pdf
https://magyar-kinai.hu/#
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Helyszinrajz bérbeadassal érintett teriiletrél

HEL YSZINRAJZ

o fludapest X{ kerdlet Kovicses ks2 2—4 §1158/27 krsz=i inguatlon tersezett
terilethaszndlatordt
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Képek-1
Budapest XV. ker. Kavicsos koz 2-4. 91158/27 hrsz.
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Kiilsé képek

LI it 2022.11.24.
Ertékelt ingatian, utca feléli homlokzat

2022.11.24:
Homlokzat

2022.11.24. 7 2022.11.24.

Homlokzat Bejarat




Képek-2
Budapest XV. ker. Kavicsos kdz 2-4. 91158/27 hrsz.

2022:11.24.

20232:11:24.

TR0 577202 72022.11.24.
Kapu, bérbeadassal érintett teriilet
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Bérbedésal rintt trlet



Képek-3
Budapest XV. ker. Kavicsos kéz 2-4. 91158/27 hrsz.

Az épiilet belsé tereinek kialakitasa - Féldszint

Bejarat Hiényos almennyezet

2022.11.24.

Kozlekedd Atrium

2022.11.24. - g .1f' AN 2022.11.24.
Tanterem Etterem




Képek-4
Budapest XV. ker. Kavicsos kdz 2-4. 91158/27 hrsz.

Az épiilet belsé tereinek kialakitasa - Foldszint

Konyha Fehér mosogaté

2022.11.24.

Kozlekedd



Képek-5
Budapest XV. ker. Kavicsos k6z 2-4. 91158/27 hrsz.

Az épiilet belsé tereinek kialakitasa - Foldszint

2022.11.24.
Kozlekedd tér Kdzlekedd tér
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2022.11.24,




Képek-6
Budapest XV. ker. Kavicsos kdz 2-4. 91158/27 hrsz.

Az épiilet belsé tereinek kialakitasa - 1. Emelet

Mosdé, WC



Képek-7
Budapest XV. ker. Kavicsos koz 2-4. 91158/27 hrsz.

Az épiilet belsé tereinek kialakitasa — 2. Emelet
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202110372

osdo, WC




Képek-8
Budapest XV. ker. Kavicsos koz 2-4. 91158/27 hrsz.

Az épiilet belsé tereinek hibai




