
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 



 

32 

Budapest XIII. kerület, Budapest főváros településszerkezeti tervének (TSZT) és Fővárosi rendezési 
szabályzatának (FRSZ) módosítása 4 területre 

2 
 

  
 

TERÜLETI MÉRLEG 

A kerületi bontásban megadott tervezett területfelhasználás a XIII. kerületre és a kerületek 
összességére vonatkozóan az alábbi pontokon módosul: 

  XIII.  

Nagyvárosias, jellemzően szabadonálló jellegű 
lakóterület 

Ln-3 32,84 334,77 

Lakóterületek összesen:  441,65 19 278,46 

Mellékközpont területe Vt-M 45,60 214,47 

Kiemelt jelentőségű helyi központ területe Vt-H 24,44 284,75 

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület Vi-1 135,25 642,74 

Vegyes területek összesen:  294,96 4 341,25 

Beépítésre szánt területek összesen:  861,85 30 851,85 

Közkert, közpark Zkp 47,51 944,28 

Zöldterületek összesen:  47,51 1 409,68 

Beépítésre nem szánt területek összesen:  316,79 21 660,32 

 

A változások a TSZT területi mérlegét több tekintetben módosítják: beépítésre szánt területek 
megoszlása, beépítésre nem szánt területek megoszlása, lakóterületek, vegyes területek, 
zöldterületek megoszlása. A változások a TSZT-ben alkalmazott kerekítési pontosságot 
meghaladják. 

A főváros közigazgatási területe 52512 ha. Az OTÉK kategóriái szerint a beépítésre szánt terület 
30851,85 ha, beépítésre nem szánt terület 21 660,32 ha, ami a teljes terület 58,75%-át, illetve 
41,25%-át jelenti. 

Módosul a 20., 21., 22., 23., 24. és 29. ábra: 

 

20. ábra: Területfelhasználási egységek megoszlása 
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21. ábra: Beépítésre szánt területek megoszlása 

 
 

 
 

22. ábra: Beépítésre nem szánt területek megoszlása  
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23. ábra: Lakóterületek megoszlása 
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24. ábra: Vegyes területek megoszlása 
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29. ábra: Zöldterületek megoszlása 

 

 

 

A változások a TSZT területi mérlegében rögzített Beépítésre szánt területek fejlesztési 
potenciálja alfejezetet is érintik, ugyanis jelentős változással érintett területek is módosulnak.  

A „Beépítésre szánt területek fejlesztési potenciálja” alfejezet az alábbi pontokon módosul: 

Területfelhasználási 
egység 

Területfelhasz-
nálási egység 

kódja 

Kialakult 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 

érintett 
ALULHASZNO

- SÍTOTT 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 

érintett 
ÜRES terület 

(ha) 

Infrastruktúra 
függvényében 
ütemezetten 

igénybe vehető 
terület (ha) 

Összterület 
(ha) 

Lakóterületek 

Nagyvárosias, 
jellemzően 
szabadonálló jellegű 
lakóterület 

Ln-3 212,23 13,23 55,97 53,34 334,77 

Vegyes területek 

Mellékközpont területe Vt-M 118,02 55,34 41,11 0,00 214,47 

Kiemelt jelentőségű 
helyi központ területe 

Vt-H 221,15 37,24 2,88 23,48 284,75 

Intézményi, jellemzően 
zártsorú beépítésű 
terület 

Vi-1 270,73 272,69 77,02 22,46 642,91 

ÖSSZESEN: 25930,00 2290,55 1862,41 769,07 30852,02 

 

A jelentős változással érintett, illetve infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető 
területek beépülése esetén a Közkertek, közparkok területe változik az alábbiak szerint: 
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Területfelhasználási 
egység 

Területfelhasz-
nálási egység 
kódja 

Kialakult 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 
érintett 
ALULHASZNO
SÍTOTT 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 
érintett 
ÜRES terület 
(ha) 

Infrastruktúra 
függvényében 
ütemezetten 
igénybe vehető 
terület (ha) 

Összterület 
(ha) 

Zöldterületek 

Közkert, közpark Zkp 894,32 17,63 27,55 4,78 944,28 

ÖSSZESEN: 1958,50 51,42 44,64 8,41 2062,97 

 

A módosítás többszintes területfelhasználást, átmeneti területfelhasználást, illetve távlati 
területfelhasználást nem érint. 

 


