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Előterjesztés 

a Közgyűlés részére  

Tisztelt Közgyűlés! 

A Fővárosi Önkormányzat − a XIII. kerületi Önkormányzat kezdeményezésére − megindította és lefolytatta a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a szerint az 50/2015 (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott 

Fővárosi településszerkezeti terv (továbbiakban: TSZT 2021), a Budapest főváros rendezési szabályzatáról 

szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: FRSZ) módosításának elfogadásához  

szükséges eljárást a Budapest XIII. kerület egyes területeire vonatkozóan. 

Az előterjesztés tartalma: 

A Fővárosi Közgyűlés 1408-1424/2021. (IX.29.) Főv. Kgy. határozataival döntött arról, hogy a 2020. 

decemberében a XIII. kerületi önkormányzat által megküldött kérelem alapján – egyes kéréseket elutasítva, 

másokat pedig bizonyos feltételek mellett támogatva – elindítja a TSZT 2021 és FRSZ módosítási eljárását.  

Négy területre vonatkozóan készült módosítási javaslat:  

- MARINA CITY: Meder utca – Újpesti öböl – kerülethatár – Váci út által határolt terület, a 1408-

1414/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy. határozatai alapján 

- FOKA-ÖBÖL MENTI TERÜLET: Rákos-patak – Cserhalom utca menti terület, a 1415-1417/2021. (IX. 

29.) Főv. Kgy. határozatai alapján 

- RENO UDVAR ÉS VOLT FŰTŐMŰ TERÜLET: Váci út - Rákos-patak – Cserhalom utca – Csavargyár 

utca által határolt terület, a 1418-1419/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy. határozatai alapján 
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- VOLT LÁNG Gépgyár terület: Váci út – Turbina utca – Esztergomi út – Vizafogó út által határolt 

területen a 1420-1421/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy. határozatai alapján  

A módosítás célja három kérelem esetében kizárólag a magasház elhelyezésének lehetőségét teremti meg. 

A Marina City területén ezen kívül a hatályos területfelhasználási egységek módosításra kerülnek, a 

zöldfelületek elhelyezése kedvezőbbé válik. Új gyalogos-kerékpáros híd kijelölése történik az Újpesti-öböl 

felett a Szekszárdi utca vonalában.  

 

Mindezzel egyidejűleg a Fővárosi Közgyűlés 1423/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy. határozatában döntött arról, hogy 

a Főpolgármester az 1408-1412/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy., 1414/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy., 1416/2021. (IX. 29.) 

Főv. Kgy., 1418/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy. és az 1421/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy. határozatok szerinti érintett 

fejlesztőkkel a Fővárosi Önkormányzatot terhelő közcélú vállalások érdekében településrendezési 

szerződések megkötéséről egyeztessen. Ennek megfelelően az elmúlt időszakban településrendezési 

szerződések megkötésére vonatkozó egyeztetések zajlottak a Marina City fejlesztőjével, akivel az 502-

503/2022. (IV. 8.) Főv. Kgy. határozatok alapján a Fővárosi Önkormányzat 2022. június 21-én 

településrendezési szerződést kötött. A Foka-öböl menti terület, Reno udvar és volt fűtőmű terület, valamint a 

Volt Láng Gépgyár területének fejlesztőjével ezidáig nem került megkötésre településrendezési szerződés.  

 

A tárgyi előterjesztés célja a TSZT 2021 és FRSZ Marina City területére vonatkozó módosításának 

jóváhagyása. A Foka-öböl menti területre, Reno udvar és volt fűtőmű területre, valamint a Volt Láng Gépgyár 

területre vonatkozó módosítások a területek fejlesztőivel kötendő településrendezési szerződések aláírása 

esetén ismét napirendre kerülnek a Fővárosi Közgyűlés elé elfogadás céljából.  

 

Egyeztetési eljárás: 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés értelmében 2022. 

június 30-ig a településrendezési eszközök készítése és módosítása esetén a Korm. rendelet VI. fejezete 

szerinti eljárási rendelkezéseit kell alkalmazni. 

Az eljárás megindításáról a Fővárosi Önkormányzat az 1408-1424/2021. (IX. 29.) Főv. Kgy. határozataiban 

döntött. 

A terv egyeztetése a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljárás alkalmazásával történik. 

A 37. § szerinti előzetes tájékoztatási szakasz – az érintett államigazgatási szervek és önkormányzatok 

véleményei és nyilatkozatai alapján – lezárult. A Fővárosi Önkormányzat a Korm. rendelet 38. §-a szerinti 

véleményezést lefolytatta, a partnerségi egyeztetés 2022. április 14-29. között megtörtént. A közzététel ideje 

alatt partnerségi vélemény nem érkezett.  

A lefolytatott véleményezési szakasz során az érintett államigazgatási szervektől és önkormányzatoktól 

beérkezett vélemények elfogadásáról a Klímavédelmi, Közlekedési és Városfejlesztési Bizottság a 44/2022. 

(V. 24.) KKVB határozatában döntött. 

Az eseti módosítás tervezetének teljes dokumentációja megküldésre került – a Korm. rendelet 40. §-a szerint 

– végső szakmai véleményezése érdekében az állami főépítészi hatáskörben eljáró kormányhivatalhoz. Az 

Állami Főépítész záró szakmai véleménye az előterjesztéshez csatolásra került.  

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) 

bekezdésében előírtak alapján a környezeti vizsgálat szükségességének megállapításához a környezet 

védelméért felelős szervek megkeresése szakmai állásfoglalás érdekében megtörtént. A válaszok alapján a 

Klímavédelmi, Közlekedési és Városfejlesztési Bizottság a 7/2022. (II. 22.) KKVB határozatában 

szükségesnek tartotta a környezeti vizsgálat készítését. A környezeti vizsgálat a tervjavaslat 

véleményezésével egyidejűleg megküldésre került a környezet védelméért felelős szervek részére, a 

beérkezett vélemények és észrevételek összegzését a 9. számú melléklet tartalmazza. 
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A Budapest főváros rendezési szabályzatról szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 

.../2022. (...) önkormányzati rendelet tervezetét az előterjesztés 6. sz. melléklete, indokolását az 7. sz. 

melléklet tartalmazza. 

A rendelet-tervezetekhez a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. § 

előírásainak megfelelően készült hatásvizsgálatot 1. sz. függelékként csatolom. A Jat. 19. §. (2) bekezdésében 

foglaltaknak megfelelően megtörtént a lakosság közvetlen tájékoztatása a www.budapest.hu honlapon 

keresztül. 

 

(A környezeti értékelés, és a tervdokumentáció, terjedelme miatt az előterjesztéshez nem kerül csatolásra, 

elektronikusan a Budapest portál | Településrendezési tervek/Közgyűlési előterjesztések mappában 

megtalálható) 

Kérem a Fővárosi Közgyűlést a döntési javaslatok elfogadására.  

http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/Lapok/default.aspx


4 / 5 oldal 
 

 

Döntés i javaslat  

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1.  

Megalkotja a …./2022. (…) önkormányzati rendeletét a Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 

5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosításáról a 6. melléklet szerinti tartalommal. 

2.  

Elfogadja az 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Fővárosi Településszerkezeti Terv módosítását 

az 1., 2., 3., 4., 5. melléklet szerinti tartalommal azzal, hogy az a Budapest főváros rendezési szabályzatáról 

szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet (FRSZ) módosításáról szóló önkormányzati rendelet 

hatálybalépésének időpontjától alkalmazható. 

határidő: az FRSZ-módosítás hatályba lépését követően azonnal 

felelős:  főpolgármester 

3.  

Felkéri a Főpolgármestert, hogy a Budapest XIII. kerület egyes területeire vonatkozóan az 1-2. döntésben 

szereplő módosítások fővárosi nyilvántartáson történő átvezetéséről gondoskodjon. 

határidő: 60 nap 

felelős:  főpolgármester 

4.  

Felkéri a Főpolgármestert, hogy döntéséről az állami főépítészi hatáskörben eljáró Budapest Főváros 

Kormányhivatalát, az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervet, valamint Budapest Főváros XIII. 

kerület Önkormányzatának Polgármesterét tájékoztassa. 

határidő: 15 nap 

felelős:  főpolgármester 

5.  

Elfogadja a Budapest XIII. kerület TSZT 2021, FRSZ módosítás négy területére vonatkozó környezeti 

értékelést a 8. és a 9. sz. melléklet szerinti tartalommal, és felkéri a Főpolgármestert, hogy a döntéséről az 

eljárásban részt vett államigazgatási szerveket tájékoztassa és gondoskodjon annak közzétételéről. 

határidő: 15 nap 

felelős:  Főpolgármester 
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6.  

Felkéri a Főpolgármestert, hogy a Foka-öböl menti terület, Reno udvar és volt fűtőmű terület, valamint a Volt 

Láng Gépgyár területének fejlesztőjével kötendő településrendezési szerződések létrejötte esetén a TSZT 

2021 és FRSZ vonatkozó módosítását terjessze a Fővárosi Közgyűlés elé.    

határidő: településrendezési szerződés megkötését követő 60 nap 

felelős:  Főpolgármester 

Döntéshozatal módja: 

A döntési javaslat 1. pontja szerinti rendeletalkotáshoz minősített, a 2., 3., 4., 5. és a 6. pont elfogadása 

egyszerű szavazattöbbséget igényel. 

 

 

Karácsony Gergely 

Főpolgármester 

 

 

 

Láttam: 

dr. Számadó Tamás 

főjegyző 
 

 

 

mellékletek: 

1. TSZT 2021 jóváhagyandó munkarész  

2. TSZT 2021 Szerkezeti tervlap 1. Területfelhasználás 65-231 szelvénye  

3. TSZT 2021 Szerkezeti tervlap 2. Közlekedési infrastruktúra 65-231 szelvénye 

4. TSZT 2021 Szerkezeti tervlap 3. Az épített környezet értékeinek védelme 65-231 szelvénye 

5. TSZT 2021 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlátozási területek 65-231 szelvénye 

6. FRSZ módosító rendelet-tervezete + melléklete  

7. FRSZ Indokolás 

8.    Környezeti értékelés (elektronikusan) 

9.    Összefoglaló táblázat a környezeti értékeléshez 

 

 

függelék: 

1. Hatásvizsgálat 

2. Állami Főépítész záró szakmai véleménye 
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