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Eléterjesztés

a Kbézgylilés részére

Tisztelt Kozgydlés!

A Budapest Févaros Onkormanyzata és az E.ON Hungaria Zrt. 50%-50%-0s aranyu tulajdonaban Iévé BDK
Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Korlatolt Felelésségli Tarsasag (tovabbiakban: BDK Kft., illetve
Tarsasag) Ugyvezetése el6zetes tagi dontéshozatalt kezdeményezett a Tarsasag taggyilésének hataskorébe
tartozé alabbi tigyekben:

1. A Felugyel6bizottsag tigyrendjének megallapitasa

2. Az ugyvezetés lgyrendjének modositasa
3. A BFVK Zrt.-vel kétendd bérleti szerz6dés jovahagyasa

A Tarsasagi szerz6dés vonatkozd rendelkezései és a Ptk. 3:109. § (1) és 3:122. § (3) bekezdései alapjan a
fentiekben ismertetett Ggyekben a Tarsasag taggyillése, mint legfébb szerv jogosult dontést hozni. A
Tarsasagi szerzédés VIII/3. pontjaban biztositott lehetéség alapjan taggydlési Ulés tartasa nélkili irasbeli
hatérozathozatali eljaras keretében kerll sor a déntéshozatalra a Févarosi Kézgyilés elbzetes tagi dontését
kovetben.

A Tarsasag, mint a Févarosi Onkormanyzat tébbségi tulajdonaban Iévé tdbbszemélyes gazdasagi tarsasag
taggyllésének hataskdrébe tartozé Ugyekben - tekintettel arra, hogy a gazdasagi tarsasagok legfébb
szervének hataskérébe tartozd déntések nem keriiltek atruhazasra a Budapest Févaros Onkormanyzata
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szolo  1/2020. (11.5.) dnkormanyzati rendeletben - a Févarosi
Kozgyllés a tarsasag legfébb szervének dontését megel6zben elézetes tagi dontést hoz, melynek alapjan a
meghatalmazott tagi képvisel6 a Tarsasag taggydlési Ulés nélkili tagi hatarozathozatala soran kotott
mandatummal irasban szavazni tud az egyes napirendekrél.

Ahhoz, hogy a Tarsasag taggyllése Ulés tartasa nélklli irasbeli hatarozathozatal soran meghozhassa a
dontését, sziikséges az elbzetes tulajdonosi (tagi) dontések és ezaltal a tagi képviseld kotott mandatumanak
meghatarozasa a Févarosi Kozgylés részérdl.

Jelen eléterjesztés fenti ligyekre vonatkozé elézetes tagi dontések meghozatalara iranyulé doéntési
javaslatokat tartalmazza.

1. A Fellgyeldbizottsag ligyrendjének megallapitasa
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A Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 3:122. § (3) bekezdése alapjan ,a
felligyel6bizottsag ligyrendjét maga allapitja meg, és azt a gazdasagi tarsasag legfébb szerve hagyja jéva.”

A Tarsasag tarsasagi szerzddésének XlI/1. pontja alapjan ,(...) A feligyel6bizottsag a tagjai kozul elndkot
valaszt és sajat Ugyrendet alkot, amelyet jovahagyasra a Taggyd(lés elé terjeszt. (...) .V

A Felugyelébizottsdg 2/2016. (VIII.8.) FB sz. hatarozatdval dontdétt a jelenleg hatalyos Ugyrend
megallapitasardl, melyet a Tarsasag taggy(ilése 2/2016. (X.07.) TGY hatarozataval jovahagyott.

Tekintettel arra, hogy az MVM Zrt. 25%-0s részesedést szerzett az E.ON Hungaria Zrt. tagban (a két
kdztulajdonos egyuttesen nagyobb befolyassal rendelkezik, mint 50 %), a Tarsasag a kdztulajdonban allo
gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikddésérdl szolé 2009. évi CXXII. torvény (Takarékos térvény) hatalya
ala kerdlt, melynek vonatkozé rendelkezései szerint kdteles belsé kontroll rendszert mikddtetni.

A valtozas érinti a Tarsasag Felligyel6bizottsaganak feladatkorét, igy dgyrendjét is. Ezzel 6sszefiiggésben a
Tarsasag Fellgyelébizottsaganak tigyrendje kiegészil, ami a Felligyel6bizottsag feladatait rogziti a Tarsasag
belsd kontroll rendszerével kapcsolatban a Takarékos térvény, valamint a koéztulajdonban allé gazdaséagi
tarsasagok belsd kontrollrendszerérél szo6l6 339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet (Bkr.) el6irasaira figyelemmel.

A Tarsasag Fellgyel6bizottsaga a Fellgyel6bizottsag tgyrendjét a 3/2022. (1V.29.) FB. sz. hatarozataval
elézetesen jovahagyta, és taggydlés altali elfogadasra javasolta.

2. Az lgyvezetés Ugyrendjének médositasa

A BDK Kft. Tarsasagi szerz6dése VIII/2. pontjanak zh.) alpontja szerint a taggy(lés kizarélagos hataskorébe
tartozik ,az ligyvezetés ligyrendjének jovahagyasa”.

A jelenleg hatalyos, a taggyilés altal 2016-ban elfogadott (igyrend mddositasara a jogszabalyi valtozasok
(Takarékos torvény és a Bkr. elGirasai szerinti bels6 kontrollrendszer mikddtetésének kotelezettsége) és a
Tarsasag munkaszervezete modosulasanak (a szervezeti és mikodési szabalyzatban torténd valtozasok)
lekdvetése érdekében van szikség.

A Tarsasag Fellugyel6bizottsaga az uUgyvezetés ugyrendjét moédositott, egységes szerkezetben 2/2022.
(IV.29.) FB. sz. hatérozataval el6zetesen jovahagyta, és taggylés éltali elfogadasra javasolta.

3. A BFVK Zrt.-vel kétendd bérleti szerz6dés jovahagyasa

Budapest Févaros Onkormanyzata és a BDK Kft. kozott létrejott 2011. évi Eves Kozszolgaltatasi
Szerz8désben foglaltakkal 6sszhangban, a karacsonyi diszitd vilagitas megujitasa érdekében BDK Kift. U]
diszvilagitasi tervet készittetett, amelyet a Févarosi Onkormanyzat jovahagyott. Az eszk6z6k mar a Tarsasag
tulajdonat képezték, ezaltal feladatava valt a karacsonyi diszité elemek megfelelé6 minéségli tarolasanak
megoldasa is. A BDK Kft. 2022 évi Eves Kbzszolgaltatasi Szerz6désében és az iizleti tervében is szereplé
karacsonyi diszitéelemek bévitése miatt szlikséges a raktar kapacitas novelése.

A Tarsasag a karacsonyi diszit6 elemeinek és fényfuzéreinek raktarozasara a Budapest F&varos
Vagyonkezel6 Kdzpont Zrt.-vel (tovabbiakban: BFVK Zrt.) 2013. november 14., 2016. januar 8. majd pedig
2019. januér 12. napjan kotott hatarozott ideji bérleti szerz6déseket a 1112 Budapest, Kéérberki ut 1039/1
hrsz. alatt nyilvantartott kivett, lakéhaz, gazdasagi épllet és sportpalya és Gzemi épulet megnevezési ingatlan
3 raktarhelyiségére vonatkozdéan. A 2019. januér 12. napjan kotétt szerzédés idétartama 3 év hatarozott idére,
azaz 2019. januar 12. napjatél - 2022. januar 11. napjaig szolt, melynek idétartama a szerz6dés 1.2. pontjaban
foglaltak alapjan — miszerint amennyiben a lejaratot megel6z 90. napig egyik szerz6d6 fél sem jelzi ellenkezé
igényét, ugy a szerzddés id6tartama 1 év hatarozott idétartammal, azaz 2023. januar 11-ig automatikusan
meghosszabbodik - ezen idépontig meghosszabbodott.

Az Uj bérleti szerz6dés tervezetében a tertiletek mérete pontositasra kertlt, mivel a Bérbead6 a Bérlemény
alaptertleteit el6z8leg tévesen hatarozta meg. Ez azonban tényleges médosulast a Bérl§ altal bérelt
Bérlemény vonatkozasaban nem jelent, a Bérl6 altal hasznalt terllet megegyezik a kordbban hasznalt
terllettel. Az Uj bérleti szerz8dés targya egy Uj bérleményrészre is kiterjed - a megndvekedett tarolasi igényre
tekintettel - a 1112 Budapest, Kéérberki Ut 1039/1 hrsz. alatt nyilvantartott kivett, lakohaz, gazdasagi épulet
és sportpalya és lUzemi épllet ingatlanban. A Bérl6 bérleményekre fizetett bérleti dija nem mddosul, az
megegyezik az eddig fizetett indexalt bérleti dijjal. A bérleti dij telies 6sszege — az Uj bérleményrészre
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tekintettel — 442.600 Ft +afa. A 2019. januar 12. napjan kotott bérleti szerz6dés a mdédositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt Uj bérleti szerz6dés alairasaval hatalyat veszti. A kotendd bérleti szerz6dés szerint a
szerz6dés id6tartama a szerz6dés alairasanak napjan kezdédik és hatarozatlan id6re szol.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag a bérleti szerz6dést egyik tagjanak (Févarosi Onkormanyzat) tulajdonaban
lévé tarsasaggal (kapcsolt vallalkozas) kéti meg, ezért a Tarsasagi Szerzddés VIII/2. pont zf.) alpontja alapjan
a Tarsasag taggyllésének jovahagyasa szikséges, amelyet a Felligyel8bizottsag jovahagyasanak kell
megeldznie. A hivatkozott rendelkezés szerint: , A Taggy(lés kizarolagos hataskérébe tartozik a Tarsasag és
a tagok kapcsolt vallalkozasai kozoétti szerz8dések jovahagyasa, ha ezen szerz8dések értéke egyenként vagy
egyuttesen az 5 milli6 Ft szerz6déses értéket azonos Uzleti évben meghaladja.” A Tarsasag
Fellgyel6bizottsaga a bérleti szerzddés tervezetét 3/2022. (V.24.) FB. sz. hatarozataval el6zetesen
jévahagyta, és taggydlés altali elfogadasra javasolta.

A fentiek figyelembevételével az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el dontéshozatal céljabdl.

Hatarozati javaslat

A Févarosi Kézgylilés ugy dont, hogy:

a) Budapest Févaros Onkormanyzata, mint a BDK Budapesti Disz-és Kdzvilagitasi Kft. tagja a Tarsaséag
taggydtlési Ulés tartasa nélkilli tagi hatarozathozatala soran ,igen” szavazataval tamogatja az alabbi
dontések meghozatalat:

- AFellugyel6bizottsag ugyrendjének jévahagyasat az el6terjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal.

- Az ugyvezetés ugyrendjének moddositott, egységes szerkezetben torténd jovahagyasat az
el6terjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal.

- A BDK Kft. és a BFVK Zrt. kézdétt — 1112 Budapest, Kéérberki ut 1039/1 hrsz alatti
raktaringatlanra vonatkozd, karacsonyi diszitelemek bd&vitése miatti raktarozas
vonatkozasaban kotendd — Uj bérleti szerz6dés jovahagyasat az elbterjesztés 3. szamu
melléklete szerinti tartalommal.

b) felkéri a fépolgarmestert, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva — sziikség
szerint meghatalmazott utjan — az a) pont szerinti szavazatokat adja le.

hataridé: taggydlési Ulés tartasa nélkili hatarozathozatal napja
felel6s: Fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: egyszerii szavazattobbség

Kelt: Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegz8 szerinti id6pontban.

Digitélisan alairta:
2,k Titt6 Kata Zsuzsanna

Datum: 2022.06.23

13:57:22 +02'00'
Titté Kata Zsuzsanna

fépolgarmester-helyettes
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Lattam:

dr. Szamado Tamas

féjegyz6

mellékletek:

1. BDK Kft. Felligyel6bizottsag tgyrendje

2. BDK Kit. Ugyvezetés tigyrendje

3. ABFVK Zrt. és BDK Kft. kdzotti bérleti szerzédés tervezete
fuggelékek:

1. BDK Kft. tagi hatarozathozatalt kezdeményezé levelei

2. Fellgyelébizottsag vonatkoz6 hatarozatai

Be re nte Digitalisan alairta:

Berente Katalin
Datum: 2022.06.21

Ka ta I i n 18:43:47 +02'00"

D Digitélisan

r. aldirta: Dr.

L(SrinCZ Lérincz Valéria

L, . ?g;;rgs 2 Dr Digitalisan alairta:

Valéria 16:23:48 +02'00' D Dr. Dauner Jénos
auner Déatum:
, 2022.06.22

Janos 13:22:17 +02'00'

Dr SChrédel Digitélisan alairta:

Norbert
Andras

Dr. Schrédel Norbert
Andras

Datum: 2022.06.22
14:48:49 +02'00'
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Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft.
1203 * Budapest * Csepeli atjaro I-3.

BDK BUDAPESTI DiSZ- ES K(")ZVILAGiT,ASI
KORLATOLT FELEL(,")SS,EGI"J TARSASAG
FELUGYELO BIZOTTSAGANAK UGYRENDJE




A BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Korlatolt Felelésségii Tarsasag (1203
Budapest, Csepeli atjaré 1-3.) (a tovabbiakban: , Tarsasag”) Feliigyel6 Bizottsdga (a
tovabbiakban ,,FB”) a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. toérvény (a
tovabbiakban: ,,Ptk.”) 3:122. § (3) bekezdése, a Tarsasag tarsasagi szerzédésének XII/1.
pontja, valamint a taggytilés altal jovahagyott ,, Ugyvezetés iigyrendje” alapjan az alabbi
Ugyrendet fogadija el.

A Tarsasagot 2001. szeptember 1. napjaval hozta létre a Budapesti Elektromos Miivek Rt.
(jelenleg a jogutddja az E.ON Hungdria ZRt.) és Budapest Févaros Onkormanyzata, mint
alapito tagok.

Az FB tagjainak felsorolasat a mindenkor hatalyos (egységes szerkezetbe foglalt) tarsasagi
szerzddés tartalmazza.

1.szakasz — Altalanos szabalyok

1.1 A Térsasag ligyvezetésének ellendrzését a Tarsasagi szerzOdésben meghatarozott
szamu tagbol allo feliigyeld bizottsag latja el. Az FB soraibdl elnokot (a
tovabbiakban: FElnok) valaszt és sajat ligyrendet alkot, amelyet jovahagyasra a
Taggylilés elé terjeszt.

1.2 Az FB tagjait a Taggytlés valasztja. Amennyiben egy tag mandatuma megsziinik,
az ilyen okbol ujonnan valasztandd tag mandatuma a tobbi tagéval egyszerre sziinik
meg. Az FB héarom tagjanak jelolésére Budapest Févaros Onkorményzata, mig
harom tovabbi tagjanak jelolésére az E.ON Hungaria ZRt. jogosult.

1.3 Az FB koteles betartani a Ptk.-t, a gazdasagi tarsasagokra vonatkozo egyéb
jogszabalyokat, illetve a koztulajdonban allo gazdasagi tarsasagokra vonatkozo

eldirdsokat, a Tarsasag tarsasagi szerz8dését és a jelen Ugyrendet.

2. szakasz - Az FB hataskore, felelgssége

2.1 Az FB ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését.
E tevékenység gyakorlasa érdekében

a.) Az FB-nek a kovetkezok a feladatai:

- Részvétel a taggytiléseken.

- A taggylilés Osszehivdsa a torvényben szabalyozott esetekben, illetve
javaslattétel a napirendre.

- A Téarsasag képviselete az ligyvezetd(k) elleni perekben.

b.) A Tarsasag tagjai altal a mindenkor hatalyos jogszabalyok alapjan
létrehozott, a tarsasagi szerzédésben meghatarozott 1étszamu FB a Tarsasag
tagjairészére ellenérzi a Tarsasag ligyvezetését. Az FB a Tarsasag irataiba,
szamviteli nyilvantartasaiba, kdnyveibe betekinthet, az ligyvezetd(k)tol és a
Tarsasag munkavallal6itdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat,
pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat, valamint szerz6déseit megvizsgalhatja
¢s szakértovel megvizsgaltathatja.



2.2

2.3

2.4

2.5.

c.) Az FB koteles a tagok vagy a taggyiilés elé Kkerilld eloterjesztéseket
megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a taggyiilés iilésén ismertetni. A
beszamolordl a Taggytilés az FB irasbeli jelentésének birtokaban donthet..

d.) Az Ugyvezetés iigyrendjében meghatarozott iigyekben az iigyvezetd kizardlag
az FB irasbeli allasfoglalasaval egyiitt tehet eldterjesztést a Tarsasag
taggytilésének.

Az FB testiiletként miikddik; az egyes ellenérzési feladatok elvégzésével barmely
tagjat megbizhatja, €s az ellendrzési feladatokat megoszthatja tagjai kozott.

Az FB tagok az ellendrzési kotelezettségiik elmulasztasaval vagy nem megfeleld
teljesitésével a Tarsasagnak okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért
valo feleldsség szabalyai szerint felelnek a Téarsasaggal szemben.

Ellenkezd el6irds hidnyaban és a jogszabalyokban eldirt mértéket meghaladdan a
FB egyetlen tagja - sem kozvetve, sem kozvetleniil - nem tehet semmilyen
nyilvdnos bejelentést a Tarsasag milkddése vagy gazdalkodésara vonatkozé
informaciok tekintetében. Nem mindsiil nyilvanos bejelentésnek az alapitod tagok
tajékoztatdsa az FB dontéseirdl és munkajarol.

A FB feladatai a Tarsasag belsé kontroll rendszerével kapcsolatban a
koztulajdonban allo gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikodéserol szolo 20009.
évi CXXIIL. torvény, valamint a koztulajdonban allo gazdasagi tarsasdagok belsé
kontrollrendszerérol szolo 339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet eldirdsaira
figyelemmel:

a.) Az FB a belsé ellenorzést végzo személy vagy szervezeti egység tevékenységere
vonatkozoan (ideértve a kiilso szolgaltatot is)

- elfogadja a stratégiai ellendrzési tervet, a belso ellendrzés éves ellenorzési
tervét, azok modositdasait, valamint megtargyalja az éves ellendrzési
beszamoldjt,

- legaldabb félévente megtirgyalja a belsd ellendrzést végzd személy vagy a
belso ellendrzést végzo szervezeti egység vezetdje dltal tdjékoztatasul
megkiildott jelentéseket, és a belso ellenorzés targybeli tajékoztatasara
alapozva ellenorzi a sziikséges intézkedések végrehajtasat,

- sziikség esetén kiilsé szakérto felkérésével segiti a belsé ellenorzés
munkdjat,

- Jjavaslatot tehet soron kiviili ellendrzés vagy tandcsadoi jellegii megbizas
végrehajtasara a belso ellenorzési kapacitds rendelkezésre dllasanak
figyelembevétele mellett,

- javaslatot tehet a belso ellendrzési szervezeti egység létszamanak
valtoztatasara,

- ajanlasokat és javaslatokat dolgozhat ki a belso ellendorzést végzo személy
vagy szervezeti egység altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan a
belso ellenorzés egyidejii tajékoztatasa mellett, és

- jovahagyja a belso ellendrzési alapszabalyt, valamint a belso ellenorzési
kézikonyvet.

Az FB a Tarsasag tigyvezetdje és a tulajdonosi jogok gyakorloja véleményének
figyelembevételével a targyévet megelozo ev december 31. napjaig hagyja jova az
éves ellendrzési tervet.

Az FB legkésobb a targyévet koveté év mdjus 31. napjaig hagyja jova az éves
ellenorzési jelentést.
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A belsé ellendrzési tevékenység ellatasa részben vagy egészben — az FB elozetes
jovahagydsaval - kiilso szolgaltato bevonasaval is biztosithato.

A belso ellenor személyét érinto dOsszeférhetetlenség esetén az FB az
osszeferhetetlenség okanak tudomdsdra jutasatol szamitott 10 napon beliil
hataroz.

b.) Az FB egyetértési jogot gyakorol a Tarsasdag megfelelést tamogato szervezeti
egyseg vezetojenek, vagy megfelelési tanacsadojanak (ideértve a kiilso szolgaltatot
is) kijelolése soran.

C.) Az FB megtargyalja a megfelelesért felelos altal a Tarsasag megfelelési
helyzetérol évente legalabb egyszer az iigyvezeté és az FB részére készitett
Jjelentést.

Az FB hatarozatban dont a Tarsasag tigyvezetdjének - a megfelelésért felelos altal
elokészitett - a Tarsasdg belso kontrollrendszerérdl szolo éves jelentésérdl. Ha az
FB nem fogadja el a nyilatkozatot, az elutasitas indokat a hatarozatiban
szerepelteti. Az FB a Tarsasag tigyvezetdjét intézkedési terv készitésére kotelezi,
ha a nyilatkozatot nem fogadja el, vagy az iigyvezeto a nyilatkozat erre vonatkozo
pontjat tolti ki.

3. szakasz - Az FB iilései

3.1.

3.2.

3.3

Az FB iilésekre olyan gyakran keriil sor, amikor ez sziikséges, de legalabb
negyedévente egyszer, de az FB barmelyik, a Tarsasagot alapitd tag kérésére
barmely idOpontban iilésezni koteles. Az FB az iiléseit megtarthatja személyes
részvétellel, vagy konferencia beszélgetés formajaban is.

Az FB iilését az Elnok az iilés eldtt legalabb nyolc nappal, a tagoknak megkiildott
ilyen tartalmu irdsos értesitésével hivja Ossze. Az FB {ilés anyaga a tag ilyen
kérése esetén elektronikus formaban (e-mail Gtjan) 1s megkiildhetd.

Az FB Elnoke az iilést megel6zden legalabb nyolc nappal t4jékoztatja az FB
tagjait az iilés helyérdl, idejérdl és annak napirendjérdl. A konyvvizsgalo az FB
iilésén tanacskozasi joggal részt vehet (ebbdl a célbdl az FB Elndke az FB minden
iilésére meghivja), az FB felhivasa esetén a konyvvizsgald az FB iilésén koteles
részt venni.

Az FB barmely tagja irasban kérheti az EInokot iilés 0sszehivasara annak okat és
céljat megjeldlve. Az Elndk - a kérés atvételétdl szamitott nyolc napon beliil -
Osszehivja az FB iilését egy harminc napon beliili idépontra. Ha az Elnok nem
teljesit az ilyen jellegli kérést, a tagnak joga van sajat maganak 6sszehivni az tilést.

Az FB egyszerli szavazattobbséggel hozott hatarozatdban az FB iilésén szavazati
jogosultsag nélkiili részvételre és tanacskozasra barkit feljogosithat. A Tarsasagot
alapitd tagok képvisel6i az FB ilésén — kiilon értesités nélkil is — jogosultak
megjelenni, és azon tanacskozasi joggal résztvenni. Az Elnék a FB minden
tilésének helyérdl és idejérdl elézetesen tajékoztatni koteles az alapitd tagokat, az
E.ON Hungaria ZRt. esetében az igazgatésag mindenkori elndkét, Budapest
Févaros Onkormanyzata esetében az e tag altal megjeldlt szervezetet/személyt.



4. szakasz - Hatarozathozatal/Hatarozatképesséo

4.1

4.2.

Az FB akkor hatarozatképes, ha tagjainak kétharmada az iilésen jelen van. Az FB
hatarozatait a jelenlévok szotobbségével hozza.

SzavazategyenlOség esetén az Elnok szavazata dont.

5. szakasz - Hatarozatok

5.1

5.2

5.3

Az FB hatarozatait iilésen vagy iilés tartdsa nélkiil hozhatja meg.

Az FB az iilés megtartasa nélkiil irasban postan, vagy siirgds esetben faxon hozhat
hatarozatot. Az iilés tartdsa nélkiili hatarozathozatalra az altalanos szabalyok
iranyadoak. Az igy hozott hatarozat akkor valik hatalyossa, amikor az FB tagjai
visszakiildték az FB Elnok részére a hatarozattervezetnek az aldirassukkal ellatott
példanyat. Az FB tagjainak a hatdrozatnak az FB Elnoke 4altali megkiildéstol
szamitott legalabb 5 nap 4all rendelkezésre, hogy a hatarozattervezetre
valaszoljanak. Amennyiben ezen hataridén beliil az FB tag nem kiildi vissza a
hatarozattervezet megfelelden alairt példanyat az FB Elnokének, azt ugy kell
tekinteni, hogy az FB tag a szavazdson nem vett részt. A megfelelden alairt
irasbeli hatarozat ugyanolyan hatalyu, mint az FB megfeleléen Osszehivott és
megtartott iilésén hozott hatirozat. Az ilyen irdsbeli hatdrozat tobb olyan,
Iényegében azonos tartalmu okiratbol all, amelynek egyes példanyait az FB egy
vagy tobb tagja irta ald, ha azt megkiildték az FB Elnokének.

A faxon vald szavazéassal egyenértékii, hogy ha az FB tag az altala alairt
hatarozatot szkennelve kiildi meg az FB Elndkének.

6. szakasz - Jegyzokonyv

6.1.

Az FB iiléseir6l magyar nyelvil jegyzokonyv €s arrdl — sziikség szerint - német
nyelvll forditas késziil. A német nyelvili véaltozat azonban kizarolag tajékoztatas
céljara szolgal. A jegyzOkonyv az alabbiakat tartalmazza:

- az Ulés helyét és idejét, valamint azt, hogy azt a szabdlyoknak megfeleléen
hivtak-e Ossze,

- a jelenlévOk névsorat,

- a hozzészolasok és a meghozott dontések dsszefoglalasat valamennyi napirendi
pont tekintetében,

- az esetleges kiilonvéleményt, amennyiben az ilyen kiilon véleménnyel
rendelkez6 személy ragaszkodik annak jegyzokonyvbe vételéhez,

- a hatarozatok elleni tiltakozést

- az FB Elnokének ¢és a jegyzOkonyv vezetdjének az alairasat.

Az inditvany elleni szavazas, vagy a szavazastodl valo tartozkodas 6nmagéban nem
mindsiil tiltakozasként, a dontés elleni tiltakozasra tehat kiilon utalni kell.

Amennyiben valamely FB tagnak ellenvéleménye van, azt irasos formaban
benyujthatja. Az ellenvéleményt mellékelni kell az iilés jegyzokonyvéhez.



Barmely tag kérésére szo szerinti jegyzOkonyvet kell felvenni. A jegyzOkonyvet
az iilés elnoke irja ala. Az iiléstd] szamitott 15 napon beliil az FB ilésérdl szolo
jegyzokonyvet az FB minden tagjanak arra valo tekintet nélkiil meg kell kiildeni,
hogy fenti személyek azon részt vettek-e vagy sem.

Az FB tagjait késedelem nélkiil irasban kell tdjékoztatni az elhalasztott iilés
helyérdl és idejérol.

6.2. Ulésen kiviili hatarozathozatal esetén levél/telefax/e-mail 1tjan torténd
hatérozathozatal esetén a jegyzbkonyvet a beérkezett
levelek/faxiizenetek/elektronikus {izenetek helyettesitik.

6.3. A jegyzokonyvet és az FB hatarozatait a Tarsasag Orzi.

7. szakasz — Az FB Elnokének jogkore

Az FB Elndke a Ptk. és a tarsasagi szerzddés rendelkezései keretében:

a) 0sszehivja és vezeti az FB {iléseit;

b) gondoskodik az iilés jegyzokonyvének vezetésérdl;

c) az FB jelentéseit, hatarozatait a Tarsasag taggytilése (és sziikség szerint egyidejiileg
mindkét alapito tag) részére tovabbitja.

8. szakasz — Mddositas

A jelen Ugyrend modositisahoz az FB tagjainak egyhangu szavazata sziikséges.

9. szakasz - Iranyadé nyelv, irdnyadé jog

9.1 A jelen Ugyrend magyar nyelven késziilt. Az Ugyrend német nyelvii forditasa —
amennyiben a jelen Ugyrendrdl kérésre német forditas késziil - kizarolag az
érdekeltek kényelmére és tdjékoztatasara szolgal.

9.2 Ajelen Ugyrendben nem szabalyozott kérdésekre a Tarsasag tarsasagi szerz8dése
¢s a mindenkor hatalyos Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

Jelen Ugyrendet az FB 2022. dprilis 29-i {ilésén hagyta jova. A jelen Ugyrend illetve
annak barmely modositasa a Tarsasag taggytilésének elfogadd hatarozataval 1€p hatalyba.
A Jelen Ugyrend egy magyar jog alapjan létrehozott és miikodd tarsasag FB-jének
miikodését szabalyozza.

az FB Elndke
Béres Jozsef

Jovahagyta: A Tarsasag tagjai a ...../2022. (....) TH hatarozattal
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Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft.
1203 * Budapest * Csepeli atjard I-3.

Ugyvezetéi iigyrend

A BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Korlatolt Felelésségii Tarsasag, amelynek
székhelye 1203 Budapest, Csepeli atjaré 1-3.) (a tovabbiakban: ,, Tarsasag”) tagjai .../2022.

(.....) TH. sz. hatarozataval az ,,Ugyvezetés tigyrendjét” — modositott és egységes szerkezetben -
alabbiak szerint hagytdk jova.

1. A Tarsasag szervezeti felépitése

TAGGYULES KONYVVIZSGALO
FELUGYELOBIZOTTSAG BELSO ELLENORZES
UGYVEZETO MEGFELELESI
TANACSADO
megfelelési és . , .. . ., tervezési és
adminisztrativ gazdalkodas lizemeltetés beruhazas fejlesztési
szakterilet szaktertlet




2. Aziigyvezetd beszamolasi kotelezettsége

Ugyvezetének a Feliigyel6bizottsagot legalabb negyedéves és éves jelentésekben kell
tajékoztatni a gazdalkodas helyzetének alakulasarol. A rendkiviili eseményekrdl az ligyvezetd
a Feliigyel6bizottsagot haladéktalanul tajékoztatni koteles.

A Tarsasag beszamolasi ¢és jelentési kotelezettségei a Kozszolgaltatasi Keretszerzodés
(,,Keretszerz6dés”) alapjan:

a.) Negyedéves jelentés és beszamolo:

- negyedéves beszamolo, mely tartalmazza a mérleget, az eredmény-kimutatast, a cash-flow
szamitast,

- a megvaldsult és a kovetkezd negyedévben tervezett beruhdzasok,

- az aktudlis és kovetkezo negyedévi tervezett 1étszam,

- kiemelt célok, feladatok,

- rendkiviili tizleti eseményekrdl beszamolo,

- éves terv kovetkezd negyedévi terve,

- az aktudlis és a kovetkezO negyedév lizletmenetének kommentalasa,

- az éves lizleti eredmény varhat6 alakuldsanak bemutatasa, és

- az adott negyedévre a Keretszerzodés 5. sz. mellékletében foglaltakkal 6sszhangban
megallapitott lizemkészség.

b.) Eves jelentés és beszamolo:

- éves beszamolo, mely tartalmazza a mérleget, az eredmény-kimutatast, a cash-flow szamitast,
- lizleti jelentést

- kiegészit6 mellékletet,

- konyvvizsgaloi jelentést,

- teljességi nyilatkozatot, és

- a Keretszerzodés szerinti Dijazés elszamolasat a Keretszerzédés 2. sz. mellékletében
foglaltakkal 6sszhangban.

A Feliigyel6bizottsag vagy tagjanak ellen6rz6 munkajat az tigyvezetd koteles eldsegiteni, és
haladéktalanul megadni a sziikséges informacidkat.

3. A taggyiilési el6terjesztések rendje

Az tigyvezetd koteles a torvényeknek és mas jogszabalyoknak, a Tarsasagi Szerzodésnek ¢és a
Szindikatusi Megallapodasnak megfeleléen, az ott meghatarozott, illetve sajat belatasa szerinti
igyekben, amennyiben az indokolt, a taggylilés Osszehivasar6l gondoskodni. A Tarsasag
taggytilése elé kertiild tigyekben az ligyvezetd irasbeli elterjesztést készit, amelyet a taggytilési
meghivoval egylitt tovabbit a Tarsasag tagjainak.

Az ligyvezetd a Tarsasdgi SzerzOdésben foglaltak szerint a tagok szdmadra iilés (taggytilés)
tartasa nélkiili tagi hatarozathozatalra is javaslatot tehet.



A taggytilés hataskorébe tartozo ligyekben és a Tarsasdg szokasos iizleti tevékenységét
meghaladé eseményekrdl elterjesztést, jelentést, stb. kell késziteni, amely az ligy leirasa és
bemutatasa mellett tartalmazza a taggytlés allasfoglalasanak megalapozasdhoz sziikséges
valamennyi koriilményt és a dontési/hatarozati javaslatot. A taggytilés elé keriilé bizonyos
tigyekben eldterjesztés kizarolag a Feliigyel6bizottsag irasbeli allasfoglalasaval egyilitt
terjeszthetd a taggyiilés elé. Kiilonodsen ilyen tigynek mindsiilnek Téarsasdg mindenkor hatalyos
Tarsasagi SzerzOdésében a taggyllés kizardlagos hataskorébe tartozoként megjeldlt tigyek,
illetve a Tarsasagi Szerzddés XII1.4. b és c¢) pontjaban, valamint a Polgari Torvénykdnyvben
(Ptk.) meghatarozott esetek (Ptk. 3:120. § (2) bekezdés, 3:185. § (2) bekezdés).

A taggyilés és a Feliigyel6bizottsag fenntartja maganak a jogat arra, hogy barmely ligyben
allast foglaljon, és az iigyet megvizsgalja. Az ligyvezetd altal mar eldontott iigyet utdobb a
Taggytilés csak akkor vonhat a hataskorébe €s valtoztathat meg, ha ezzel Osszefliggésben
esetleg a Tarsasagra harul6 hatranyos jogkovetkezményeket is egyidejiileg vallalja.

Azon ligyekben, amelyben az iigyvezetd nem tehet eldterjesztést a taggytilésnek (pl. sajat
munkaszerzodése) a Felligyel6bizottsag elndke vagy a Tarsasag tagjanak eljaro tagi képviseldje
terjeszti a Feliigyel6bizottsag javaslatat a taggytilés elé.

A taggytlésrdl az ligyvezetd jegyzokonyvet készit. A jegyzOkonyv tartalmazza a taggyllés
helyét és idejét, a jelenlévoket és az altaluk képviselt szavazati jog mértékét, tovabba a
taggytilésen lezajlott fontosabb eseményeket, nyilatkozatokat és a hatarozatokat az azokra
leadott szavazatok és ellenszavazatok szédmat, illetve a szavazastol tartozkodokat, vagy az
abban részt nem vevoket. A jegyzOkonyvet az ligyvezetd (valamint az altala megbizott
jegyzdkonyvvezetd) €s egy - a taggytiilésen jelenlevd, hitelesitonek megvalasztott — tag irja ala.

Az ligyvezetd a taggyiilés és a FeliigyelObizottsdg altal hozott hatarozatokrdl folyamatos
nyilvantartdst vezet (hatdrozatok konyve). A hatarozatokat azok meghozatala utan az
iigyvezetonek haladéktalanul be kell vezetnie a hatdrozatok konyvébe.

Amennyiben a taggyiilésen a két alapitd tag valamely iligyben nem hoz egyhangli timogatd
dontést, a Szindikatusi Megallapodas 2.2.1.4. pontja szerinti eljaras érdekében az ligyvezetd —
a tagok képviseldivel egyeztetve — 0 elbterjesztést készit az ilyen eljarasok eredményes
elokészitése érdekében.

4. A Tarsasag képviselete

A Tarsasagot az ligyvezetd képviseli. Az ligyvezetd az ligyek meghatarozott csoportjaira nézve
- a Tarsasag tagjaival torténd eldzetes egyeztetést kovetden - a Tarsasdg munkavallaloit
képviseleti joggal ruhazhatja fel, akik egyiittes alairasukkal képviselik a Tarsasagot. Szamozott
igyvezetdi rendelkezéseknek megfelelden torténik a cégjegyzésre jogosult személyek
megnevezése, akiknek alairasi cimpéldanyt vagy tigyvédi alairas mintat kell késziteni és a
valtozést a cégbirdsagnak be kell jelenteni. Ezek az iigycsoportok: munkaiigy, beszerzések,
bankiigyletek, peres tligyek, bevételszerzd tevékenységek. A Tarsasdg képviseletét a
torvényeknek, a Tarsasagi Szerzddésben és a Szindikatusi Megéllapodasban foglaltaknak, jelen
igyrendnek, valamint a Taggytilés hatdrozatainak megfelelden kell biztositani.



5. Belso kontrollrendszer

A Térsasag, mint a kdztulajdonban allo gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikkodésérdl szolo
2009. évi CXXII. torvény (Takarékostv.) hatdlya ala keriilt, koztulajdonban allo6 gazdasagi
tarsasagga valt gazdalkodo szervezet belsd kontrollrendszert miikodtet. A Tarsasag iigyvezetdje
felelds a belsé kontrollrendszer (illetve annak elemei) kialakitasaért, mikodtetéséért és
fejlesztéséért. Ennek sordn a Tarsasag ligyvezetdje a Takarékostv. és a koztulajdonban allo
gazdasagi tarsasagok belsd kontrollrendszerérdl szolo 339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet,
illetve a mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint jar el. A belsé kontrollrendszer
kialakitasa és fejlesztése soran a Tarsasag ligyvezetdje figyelembe veszi a Taggyiilés/Tagok, a
FeliigyelObizottsag, valamint a kiilso ellendrzés €s a belso ellendrzés altal a nemzetkozi €s hazai
standardok és jO gyakorlatok ismeretében megfogalmazott ajanlasokat és javaslatokat. A
Tarsasag iigyvezetdje a Tarsasag belsd kontrollrendszerét - a szektor specifikus eltérések
figyelembevételével - az 4llami vagyon feliigyeletéért felelds miniszter 4ltal az
allamhaztartasért felelds miniszter egyetértésével kozzétett irdnyelv megfeleld alkalmazéasaval
alakitja ki és miikodteti.

6. Aziigyrend modositasa

Jelen ligyrend modositasa a Taggytilés altal, a tagok egyetértd szavazataval lehetséges.

Budapest, 2022. .................



BERLETI SZERZODES
— modositasokkal egységes szerkezetben —

amely létrejott egyrészrél a Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (roviditett név: BFVK Zrt., cégjegyzékszam: 01-10-042695, székhely: 1013
Budapest, Attila ut 13/a., adészam: 12006003-2-41, képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgatd) mint
bérbeadod (a tovabbiakban: Bérbeado),
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cégnév: BDK Kft.; cégjegyzékszam: 01-09-699429, székhely: 1203 Budapest, Csepeli atjaro 1-3.;
adoszam: 12705616-2-43; képviseli: Pap Zoltan ligyvezetd) mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé;
Bérbeado és Bérl6 kiilon-kiilon emlitve a tovabbiakban: Fél, egyiittesen: Felek) kozott az alabbi
feltételek szerint:

El6zmények:

Felek az 1.1. pontban korilirt bérlemény tekintetében 2013. november 14., 2016. januar 8.,
2019. januar 12. napjan kotottek hatdrozott idejii bérleti szerz6déseket. A 2019. januér 11-én kotott
bérleti szerzédés 1.2. pontjaban foglaltak alapjan a Felek kozott 2023. januar 11-ig
meghosszabbodott a szerz6dés idétartama.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérlemény alapteriileteit felmérte, és a felmérés eredményeként
megallapitotta, hogy kordbban a Bérlemény alapteriiletét tévesen hataroztak meg.

A 2. szamu ¢épiilet 3. szamu raktardban flitetlen raktarhelyiség tévesen 250 m2 alapteriiletben volt
megjelolve, melynek tényleges alapteriilete 230,42 m2.
A 2. szamu ¢épiilet 4. szamu raktardban flitetlen raktarhelyiség tévesen 250 m2 alapteriiletben volt
megjelolve, melynek tényleges alapteriilete 234,75 m2.
A 3. szamu épiilet 2. szamu raktaradban flitetlen raktarhelyiség tévesen. 150 m alapteriiletben volt
megjelolve, melynek tényleges alapteriilete 169,32 m22

Felek a Bérlemény alapteriiletének meghatarozasaként az 1 sz. mellékletben csatolt alaprajz adatait
elfogadjak.

A Felek kijelentik és elfogadjak, hogy a jelen szerzddésben a teriiletek mérete csak pontositasra
keriilt , az tényleges modosulast a Bérld altal bérelt Bérlemény vonatkozdsaban nem jelent, a Bérlo
altal hasznalt teriilet megegyezik a korabban hasznalt teriilettel,

Mindezekre figyelemmel Felek kijelentik és elfogadjak, hogy a Bérl6 a fent megnevezett teriiletekre
fizetett bérleti dija nem modosul, az megegyezik az eddig fizetett 325 600 Ft + afa bérleti dijjal.

Felek rogzitik, hogy a 2019. januar 11-én kotott bérleti szerzddés jelen modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt bérleti szerz6dés alairasaval hatalyat veszti.

1. A szerzddés targya

1.1 Jelen szerzédésen alapulo bérleti jogviszony targya a Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezo,
1112 Budapest XI. keriilet, Kéérberki tit 1039/1 hrsz. szdm alatt nyilvantartott, kivett, lakohaz,
gazdasagi épiilet és sportpalya és ilizemi épiilet megnevezésii ingatlanbol (a tovabbiakban
Ingatlan) a 2. szamu épiilet 3. szamu raktiriaban fiitetlen 230,42 m? alapteriileti
raktarhelyiség, 2. szamu épiilet 4. szamu raktaraban fiitetlen 234,75 m? alapteriiletii



raktarhelyiség, 3. szamu épiilet 2. szamu raktaraban fiitetlen 169,32 m? alapteriiletii
raktarhelyiség. Bérlo a jelen szerzodés aldirasatol a korabbi bérleményhez hozzabérli a
2. szamu épiilet 2. szamu raktaraban fiitetlen 227,98 m? alapteriileti raktarhelyiséget (a
tovabbiakban egyiitt: Bérlemény).

1.2 Bérbeadd bérbe adja, a Bérldé pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett és megismert
allapotban, raktarozas és tarolds céljara, jelen szerzddés aldirasanak napjatol szamitott
hatarozatlan idore.

1.3 A Bérld a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a Bérlemény az éltala az 1.2. pontban
meghatarozott céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmas.

1.4 A Bérbead¢ a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a Bérleménnyel 6sszefliggésben nincsen
olyan koriilményrdl tudomésa, amely a Bérlo altal a jelen szerzddés alapjan a Bérleményben
folytatni kivant tevékenységet a Bérbeadora visszavezethetd okndl fogva gatolja, vagy
akadalyozza.

1.5 A Bérl6 a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti tovabba, hogy a Bérlemény teriiletén altala
folytatni kivant tevékenységre jogositott, valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben sziikséges
hatdsagi és szakhatdsagi engedélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig megszerzi.
Felek a Bérleményben folytatott tevékenységhez sziikséges hatdsagi és szakhatosagi engedélyek
hianyat stlyos szerzddésszegésének mindsitik, mely esetben a Bérbeadd eldzetes felszolitas
nélkiil gyakorolhatja azonnali hatalyu felmondasi jogat. Felek rogzitik, hogy a Bérleményen
folytatott tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése Bérlo kotelezettsége, sajat
koltségeén.

2. A bérleti dij és iizemeltetési dij

2.1 Bérleti dij:

2 épiilet 2. szamu raktarra vonatkozé Bérleti dij: 117 000 Ft + afa/ ho
2 épiilet 3. szamu raktarra vonatkozé Bérleti dij: 118 244 Ft + afa/ ho
2 épiilet 4. szamu raktarra vonatkozé Bérleti dij: 120 466 Ft + a4fa / ho
3 épiilet 2. szam1 raktarra vonatkozo Bérleti dij: 86 890 Ft + afa/ ho

(egylittesen: Bérleti dij)

2.2 A bérleti dij osszege sszesen 442 600 Ft + afa/hé (azaz Négyszaznegyvenkettdezer-hatszaz
Forint + 4ltalanos forgalmi add/hdnap), amely tartalmazza az tizemeltetési koltség, valamint az
elektromos energiafogyasztas utan fizetend6 Osszeget havi, nett6 10 000 Ft Osszeghatarig.
Amennyiben az elektromos energiafogyasztas havi nettd osszeghatart a Bérlo tullépi, ugy az
Osszeghatar feletti részt Bérbeado kiszdmlazza Bérlo részére, aki koteles azt megfizetni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a bérleti és az lizemeltetési dij 6sszegét évente,
januar 1-jei hatallyal a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi
arindex meértékével 100 Ft-ra kerekitve jogosult modositani. Amennyiben a fogyasztoi arindex
modosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre
esedékes mérteke megegyezik az €l6z6 év dijanak Gsszegével.



3.

3.1

A bérleti dij megfizetése

Bérlo a bérleti dijat a bérleti szerzddés hatalybalépésének napjatol havonta, a szamla atvételétol
szamitott 30 napon beliil koteles a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10200940-
21520091-00000000 szamu elszamolasi betétszamlajara atutalni.

3.2 A Felek ugy rendelkeznek, hogy a megallapitott bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a

4.1.

4.2.

4.3.

5.

Bérbeado, a késedelembe esés idopontjatol kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A
késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:48. § az iranyadd. Amennyiben a Bérl6 késedelmi kamattal is tartozik és
a megfizetett 6sszeg nem fedezi az egész tartozast, azt elsdésorban a késedelmi kamattartozasra
¢s ezt kovetden a toketartozasra kell elszamolni.

A Bérlemény birtokanak atruhazasa

A 2 épiilet 3. szamn, 2 épiilet 4. szamu és 3 épiilet 2. szamu raktarak birtokanak atruhazasara
2013. november 14. napjan megkotott bérleti szerzodés alapjan keriilt sor, erre tekintettel Bérld
kijelenti, hogy a Bérleményt jelenleg is birtokéban tartja.

A 2 épiilet 2. szamu raktar birtokanak atruhazasara a jelen szerz6dés alairasat kovetd 5 napon
beliil, részletes jegyzOkonyv felvétele mellett kertil sor.

Felek rogzitik, hogy a Bérleményen folytatott tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek
beszerzése Bérlo kotelezettsége, sajat koltségén.

A Bérlemény hasznalata, karbantartas

5.1 Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben barmilyen atalakitast, bovitést, nem a karbantartas,

felyjitas korébe tartozo épitési munkat kizarolag Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet. A Bérld a jelen bérleti jogviszony fenndlldsa alatt koteles a Bérleményt a
rendeltetésének megfeleloen hasznalni, annak az 4llapotat és allagat megdrizni. A Bérlo koteles
megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes hasznalat, vagy mas nem szerzédésszerii
magatartas kovetkezmeénye.

5.2 A Bérl6 a Bérleményt a kornyezete sziikségtelen zavardsa nélkiil jogosult hasznalni. Ezzel

Osszefliggésben a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben
folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetdleg arra visszavezethetéen barmely hatdsag
kifogast emel, ennek kovetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran
harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik helytallni.

5.3 A Bérlé a Bérleményben kizardlag az 1.2. pontban meghatarozottak szerinti tevékenységet

jogosult folytatni, azzal, hogy ettdl kizardlag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan
jogosult eltérni; a Bérbead6 hozzajarulasa ugyanakkor nem helyettesiti a tdrgyban sziikséges
hatosagi és szakhatosagi engedélyeket, illetve jovahagyasokat, azok beszerzése a Bérld
kotelessége. Az elébbiek megszegése esetén a Bérbeaddnak jogaban all a jelen szerzOdést
felmondani.

5.4 A jelen szerz6dés fennallasa alatt a Bérlot és Bérbeadot a Bérlemény fenntartasaval egyiitt jaro

allagmegodvasi kotelezettségekre a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.)
rendelkezései az irdnyadoak.



5.5 A Bérleményben 1év0, illetve a Bérlo altal oda bevitt ingdsadgok biztositdsarol sajat koltségén és
felelosségére a Bérlo maga koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekdvetkezd karokért
a Bérbead¢ feleldsséget nem vallal.

5.6 A Bérlo a Bérleményt harmadik személynek sem egészben, sem részben albérletbe vagy mas
jogcimen hasznalatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a jelen
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani.

5.7 A Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil
jogosult ellendrizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérl6 a Bérleményt
rendeltetésszertien, a jelen bérleti szerzddés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja-e.

5.8 A Bérleményre vonatkozo vagyon- €s felel0sségbiztositast Bérlo koteles a bérleti szerzodés
hatalybalépéstdl szamitott 10 munkanapon beliil megkotni és Bérbeado részére bemutatni.

5.9 Bérl6 tudomasul veszi, hogy reklamhordozot csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélyével
helyezhet el.

5.10A Bérl6 koteles a Bérlemény hasznalatdhoz kapcsolddd kornyezetvédelmi, tlizrendészeti,
egészségligyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasagi és egyéb relevans hatdsagi
rendelkezéseknek és eldirdsoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az eldbbi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén
biztositani.

6. A szerzodés megsziinése, felmondas

6.1. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddést barmelyik fél indokolas nélkiil irdsban
felmondhatja. Ebben az esetben a Felek 60 napos felmondasi hataridében allapodnak meg.

6.2. Bérbeado a bérleti dij nem vagy késedelmes fizetése esetén jelen szerzodést az Ltv. 25. §-a altal
szabalyozott esetben irasban felmondhatja.

Bérld jelen szerzédésben foglalt egyéb kotelezettségeinek megszegése esetén a Bérbeado
koteles Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszodlitani. Ha a
Bérld a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi tizendt napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kovetd 30. napra szélhat.
Ha a felmondas nem az el6z6ekben meghatarozott hataridd betartasaval torténik, a bérleti
jogviszonyt a felmondas kozlését kovetd 30. nap végére felmondottnak kell tekinteni.

6.3. Bérlo a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kovetd 30 (harminc) napon
beliil — Bérbeado altal meghatarozott idOpontban - a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil
elmozdithat6 ingosagaitdl kiliritve, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeado
részére atadas-atvételi jegyzokonyv, fotodokumentacid felvétele mellett birtokba adni, azzal,
hogy a megsziinés nyomdn sem elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb
kértalanitdsra nem tarthat igényt. Bérl6 a szerz6dés megsziinésének és a Bérlemény birtokba
adasanak iddpontja kozotti idészakban a Bérlemény hasznalataért a Helyiségrendeletben
(40/2006. (VIIL.14.) Fov. Kgy. rendelet) meghatarozott mértékii hasznalati dijat koteles fizetni a
koziizemi és egyéb koltségek megtéritése mellett. A hasznalati dij fizetés kezddnapja a bérleti
szerzddés megsziinését kovetd nap.

6.4. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlonek tartozasa van a Bérbeaddval
szemben, Ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben 1évd és a Bérlé tulajdonat képezd



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és torvényes zalogjoganak valamennyi
rendelkezésre allo torvényes eszkozzel érvényt szerezni.

Idotartam

A szerz6dés szerinti bérleti id6tartam jelen szerzodés aldirdsanak napjan kezdodik és az 1.2
pontban foglalt ideig hatalyos.

Kapcsolattartas

A Felek tgy rendelkeznek, hogy az egymas iranyéaban a jelen szerzddés alapjan, illetve azzal
Osszefliggésben teljesitendé kozléseiket, illetéleg értesitéseiket minden esetben irasban, e-mail,
telefax iizenet, avagy ajanlott tértivevényes levél formdjaban, utdébb igazolhatd moddon
kotelesek teljesiteni. Az elobbiek szerinti kozlések alapjaul szolgalo adatok megvaltozasardl az
¢érintett fél a masik felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités
elmaradasa esetén az ebbdl eredo esetleges karokért a feleldosséget viselni koteles.

Bérbeado kapcsolattartoja:
Név, beosztas:  Herczeg Katalin ingatlanhasznosito

Cégnév: BFVK Zrt.

Ertesitési cim: 1013 Budapest, Attila ut 13/a.
E-mail: herczeg.katalin@bfvk.hu
Telefon: +3630-229-9048

Bérld kapcsolattartoja:
Név, beosztas: Nagy Karoly, gazdasagi el6ado

Cégnév: BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft.
Ertesitési cim: 1203 Budapest, Csepeli atjard 1-3.

E-mail: karoly.nagy@bdk.hu

Telefon: +3620-392-7818

Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymdsnak tértivevénnyel, postai szolgaltato, illetve futar Gtjan kézbesitik.

Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton vagy futarral, igazolt moédon megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ez esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétel megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités barmely okbol eredménytelen volt, az iratot
a feladastol szamitott 5. napon kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni. Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (a feladoéhoz ,,nem kereste” ,,elk61tozott”
vagy a ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd oOtddik munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy a megéllapodas keretében bizonyitott elektronikus uton
megkiildott levelezéstiket hivatalos irdsos formanak tekintik.

Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerz6dés kapcsan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd


mailto:herczeg.katalin@bfvk.hu

védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérol szolo, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 europai parlamenti €s tanacsi rendelet
(GDPR), valamint a kapcsol6d6 hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem eldtt tartva kezelik
azzal, hogy jelen szerzddés személyes adatkezelésének jogalapja a GDPR6. cikk 1. bek. b)
pontja.

9. Zaro rendelkezések

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Felek megallapitjak, hogy szerz0dés targyat képezd Bérlemény nem tartozik az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban Kormany rendelet), illetve az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol
7/2006. (V. 24.) TNM rendelet (a tovabbiakban TNM rendelet) hatalya ald, igy annak
vonatkozasaban nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni.

Bérlo eldzetesen feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a szerzodés
targyat képezo Ingatlan elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeadd helyébe az Ingatlan uj
tulajdonosa 1ép.

Jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv. és az Ltv. vonatkozé
rendelkezései az iranyadok.

Bérlo vallalja, hogy a jelen szerzddésben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozo
jogszabalyokban foglalt beszamolasi, nyilvantartasi adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
valamint vallalja, hogy a Bérleményt a szerzddési eldirdsoknak ¢és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja. Ezen
kotelezettség elmulasztasa, illetve megszegése esetén Bérbeadd jogosult jelen szerzddést
azonnali hatallyal felmondani.

Elemi kar vagy ¢életveszély esetére a Bérld ezennel hozzajarul, hogy a Bérbeado a Bérleménybe
a bérleti jogviszony id6tartama alatt karmegeldzés, illetdleg karenyhités céljabol, hatosagi tanuk
jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen €s a kdrmegeldzés vagy karenyhités érdekében
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy Bérld targyi ingatlant székhelyként a bérleti szerzddés
megsziinéséig bejegyeztesse. Bérld kotelezettséget vallal arra vonatkozodan, hogy a bérleti
szerz0dés megsziinte esetén a székhely bejegyzést tordlteti.

A Felek a jelen szerzddést annak elolvasasat és kozos értelmezését kovetden, mint az
akaratukkal mindenben megegyezd jognyilatkozatot, kelld felhatalmazas birtokaban,
jovahagyolag irjak ald. Jelen szerzddésben rogzitetteket a Felek tudomasul veszik, annak
rendelkezéseit magukra nézve kotelezOen elismerik, ¢és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irjak ala.

A jelen szerz6dés hatdlyossagdhoz Bérld részérdl taggyiilési jovahagyas sziikséges, a
jovahagyasig a felek jogait és kotelezettségeit a fliggében 1€vo feltétel szabalyai szerint kell
megitélni, és a taggyiilés jovahagyasat kovetden —a megkotésének idépontjara visszamendleges
hatallyal — valik a jelen szerzddés hatalyossa.



A jelen egységes szerkezetbe foglalt szerz6dés négy példanyban késziilt és kertilt alairasra, melybdl
két példany Bérlot, két példany Bérbeadot illet.

Budapest, 2022. hé  napjan Budapest, 2022. hé _ napjan
Bérbeado Bérlo
Barts J. Balazs Pap Zoltan
vezérigazgato ligyvezeto

Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.  BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft.
Melléklet:

1. szamu melléklet: Alaprajz
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