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HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal) telekalakitasi hatésag
jogkorében az alabbi dontést hozta.

A kormanyhivatal Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda 6nkorményzata (1113 Budapest, Bocskai
ut 39-41., a tovabbiakban: kérelmezo) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Bacsi Lajos okleveles foldmérdmernek altal készitett és
mindsitett, a kormanyhivatal féldmérési szaktertlete altal 2020. julius 30-an zaradékolt T-101295.
szamu valtozasi vézrajz alapjan, a Budapest XI. Keriilet, belteriilet 1848/1 helyrajzi szédmu, kivett
vizlarozd megnevezési foldrészlet felosztasat ~ a szakhatosagi alidsfoglaldsok figyelembevéfelével -
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A szakhatosagként kijelolt Budapest Févaros XIl. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje — mint telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljard
hatésag - X11/1086-2/2020. sz&m '

szakhatosagi dllésfoglalésa:

JErtesitem, hogy a Budapest XI. keriilet 1848/1 helyrajzi szamu foldrészlet telekfelosztisdra
irdnyuld, Budapest Févéros Korményhivatala Feldhivatali Féosztaly Foldagyi Osztalyéhoz benydjtott
kérelmét megvizsgaltam.

A Budapest Févdros Korményhivatala XI. Kerileti Hivatala Féldhivatali Foasztaly Foldmérési és
Foldugyi Osztélyahoz beadoft, 2019. oktéber 09. napjén zéradékolt T-101295 szamu valtozdsi
vazrajz alapjan a telekalakitasi engedély kiad4séhoz — épitésjogi szempontbdl

kikétések nélkiil hozzéjarulok.

A telekalakitas megfelel a telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak.
Jelen szakhatdségi allasfoglalésom ellen éndllé jogorvoslatnak nincs helye, az ligyfé! a telekalakitési
engedély hatéarozat vagy az eljarast megszintets végzés ellen nydjthat be fellebbezést.”




A szakkérdésben  megkeresell  Budapest  Févaros Kormanyhivatala Févarosi

Kézlekedésfeliigyeleti Fosztaly — mint kézlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaro szerv — BP-
03/404/01362-4/2020, szami

dllasfoglalésa:

A telekalakitds soran kialakuld (1848/4) helyrajzi szému ingatianon - a k&zmivek és az Gt
vizelvezetését szolgalo Iétesitmény kivételével - més épltmény nem helyezhetd el, azon csak uf
létesiilhel. A kialakuld (1848/4) helyrajzi szamit  kivett kdzterilet kézot" megnevezésd ingatianon Ut

épltesehez a kdzlekedési hatéség engedelye szitkséges.”

A szakkérdésben megkeresett Budapest Fdvdros Kormdanyhivatala Epitésiigyl és
Orékségvédelmi Féosztily Orokségvédelmi Osztaly - mint kulturdlis orokségvédelmi
szakkérdésben eljird szerv — BP/2604/2086-2/2020. szamd

- élldsfoglalisa:

<A telekalakitasi engedély kiaddsdhoz Budapest Févaros Korméanyhivatala Orékségveédelmi Osztalya
Grokségvédelmi szempontbél hozzéajérul.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kévetéen a valtozési vazrajzot a kormanyhivatal
féldmérési szakteriilete - ha ennek mtiszaki és iogi akadélya nincs - Gjra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé vilisdtél szamitott 1 évig hatdlyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feliegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetéseére iranyuld
ingatlan-nyilvantanasi eljaras ezen idészak alatt kervényezhel6.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban Iévé birdsagi
eljaras miatt nem toériént meg, az tgyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatélyosségi idején belil egy alkalommal egy évre
meghosszabbilja, valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szakterllet Gjra zdradékolja. Az Ujra
zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kévetben- az ligyfelek kilon értesitése nélkil - hivatalbd! torélésre keriil.

A korményhivatal déntése a kozléssel valik veglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a déntés kézlesétol
szamitott 30 napon belil jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tdlgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benyujtandé keresetlevéllel
kdzigazgatasi pert indithat. A jogi képviseldivel eljare &, valamint a belfsidi székhellyel rendelkezé
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet Urlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igénybe vételével,




elektronikus Uton koteles benydjtani (kormanyhivatal hivatali kapu rividitése: BFKHFH, KRID koédja:
318654158.). Amennyiben jogi képvisels nélkil’ kivannak eljarni a dontéssel szemben inditandd
jogorvoslati eljarasban, Ugy a beadvanyaikat kizar6lag irasban, - akar a jogszabalyban eldirt
nyomtatvany alkalmazasa nélkil - terjeszthetik eld.

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyaldson kivill birdlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalas megtartasat és azt a birésag sem lartja szilkségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmez6 beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras indult a Budapest XI. keriilet,
belteriilet 1848/1 helyrajzi szamu ingatlan felosztdsa (igyében, a T-101295 szamu valtozasi
vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldiigyi eljdrasok részletes szabélyairdl szolé 384/2016. (XI. 2.) Korm.rendelet
(a lovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az aldbbiakat
allapitotta meg:

- a kerelmezd az engedély iranti kérelem benyuijtasara jogosult,

- a kérelemhez el8irt telekalakitasi dokumentaciot az elirasoknak megfeleléen csatolta

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetését hataridén belil potoltak.

- a benyljtott telekalakitasi dokumentacié részét képezé, T-101295 szamu valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakterilete 6229/1/2019. szamon, 2020. julius 30. napjan zaradékolta.

A telekalakitdsi engedélyezési eljarasban megkeresett szakhatosagok, az d&ltaluk megkiildott
allasfoglalasaikat az alabbiak szerint indokoltak:

A telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljaro hatosdag XIII/1086-2/2020. szédmul
szakhatéséagi allasfoglalasanak

Indokoléasa:

~Budapest XI. keriilet 1848/1 helyrajzi sz4mi ingatlanokra vonatkozdan telekalakitdsi engedélyezési
eliarast folytat le Budapest Févaros Kormanyhivatala.

Az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjn eljaré szakhatéségok kijeldlésérél szolé
531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. szami melléklet 18. Foldigyi igazgatdsi eljarasok tablazat 7,
pontia a lelekalakitasi eljarasban kézremikod6 szakhatosagként jeloli meg a lelekalakitas helye



szerint illetékes févarosi kerdleti onkormanyzat jegyz6jét azon szakkérdésben, hogy a telekalakitas
megfelel-e a telepilésrendezési kévelelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak.

A Telekalakitasi hatosag kérésére Budapest Févéros Kormanyhivatala Hatosagi és Oktatdsi FGosztaly
BP/1008/09197-2/2020. szému végzésében Budapest Févéros XIi. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Jegyzéjét jelolte ki

A szakhatésdgi eljdrasban vizsgall szakkérdés tekintetében a targyi ingatlan teriletére a Budapest
Fovaros rendezési szabalyzatars] sz616 5/2015. (11, 16.) Fov. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ),
valamint a Budapest XI. kertilet, Budadrsi it - Budadrs hatéra - Xii. kerilet - Gazdagréti ot - Rétkoz
utca - Gazdagréti 0t - Budatrsi at - M1/M7 autopalya bevezet szakasza 4ftal hatarolt terilet kerdleti
épitesi szabdlyzatarcl szol6 43/2018. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelete ( a tovabbiakban: KESZ) van

érvényben,

A KESZ mellékletét kepezl 1.a. melléklet, szabalyozasi terve alapjan a 1848/1 Arsz-u ingatlan évezeti
besorolidsa KB-Ez-XI-01, azaz ,Kondiciondld céll, jelentbs zoldfeliletd terdlet, zdportdrozo teriilete
(1848/1 hrsz.)".

KESZ 5. §-a alapjén kételezé telket alakitani 0j épités, meglévé épdllet bovitése esetén a szabalyozasi
vonallal és a kotelez6 megszinteltéssel érintett telkek esetében.

Az épltett kornyezet alakitdsardl és védelméré! sz616 1997, évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
23. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a fteriilet
rendeltetésének meglelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovébba annak alakja, terjedelme,
heépitetisége €s megkozelithetbsége a jogszabalyoknak megleleljen.

(2) A lelekalakitas a 24. § (1) bekezdése szerinti véltozas megvaldsitasdra irdnyuld, a telekalakitdsi
hatéség éltal lefolytatott kozigazgatasi eljaras, amely a lelekingatlan adataiban t6rténd, tovéabbé a
bejegyzett jogok és feliegyzett tények vonatkozdsdéban ezaltal bekévetkezd valtozdsnak a kolon
Jogszabalyban meghatérozottak szerint az ingatlan-nyilvéntartasban térténd atvezetésével zarul.

24. § (1) A telekalakitas lehet:

b) telekfelosztas (2. § 24. pont),

A rendelkezésemre 4116 iratanyagot megvizsgalva — a jogszabélyi elbirdsok figyelembevétele
mellett— a kévetkezéket allapitottam meg:

A kialakulé ingatlanok a szabalyozési terviapon abrézolt kételezé szabalyozasi vonal
alapfan alakuinak ki,

- Atelekfelosztas gépjarmivel torténé megkozelithetGségeét nem érinti.
A fent leirtak alapfan a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontéttem,

Az eljdrés soran eljérasi kéltség nem meriilt fel,

Az Akr. 55. § (4) bekezdése szerint a Szakhatosag ddntése az eljsrast befejezd oéntés elleni
jogorvoslat keretében tdmadhatéd meg.

Déntésemet az Akr. 55.§ alapjan, az Akr. 81. §-ban meghatérozott tartalmi kévetelmények szerint
hoztam meg.

Hivatalom hatéskore az Akr. 24. § (4) bekezdésén valamint az egyes kozérdeken alapulo kényszerits
indok alapjan eljaré szakhatéségok kijel6iéséro! szél6 531/2017, (Xll. 28.) Korm, rendelet 1. szamu



melleklet 18. fejezet 7. pontja, illetékességemet Budapest Févéros Kormanyhivatala Hatosagi és
Oklatasi Féosztaly kijelelé BP/1008/09197-2/2020. szému végzése dllapitotta meg.”

IL

A kozlekedésbiztonsdgi szakkérdésben eljard szerv BP-03/404/01362-4/2020. szamu
szakkérdésbeli alldsfoglalasanak

indokoldsa:

A meligkelt, Bacsi Lajos (Bacsi és Tarsa Kft. 1118 Budapest, Villényi ut 55-65.) f6ldmérs mérnok altal
2019. november 27-én készltelt, BFKH Foldhivatali Foosztaly Féldigyi Osztaly jogelbdje &ltal 2020.
jalivs 30-én zéradékolt, T-101295 széma véltozési vézrajz, a Budapest XI. Keriilet Ujbudai
Polgarmesteri Hivatal Varosgazdalkoddsi Igazgatésag Kézlekedési Osztaly 2020. november 2-én kelt,
XIV-89-19/2020. (igyiratszémy kozutkezelsi hozzdjarulssa és az Ugyben rendelkezésre 8ll6 egyéb
iratok alapjdn megéllapithatd, hogy az érintett ingatian megosztésa kdzlekedési szempontbs! a
rendelkezo részben tett kikGtés mellett engedélyezhets, a kozuti kozlekedés biztonsagénak

kévetelményei és az dtiligyi érdekek nem sériiinek.

" A telekalakitasi eljaras nem utépitési engedélyezési eljarés. A rendelkez6 részben szerepls eldirést
" annak érdekében lettem, hogy a (1848/4) helyrajzi szamd ingatian feriilete Ot épitésére mindenkor
akadalytalanul rendelkezésre alfjon, és azon il épitésére csak a kozuli kbzlekeddsré! sz616 1988. évi
I torvény 29.§ (2) bekezdésében foglaltak szerinti hatéségi eljdrast kovetden keriijén sor.”

HL

A kulturdlis és orokségvédelmi szakkérdésben eljaré szerv BP/2604/2086-2/2020. szamil
szakkérdesbeli alldsfoglaldsdnak

indokolédsa:

«A Budapest, XI. kerilet, 1848/1 hrsz ingallan (a tervezett valtozéssal érintett tertlet) a kulturdlis
Orokség vedelmerdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban Kétv,) 7. § 35. pontia alapjan, a
Miniszterelinékség Hatésdgi Nyilvdntartisban 66476-0s azonosité szémon szereplé régészeti

lelGhely.

A févarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeli és mukodési szabalyzataré! sz616 3/2020. (11.28.)
MvM utasitas 24. § (2} bekezdése értelmében és A foldmavelésagyi hatéségi és igazgatdségi
feladatokat ellaté szervek kijelclésérdl sz6l6 383/2016 (XI.2.) Korm. rendelet 79/F §. alapjan a
telekalakitdsi engedélyezési eljdrasban az Orbkségvédelmi szakkérdés vizsgélatéra a BFKH

Orékségvédelmi Osztaly jogosult.

A kulturélis 6rékség védelmével kapcsolatos szabélyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban: 68/Rend.) 87. § (1) bekezdése alapjén a szakhalosagi hatdskérében eljaréd vagy
Orékségvedelmi szakkérdést vizsgald hatéség a nyilvantartott régészeti lelChelyet, a régészeti
véddovezetel, a nyilvantartott mGemléki értéket a miemiéket, a miemléki kbrnyezetet a miemléki
JjelentGséga teriiletel, a térténeti tajat és vildgorokségi helyszint vagy vilagtrékségi teriiletet érinto
Ugyben a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban meghatérozott szempontok alapjaén vizsgalja, hogy a
lervezetl tevekenység megfelel-e a Kdtv.-ben és az e rendeletben meghatérozott kévetelményeknek.
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A 68/Rend 88.§ (2) bekezdése szerint a, lelekalakitasi eljaras a védettség hatalyat nem érinti, az
drokségvédelmi védelem a véltozas ulani 1848/4 &s 1848/5 hrsz. ingatlanckon lovabbra is fennall, Lo

Hataskarémet a 68/Rend. 3. § a) pontja hatérozza meg.”

Osszességében megallapithaté, hogy az eljarasban érintett szakhatosagok a telekalakitdshoz
hozzajarultak, tovabba a telekalakitisli engedély megadasanak jogszabélyi akadalya nem
meriilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkezé rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyal, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabélyozza. A hatdrozat véglegessé vdlasanak feltételeit az &ltaldnos
kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a lavabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése
szabdlyozza. A rendelkezd részben adott tajékozlatasok a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (5)
bekezdésén alapulnak. A telekalakitdsi eljdrds meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a
384/2016. (XIl. 2.} Korm. rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat
veéglegessé valasat kovetden kerll toriésre. i

A kormanyhivatal déntését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjdn hozta meg. A kormanyhivatal
déntése elleni 6ndllo fellebbezésnek az édftalénos kézigazgatdsi rendtartésrol szélé 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A kozigazgatasi per
leheléségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskorét a foldmivelésiigyi hatbsagi és igazgatasi feladatokat ellété szervek
Kijeloléserl szélé 383/2016. (XH. 2.) Korm. rendelet 1. §-a, 36. § b} ponlja, 37. § (1) bekezdése, 53. §
(1) bekezdése, illetékességét a 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, valamint
a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarési (févérosi keriileti) hivatalokrd! szélé

86/2018. (IV.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dintés kiadmanyozésara Budapest Fdvéros Kormanyhivatalat vezetd kormanymegbizott 48/2020.
(X.20.) utasitédsa Budapest Févdros Kormanyhivataldnak kiadméanyozasi rendjércl szolo 219.3. pontja

alapjan kerOlt sor.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabol

Németh Arpdd vezets-landcsos ».

Budapest, 2021. januar 04.
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