








434 [ll. emelet Lépcsd gresslap 32,15 0% -
435 lIl. emelet El6tér gresslap 19,65 0%
436 lll. emelet Lift 8,30 0% -
437 Il emelet Prébaterem parketta 58,12 100% 58,12
438 IIl. emelet Probaterem parketta 76,85 100% 76,85
439 Hl. emelet Kozlekedd gresslap 60,66 20% 12,13
440 IIl. emelet Raktar gresslap 1,24 100% 1,24
Elétér (kizardlagos 18,09
441 Ill. emelet has(znélatt])g parketta 100% 18,09
442 ll. emelet Tancterem parketta 101,74 100% 101,74
443 IIl. emelet Raktar parketta 14,74 100% 14,74
444 IIl. emelet __Padlasfefjaré beton 5,60 0% -
Oltoz6 (kizarélagos 18,05
45 Ill. emelet hasznalat) perkelia 100% 18,05
446 IIl. emelet Kozlekedd gresslap 24,92 20% 4,98
lll. emelet 6sszesen: 1.326,24 996,42
Osszesen: 5982 4388
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Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B21U238

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

2021.10.13.

Budapest Il., Juranyi utca 1-3. szam alatti,
13722 hrsz.-t inkubatorhazrél

Budapest, 2021. 12. 29.

Az értékelés egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy eldlapot, 19 szamozott oldalt
és a mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES

Budapest Il., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest Il., Juranyi utca 1-3. szam alatti, 13722 hrsz.-i inkubétorhéz kijel6lt részeinek bérleti

dij meghatarozésa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékel6 neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja: 2021.12.29.
Az értékelés célja: hasznositasi szandék érdekében
Helyszini szemle idépontja: 2021.10.13.

Alkalmazott modszerek:;

piaci 6sszehasonlité modszer, hozamszamitas modszere

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti kivett kzépiskola

megnevezése: B _

Az ingatlan fizikai megjelenése: inkubatorhaz

Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest Il., Juranyi utca 1-3. .
_Az ingatlan helyrajzi sz&ma: 13722

Telek terllete: 2835 m?

Felépitmény teljes alapteriilete: Netto: 6370 m2 Bérbeadhat6: 4799 m2

Juranyi Haz: Nettd: 6228 m? Bérbeadhaté: 4675 m?2

Ovoda: Nett6: 142 m? Bérbeadhaté: 142 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Ertékelt ingatlanrész;

Juranyi Haz és udvar, valamint Ovodanak szant épiiletrész
(063-067 helyiségek) és udvar

1013 Budapest, Attila \it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES ] Budapest II., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

A Juranyi Haz (teljes teriilettel) bérleti dija, 11 300 000 Ft/ho + afa,

kerekitve: azaz tizenegymillio-haromszazezer forint/ho + afa
A fajlagos bérleti dij 6370 m? 1774 Ftim2/ho + &fa,

nett6 alapteriiletre vetitve: azaz ezerhétszazhetvennégy forint/hé/m? + 4fa
Az udvar fajlagos bérleti dija: 288 Ft/m2/hé + afa,

azaz kettészaznyolcvannyolc forint/hé/m2 + afa

A teljes ingatlan feltételezett forgalmi értéke: 1 556 000 000 Ft + afa,
azaz egymilliard-6tszazétvenhatmillié forint + afa

Amennyiben az épiilet egy része dvodai célra hasznositott, akkor a bérleti dijak az alabbiak szerint
alakulnak:

Juranyi Haz bérieti dija 6voda teriilete nélkul, 11 000 000 Ft/ho + afa,
kerekitve: azaz tizenegymillio forint/hd + afa

Ovodanak szant épiiletrész bérleti dija,

Karalitla: 400 000 Ft/ho + afa,

' azaz négyszazezer forint/h¢ + afa
Ovodanak szant épiiletrész fajlagos bérleti dija 2 800 Ft/m2/hé + &fa,
142 m2 netto alapterliletre vetitve, kerekitve: azaz kettdezer-nyolcszaz forint/hé + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékeléshen szereplé részadatok 6nalldan nem hasznélhatbak fel, azok csak a végso érték
kialakitasahoz késziiltek!

A bérleti dij nem tartalmazza az (izemeltetési és egyéb koltségeket!

A forgalmi értéket csak a kompetencia érdekében hataroztuk meg, esetleges értékesités eseten yj
értékbecslés készitése sziikséges!
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VAGYONERTEKELES ~ Budapest II., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Az értékbecslés célja az egykor kdzépiskolaként, ma Juranyi Haz néven ismert inkubatorhazként miikodd
ingatlan bérleti dijanak, valamint kiilén a foldszinti 063-067 helyiségek bérleti dij meghatarozasa.

Az épiiletet 2012 6ta bérli a Fliggetlenil Egyméssal Kézhaszna Egyesiilet (FUGE). A FUGE bazisa a Juranyi
Produkciés K6z0sségi Inkubéatorhdz, melyben szinhaz- és kamaraterem miikédik, valamint az alagsorban
melegkonyhas bifé és a hozz4 tartozé terasz az udvaron kialakitva.

A FUGE bérleti szerzédése 2022.07.23.-an lejar, ezért sziikségessé valt a bérleti dij meghatarozasa ugy, hogy
az alagsorban év6, az alaprajzon 063, 064, 065, 066, 067 szdmmal jelolt helyiségeket a keriileti dnkormanyzat
dvoda céljdra hasznélna az udvar kijelolt részével egyiitt.

Budapest, 2021. 12. 29.

Budapest Fovaros Vagyonkezeio Kozpon

il driyen MGkod6 Részvenvibraasédg B
% /ﬁ?( Ellentrizte: 'T")
Bir6 Zsdfia Reményi Krisztina 0 '
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzéksz.: 128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

Ingatlan értékbecslési irodavezetdé
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VAGYONERTEKELES Budapest II., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatian kijelolt részeinek
bérleti dij meghatarozasaval hasznositasi célbol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot, alaprajzokat, szabalyozésokat.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kbrnyezet

Az értékelt ingatlan a Il. kerliletben, az Orszagut varosrészben talalhato, a Juranyi, a Csalogany, az Eréd és
a Varsanyi Irén utca altal hatarolt tombben. A teriileten egy volt kézépiskola (alagsor + fszt. + 3 em.) talalhato,
jelenleg inkubatorhazként izemel. Az ,U" alaku éplilet alagsoraban miikddd biifé van, melyhez a hatsokertben
kialakitott terasz is kapcsolodik, a kavézd szerves részeként. Az épiiletnek a Csalogany, a Juranyi és a
Varsanyi Irén utca felél is van bejarata, de a Csalogany utcai jelenleg le van zarva.

9
@

"-;'

0

5 o £ :

a
Az ingatlan szomszédjaban, a Csalogany utca 43. szam alatt, az OTP Ingatlan Zrt. tobbfunkciés tarsashazat
épitett 2017-ben. Az ,U" alaku épliletben a tervek szerint 99 db lakas keriilt megépitésre. Az éplilet foldszintjén
egy nagy LIDL aruhaz, e folott, az elsé emelet egészén, illetve a masodik emelet egy részén irodak kerltek
kialakitasra.
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VAGYONERTEKELES Budapest Il., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

Az Ujépitest épllet zartsorian 6sszeépllt az értékelt ingatlannal a Csalogany utcai oldalon. A jelenlegi bérlé
elmondasa szerint az épitkezés és a foldkiemelések soran repedések jelentek meg a Jurdnyi Haz déli
szarnyan:

§ 5 i {

| ; - 2

i ) -l By “.
. ,;_!! ¥ 7021110,12 R 3 ! 10581013, et LaEN o

Megkozelitése: A telken a Csalogany utca feldli részén, kozterlleten parkold kialakitott. Innen gyalogos
bejarat is nyilik. A Juranyi utca egyiranyu, az utca felél az ingatlannak két bejarata van. A Juranyi utca -
Varsanyi Irén utca sarkén is van bejarat, azonban ezt jelenleg nem hasznaljak. Az esetleges 6voda funkcié
kialakitdsa soran ez a kapu is hasznositva lenne.

Egyéb: Régészeti vagy torténeti jelentdségli védett teriilet (Id. tulajdoni lapon).

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: Budapest Il., Juranyi utca 1-3.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest Il., Juranyi utca 3.
Helyrajzi szama: 13722 -

_Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
Megnevezése: kivett kdzépiskola _
Funkci6 a valésagban: (egykor Kalmar Laszlé Szémitastechnikai

_ Szakkdzépiskola); jelenleg inkubatorhazként miikodik

Ertékelt épiiletrész: Juranyi Haz és udvar, valamint Ovodanak szant

o épiiletrész (063-067 helyiségek) és udvar o
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Vezetékjog 39 m? teriiletre; jogosult: ELMU Halozati Kft.
széljegy:

Az ingatlan belsé udvara kb. 900 m2 nagysagu, melynek hasznélata a leendé bériok megegyezésén mulik. A
Csalogény utcaval hataros oldalon zart, keritett parkolé van kialakitva a kozteriileten kb. 25 auté részére,
melyet jelenleg a FUGE hasznal. Az értékelés soran ezt a kozterlileten 16vS, zart parkolot nem vettik
figyelemebe.

2.3 Azingatlan jellemzdi

A telek ismertetése

Beépitettség: beépitett
Telek alakja: trapéz alaku -
Domborzat: sik -
Novényzet: viacolorral burkolt és flives terilet(i udvar
Kerités: van
Parkolas: kozterlleten dijkoteles vagy a kdzterileten kialakitott zart parkoléban lehetséges

) a Csalogany utca mentén
Ovezeti besorolds:  KESZ szerint: Ln-2/Z-13
Kozmiivek: dsszkdzmiives (Id. kdzmiitérképen a mellékletek kdzott)

1013 Budapest, Attila dt 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest II., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

ll. Juranyi u. 1-3. (13722 hrsz.)
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VAGYONERTEKELES

A felépitmény

Budapest II., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

o B allapot
Epitési éve: Baumgarten Sandor miiépitész tervei szerint 1911-12-ben éplilt
Alapteriilet: Nettd: 6370 m? )
Szintszam: ~alagsor (udvarszint)+ magasféldszint + 3 emelet
Alapozas: savalapozés koranak megfelelé
allapotu
Teherhordd szerkezet:  tégla felmend falazat koranak megfelelé
_ allapotu o
Tetdszerkezet: fa szerkezet(i, magastetd, cserép héjalassal részlegesen cserepet

Lépcsohaz, lépcsok:

az A és B épilletben is van Iépcséhaz (vasbeton
lépcsd), az |. emeleten van atjarasra lehetdség az

cserélték
jo

éplletek kozétt, a Il. emeleten atjarasra nincs
lehetdség.
Lift: csak a B épiiletben van miikddés kdzben nem
o . vizsgaltam -
Nyilaszarok: kapcsolt gerébtokos, fa szerkezetliek, a parkanyok | ablakok cseréje
dilésszoge nem  megfeleld, ezért beazas | javasolt, parkanyok
tapasztalhatd. Az es@viz hatasara az ablakok allapota | javitasa elkezdddott,
is folyamatosan romlik. Beltéri ajtok koruknak | beltéri ajtok
megfeleld allapotl. Helyenként mianyag, hészigetelt | funkcidjuknak
ablakokra cserélték a régieket. megfelelnek
Padozatok: greslap, PVC, lamindlt parketta, parketta, specialis | koruknak megfeleld
- gumiszdnyeg (tanc prébaterem burkolata) | allapotd
Felliletképzés: festett falak, vizes helyiségek csempézettek | kozepes

Energia osztaly:

n.a.

Flitési rendszer:

kézponti FEG kazanok biztositjak, héleadd ontttvas

miikodés kozben nem

és helyenként lapradiatorokkal vizsgaltam
Vilagitas: neon fénycsd jo
Meleg viz: a tetdtéri gépészeti helyiségben elhelyezett | mikédés kdzben nem
gazkazanrdl és egyedi villanybojler felszerelt a Il. | vizsgaltam
emeleten N B
Beosztas: egykori iskola funkciéra kialakitott, nagy lépcséhaz, | jo

széles folyosdkkal, jelenlegi funkcidjanak megfeleld

Jelenlegi hasznositas:

inkubatorhéz

Egyéb (az épiiletill. a ll.

emelet sz6veges
bemutatasa:

Az inkubatorhaz két dsszeépllt éplletrészbdl all. A Csalogany utca feldli az A
épllet a Varsanyi Irén utca feldli pedig a B épiilet. Az épiilettombnek négy
bejarata van, az egyik a Juranyi-Varsanyi Irén utca sarkan (jelenleg zarva
tartjak), ket izemeld bejarat a Juranyi utcaban, valamint egy bejarat a biifé feldli
oldalon a Csalogany utca iranyabdl. A két épilet kotott az |. emeleten van
lehetbseég atjarasra, a tobbi atjaro le van zérva.

A jelenlegi bérlé (FUGE) bekéltézését megelézte egy nagy atalakitas, felljitas.
Azota 220 nm lamindlt parketta keriilt lerakasra, mert a korabbi burkolat
meghibasodott. Az ereszcsatornak folyamatosan lettek javitva, ahol szilkséges
volt az azasok miatt, valamint a kills6 homlokzaton az ereszcsatornak alatti
vakolathibak is. Nyilaszardcsere, illetve gépészetilvillamos atalakitasok is
torténtek. Tervezik, az utcafronti ablakparkanyok javitasat is, mert délésszége

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest !1., Juranyi utca 1-3. (hrsz.: 13722)

miatt, nagy esGzéskor, befele folyik a viz. Emiatt rohamosan romlik az ablakok
és a homlokzat mUiszaki allapota. A nyilaszarok és a tet6 javitasa folyamatban
van.

A f6bejaratok a Juranyi utcardl nyilnak, a porta az A épiiletben van. Az A és B
éplletben tagas lépcséhaz vezet az emeletekre, de lift csak a B épiiletben van.
Az A éplilet alagsoraban biifé, valamint egy nagy szinhazterem és jegypénztar
uzemel.

Az emeletek hasonld kialakitasuak: hosszu folyosérol nyilnak a miteremszobak,
a tanc és szinhazi probatermek, irodak, mihelyek, valamint a vizes helyiségek
és mosdok. Egyes helyiségekben sajat teakonyha vagy mosdo is kialakitott.
burkoltak, az ablakok sotétitettek (pl. Il. em. A. ép. utolso helyisége, valamint B.
ép. két helyisége).

A mellékletek kozott talalhato a részletes alapteriileti kimutatast, mely a rendelkezéstinkre 4l alaprajz alapjan
készlt.

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e folyamatos kihasznéltsaggal izemel e az épllet egyes részei feljitasra
e inkubatorhaz napi forgalma miatt folyamatos szorulnak
a karbantartas
lehetéségek veszélyek
e hosszutavu hozamtermeld ingatlan e a bérd feladia az inkubatorhaz
o kétnagyméretii éplet, jo adottsagokkal, a . mikodtetését, esetleg felhagy a
keriilet szivében karbantartassal és leromlik az épilet
e nagy belsd udvar miiszaki allapota

Erdsségek: belsé tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatian, amelyre lehet épiteni a
jovBben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemz6k, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetéségek: killso tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsillt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot mutato
vevd és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen
tranzakcid keretében, ahol a felek tajékozottan, kortiltekintéen, kényszer nélkil jartak el.
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MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszemek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a termdfoldnek nem minGsilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatéarozasara vonatkozd, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel mddositott, 25/1997.
(VIHl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom mddszerrel kozelitheté meg.
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés

Az Bsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/berleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval tortenik.

A modszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmaddositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

eAz Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

eAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgélo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatianhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonbozé
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezéket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altaléban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaédosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmddositd tényezBként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényez6 vehet6 fel, amely az
0sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmddositd tényezdk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktdra

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

O OO 0 0 0O

oAz értékelésben az értékmodositd tényez6k kozill az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kel tiintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmaodositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.
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Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatian méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel6, az egész ingatlanra vonatkozd 6sszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlilet és a felépitmények kiilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatian jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése erdekében
felmeriilo kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlit adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az Osszehasonlitd adatokbél korrekciés tényezék alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevetelekbdl
levonjuk a bériére at nem harithaté, rendszeres kiadasokat és a kihasznélatlansagbo!l adodo atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcitja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szerepl6k
altal elvart megtérilési rataval egyenl6.

A t6késitési hozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az Ugynevezett felépitéses
modszert (build-up) alkaimaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezettség( tranzakcios
adatok, melyek alapjan az dsszehasonlito modszerrel meghatarozhaté lenne a hozamrata. A felépitéses
modszerrel a rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak 6sszegeként adédik. Kiindulasként a 15
éves futamidejii Magyar Allamkatvény aktualis MNB referenciahozamat vettiik figyelembe, amely jol jellemzi
a kockazatmentes hozamot és az orszag kockézattal kapcsolatos tényezbket. Az egyéb kockazatok es
kéltségek kozott a tranzakcids koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a regionalis
kockazatot vettiik figyelembe.

Koltség alapu értékelés

A kéltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan potlasi/ijraépitési kdltségébél (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év, vagy karosodott |étesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatéarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4.  Afelépitmeény potiasi vagy Ujraépitési koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
dsszegzése.

A foldtertilet értékét annak ires allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulo modszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason alapulé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a meglév
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévs szerkezetek valtozatlan
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Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egyiittesen: Ujra-el6allitasi koltség.

Az Ujra-el0allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ujra-el6allitasi kdltségébe az épilletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeib6l vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven bellil
készillt el, és ha a bekertilési koltségeket megbizhatdéan dokumentaltak.

Az avulas az idé mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a
gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel novelve adadik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

4.1  Bérleti dij meghatarozas piaci 6sszehasonlité médszerrel

Juranyi Haz (teljes éptilet)

Alapteriilet-kimutatas szintenként
Szintek Teriilet (m2) Bérbeadhato teriilet (m2)*
Alagsor (udvarszint) 6sszesen: 1333,25 1026,11
Magasfoldszint 6sszesen: 1073,10 770,12
|. emelet dsszesen: 131391 944,05
[l. emelet dsszesen: 1323,84 1032,71
1. emelet 6sszesen: 1.326,24 1025,54
Teljes nett6 alapteriilet, kerekitve: 6370 4799
*A bérbeadhatd alapteriilet szamitasanal 20%-ban vettilk figyelembe a kozosen hasznalt teriileteket

Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasara a piaci dsszehasonlito modszert alkalmaztuk. Az egykori
iskolaépliletként, ma pedig inkubatorhazként miikodd éplilet irodafunkciora torténd hasznositasat feltételeztiik.
Tranzakciés adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk. A felhasznélt
0sszehasonlito adatok a keriiletben talalhaté irodak. Az dsszehasonlitas soran figyelembe vettilk az ingatlan
a liftet és kilén soron, a megszokottdl eltérd (-15%-0s) korrekciot alkalmaztunk az inkubatorhaz funkciobol
szarmaz6 hatranyok miatt az alabbi tablazat szerint:
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Az épiilet bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel
Megnevezés 1. 2, 3
Ingatlan cimek Il Jurdnjpiu 1-3 Il Csaloganyu Il. Szénatér Il Kiralyfurdé u
Ingatlan tipusa Jurényi Haz - inkubétorhéz irodaszintek irodahaz irodahéazban iroda
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2021. 1. név 2021. 1. n.év 20211l n.év
Adatforrasa ingatlan.comy/3146388 | ingatian.com/32410895 | ingatlan.com/32279213
Kinalati netto bérleti dij (Ftho) 8833726 3697 024 1123562
Fajlagos bérleti dij (Fho/m2) 4015 4380 4928
Epiilet bérbeadhatd
4 . 4799 2200 844 228
alapteriilete (m°)
Kinalati korrekcio mértéke: -10% 3614 3942 4435
5 szintes régi iskolaépiilet, Vizvérosban,
|?Ienreg fr'nktfbato_rhazkenl | A katf:gonas. B Ve Csbo 16 intes, .2009-t'>en épult, llﬁes.
; uzemel. Ertékelt ingatlan | 7 szintes, liftes, fan-coil | P irodahazban |. emeleti
Szoveges leirds ) ] e , liftes, fan-coil futéssel | . = =
rész 3 helyiség+ udvar egy fiitéssel ellatott ellstottirodahiz iroda kiadd, mely tobb
részének kivételével a  |irodahézban irodaszintek helyiségbdl all
teljes ingatlan kiadok.
Ertekmodosito tényezok
Elhelyezkedés forgaimas :::e '|"°p° ohos hasonlo kedvezobb hasonlé
Korrekcid 0% -10% 0%
Alapteriilet (m?) kisebb kisebb kisebb
Korrekcio 5% -15% -20%
Miiszaki allapot/kategoria 0 kedvezébb kedvezébb kedvezdbb
Korrekcio -15% -15% -15%
: élygara
Parkolasi lehetoség elkeritett parkoloban  {felszini parkolé bérelhetd| kozteruleten dijkoteles meb?r :::?tgan
Korrekcid 0% 5% -5%
Epiilet kialakitasa 5 szint onéllé saintek 6 sant 1. emelet
Korrekcio 0% 0% 5%
Lift "B’ épuletben van van van van
Korrekcio 0% 0% 0%
Osszes komrekcid -20% -35% -35%
Atlag fajlagos bérlet dij (F¥mho) 2719 2891 2563 2883
Inkubérohaz funkcio (jelenlegi
bérlo végai az épiilet
5 A 4 7 -15%
{izemeltetését, karbantartasat,
managementjét)
igalt fajl érleti di
KorrigéltTagiagos berief di 2362 |FUm2hé (bérbeadnat alapteruletre vetitie)
(F¥m*/hd}
Korrigalt bérleti
11335105 Ftheé
dij (Fho) 335
Az ingatlan becsiilt
0 Ft/hé 135 Ftié
bérleti dija, kerekitve: 1130000 © Soni00) .
* Atelek teljes teriiletét a bérleti dij szamitasnal nem vettiik figyelembe, az udvar bérleti dijat kiilon tablazat tartalmazza!
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Udvar

Az épllet mellett kb. 900 m2 nagysagu udvar talalhaté, melynek egy része jelenleg kavézé teraszaként izemel.
Az udvar hasznélati dijanak meghatarozasara a piaci 6sszehasonlité modszert alkalmaztuk. Tranzakcios
adatok nem &lltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk. Az Gsszehasonlitas soran
figyelembe vettik az ingatlan kertileten beliili elhelyezkedését, méretét, alakjat/domborzatat/keritettségét, a
parkolasi lehetdséget, kdzteriileti kapcsolatat, kdzmiellatottsagat a kovetkezd tablazat szerint:

Ateljes udvar bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel
Megnevezés 1. 2, 3
Ingatlan cimek Il Jurdnjiu 1-3 lil Kaszasdulo Il Csalén ut Il Hidegkuti ut 287
Ingatlan tipusa udvar telek telek telek
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 20211l n. év 2021.1ll. n. év 2021. 1. n_év
Adatforrasa ingatian.com/316 17042 [ ingatlan.com/32055130 | ingatian com/31663176
Klnal'atl nettd bérleti dij 1000000 354 331 209213
(Ftho)
Telek terulet (m2) 900 m2 3897 m2 1148 m2 1000 m2
Fajlagos bérleti dij
257 9
(Ftho/m2) e i
Kl.nal'atl korrekeio 10% 231 278 269
meértéke:
Az épulet mogott Anyagtarolasra vagy -
Forgal tt
elhelyezkeds, sik lelekrész|  parkolokent(40 | Viltany kezmavel ellatot t‘e’ E;::Z:::t ;2:2:
Szoveges leiras azingatlan udvara gépjarmi szamara) telek, melyen egy B ’
o P . . | telek kereskedelmi vagy
Gépjarmuvel nem hasanosithat6, kozmi | belonalap talalhato
Py i o g lerakat céljara.
megkozelitheld nélkali terulet.
Ertekmodosito tenyezok
forgal mo
Elhelyezkedés 22 mas;::e ! PONROZ | - edveaitienctd kedvezitienebb kedvezitienebb
Korrekcio 15% 10% 15%
Méret (m?) nagyobb hasonlo hasonlo
Korrekcio 10% 0% 0%
I b
:: ?k alszat. Somborat sik, keritett hasonlo enyhén lejtos, fives terilelenyhén lejtds, fives teriile]
Korrekcio 0% 3% 3%
telken belul fuves telken belul telken belul fuves
lasi leheto Ikeritett parkoldb
Parkoldsi lehetoség Skaiicl parkolaban teruleten betonalapon lehelséges teraleten
Korrekcid 3% 0% 3%
udvarra nem lehet mellékutcardl meliékutcardl
o leti k lat [ foutrol kozelithetd
fogiorlietl kapcsole behajtani e e i megkoelinets megkozelithets
Korrekcio -20% -15% -15%
Kozmiellatottsag 0sszkozmives kozmi nélkuli villany kozm( nélkali
Korrekcio 8% 6% 8%
Osszes komekcid 16% 4% 14%
Korngalt fajlagos bérlet di
e " 288 268 289 307
(Ftm“/ho)
Kormigélt bérleti
. 259136 Fthé
dij (FUho)
paan 259 000 Ftho 3108000  |Ftiev
bérleti dija:
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Ovoda céljara szant teriilet bérleti dijanak meghatarozasa

Alapteriilet-kimutatas az 6vodanak szant teriiletrél
Sorszam Helyiség megnevezése Teriilet (m2) Bérbeadhat teriilet (m2
063 El6tér (ovodanak szant terlilet kizarélagos hasznélatra) 22,35 22,35
064 Raktar (6vodanak szant terillet) 55,50 55,50
065 Raktar (6vodanak szant terillet) 31,38 31,38
066 Raktar (6vodanak szant teriilet) 18,32 18,32
067 Raktar (6vodanak szént teriilet) 14,03 14,03
Ovodanak szant alagsori (udvarszinti) helyiségek 6sszesen, 142 142
kerekitve:

Az dvoda teriiletre a teljes épiilet bérleti dij becslésénél kapott atlag fajlagos bérleti dijjal sz&mitottuk ki a bérleti
dijat (a helyiségek kizarolagos hasznélata eseten).

Ebben az esetben a Juranyi haz bérbeadhatd terlilete és igy a bérleti dija is valtozik.

A két kiilonb6z6 funkcioju teriilet bérleti dijanak alakulasat az alabbi tablazatban mutatjuk be:

. Atlag | Korrigalt v
Netto | pirheadhats| fajlagos | fajlagos | Havibérleti | H3Vi Rerlet
alapteriilet o A B A , . dij kerekitve
(m2) alapteriilet | bérleti dij | bérleti dij | dij (Ft/ho) (Ftho)
(m2) (Ftim2/ho) | (F/m2/ho)
Ovodanak szant teriilet 142 142 2779 394 588 400 000
Juranyi Haz alapteriilete az _
ovodanak szant terilet 6228 4675 2 362 11042220 11000 000
nélkiil
Osszesen: 6370

4.2 Forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas moédszerével

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat a kompetencia miatt végeztiik el a hozamszamitas modszerét
alkalmazva. A jelenleg inkubatorhazként lizemel6 ingatlan épiilete jol kihasznalt, az udvar egy részén kavezo
terasza lizemel. Az emlitett hasznositasok szerint kalkulalt éves bérleti dijak 6sszege adja a telies éves
bevételt, mely alapjan allapitottuk meg az ingatlan feltételezett forgalmi értékét az alabbi tablazat szerint:

Tokesitésilhozam rata Gsszetétel becslése
Megnevezés datum érték
MNB 15 éves kotvény 2021 oktober|{ 4,200%
tranzakciés koltségek 0,500%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 1,000%
tipus kockéazat intézményi 2,000%
regionalis kockéazat Bp Il kerulet | 0,500%
Hozam rata 8,200%]
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A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével
Epulet bérbeadasabol szarmazo becsult éves bevétel 135600000 |Ftév
Udvar bérbeadasabo! szarmazo becsult éves bevétel 3108000 |Ftiév
Eves bevétel osszesen 138708000 |Ft/éy
Veszteség (kiadasi, behajtasi) 8,00%
Tokésitési rata 8.20%
Tokésitett forgalmi érték 1656236098 |Ft
Feltételezett forgalmi érték, kerekitve: 1556 000000 |Ft
VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a Budapest Il. ker., Jurényi utca 1-3. alatti, 13722 hrsz.-( ingatlan bérleti dij meghatarozasat,
valamint a kompetencia érdekében a forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlito- és a hozamszamitas modszerét
alkalmazva.

Fentiek alapjan az értékelés eredménye:

A Juranyi Haz (teljes teriilettel) bérleti dija, 11 300 000 Ft/ho + afa,

kerekitve: azaz tizenegymilli-haromszazezer forint/hé + afa
A fajlagos bérleti dij 6370 m? 1774 Ftim?ho + afa,

nettd alapteriiletre vetitve: azaz ezerhétszazhetvennégy forintth6/m2 + afa
Az udvar fajlagos bérleti dija: 288 Ft/m2/ho + afa,

azaz kettbszaznyolcvannyolc forint/hd/m? + afa

A teljes ingatlan feltételezett forgalmi értéke: 1 556 000 000 Ft + &fa,
azaz egymilliard-otszazétvenhatmillié forint + afa

Amennyiben az épiilet egy része 6vodai célra hasznositott, akkor a bérleti dijak az alabbiak szerint
alakulnak:

Juranyi Haz bérleti dija 6voda tertilete nélkiil, 11 000 000 Ft/h¢ + afa,
kerekitve: azaz tizenegymillié forint/n6 + afa

Ovodanak szant épiiletrész bérleti dija,

kerekitve: 400 000 Ft/ho + &fa,
' azaz négyszazezer forint/h6 + afa
Ovodanak szant épiletrész fajlagos bérleti dija 2 800 Ft/m2/hé + fa,

142 m2 nett6 alapteriiletre vetitve, kerekitve: azaz kettSezer-nyolcszaz forint/hé + 4fa

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékelés csak eqységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok dnalloan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végso értek
kialakitasahoz készilltek!

A bérleti dij nem tartalmazza az lizemeltetési és egyéb koltségeket!

A forgalmi értéket csak a kompetencia érdekében hataroztuk meg, esetleges értékesités esetén Uj
értékbecslés készitése sziikséges!

Budapest, 2021. 12. 29.
Budapest Fovaros \Iagyonuezeto Koamm

| ar&sn Mikodd Reemw .
%\/ , 'Ellenorlzte e 4 )
Bird Zsofia Remén}i Krisztinal’
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzéksz.: 128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

i
Fekéz' y /g{t’{ila

Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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6.

KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok dnalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtokldsa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilbndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
levd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatérozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.

Jogi kdriilmények

Jogi természetl igyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotdl kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerli eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emiliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai meréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabbé a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényezét nem vettlik figyelembe.

Megbizastdl valé fiiggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltél és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostdl
elter, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld kételes a meghizot errdi tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonertékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informéacio kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket es
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodé hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Feleldsséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-komyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeléknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becstilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kdzti alku soran alakulhat ki.

,

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizérolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltetelek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korményhivatala Foldhivatali Fdosztily

Budapest, XTI, Budafoki 1t 59. 1519 Budapest, Pf 415

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat

Megrendelés s2dm: 8000004/221822/2020

2020.06.10
BUDAPEST II.KER. Szektor : 53
Belterilet 13722 helyrajzi szém
1027 BUDAPEST II.KER. Jurdnyi utca 3.
LRESZ
Foldrészlet terilete valtozias eldtt: 2835 (m2) torld hatdrozat:9002/2004
l. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teridlet kat.t.jov, alosztily adatok
miveléai ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
- Kivett kozépiskola 0 2835 0. 0u
1. bejegyzé hatadrozat: 167226/1/1999/95.01.11

Régészeti vagy torténeti jelentdségi védett

terdlet

¥t ulajdoni hanyad: 1/1

BRESZ

torlé hatarozat: 80782/1/1998/99.03.24

bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 18U25/1950/

jogeim: Aallamomitas
jogallas: twlajdonoes
név: MAGYAR ALLAM

cim:

torld hatidrozat: 80782/1/1998/98.03.24

& hanyad: 0/ torld hatarozat:

807€2/1/1998/98.03 .24

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 3%0024/1972/1972.11 .16

jogcim: kezelésbe adas
jogallas: kezeld

torld hatirozat: 80782/1/1998/98.03.24

név: FOV. TANACS vB. MOVELODESIGGYI FOOSZTALY

cim:

1840 BUDAPEST Varoshaz utca 9-11

3. tuvlajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatirozat, érkezésmi idd: 80702/1/1998/98.03.24

jogcim: 1990. évi LXV. tv.
jogallas: tulajcdonoa
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT

107.

§ (23 bek.

cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshé&z vkca 9-11.

MRESZ

1. bejegyzé hatarozat, érkezémyi 1gd®: 150673/3/2010/10 .07 .19

Vezetékjog

39 m2 teriletre.

jogosult:
név: ELMJ HALOZATI KEI:
cim

: 1132 BUDAPEST Vaci 4t 72-74.

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat, kozmiitérkép

Budipest Fovaros Komiging hivataky X1 Kenilet Hiv ataka
Budapest. XI.. Budafokiut 59. 1519 Budapest. Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2019.01.28 15.46:07 _
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Az ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas
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Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 28/2019. (XI. 27.) nkormanyzati
rendelete Budapest Févaros I, keriiletének Epitési Szabalyzatardl

56. Az Ln-2 jelii épitési ovezetek részletes eloirasai

71. § (1) A Ln-2/Z es Ln-2/0 jelu epitesi ovezetek jellemzden lakoepuletek
elhelyezesere szol]gélnak, ahol a beepites1 mod - a Rendelet vonatkozo szabalyai
szerini epulet-elhelyezéssel - a jelolesnek megfeleloen zartsoru vagy
oldalhataron allo.

b(2) Az 1n-2/Z-10 epitési ovezetre csak a 67-71. § ovezeh rendelkezeseit kell
etartani.

(3) Az alabbi epitesi ovezetekre a 67-71. § ovezeti rendelkezéseit kell betartan,
tovabba épiiletkoz es epulethézag is létesitheto:

a) Ln-2/2-2,

b) In-2/Z-3,

¢) Ln-2/Z-1,

d) Ln-2/Z-5,

e)In-2/Z-6,

f) Ln-2/Z-9,

¢)Ln-2/Z-11,

h) Ln-2/Z-12,

i) Ln-2/0-1.
ahf‘}l) Az Ln-2/Z-1 epitési ovezet a 68. §-ban meghatarozottak elhelyezésere szolgal,

0

a) epiiletkoz es epiilethezag 1s letesitheto;

b) a kereskedelmi celu rendeltetes altwlanos szintterulete telkenkent legfeljebb
3.000 m? lehet.

(5) Ln-2/Z-7 és az In-2/Z-8 €pitesi oOvezet a 68. §-ban meghatarozottak
elhelyezeseére szolgal, ahol

a) kereskedelmi rendeltetes telkenkent legfeljebb a beepitheté telekteriilet

50%-anak megfelels, de legfeljebb 500 m? dltaldnos santterilettel letesitheto;

b) az Ln-2/Z-7 epitési ovezetben tovabba az épiiletmagassag 14955 hrsz-u
ingatlanon nem haladhatja meg a 10 métert;

¢) az Ln-2/Z-8 epitesi ovezetben tovabba,

ca) a megengedett Pmu érteket a Szabdlyozasi Terven jelslt magassdgi meretezes
betartasaval egyiitt kell alkalmazm, €s

cb) a 14948/1 hrsz-u ingatlanon a homlokzatmagassag akkor é€rheti el a
Szabalyozasi Terven zarojelben meghatarozott 13, 5 metert, ha 14949 hrsz-u

6) Az In-2/Z-13, In-
elhelyezesere szolgal, ahol
a) u) lakas a kozterilet fele nezoen a meglevo, vagy a tervezett epiilet elsé emeleten
sem alakithato ki;
b) epliletkoz €s epiilethezag is letesitheto:

c) kereskedelmi rendeltetes telkenkeént legfeljebb a beepitheto telekteriiletnek
megfelelo, de legfeljebb 2.000 m?2 dltaldnos szintteriilettel létesitheto;

e S e=Tankdy 0

2/Z-14, epitesi ovezet a 68. §-ban meghatdrozottak




68. § (1) Epiilet - ha az epitesi 6vezet maskent nem rendelkezik:
a) lakas,

b) szallas jellegu,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) alapintézményi,

e) intezmenyi, ugymint _
ea) nevelési, oktatasi, egeszsegligyi, szocialis,
eb) hiteleti,

ec) kulturalis

ed) igazgatasi, valamint

ee) egyeb intezmenyi,

f) irodai,

¢) a teriilet rendeltetesszertd hasznadlatat nem zavaro hatasu

gu) vendeglato,

gb) sport,

gc) 6ndllo parkoiohaz, melygarazs,

gd) kézmiiparn, vagy termek eldallitasara szolgalo rendeltetes - ha az legfeljebb 2
parkold letesiteset igenyli -, valamint

ye) a lakossag napi alapfoku ellatdsat biztosito egyeb
rendeltetes celjdra letesithetd, mely rendeltetések vagy énallo rendeltetési egysegek -
ha az épitési Gvezet maskent nem szabdlyoz - egy épiileten bellil vegyesen is
kialakithatok, €s az épiilet egészere is vonatkozhatnak.

(2) A (1) bekezdés szerinti 6nalld rendeltetesi egyseg hasznalatahoz,
fenntartasahoz, mikddtetésehez sziikkséges nem felsorolt rendeltetesek is
elhelyezhetsk (kilonosen iroda, raktar, szocidlis blokk, 61t6z6).

(3) Kereskedelmi rendeltetes

a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjen, els6 emeleti szintjen, es

b) telkenkent legfeljebb 6sszesen 2.500 m? dltaldnos szintlerilettel
létesithetd, kiveve, ha az epitesi dvezet maskent rendelkezik.

(4) Nem léetesitheto

a) lakdsrendeltetes olvan udvarbol nyildan, amelyrél mas kozhasznalatu
rendeltetesi egyseg 1s nyilik,

b) a lakofunkcict zavaro hatdsi termelé tevekenyseg, vagy jelentds szallitas:
forgalommal jaro tevekenyseg celjara 6ndllo rendeltetesi egysee'&,t

¢) 6nallo rendeltetesi egysegkent tzemeltetett raktar, vagy raktarepiilet,

d) nagykereskedelmi rendeltetés, -aruhaz,

¢) Uzemanyagtolté allomds, automosd, autoszerviz - sem onalldan, sem mds
rendeltetest eptiletben -,

(5) A telken - ha az epitesi dvezet vagy a Hatodik rész kiegeszito eloirasa
maskent nem rendelkezik -, eqy vagy tobb foepiilet helyezheto el az alabbiak
betartasaval:

a) csak egy foepiilet helyezheté el, amennyiben a telek mérete nem éri el az
eloirt legkisebb telekterilet-meret mastelszereset,

b) az eloirt legkisebb telekteriilet kétszeresénél nagyobb telken a megengedett
legnagyobb beepitettséget - elteré szabalyozds hianyaban - a (6) bekezdeés
betartasaval tobb foepiiletben szabad csak megvalositani.

(6) Egy épiilet brutto beepitett alapteriilete legfeljebb az e’%l‘te's ¢vezetben eldirt
legkisebb teleknagvsagra epithet6 alaptertilet ketszerese lehet, kiveve

a) az ,Al" €s EI" jell €pitesi 6vezetekben, valamint

b) ha az epitési Gvezet vagy a Hatodik rész kiegészité eloirasa maskent
rendelkezik.

(7) Az ujepitési, tobb mint 6 lakast tartalmazo epiiletben minden lakas utan egy,

legalabb 2,0 m?-es tarolot kell biztositani az éptiletben a lakas rendeltetési egysegen
kiviil, 6nallo vagy kézos helyisegben.

(8) Kiszolgalo epilet kizardlag terepszint alatti €pitmenykent alakithatd ka,
kivéve, ha az epitesi ovezet maskent rendelkezik.

(9) A Rendeletben a4ltalanosan megengedett mellekepitmények es kerti
épitmények kézil nem helyezheto el

a) kerti fiirdomedence, kerti zuhanyozo,

b) kerti epitett tizrakchely,

¢) kerti pavilon.



28/2019. (X1.27.) énkormanyzati rendeler 2. meliekiere

2 MELLEKLET Az épitesi & & a6 o eit meg 2. | g
A 8 C [ E F G | H i | 1 1 1 [T x | M| N T o
1 o BEEPITESI PARAMETEREK . MAXIMAUISAN
feihaszndldsi N LETESITHETO ONALLO
2; kategoria: 3 telek az épidet RENDELTETES! EGYSEGEK
tegkisebb legnagyobb legnagyobb SZAMA
3 - E
3. - E g 4 eti E 33 =
Ln-2 % - 2 _ 3z terepszint = |3 ii g
t = E [ 3 ’5 % 3 8 €
3 I & - e = 2 8% % i E S
1l 8| 2| ¥ ¥ <Y 2| 3| %
$lE 8|8 ele| % |ag| Pl%dE|:] s
4 vezetcsoport - [ 3 2 8 £ o r | ge % & :
k] § tE| 2 |<€eel 2 3 -
] &2 L 3 = RJ 2 g £ 8 =
- “»
= g g ‘g g
P 2 2 ha &1 3
5. |eitésiovaer e « - 2 E 2 g d Z E| gsy| =
2 ] g ¥
6. |Ln-2/SZ-1 sz | 1000 [ 20 30 65 20 30 0.75 0.5 95 - 160 - -
7. |Ln-2/52-2 sz | s00 18 - 20 25 10 1 0.7 10.5 - 60 - -
8. |Ln-2/5Z-3 Sz 1000 - - 65 20 30 0.75 0.5 95 - 100 - -
9. |ln-2/5Z-4 sz | 600 - - 20 35 50 1.2 0.75 18 - 200 - -
1/
10. - - - - - S 5 a8
in-2/Z1 bd 20 65 80 2 PP OS Pmu | 100
11 | tn-2/Z2 z - - - 20 65 | 100 3 2/PP1 ] - Pmu | 100 - e
1.25/
12 |tn-2/2-3 z 500 - - 20 65 | 100 2 P Pmu | 60 - -
13. |in-2/2-4 2 - - - 30 45 70 2 135 - Pmu 100 - -
14. | Ln-2/2-5 z - - - 50 40 60 18 1.2 - Pmu 80 - -
15, | tn-2/2-6 Z | 2500 - - 50 20 30 1 0.6 - Pmu | 120 - -
1.25/
16. - - - 5 5 a
tn-2/2-7 z 600 18 20 50 75 25 09 0.63 Pmu | 150
1/
17. | ln-2/2-8 z 600 18 - 20 50 75 2 PPOS 5 Pmu | 120 5 -
1 |in2/29 z - - . 25 | 60 | 4o 3 1'5’;5”’ - | pmu | 200 | - .
65/
19. | Ln-2/2-10 z 500 - - 0 | S| 100 3/538 2/PP1 | - Pmu | 80 - -
65 / 25/
2. [Ln-2/Z-11 z 500 s - 20 [ 5| 100 35/54 e - Pmu | 100 5 5
2.2
2 [n-2/2-13 z | 1500 - . 20 75 | 100 35 . - Pmu | 150 - -
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Alapteriilet-kimutatas

Alapteriilet-kimutatas

Az afapteruiet-kimutatds a rendes.ezésinkre &0 (Berecz Knszuna E-07-0375 ahal készitette) 2012 05 ataprazok alap/an kettek fekunietse!

Sorszam Szint Helyiség megnevezése Burkolat | Terilet (m2) % Bérbeadhato teriilet (m2)
001 alagsor Eidiér gressiap 1527 | 20% 3.05
T2 alagsor Takartgszerar gressiap 533 | 20% 1,07
¥ 003 alagsor EiGer gressiap 255 | 20% 0.51
" 004 alagsor Feri WC gresslap 750 | 20% 1,58
Y005 alagsor NG WC gressiap 711 20% 142
U006 alagsor Kavézo gressiap 1588 | 100% 15.88
Y007 alagsor EiGkés2id gressiap 540 | 100% 5,40
" 008 alagsor Kavézo gresslap 87,78 | 100% 87.78
" 009 alagsor Otoz6 (hizardlagos hasznalan) gresslap 524 | 100% 524
T010 alagsor 2Zukanyz6 {zardlages hasznalat) gressiap 337 | 100% 337
Toon alagscr WC (hzardlagos hasznalai) gressiap 120 | 100% 1,20
o012 alagsor Kozehedd (hzardiagos hasznalaw) gressiap 1175 | 100% 11,75
T alagsor EGiér gresslap 920 | 20% 1,86
Tp1a alagsor Gazéra pve 738 | 20% 1,48
015 aagsor Klubszoba laminak parkeza 52.06 100% 52,06
Y016 alagsor Kozieketo (kzardlagos hasznala) gresslap 3186 | 100% 3186
o7 alagsor Klubszoba gressiap 3627 | 100% 36.27
018/A alagsor Ralcar gresslap 2.85 100% 285

0188 alagsor Koziekedo (hzardlagos hasznalal) gresslap 6,00 100% 6.00

018/C alagsor KozZiekedd (kzardlagos haszndla) gressiap 6.75 100% 6.75

¥ o019 alagsor Pora gressiap 563 | 20% 1,13
" 020 alagsor EiG#r gresslap 1825 | 20% 3.65
T021 alagsor Eig#r gresslap 2410 | 20% 482
T2 alagsor Rakear gresslap 802 | 20% 1.60
023 alagsor Koziekedd (kizardlagos hasznalal) gresslap 30.31 100% 30,31
¥ 024 alagsor EiGr gresslap 485 | 20% 0,97
025 alagsor Mozgassérit WC gressiap 654 | 20% 1,31
T 02 alagsor Taro gresslap 539 | 20% 1,08
T o7 alagsor Paktar pve 4542 | 100% 45,42
¥ 02 alagsor EG%r gresslap 455 | 20% 0,91
02 alagsor NGiWC gresslap 730 | 20% 1.46
¥ 03 alagsor FériWC gresslap 1028 | 20% 2,06
Y alagsor Téroib beton 813 | 20% 1.63
¥ 032 alaqsor Tarcl beton 698 | 20% 1.40
T on alagsor Prébaerem indleum 21515 | 100% 215,15
¥ 034 alagsor Rakiar gresslap 1261 | 100% 12.61
¥ 035 alagsor Rakar pve 981 | 100% 9.81
Y03 alagsor Taro pve 1.20 | 100% 1.20
To031 alagsor Eigsér (kzardlagos hasznala) gressiap 830 | 100% 8.30
7 038 alagsor WC (kzardlagos hasznalaw) gressiap 530 | 100% 530
¥ 039 alagsor Zuhanyzd (kizardlagos hasznala) gresslap 352 100% 3.52
7040 alagsor Kozlekedd (kizdrdlagos hasznalan) gressiap 529 | 100% 5,20
T alagser Eicr (kzardlagos haszndlat) gresslap 11,99 | 100% 11.99
7042 alagsor Mosco (kzardlagos hasznalat) gresslap 312 | 100% 3.12
043 alagsor Mosco (hzardlagos haszndlati) gresslap 393 | 100% 393
Tpas alagsor Takartoszerar gresslap 235 | 100% 235
" 045 alagsor Nei 61020 (hizdrdlagos hasznalal) gresslap 1800 | 100% 18,00
T 046 alagsor Férf 6hoz6 (hzardlagos hasznalat) gressiap 1840 | 100% 18,40
U471 alagsor Rakear parkeza 1531 | 100% 15.31
T 048 alagsor Kozlehedd (kzarolagos hasznalai) PVC 638 | 100% 5.38
¥ 049 alagsor Kozieheds (hizardlagos hasznala) gresslap 9.10 | 100% 9,10
" 050 alagsor Koziekedo gresslap 104 | 20% 221
F0s alagsor EiGir gresslap 21,11 20% 422
T052 alagscr Eidér gressiap 20,96 20% 419
¥ 053 alagsor Taroh gressiap 777 | 100% 7.77
¥ 054 alagsor Pora gresslap 253 | 20% 0.51
¥ 0ss alagscr Tarol gresslap 1,26 | 100% 1,26
T 056 alagsor Lt 830 | 20% 1,66
" os7 alagsor Rakar gressiap 1503 | 20% 30t
058 é5059{ alagsor lezart helyiség : 3115 | 20% 6.23
T 060 alagsor Koziekecd gresslap 8660 | 20% 17,32
"6t alagsor Ralcar parkeza 6541 | 100% 65.41
T062 alagsor Raksar parketa 6376 | 100% 63,76
T8 alagsor EXr (Gvodanak szan: wrulet) gressiap 2235 | 20% 447
¥ 064 alagsor Raliar (Gvodanak szanterulel) parkeza 5550 | 100% 55,50
T 085 glagsor Raksar (6vodanak szant erues) parketa 3138 [ 100% 31,38
F 066 alagsor Rakiar (ovodanak szant erutel) parkeza 18.32 | 100% 18,32
o067 alagsor Paksar (Gvodanak szant eries) parkeza 1403 | 100% 14,03
Alagsor gsszesen: 133325 102611




100 magasfoldszin Lépcso gressiap 20.23 20% 4,05
101 magasfoldszint Elotér gressiap 977 20% 1,95
102 magasfoldszint Zuhanyzo gresslap 347 20% 0,69
103 |magasfoidsaint WC gressiap 1.67 20% 0,33
104 magasfoldszint Szoba gressiap 11,20 100% 11,20

105 magasfoldszint - - 20% -
106 | magasfoldszint Szoba laminat parkeza 27.40 100% 27,40
107 | magasfoldsaint]  Koziekedo (kizardlagos haszndla) | laminak parketa 9.93 100% 9.93
108 |magasfoldszint Iroda laminak parketa 14,92 100% 14,92
109 |magasfoldszint lroda laminak parkeza 11.86 100% 11.86
110 jmagasoldszint Iroda laminak: parkeza 12,34 100% 12.34
11 magasfoidszint Iroda laminak parkeza 11.18 100% 11,18
112 magasfoldszint Iroda laminak parketa 11,92 100% 11,92
113 | magasfoldszint Tarold gresslap 5.64 100% 5.64
114 magasfoldszint Tarolo gressiap 3,00 100% 3.00
115 magasholdszint Kozlekedo gresslap 45,58 20% 9,12
116 §magasfoldszint Probaterem lindleum 03,87 100% 03,87
117 | magasboldszint Ohoz0 kndleum 3749 100% 37,49
118 | magasfoldszint Eloer gressiap 21,65 20% 433
119 magasfoidszint Lépcsd gressiap 32,65 20% 6.53
120 | magasfoidszint Kozlekedo gresslap 30,69 20% 6,14
121 magasfoldszint Iroda laminak parkeza 38,10 100% 38,10
122 |magasoldszint Targyalo laminak parketa 25,08 100% 25,08
123 | magasfoldszint Raktar gressiap 14,15 100% 14,15
124 magasfoldszint Elcer gressiap 6,19 20% 1,24
126 magasfoldszint N6t mosdo gressiap 867 20% 1,73
126 | magasioldszint Eloér gressiap 284 20% 0,57
127 magasioldsaint Ferfi mosdd gressiap 4,16 20% 0,83
128 |magasfoldszint Tarold gressiap 447 100% 4,47
129  |magasfokiszint Kozlekedo gressiap 26,36 20% 527
130 magasfoldszint Rakiar gresstap 12,70 100% 12.70
131 magasfoldszint Rakar gressiap 24,02 100% 24.02
132 | magasioldszint Iroda laminak parheia 64,52 100% 64.52
133 | magasfoldszint Eioer gressiap 2041 20% 4,08
134 magasfoldszini Lt 833 20% 1.67
135 | magasfoldszint Lépcso gresslap 32,20 20% 6,44
136 | magasfoldszint Iroda laminak parketa 17.19 100% 17,19
137 magasioldszint Iroda laminak parheta 26,92 100% 26,92
138 | magasfoldszint Iroda laminak parkeza 20,41 100% 20.41
139 | magasfoidszint froda laminah parkeza 23,07 100% 23,07
140 magasfoldszint Iroda laminak parkeza 43,63 100% 43,63
141 magasfoldszint Tarold gresslap 1,00 100% 1,00
142 és 143 | magasfoldszint Kozlekedo gressiap 56,78 20% 11,36
144 magasfoldszint Kozlekedo gressiap 34.81 20% 6,96
145 | magasboldszint 0r0z0 (kizarolagos hasznalau) parketa 39,21 100% 39,21
146 magastoldszint Probaterem findleum 73,24 100% 7324
147 magasfoldszin Rakiar parkeza 15,92 100% 15,92
148 | magasfoldszint Mosdo gressiap 12,26 20% 2,45
Magasiidszint sszesen. 1073,10 770,12




200 1. emelet Lepcso gressiap 20,56 20% 411
201 | emele Probaterem parketa 24,01 100% 24,01
202 1. emele: Probaterem parheza 86,30 | 100% 66,30
203 |_emelet Rakir parkesa 28.29 100% 28,29
204 | emelet Kozleked6 (kzardlagos hasznalan) parkeza 1.19 100% 1.19
205 |_emeler WC (kzardlagos hasznalay) gressiap 1,10 100% 1.10
206 | emele: WC (kzarolagos hasznalaw) gresslap 0.93 100% 0.93
207 | emelet Mosdo (keardlagos hasznalaws) gressiap 362 100% 3,62
208 | emelet Iroda parketa 10.86 | 100% 10,86
209 | emelet Kozlekedd gresslap 38,33 20% 7.87
210 I emelet Iroda parteta 2344 | 100% 2344
211 . emelet Iroda parkeza 2003 | 100% 20.03
212 1. emelet Iroda parkeza 2339 | 100% 2339
213 1 emelet Iroda parketa 2660 | 100% 26.60
214 1 emele: froda parteta 4023 | 100% 40.23

215 i emele! - - 20% -
216 I emele! Kozlekedd gressiap 10,10 20% 2,02
217 1 emelet EiGr gressiap 1872 | 20% 374
218 1. emelet Lépesd gresslap 3265 | 20% 6,53
219 1_emelet Probaterem parketa §5,12 100% 65,12
220 1 emele! Probaerem parheta 6546 100% 95,46

21 1 emele: . } 20% .
222 | emelet Probaterem parketa 5042 | 100% 50,42
223 | emelet Probaserem parketa 65,53 100% 6553
224 1 emele: Kozlekedd gresslap 13095 | 20% 26,19
225 | emelet Férf mosdd gressiap 3.21 20% 0,64
226 | emelet Féri WC gressiap 9,90 20% 1.98
227 | _emelet Mosdo gresslap 218 20% 044
228 | emelet 2Zuhanyz6 gresslap 1,59 20% 0,32
229 I emele: NGi mosdo gresslap 5,81 20% 1,16
230 I emelet NotWC gressiap 15,46 20% 3.09
231 |_emele MNOi m0ozgassérut mosdo gressiap 12,13 20% 243
V232 I emelet Férf mosdo gresslap 13,11 20% 2,62
Y233 | emelet Rakiar gresslap 1335 | 100% 13,35
" 24 | emeles E1GBr gresslap 2013 | 20% 4,03
s I_emelet Lt 830 | 20% 1,66
Y23 | emelet Lépcsd gresslap 3220 | 20% 6,44
F: | emelel Probaterem parkeza §6.74 | 100% 66,74
7238 i emele! Probaterem parketa 67.25 | 100% 67,25
7239 ! emelet Raktar gresslap 118 | 100% 1,16
7240 I_emelet Kozlekedo gresslap 8599 | 20% 17,20
U241 | emelet Raktar parketa 2024 | 100% 20.24
Y242 I emele: Prébaerem parketa 5535 | 100% 55.35
V243 1. emelet Prébaerem parketa 5812 | 100% 58,12
aFr 1. emele; Rakir parketa 1637 | 100% 16,37
Y s 1 emele; Raldar parketa 549 | 100% 6,49
I. emelet osszesen: 131391 844,05




" 300 il emelet Lépeso gressiap 2056 | 20% 411
Y301 il. emelet Oroz6 parketa 16,59 [ 100% 16,59
7302 I1. emelet Iroda parkeza 10,89 | 100% 10,89
7303 II. emelet Probaterem PVC 9523 | 100% 95,23
T304 Ii. emelet Iroda laminah parkea 4579 | 100% 45,79
Y305 II. emelet Iroda laminat parkeza 4409 | 100% 44,09
7306 II. emeler Iroda laminat parkeza 4550 | 100% 45,50
307/A 1. emelet Koziekedt (kizardlagos hasznalau) gresslap 22,84 100% 22,84
307/8 Il. emelet Koziekedo gressiap 50,33 20% 10,07
Y308 Il, emele: Eigr gresslap 16,15 | 20% 323
T 309 Il emelet Lépcsd gresslap 3265 | 20% 6,53
7310 Ii. emelet Kozlekedd gressiap 3389 | 20% 6,78
7N II. emelet Prébaterem pve 6512 | 100% 65,12
T2 Il. emelet Probaserem pve 22548 | 100% 22548
7313 II. emelet EiGér gresslap 314 | 100% 3,14
7314 II, emelet Mosdd gresslap 264 | 100% 264
Y315 il emelet Probaterem PVC 6553 | 100% 65,53
7316 II. emelet Eigr gresslap 284 | 20% 0,57
i II. emelet Férf mosdd gresslap 960 | 20% 1,92
T8 Ii. emelet Zuhanyzé gressiap 350 | 20% 072
U319 II. emelet EiGiér gressiap 581 20% 1,18
7320 1. emelet NGi mosdd gresslap 9,15 20% 183
ro321 II. emelet iroda parketa 16,68 | 100% 16,68
322 Il. emelet WwC gresslap 12,41 20% 248
Y323 I1. emelet We gressiap 937 | 20% 187
324 It emelet Koziekedd gresslap 2149 | 20% 430
325 Il. emelet Eloer gressiap 20,13 20% 4,03
326 II. emelet Lépcsd gresslap 3220 | 20% 6,44
327 Il emelet Lt 830 | 20% 1,66
328 II. emelet Koziekedd gresslap 7544 | 20% 15,09
329 1. emelet Probaterem parketa 135,43 100% 135,43
330 1| emeles Ratar parketa 41,32 100% 41,32
33 Il. emelet Koziekedo (kizardlagos hasznalaw) gressiap 16,74 100% 16,74
332 Il. emelet Iroda gresslap 28,10 100% 28,10

333 II. emelet g . 20% g
334 1I. emelet Ircda gressiap 13,61 100% 13,61
335 Il emelet Ircda gresslap 12,32 100% 12,32
336 Il emelet Eigier gresslap 2,85 100% 285
337 1. emelet Eiger gresslap 2,32 100% 2,32
338 Il emelet Eicer gresslap 13,60 100% 13,60
339 Il. emelet Rakar gressiap 34,12 100% 34,12
Il. emelet 6sszesen: 1323,84 103271




" 400 Il emelet Lépcsd gressiap 21,12 20% 422
7401 111, emelet EiGr gresslap 6.29 20% 1.26
7402 IIl. emelet Lépesd gressiap 369 20% 0.74
7403 111 emetet Iroda gresslap 19,95 100% 19,85
404/A Il emelet Tealonyha gressiap 13,21 100% 13.21

404/B Il. emetet Kozlekedd (hzardlagos hasznalau) gressiap 7.19 100% 7.19

7405 111 emelet Probaierem gressiap 62,52 100% 52,52
7408 III. emelet Iroda gresslap 15,87 100% 15,87
va07 It emelet iroda gressiap 16,00 100% 15.00
7408 Ii}. emelet lroda laminat parkesa 2352 100% 2352
7409 i1t emelet ltoda lamindk parkeza 23,86 100% 23.86
U410 1. emeles Iroda laminak parketa 23,12 100% 2312
A ii. emelet lroda laminat parkeza 23,15 100% 23.15
7412 . emelet iroda laminat parkeza 4238 100% 4238
413 il emelet Kozlehedd gresslap 49,25 20% 9.85
U414 _emetet Efdr gressiap 16,15 20% 323
Y415 1. emelet Lépesd gressiap 32,65 20% 6,53
U416 1. emelet Kozlekedd gressiap 28,09 20% 562
i 1. emele: Rataar gresslap 4,29 100% 429
U418 1. emeles Ircda parketa 26,52 100% 26.52
419 1. emelet lroda parkesa 4250 100% 42,50
Y420 1. emelet Palar pye 16,82 100% 16.82
YA 1l emele: Mosed gresslap 3,05 20% 0.61
T4 1ll_emelet WC gressiap 6.45 20% 1.29
V4 1. emelet Ralar parkeia 11,45 100% 11.45
7404 Il emeles Tarcierem parkesa 212.36 100% 212.36
7825 1. emelet Otoz6 (hzdrélages haszralan) parkela 8,82 100% 882
" 42 11l emelet Mosdo (Mearélagos hasznalali gresslap 326 100% 326
a7 111, emelet NG mosdd gresslap 12.64 20% 253
) 11l emeler Férl mosdd gresslap 480 20% 0,96
74 11l emelet FériWC gresslap 7.36 20% 147
7430 11l emelet EloBr gresslap 12,83 20% 257
743 11l emelet Koziekedd gresslap 20,22 20% 4,04
sy 11l emee; Targyalo pve 18,70 100% 18,70
7433 IIl_emetet froda parkesa 46.05 100% 46.05
Y434 111 emelet Lépcsd gressiap 32,15 20% 65,43
Y435 111, emelet Eio#r gressiap 19,65 20% 3,93
" 436 IIl emelet Lt 8,30 20% 1,66
Y437 1l emelet Probaerem parketa 58,12 100% 58,12
7438 Il emelet Probaerem parketa 76.85 100% 76.85
Y439 111, emetet Koziekedd gressiap 60,66 20% 12,13
Y440 i, emelet Ralgir gressiap 1,24 100% 1,24
Yan i1 emelet Ei0ir (hzarlagos hasznalas) parketa 18,09 100% 18,09
Y442 H._emelet Tancerem parhera 101,74 100% 101,74
Y443 i emelet Ralaar parkeza 14,74 100% 14,74
7 a4 . emele: Paglastelard beson 5,60 20% 1,12
Y445 lll._emelet Olozo (hzardlagos hasznalau) parkeia 18.05 100% 18.05
7446 1. emelet Koziekeco gressiap 24,92 20% 4,98
111, emelet Gsszesen: 132624 102554

Teljes nettd alapterulet, kerekitve: 6370 :Iealﬁse:;:: Kera 4799

a bérbeadhato alapterulet szamitasanal 20 %-ban vettuk figyelembe a kozosen hasznalt teruleteket
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