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A tervezett bolcsédének kijelolt épiiletrész
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Alapterilet kimutatasok

Alapteriilet-kimutatas szintenként

Szintek Nett6 teriilet (m2) | Bérbeadhato teriilet (m2)

Alagsor (udvarszint) FUGE hasznalataban: 944,75 724,76
Magasfoldszint dsszesen: 1073,10 743,03
I. emelet sszesen: 1313,91 917,54
Il. emelet fsszesen: 1323,84 1.006,71
[Il. emelet dsszesen: 1.326,24 996,42
FUGE altal hasznalt alapteriilet, kerekitve: 5982 4 388

Alagsor (udvarszint) bélcséde hasznalataban: 389,00 389,00
Bolcs6dének szant ingatlanrész, kerekitve: 389 389




A tervezett bolcsédének kijelolt udvar




ONKORMANYZATI BOLCSODE KIALAKITASA

Epitészeti Tanulmanyterv
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Epitészeti miiszaki leiras
Budapest Il. ker. Juranyi u. 1-3. — Varsanyi Irén u. 36. sz.

(Hrsz.: 13722)

El6zmények / megbizas:

- Jelen épitészeti tanulmanyterv készitése soran annak a kérdésnek a vizsgdlata volt a
feladat, hogy a cim szerinti épllet foldszintjének egy meghatdrozott, kijelolt részén
lehet-e illetve hogyan lehet egy bolcs6dét kialakitani.

- E célra az éplilet észak-nyugati sarkan, a Varsanyi utca — Jurdnyi utca sarkanal |évé
foldszinti terlletet jelolték ki, mely belsé udvarhoz kijarattal csatlakozik.

- Tovébbiigény volt, hogy a leend6 bdlcséde bejarata az utcasarkon talalhaté meglévé
bejaraton at legyen kialakitva.

7 sr

Meglévd allapot leirasa — helyszini adottsagok:

- Az éplilet az utcai telekhataraira épitett, hdrom utcdra néz6 sarokhaz. Jelenleg
kihasznalatlan bels6 udvarral rendelkezik, mely a szomszédos beépitések iranyaban a
szomszéd udvarokkal légtérben csatlakozik. Pl.: a Varsanyi Bélcséde iranyaban (1027
Budapest, Varsanyi Irén utca 32.)

- Aszdban forgd lehatarolt teriilet jelenleg kulturalis intézmény haszndlatdban all.
Személyforgalmi bejarata az éplilet Juranyi utca fel6li f6bejaratanak el6terébdl nyilik.
Ebbdl az el6térbdl nyilik az egész éplletet kiszolgald [épcs6haz és lift is.

- Akllénb6z6 funkcidju helyiségek egy a teriilet egészén végigfutd - kihasznalatlanul
terjengds - folyosadrdl nyilnak, mely az udvarra is kdzvetlen kijarattal rendelkezik. A
terilet belsé terei elhanyagoltak.

- Jelen tervezés a beépités, hasznositds lehetGségének, alaprajzi kialakitas
lehet6ségének vizsgalatara vonatkozik, illetve erre szoritkozik, az éptlet
szerkezeteinek és infrastrukturdjanak vizsgalatara nem terjed ki. Tovabbiakban ezek
vizsgalandodk.

- Az épliletrész altalanos mdszaki adllaga szemrevételezés alapjan elfogadhaténak

nevezhetd, belsd terei azonban elhanyagoltak, kisebb — nagyobb belsé atalakitas
jegyeit mutatjak.
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- A bolcs6de kialakitas szempontjabdl tovabbi meghatdrozé adottsag az éplilet
tartdszerkezeti rendszere, meglévé féfalainak rendszere, melyet magtartandé
adottsagként kell kezelni.

- Az épliletszarnyak két traktusos tartdszerkezeti kialakitasuak: az utca fel6li traktus
6,30 m fesztavolsagu — itt talalhatdk a nagyméret terek, nagyméret( helyiségek.
Az udvar fel6li traktus szélessége - melyet a folyosé foglal el 3,0 m szélességd.

- AKkijel6lt bejarat: az utcaszint és a bolcséde leend6 padldszintje kozott jelentbs
- 1,40 m szintkiilénbség van, melyet itt csak Iépcsével és lifttel / emelSvel lehet csak
kiszolgalni.

- Vizsgaltuk a rdmpa beépitésének lehetlségét is, azonban rampa beépitése itt nem
képzelhetd el, mivel annak el8irt jelent8s hossza (az elSirt 5-8 % lejtés veend6
figyelembe!) a geometriai adottsagok miatt a méret, a hely nem all rendelkezésre, igy
nem biztosithatd.

Funkcionalis kialakitas:

- Figyelembe veendd, meghatarozé a bolcs6dék kialakitdsdra vonatkozé szabalyozas,
valtozé szabdlyozas, a Magyar Szabvany ,Nevelési intézmények tervezési elGirdsai”
MSZ 24210-1, mint alapszabvany elemeit vettiik figyelembe.

- Afunkcionalis kialakitas lehet&ségét meghatarozza a bejdrat kijelolt fent taglalt helye,
tovabbd a rendelkezésre 4ll6 hasznos alapteriilet nagysaga, mely 357 m?2. Ehhez még
csatlakozik az udvar terilete mely terasz és jatszokert céljara hasznosithaté.

- Asarokbejarat diagonadlisan szimmetrikus belsé alaprajzi elrendezést general illetve
tesz lehet6vé: a baloldalon az igazgatasi gazdasagi szarny, Gzemeltetési szarny
alakithato ki, mig a jobb oldalon kaphat helyet az oktatdsi — nevelési zona.

- Afogadd el6térbdl nyilik a gyermekkocsi tarold, a gyermekdlt6z6-atadd, onnan nyilik
a flirosztd, gyermekmosd, wc. Innen kerlilnek a gyerekek a gyerekszobdakba. Az utcai
oldalon 2 db egybenyithatd gyerekszoba keriil kialakitdsra.

- A gyermekszobaknak ideadlis / szabvanyos esetben kozvetlenil kellene kapcsolddnia a
kerti teraszhoz, illetve a jatszékerthez. Ez a kdzvetlen kapcsolat a helyszini adottsagok
miatt itt nem valdsithaté meg, mivel a gyermekszobdk zénajat a kerttdl elvélasztja a
folyosai terilet. Egy tagas koztes téren keresztiil viszont biztositott a kijutas a
teraszra, kertbe.

- A gyerekszobak kdzelében kap helyet a gondozdi személyzeti szoba, néi 61t6z6,
mosdd,wc. tovabba teakonyha jelleggel kialakitott személyzeti étkez8, amit az udvari
bejarattal rendelkezé talalé / melegitd konyha szolgal ki.
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A melegit6 / talalo konyhaba az ételt a Varsanyi Bolcs6débdl szallitjak be. Itt
megvizsgalandd annak lehet&sége, hogy a szomszéd udvarbdl kaput nyitva
athozhatoé-e az étel?

A jardaszinti el6térbdl nyilik a babakocsival is hasznalhaté-, akadalymentes
hasznalatra is alkalmas felvono / emel6 / Gveglift, valamint az egykaru lépcsé.

Az emeleti el6térbél a Varsanyi utcai szarny oldalan normal hasznalatu férfi-, néi és
akadalymentes kialakitasu mosdé - we, talalhaté. Egy levalasztott folyosordl nyilnak
az utcai oldalon a igazgatdsi helyiségek, az udvari traktusban az el8irt raktarozasi
helyiségek és mosoda.

Osszegzés:

Az éplilet, a helyszin alaprajzi adottsagai, a rendelkezésre all6 terek méretei mellett
korlatozottan biztosithatdk egy szabvanyos 6nallo bolcséde kialakitdsanak feltételei.

A Varsanyi bolcsédével valo egylittm(ikodés esetén azonban mds helyzet dllhat eld: a
kdzos miikodtetés, kozos lzemeltetés esetén még szerencsésebb megitélés ald eshet
a szabvanyos kialakitas.

E célbdl a tovabbiakban meg kell vizsgdlni, egyeztetni kell az illetékesekkel, az
intézményekkel, hogy pontosan mire terjedhet ki / illetve mire kell, hogy kiterjedjen
az elGiranyzott bolcsGdei létesités / a tervezett bbvités szempontjabdl!

Ugyancsak meg kell vizsgalni, hogy az épliletben rendelkezésre allo infrastruktira
milyen mértékig biztositja a mlkodést, illetve mi szorul fejlesztésre e téren!

Budapest, 2021. 09. 23.

Gerencsér Laszlo
okleveles épitészmérnok
vezetGtervez6
E/101-0074
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