


 

 

A tervezett bölcsődének kijelölt épületrész  

 

 
 
 

Alapterület kimutatások 
 

Alapterület-kimutatás szintenként 

Szintek Nettó terület (m2) Bérbeadható terület (m2) 

Alagsor (udvarszint) FÜGE használatában:                 944,75                                     724,76     

Magasföldszint összesen:             1 073,10                                     743,03     

I. emelet összesen:             1 313,91                                     917,54     

II. emelet összesen:             1 323,84                                  1 006,71     

III. emelet összesen:             1 326,24                                     996,42     

FÜGE által használt alapterület, kerekítve:                   5 982                                       4 388     

Alagsor (udvarszint) bölcsőde használatában:                 389,00                                     389,00     

Bölcsődének szánt ingatlanrész, kerekítve:                      389                                           389     

 
  



 

 

A tervezett bölcsődének kijelölt udvar 
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ÖNKORMÁNYZATI BÖLCSŐDE KIALAKÍTÁSA 

Építészeti Tanulmányterv 
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Építészeti műszaki leírás 

Budapest II. ker. Jurányi u. 1-3. – Varsányi Irén u. 36. sz. 

(Hrsz.: 13722) 

 

 

Előzmények / megbízás: 

- Jelen építészeti tanulmányterv készítése során annak a kérdésnek a vizsgálata volt a 

feladat, hogy a cím szerinti épület földszintjének egy meghatározott, kijelölt részén 

lehet-e illetve hogyan lehet egy bölcsődét kialakítani. 

 

- E célra az épület észak-nyugati sarkán, a Varsányi utca – Jurányi utca sarkánál lévő 

földszinti területet jelölték ki, mely belső udvarhoz kijárattal csatlakozik. 

 

- További igény volt, hogy a leendő bölcsőde bejárata az utcasarkon található meglévő 

bejáraton át legyen kialakítva. 

 

Meglévő állapot leírása – helyszíni adottságok: 

- Az épület az utcai telekhatáraira épített, három utcára néző sarokház. Jelenleg 

kihasználatlan belső udvarral rendelkezik, mely a szomszédos beépítések irányában a 

szomszéd udvarokkal légtérben csatlakozik. Pl.: a Varsányi Bölcsőde irányában (1027 

Budapest, Varsányi Irén utca 32.) 

 

- A szóban forgó lehatárolt terület jelenleg kulturális intézmény használatában áll. 

Személyforgalmi bejárata az épület Jurányi utca felőli főbejáratának előteréből nyílik. 

Ebből az előtérből nyílik az egész épületet kiszolgáló lépcsőház és lift is. 

 

- A különböző funkciójú helyiségek egy a terület egészén végigfutó - kihasználatlanul 

terjengős - folyosóról nyílnak, mely az udvarra is közvetlen kijárattal rendelkezik. A 

terület belső terei elhanyagoltak. 

 

- Jelen tervezés a beépítés, hasznosítás lehetőségének, alaprajzi kialakítás 

lehetőségének vizsgálatára vonatkozik, illetve erre szorítkozik, az épület 

szerkezeteinek és infrastruktúrájának vizsgálatára nem terjed ki. Továbbiakban ezek 

vizsgálandók. 

 

- Az épületrész általános műszaki állaga szemrevételezés alapján elfogadhatónak 

nevezhető, belső terei azonban elhanyagoltak, kisebb – nagyobb belső átalakítás 

jegyeit mutatják.  
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- A bölcsőde kialakítás szempontjából további meghatározó adottság az épület 

tartószerkezeti rendszere, meglévő főfalainak rendszere, melyet magtartandó 

adottságként kell kezelni. 

 

- Az épületszárnyak két traktusos tartószerkezeti kialakításúak: az utca felőli traktus 

6,30 m fesztávolságú – itt találhatók a nagyméretű terek, nagyméretű helyiségek.  

Az udvar felőli traktus szélessége - melyet a folyosó foglal el 3,0 m szélességű. 

 

- A kijelölt bejárat: az utcaszint és a bölcsőde leendő padlószintje között jelentős  

- 1,40 m szintkülönbség van, melyet itt csak lépcsővel és lifttel / emelővel lehet csak 

kiszolgálni.  

 

- Vizsgáltuk a rámpa beépítésének lehetőségét is, azonban rámpa beépítése itt nem 

képzelhető el, mivel annak előírt jelentős hossza (az előírt 5-8 % lejtés veendő 

figyelembe!) a geometriai adottságok miatt a méret, a hely nem áll rendelkezésre, így 

nem biztosítható. 

 

Funkcionális kialakítás: 

- Figyelembe veendő, meghatározó a bölcsődék kialakítására vonatkozó szabályozás, 

változó szabályozás, a Magyar Szabvány „Nevelési intézmények tervezési előírásai” 

MSZ 24210-1, mint alapszabvány elemeit vettük figyelembe. 

 

- A funkcionális kialakítás lehetőségét meghatározza a bejárat kijelölt fent taglalt helye, 

továbbá a rendelkezésre álló hasznos alapterület nagysága, mely 357 m2. Ehhez még 

csatlakozik az udvar területe mely terasz és játszókert céljára hasznosítható. 

 

- A sarokbejárat diagonálisan szimmetrikus belső alaprajzi elrendezést generál illetve 

tesz lehetővé: a baloldalon az igazgatási gazdasági szárny, üzemeltetési szárny 

alakítható ki, míg a jobb oldalon kaphat helyet az oktatási – nevelési zóna. 

 

- A fogadó előtérből nyílik a gyermekkocsi tároló, a gyermeköltöző-átadó, onnan nyílik 

a fürösztő, gyermekmosó, wc. Innen kerülnek a gyerekek a gyerekszobákba. Az utcai 

oldalon 2 db egybenyitható gyerekszoba kerül kialakításra.  

 

- A gyermekszobáknak ideális / szabványos esetben közvetlenül kellene kapcsolódnia a 

kerti teraszhoz, illetve a játszókerthez. Ez a közvetlen kapcsolat a helyszíni adottságok 

miatt itt nem valósítható meg, mivel a gyermekszobák zónáját a kerttől elválasztja a 

folyosói terület. Egy tágas köztes téren keresztül viszont biztosított a kijutás a 

teraszra, kertbe. 

 

- A gyerekszobák közelében kap helyet a gondozói személyzeti szoba, női öltöző, 

mosdó,wc. továbbá teakonyha jelleggel kialakított személyzeti étkező, amit az udvari 

bejárattal rendelkező tálaló / melegítő konyha szolgál ki.  
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- A melegítő / tálaló konyhába az ételt a Varsányi Bölcsődéből szállítják be. Itt 

megvizsgálandó annak lehetősége, hogy a szomszéd udvarból kaput nyitva 

áthozható-e az étel? 

 

- A járdaszinti előtérből nyílik a babakocsival is használható-, akadálymentes 

használatra is alkalmas felvonó / emelő / üveglift, valamint az egykarú lépcső. 

 

- Az emeleti előtérből a Varsányi utcai szárny oldalán normál használatú férfi-, női és 

akadálymentes kialakítású mosdó - wc, található. Egy leválasztott folyosóról nyílnak 

az utcai oldalon a igazgatási helyiségek, az udvari traktusban az előírt raktározási 

helyiségek és mosoda. 

 

Összegzés: 

- Az épület, a helyszín alaprajzi adottságai, a rendelkezésre álló terek méretei mellett 

korlátozottan biztosíthatók egy szabványos önálló bölcsőde kialakításának feltételei. 

 

- A Varsányi bölcsődével való együttműködés esetén azonban más helyzet állhat elő: a 

közös működtetés, közös üzemeltetés esetén még szerencsésebb megítélés alá eshet 

a szabványos kialakítás.  

 

- E célból a továbbiakban meg kell vizsgálni, egyeztetni kell az illetékesekkel, az 

intézményekkel, hogy pontosan mire terjedhet ki / illetve mire kell, hogy kiterjedjen 

az előirányzott bölcsődei létesítés / a tervezett bővítés szempontjából! 

 

- Ugyancsak meg kell vizsgálni, hogy az épületben rendelkezésre álló infrastruktúra 

milyen mértékig biztosítja a működést, illetve mi szorul fejlesztésre e téren!  

 

Budapest, 2021. 09. 23. 

 

 

 

Gerencsér László 

okleveles építészmérnök 

vezetőtervező 

É/1 01-0074 

 

 










