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El6terjesztés

a Kézgylilés részére

Tisztelt Kézgyilés!

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonat képezi a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya altal Budapest, . ker. belterlilet 13722 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1027 Budapest, Jurényi utca 3. szam alatt talalhaté, 2835 m? terlletd,
az ingatlan-nyilvantartasban kivett kozépiskola” megnevezesl felépitményes ingatlan (a tovabbiakban:

Ingatlan; 1. szamd figgelék: Tulajdoni lap és helyszinrajz)

Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) a Févarosi Onkormanyzattal 2021.
aprilis 8. napjan — 2021. aprilis 01. hatallyal - létrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerz8dése (a tovabbiakban:
Keretszerzédés), valamint a 2022. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédése alapjan jogosult a Fovarosi
Onkormanyzatot az elbterjesztés targyat képezd Ugylet soran képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant
a 2022. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédés 1. szami mellékletének 11/1. valamint [1/6. szdmu almellékletei

tartalmazzak.

A Budapest Févaros Il. Keriilet Onkormanyzata (a tovabbiakban: 1l. Kerileti Onkormanyzat) képviselé-
testilete 2021. december 16-an dontétt arrdl, hogy palyazatot kivan benyijtani az ,RRF-1.1.2-2021
BOLCSODEI NEVELES FEJLESZTESE” palyazati felhivasra annak érdekében, hogy az Ingatlan féldszintjén
bolcsddét alakithasson ki. A Févarosi Onkormanyzat 780/2021. (12.20.) TB hatarozataval, a palyazati felhivas
altal megkévetelt, a fenntartasi iddszakra is kiterjedé hozzajarulé tamogatd nyilatkozatot adott ahhoz, hogy a
I. Kertleti Onkormanyzat a palyazati felhivasra boicséde létesitésére iranyuld palyazatot nydjtson be. A il
Kerileti Onkormanyzat a palyazatot benyuijtotta, amely palyazat a Miniszterelnékség 2022. marcius 21. napjan

kelt tajékoztatasa szerint tamogatasban részesiilt, azonban a Tamogatési szerzédés megkétésére jelen
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eléterjesztés targyalasa napjaig nem keriilt sor. A jovahagyott palydzat Gtemezése szerint a bdlcséde

kialakitasara vonatkozé épitési kivitelezési munkalatok 2023. évben kezdédnek meg az Ingatianban.

Az Ingatlan kézel 10 éve a Flggetlenil Egymassal Kézhasznt Egyestlet (székhely: 8000 Székesfehérvar,
Kecskeméti utca 4., képviseli: Rozgonyi-Kulcsar Viktéria elnok, a tovabbiakban: Egyesiilet) hasznalataban all

a Juranyi Produkcids Kézdsségi Inkubatorhaz mikodtetése céljabdl az alabbiak szerint.

Az Egyesilet a Févarosi Onkormanyzat 401/2012. (06.19.) GB. hatérozata alapjan a felépitmény alagsor,
magasféldszint, 1. emelet, lll. emelet, Iépcs6haz (Gsszesen 4984 m2) teriileteit inkubatorhaz (eléadémivészeti
tevékenység) céljara, a 2012. jalius 24. napon kelt bérleti szerzédés alapjan, a szerzédés alairasatédl szamitott
5 éves hatarozott idétartamra 2017. julius 23. napjaig terjedé idére bérelte. Az Egyesulet 2016. szeptember
19. napjan kelt nyilatkozataval élt a szerzédéshosszabbitas lehetbségével, mely alapjan a bérleti szerzédés
tovabbi 5 éves idétartammal, 2022. julius 23. napjaig terjedd idére, 3 090 080 Ft + afa/hd bérleti dij mellett
meghosszabbodott. Az éves indexalasok alapjan 2022. évben fizetendd bérleti dij 6sszege 3 749 900 Ft +
afa/hé (2. széma fiiggelék: Bérleti Szerz6dés1).

Az Ingatlanon talalhatd felépitmény Il emeletét eredményes pélydzati eljaras lefolytatasat kévetben, a
Févarosi Onkorményzat 55/2013. (02.05.) GB. hatarozata alapjan szintén az Egyesulet vette bérbe
inkubatorhaz (eléaddmlivészeti tevékenység) céljara 2013. februar 14.- 2018. februar 13. kdzotti idétartamra.
Az Egyestlet 2018. januar 31. napjan szandéknyilatkozatot nyujtott be a BFVK Zrt-hoz, mely szerint a
felépitmény Il. emeletét a tovabbiakban is bérelni kivanja. A Févarosi Onkormanyzat 204/2018. (IV.25.) Fév.
Kgy. hatarozata alapjan erre az ingatlanrészre vonatkozéan 2022. julius 23. napjaig terjedd hatarozott idére,
840 740 Ft/hé + afa kedvezményes bérleti dij megfizetése mellett bérleti szerzédés jétt létre. Az éves
indexalasok alapjan a ll. emeleti ingatlanrész tekintetében, 2022. évben fizetendd bérleti dij sszege 970 300
Ft + afa/hé (3. szamu fiiggelék: Bérleti Szerz6dés2).

Az Egyesiilettel folytatott egyeztetés alapjan a bolcséde kialakitasa az Inkubatorhaz tevékenységének
sérelme nélkil, szigorli elvalasztassal megvalésithatd (4. szamu figgelék: Epitészeti tanulményterv és
alaprajz), azzal, hogy az Ingatlan tovabbi terlleteire az Egyesiletnek tevékenysége -ellatasahoz
mindenképpen sziksége van. Mindezek alapjan a Il. Keriileti Onkormanyzat az Ingatlanbdl ésszesen 389 m2
alapteriileti az alaprajzokon alagsoriként megjeldlt, de a valésagban féldszinti helyiségcsoportot, valamint az
Ingatlan udvarabdl dsszesen 290 m2 teriiletet kivan hasznalni, mig az Egyestilet altal eddig hasznalt teriilet
ennek megfeleléen a boélcstde létesitéséhez szlikséges terllettel csdkkenne. Figyelemmel arra, hogy a Il
Kerlleti Onkormanyzat kizarélag a kivitelezési munkak megkezdésétsl kivanja hasznalni az Ingatlant,
javasoljuk, hogy a Il. Keriileti Onkorményzat bérleti szerzédése a kivitelezési munkak elvégzése targyaban
megkdtendd vallalkozasi szerzddés alairdsanak napjatol lépjen hatalyba. Ezen feltétel bekdvetkezéséig tehat
az Egyestlet a kdvetkezdk szerint lenne jogosult az Ingatlan hasznalatara.

Figyelemmel arra, hogy az Egyestlettel fennalld, hatarozott idétartamu bérleti szerzédések 2022. julius 23.
napon megsziinnek, az Ingatlan optimalis kihasznalasa és a févarosi, valamint a kerileti érdekek egyidej(i
Kielégitése érdekében javasoljuk, hogy az Egyesiilettel egy Uj, az Egyestlet altal jelenleg is hasznalt

terileteket egészében feltiintetd bérleti szerzédés kertljon megkotésre azzal, hogy a bélcséde létesitéséhez
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szukséges ingatlanrész tekintetében a bérleti szerzé6dés megszlinne a kivitelezésre vonatkozd vallalkozasi

szerzddés alairasanak napjan.

Fentiek alapjan, valamint a kézfeladat ellatasa érdekében javasoljuk a bérleti szerz6dések kedvezményes
bérleti dij mellett térténd megkotését az alabbiakra hivatkozassal.

A kozfeladat definicidja az allamhéaztartasrél szolé 2011. évi CXCV. térvény (a tovabbiakban: Aht.) 3/A. § (1)

bekezdés értelmében a jogszabalyban meghatarozott dllami vagy énkormanyzati feladat.

A kozfeladatok ellatasa koliségvetési szervek alapitéasaval és mikddietésével vagy az azok ellatasdhoz
szilkséges pénzigyi fedezet az Aht-ben meghatarozott eszkézokkel, részben vagy egészben torténd
biztositasaval valésul meg. A kozfeladatok elldtdsaban allamhaztartason kivili szervezet jogszabalyban

meghatarozott rendben kézremiikddhet.

A Févarosi Onkormanyzat szamara a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (4) bekezdésének 16. pontja értelmében a Févarosi Onkormanyzat kételézc’j feladatellatasi
kérébe tartozik az orszagos szerepkorrel Gsszeflggd kulturalis szolgaltatas, tébbek kézétt kilénosen az
eléadé-miivészeti szervezet tamogatasa. A Févarosi Onkormanyzat ezen kételezd feladatellatasa korében
2021. december 16. napjan kozszolgaltatasi keretszerzédést kotdtt az Egyesilettel (5. szamu fiiggelék:
Kozszolgéltatasi keretszerzédes).

A keretszerzédés célja, hogy az Egyesilet kézhasznu eléadé-mvészeti szervezetként gondoskodjon a Métv.
23. § (4) bekezdésének 16. pontjaban foglalt orszagos szerepkérrel dsszeflggd kulturalis szolgaltatas
dnkormanyzati feladatkéréhez kapcsolédva az eléadd-mivészeti szervezetekre iranyadd agazati feladatok

ellatasarol.

A nemzeti vagyonrol sz6ld 2011, évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése szerint
térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvenyben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatér feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a

szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjan mellézheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositas jogszabalyban eléirt allami vagy Snkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet javara
torténik. A polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. térvény 7. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében —
tobbek kézott — az Egyesiilet gazdalkodd szervezetnek mindsdil.

A Il. Keruleti Onkormanyzat tekintetében a versenyeztetés mellézésének lehetéségét az Nviv. 11. § (17)
bekezdés a) pontjaban foglalt rendelkezés biztositja, mely alapjan mellézhetd a versenyeztetés abban az
esetben, ha a hasznositas allamhaztartasi kérbe tartozo szervezet javara torténik. Ezen rendelkezést az Nvtv-
vel ¢sszhangban tartalmazza a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasaral szolo 22/2012. (li.14.) o6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:

Vagyonrendelet) 18. § (3) bekezdés d. pontja is.
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Az Moéty. 23. § (5) bekezdésének 11. pontja értelmében a gyermekjoléti szolgaltatasok és ellatasok keruleti
énkormanyzati feladatok. A gyermekek védelmérdl és a gyamugyi igazgatasrol szolo 1997. évi XXXI. térvény
(a tovabbiakban: Gyvt.) 94. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a telepllési 6nkormanyzat, févarosban a
févarosi keriileti 6nkormanyzat, illetve a févarosi énkormanyzat altal kdzvetlenul igazgatott terilet tekintetében
a févarosi 6nkormanyzat feladata a gyermekek védelme helyi ellatod rendszerének kiépitése és miikodtetese,
a teruletén lako gyermekek ellatasanak megszervezése. A Gyvt. 42. § (1) — (2) bekezdései értelmében a
bélcsédei ellatas keretében — ha a Gyvt. kivételt nem tesz — a harom éven aluli gyermekek napkdzbeni
ellatasat kell biztositani. A Gyvt. 94. § (3) bekezdés a) pontja alapjan pedig az a teleplilési 6nkormanyzat,
févarosban a kerileti 5nkormanyzat, amelynek teriiletén tizezernél tobb allandd lakos él, bélcsédét kételes

mikodtetni.

Tekintettel arra, hogy a Il. Keriilleti Onkormanyzat a bélcs6de létesitésével és miikodtetésével 6nkormanyzati
kézfeladatot lat el, az Egyesiilet pedig a kulturalis szolgaltatasok nyujtasaval a Févarosi Onkormanyzat
kozfeladat ellatasdban vesz részt, az Ingatlan versenyeztetési eljaras mellézésével torténd kedvezmeényes

bérbeadasanak jogszabalyi akadalya nincs.

A BFVK Zrt. 2021. december 29. napon ingatlanvagyon-értékelést adott ki, illetve 2022. aprilis 20. napjan
kiegészitd ingatlanvagyon értéktandsitvanyt készitett, melynek megdllapitésa szerint a Il Kerlleti
Onkorményzat altal hasznélni kivant 1027 Budapest, Juranyi utca 3. szam alatt talalhato, 2835 m? tertiletl, az
ingatlan-nyilvantartasban ,kivett kézépiskola” megnevezésl ingatlanon talalhaté 6 371 m2 alapteriilet(i épulet,
dsszesen 389 m2 alapteriletli - az alaprajzokon alagsoriként megjeldlt, de a valdésagban foldszinti -
helyiségcsoportjanak, valamint a hozza tartozé 290 m2 alapteriiletli udvar teriilet (a tovabbiakban:
Ingatlanrész1) piaci alapu bérleti dija 1 160 000 Ft + afa/ho, mig az Egyestlet altal hasznalni kivant 6 371 m2
alapterulet(i éplilet 6sszesen 5 982 m2 alapteriiletl épiletrészének (az alaprajzokon alagsoriként megjeldlt,
de a valésagban foldszint: 944,75 m2, magasfoldszint: 1073,10 m2, I. emelet: 1313,91 m2, ll. emelet: 1323,84
m2, Hl. emelet: 1326,24 m2), és a hozza tartozé 610 m2 alapteriletli udvarrész (a tovabbiakban:
Ingatlanrész2) piaci alapti bérleti dija 10 540 000 Ft + afa/hé (6. szamu fuggelék: Ingatlanvagyon-értékelés).

Amennyiben a Tisztelt Kézgyilés tAmogatja a (90% mértékl kedvezményt biztosité) kedvezményes bérleti dij
fizetése melletti bérbeadast, az Ingatlanrész1 bérleti dija 116 000 Ft + afa/hé, az Ingatlanrész2 bérleti dija
1 054 000 Ft + &fa/ho Osszegben kerlilne megallapitasra.

Fentiek alapjan a jelen eléterjesztés 1. sz. mellékletét képezd bérleti szerz6dés szerint az Ingatlanrész1 a
szerzdés hatélybalépésének napjatdl — tehat a bolcséde létesitéséhez szikséges kivitelezési szerzédés
alairasanak, mint feltétel bekovetkezésétdl szamitott - 10 éves hatarozott idétartamra, bélcsddei ellatas
kézfeladatanak ellatasa céljabdl keriil bérbeadasra a Il Keriileti Onkormanyzat részére, a 2. sz. mellékletét
képezd bérleti szerzédés szerint pedig az Ingatlanrész1 valamint az Ingatlanrész2 az Egyesilet hasznélataba
kerul inkubatorhaz (eléadémiivészeti tevékenység) céljdra, a szerz6dés hatalyba lépésének napjatsl szamitott
5 év hatarozott idétartamra, azzal, hogy az Ingatlanrész1 tekintetében a szerz6dés megszinik a bélcséde
létesitése targyaban megkétendd vallalkozasi szerzédés alairdsanak napjan. Fentieken tul az Egyesilettel
megkétendd szerzédés szerint amennyiben a szerz6d6 felek az 5 éves hatarozott idétartam lejartanak napjat

megelézd 90. napig nem jelzik a szerzédés megsziintetésére vonatkozd szandékukat, akkor a bérleti

4/ 8 oldal



szerz6dés az 5 éves iddtartam lejartat koévetd napon automatikusan meghosszabbik tovébbi 5 év
idétartammal. Mindkét bérieti szerzédés egyezben régziti tovabba, hogy az Ingatlannal kapcsolatos
valamennyi kézlizemi és Uzemeltetési dij megfizetése a bérld kotelezettsége, tovabba a bérlé koteles dvadék
cimén a bruttd harom havi kedvezményes bérleti dijnak megfeleld mértékl évadékot megfizetni.

Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdés d. pontja alapjan nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabalyait, ha a
hasznositas az allamhaztartasi korbe tartozé szervezet vagy jogszabalyban elirt allami, édnkormanyzati
feladatot ellato gazdalkodd szervezet javéara torténik.

Vagyonrendelet 9. § (6a) bekezdés b) pontjaban meghatarozottak alapjan a Févarosi Kézgy(ilés hataskdrebe

tartozik értékhatartél figgetlentl az dnkormanyzati vagyon kedvezményes hasznalatba adasa.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz616 1/2020. (I1.5.) dnkormanyzati
rendelet 40. § i) pontja alapjan az énkormanyzati vagyon ingyenes vagy kedvezményes hasznalatba adasahoz

minbsitett szavazattdbbség sziikséges.

Fentiekre tekintettel kérjik a Tisztelt Kozgyllést az alabbi hatérozati javaslat megtargyalasara és

elfogadasara.

Hatarozati javaslat

A Févéarosi Kozgyllés ugy dént, hogy:

a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
22/2012. (lll. 14.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (6a) bekezdés b) pontjaban foglaltak alapjan Budapest Févaros
Onkormanyzata, a Budapest Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezé, a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya altal Budapest, Il. ker. belterllet 13722 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a 1027 Budapest, Juranyi utca 3. szam alatt talathatd, 2835 m? terllet(, az
ingatlan-nyilvantartasban ,kivett kézépiskola” megnevezési ingatlanon talalhaté 6 371 m2 alapteriiletl épulet,
dsszesen 389 m2 alapterilletli - az alaprajzokon alagsoriként megjelolt, de a valésagban foldszinti -
helyiségcsoportjanak, valamint a hozza tartozé 290 m2 alapterilett udvar tertlet (Ingatlanrész1) bérléjekeént
Budapest Févaros II. Kerilet Onkormanyzatat (székhely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1., torzskonyvi
azonositd: 735650, addszam: 15735650-2-41, KSH statisztikai szamjel: 15735650-8411-321-01, kepviseli:
Orsi Gergely polgarmester) jeloli ki az alabbi feltételekkel:

1.1 A bérleti jogviszony a bérleti szerzédés hatalybalépésének napjatol 10 év hatarozott idétartamra bolcsédei

kozfeladat ellatas céljara szol.

1.2 A kedvezményes bérleti dij 6sszege 116 000 Ft + &fa/ho, mely a Szerzédés hatalybalépésének napjatdl

kezdddden minden naptari év januar 1. napjaval havonta a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan
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kézzétett fogyasztdi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra kerekitve maédosul.
Amennyiben a fogyasztéi arindex médosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben

a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak dsszegével.

1.3 Bérls kotelezettsége minden az Ingatlanrész hasznalataval osszefliggésben felmertld kozuzemi és

tzemeltetési koltség viselése.

1.4 Az 6vadék cimén fizetendd dijat harom havi brutté bérleti dij 6sszegében (3 x 147 320 Ft), azaz dsszesen

441 960 Ft 6sszegben allapitja meg.

1.5. Jévahagyja a Budapest Févaros Il. Kerilet Onkormanyzata és Budapest Févaros Onkormanyzata kozotti
bérleti szerzédés megkotését az elbterjesztés 1. szamd melléklete szerinti tartalommal, és felkéri a
Fépolgarmestert, hogy gondoskodjon a bérleti szerzddésnek a BFVK Zrt.-vel kotétt Kozfeladat-ellatasi
Keretszerzédés és a BFVK Zrt. részére adott igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan

meghatalmazottként eljaré BFVK Zrt. vezérigazgatoja Utjan torténd alairasardl.

hatarid6: 30 nap.
felelds: Fépolgarmester

a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaral szolo
22/2012. (1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (6a) bekezdés. b) pontjaban foglaltak alapjan Budapest Fdvaros
Onkorméanyzata, a Budapest Févaros Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezd, a Budapest Févéaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal Budapest, ll. ker. belterlilet 13722 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetoen a 1027 Budapest, Jurényi utca 3. szam alatt taldlhato, 2835 m? teriletll, az
ingatlan-nyilvantartasban ,kivett kozépiskola” megnevezésl ingatlanon talélhaté 6 371 m2 alapteriletl épllet
dsszesen 5 982 m2 alapterilletli épiletrészének (az alaprajzokon alagsoriként megjelélt, de a valésagban
féldszint: 944, 75 m2, magasféldszint: 1073,10 m2, I. emelet: 1313,91 m2, Il. emelet: 1323,84 m2, lll. emelet:
1326,24 m2), és a hozza tartozo 610 m2 alapterulet(i udvarrész (Ingatlanrész2), valamint az épulet dsszesen
389 m2 alapterileti - az alaprajzokon alagsoriként megjelélt, de a valdsagban féldszinti - helyiségcsoportjanak
és a hozza tartozd 290 m2 alaptertlet(i udvar tertlet (Ingatlanrész1) bérldjeként a Fuggetlenll Egymassal
Kézhasznu Egyestiletet (nyilvantartasi szam: 07-02-0002182; székhely: 8000 Székesfehérvar, Kecskeméti
utca 4., statisztikai szamjel: 18498507-2499-529-07; addszam: 18498507-2-07; képviseli: Rozgonyi-Kulcsar
Viktéria elnok) jeloli ki az alabbi feltételekkel:

2.1 A bérleti jogviszony inkubatorhdz (eléadémliivészeti tevékenység) céljara, a berleti szerzbdés
hatélybalépésének napjatol szamitott 5+5 év hatarozott idétartamra szél azzal, hogy amennyiben a szerz8d6
felek az 5 éves hatarozott idétartam lejartanak napjat megelézé 90. napig nem jelzik a szerzbédés
megsziintetésére vonatkozd szandékukat, akkor a Szerzédés az 5 éves idbétartam lejartat kéveté napon

automatikusan meghosszabbik tovabbi 5 év idétartammal.
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2.2 Ingatlanrész2 tekintetében a kedvezményes bérleti dij 6sszege 1 054 000 Ft + &fa/hé, mely a Szerzédés
hatalybalépésének napjatd! kezdddben minden naptari év januar 1. napjaval havonta a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével, a kerekités szabdlyai szerint 100 Ft-ra
kerekitve modosul. Amennyiben a fogyasztdi arindex modosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését,

abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6zé év dijanak &sszegével.

2.3 Ingatlanrész1 tekintetében a kedvezményes bérleti dij 6sszege 116 000 Ft + afa/hd, mely a Szerzédés
hatalybalépésének napjatdl kezdédéen minden naptari év januar 1. napjaval havonta a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal hivatalosan kézzétett fogyasztoi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra
kerekitve mddosul. Amennyiben a fogyasztoi arindex moédosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését,

abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6zé év dijanak &sszegével.

2.4 A Szerzédés megszinik Ingatlanrész1 vonatkozaséban a Budapest Févaros Onkorményzata és a
Budapest Févaros Il. Kerllet Onkormanyzata (székhely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1., térzskonyvi
azonositd: 735650, addszam: 15735650-2-41, KSH statisztikai szamjel: 15735650-8411-321-01, képviseli:
Orsi Gergely polgarmester) koézétt Ingatlanrészi-re vonatkozéan létrejovd bérleti  szerzbdés

hatélybalépésének napjan.

2.5 Bérl kotelezettsége minden az Ingatlanrészek hasznélataval 6sszefuggésben felmerulé kéziizemi és

Uzemeltetési koltség viselése.

2.6 Az 6vadék cimén fizetend6 dijat harom havi brutto bérleti dij 6sszegében (Ingatlanrész2 tekintetében (3 x
1 338 580 Ft) azaz) 4 015 740 Ft, Ingatlanrész1 tekintetében (3 x 116 000 Ft) azaz 441 960 Ft, azaz az

Ingatlanrészek tekintetében mindésszesen 4 457 700 6sszegben allapitja meg.

2.7. Jévahagyja a Fuggetlenil Egymassal Kézhasznl Egyesilet és a Févarosi Onkormanyzat kdzétti bérleti
szerz6dés megkotését az eldterjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal, és felkéri a Fépolgarmestert,
hogy gondoskodjon a bérleti szerz6désnek a BFVK Zrt.-vel kotott Kézfeladat-ellatasi Keretszerzédés és a
BFVK Zrt. részére adott igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljard BFVK Zrt.
vezérigazgatdja Utjan torténd alairasardl.

hatéaridd: 30 nap
felelds: Fopolgarmester

Hatarozathozatal médja: mindsitett szavazattobbség

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairdsban foglalt id6belyegzd szerinti idépontban

fépolgérmester-helyettes
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BERLETI SZERZODES
Amely létrejott

Budapest Féviros Onkormsnyzata [székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., torzskodnyvi azonosito
szém: 735638; ad6szam: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI azonositd: 745192,]
jelen jogiigylet sordn meghatalmazas alapjan képviseli: Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkoriien Milkodo Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/a.; réviditett cégnév: BFVK
Zrt.; cégjegyz€kszdm: 01-10-042695; addszam: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01;
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgato, (a tovdbbiakban: BFVK Zrt.] mint vagyonkezeld és bérbeads (a
tovabbiakban: Bérbeadd),

mésrészrdl: Budapest Févaros I1. Keriilet Onkormanyzata (székhely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.,
torzskonyvi azonositd: 735650, addszam: 15735650-2-41, KSH statisztikai szamjel: 15735650-8411-321-01,
képviseli: Orsi Gergely polgarmester) mint bérl (a tovébbiakban: Bérlé, Bérbeadd és Bérld a tovabbiakban
ktlon-kilon: Fél, egytittesen: Felek)

kozott a Févarosi Kozgylilés  /2022. (__ ) szam hatdrozata alapjan, az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Févaros Onkorményzata és BEVK Zrt. kozott létrejott
Kézfeladat-ellatasi Keretszerzédés és a 2022. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédés alapjan a BEVK Zrt.
jogosult Budapest Févéros Onkormdanyzatét a jelen szerzédésen alapulé tigylet soran képviselni.

I. Elézmények

1. Felek elézményként rogzitik, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata kizérélagos tulajdonét képezi
a Budapest FOvaros Kormanyhivatala Foéldhivatali Féosztalya altal 13722 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a 1027 Budapest, Jurdnyi utca 3. szam alatt talalhato, 2835 m? teriilet(i,
az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett kozépiskola” megnevezésli felépitményes ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

2. A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
szerint torvényben, valamint a helyi dnkorményzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatér feletti nemzeti
vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Ssszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgaltatas értékardnyossagaval lehet.
Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés a) pontja alapjan mellézhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositds &llamhaztartdsi koérbe tartozd szervezet javara torténik. A Budapest Févéros
Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldséarél sz616 22/2012.
(IIl. 14.) 6nkorményzati rendelet 18.§ (3) bekezdés d) pontja alapjan nem kell alkalmazni a
versenyeztetés szabdlyait, ha a hasznositds az allamhéztartdsi korbe tartozd szervezet vagy
jogszabalyban eléirt dllami, 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet javara torténik. A
fentiek alapjan a Szerz8dés 1.1. pontja szerinti Bérlemény bérbeadéséra versenyeztetés mellézésével
keriil sor figyelemmel arra, hogy a Bérlé dnkorményzati kozfeladatot ell4to, allamhdztartasi koérbe
tartozo jogalany.

3. A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdésének 11. pontja értelmében a gyermekjoléti szolgaltatasok €s ellatdsok
keriileti 6nkormanyzati feladatok. A gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol sz616 1997.
évi XXXI. térvény (a tovabbiakban: Gyvt.) 94. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén a telepiilési
dnkormanyzat, f6varosban a fovarosi kertleti 6nkorményzat, illetve a févarosi dnkorményzat altal
koézvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovéarosi onkorményzat feladata a gyermekek védelme
helyi ellatd rendszerének kiépitése és miikodtetése, a teriiletén laké gyermekek elldtdsanak
megszervezése. A Gyvt. 42. § (1) — (2) bekezdései értelmében a bolcsédei ellatds keretében — ha a
Gyvt. kivételt nem tesz —a hdrom éven aluli gyermekek napkozbeni ellatasat kell biztositani. A Gyvt.
A Gyvt. 94. § (3) bekezdés a) pontja alapjan pedig az a teleplilési 6nkorményzat, févérosban a
keriileti 6nkorményzat, amelynek teriiletén tizezernél tobb allandd lakos él, bolcsddét koteles
mukdédtetni.




1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Felek elézményként rogzitik, hogy Bérld palyazatot nyujtott be az RRF-1.1.2-2021 koédszamu,
,Bolcsddei nevelés fejlesztése” megnevezésii felhivas keretében az Ingatlanban bdlcs6de kialakitasa
céljabol, amely palydzat a Miniszterelndkség 2022. mércius 21. napjn kelt tdjékoztatasa szerint
tamogatasban részesiilt, azonban a timogatési szerz6dés megkdtésére jelen szerzddés alairasa napjaig
kivitelezési munkalatok 2023. év elsd negyedévében kezdddnek meg a jelen szerz6dés 1.1 pontja
szerinti Bérleményben.

A szerzbdés tirgya

A jelen szerzédésen (a tovébbiakban: Szerzédés) alapulé bérleti jogviszony targyaul Budapest
Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdondban 1évé, Budapest Févéros Korményhivatala
Foldhivatali F8osztalya ltal 13722 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 1027 Budapest,
Juranyi utca 3. szém alatt taldlhato, 2835 m? teriiletli, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett
kozépiskola” megnevezésii Ingatlanon taldlhaté 6 371 m? alapteriiletti épiilet jelen Szerzédés 1.
szam  mellékletét képez6 alaprajzon jeldlt, Osszesen 389 m? alapteriiletl alagsori
helyiségcsoportjanak, valamint a hozza tartozé 290 m? alapteriileti udvar teriilet, mint
dologdsszesség bérbeadésa (a tovabbiakban: Bérlemény) szolgal.

Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett és megismert allapotban,
az Motv. 23. § (5) bekezdésének 11. pontja szerinti gyermekjoléti szolgéltatisok és elldtdsok
keretében bolcsédei ellatss kozfeladatanak ellatdsa céljara a Szerz8dés hatdlybalépésének napjatol
szamitott 10 év hatarozott idétartamra. Felek a hatdrozott idStartam lejarta elétt 6 honappal
egyeztetést kezdeményeznek egymassal a Szerzédés meghosszabbitasanak targyaban.

A Bérl6 a Szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy a Bérlemény az ltala az 1.2. pontban meghatéarozott
céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmas.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletén dltala folytatni kivant tevékenység végzésére jogosult,
valamint, hogy az e tekintetben sziikséges hatosagi és szakhatosagi engedélyeket a tevékenység
megkezdéséig sajat koltségén megszerzi.

A bérleti dij

2.1.

2.2.

2.3.

A Bérbeadé a Févérosi Kozgy(lés  /2022. () szamu hatdrozatdval a Bérlé 1.3. pontban
meghatdrozott kdzfeladat-ellatasara valo tekintettel kedvezményes bérleti dijat allapitott meg, mely
alapjan a kedvezményes bérleti dij dsszege 116 000 Ft + afa/ho, (azaz Széztizenhatezer forint +
altaldnos forgalmi ad6/hénap), mely a Szerz8dés hatalybalépésének napjatol kezd6déen minden
naptéari év januar 1. napjaval havonta a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett
fogyasztéi arindex mértékével, a kerekités szabdlyai szerint 100 Ft-ra kerekitve modosul.
Amennyiben a fogyaszt6i arindex modosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az
esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak Osszegével.

A 2.1. pontban rogzitett bérleti dijon feliil a Bérlemény hasznélataval egylitt jaré rezsikoltséget,
illetve a Bérlemény iizemeltetésével 6sszefiiggésben felmertild egyéb koltségeket (viz, elektromos
energia, gaz, csatorna, szemétszallitas, takaritas, karbantartds) a Bérld a jelen szerz6dés 3.2. pontja
szerint, egyedi almérok kiépitésével tartozik viselni. Amennyiben ez muszakilag nem lehetséges —
kiilon figyelemmel arra a koriilményre, hogy az Ingatlan teriiletét a Bérbeadoval kotott megéllapodas
alapjan mas bérlé is haszndlja — a Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeaddval — a
kozmiikoltségek megtéritésére kiilon megallapodast kot, melyben a kdzmiikoltségek teriiletardnyos
elszamoldsa és annak pontos mddszere kerlil rogzitésre.

Bérlo koteles dvadék cimén harom havi brutté kedvezményes bérleti dijnak megfeleld dsszeget, 441
960 Ft-ot, azaz Négyszdznegyvenegyezer-kilencszazhatvan forintot koteles megfizetni
Bérbeaddénak az MKB Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu szamléjara. Az
6vadék megfizetését Bérlé koteles legkésébb a Szerz6dés hatalybalépéséig hitelt érdemlden
igazolni.




3.

2.3.1. A Bérld tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerzédésbol fakadd
kotelezettségét nem, vagy nem szerzddeésszerlien teljesiti, és a szerzédésszerl allapotot a
szamara a kotelezettségszegés nyoman megkiildott irasbeli felszolitas ellenére sem allitja
helyre, illetve mulasztasat nem poétolja, a Bérbeadd a szerzédésszegésbdl folyd kovetelését
az 6vadék Gsszegébol kozvetleniil jogosult kielégiteni.

2.3.2. Amennyiben a Bérbead6 valamely kovetelését a 2.3.1. pontban irtak értelmében a Bérl6 altal
nyujtott Gvadék dsszegébdl elégiti ki, koteles errél a Bérlét irasban értesiteni, azzal, hogy a
Bérl6 koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 napon belill az 6vadékbol hidnyzd 6sszeget
pétolni. Abban az esetben, ha a Bérlé az dvadék feltdltésére iranyuld kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget, mulasztisa nyoméan a Bérbeadé jogosulttd valik a SzerzOdést
azonnali hatallyal felmondani.

2.3.3. A Bérld a Szerzddés aldirasaval kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti dij 2.1. pont szerinti
korrekcidjat, a 2.3. pontban irt 6vadék osszegét — a bérleti dij 6sszegének a megvaltozasara
tekintettel — a kordbban altala megfizetett ovadék, illetve a megvaltozott bérleti dij
alapulvételével kalkulalt 6vadék kozti kiilonbozet 6sszegével a Bérbeado errdl sz6l6 {rasbeli
felhivasa nyomén, az annak kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil megfeleléen kiegésziti.

2.4. Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az Ovadék Osszege

kamatmentesen a Bérlét illeti, amennyiben annak felhasznaldsara nem keriilt sor, és Bérlé a
szerzddés megsziinésekor a Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettségét teljesitette. A
Bérlemény birtokba visszaadasi kételezettség nem teljesitése esetén Bérld az dvadék visszatéritéscre
nem tarthat igényt. Az évadék visszatéritésére a visszatérités feletételeinek fennéllta esetén a
Szerzddés megsziinését kovetd 4 hénapon beliil keriil sor.

A bérleti dij és az egyéb koltségek (iizemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1. Bérld a bérleti dijat Bérlemény birtokatruhdzasanak napjatél havonta a tdrgyhénap 5. napjaig

kiallitott szamla alapjan, a szdmla keltét6] szamitott 15 napon beliil koteles a Bérbead6 MKB Bank
Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szdmu elszdmoldsi betétszdmldjara atutalni.

3.2 Osszhangban a jelen Szerzédés 2.2. pontjaban foglaltakkal, Bérlé a rezsikoltséget, illetve a

Bérlemény tizemeltetésével osszefliggésben felmeriild egyéb koltségeket kozvetlenill fizeti meg a
szolgaltatoknak akként, hogy a Bérlemény birtokdnak Atruhdzdsatol szamitott 15 napon beliil a
szolgéltatokkal szerzédést kot, amelyeket koteles Bérbeadonak haladéktalanul bemutatni.
Amennyiben a szolgaltatékkal kotendd szerzodések nem a Bérlére visszavezethetdé ok miatt
elhuzodnak, Ggy - Bérld szerzodéskotési kotelezettségének fenntartdsa mellett ~ Bérbeadd jogosult
ezen koltségeket Bérl6 részére tovabb szdmldzni.

3.3 Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti dij, valamint a Szerzodésbdl fakadd egyéb fizetési

kotelezettség késedelmes megfizetése esetén Bérbeado, a késedelembe esés id6pontjatél kezdve
jogosult késedelmi kamatot felszdmolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:155. § (1) -e irdnyado. Amennyiben Bérld
késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett 5sszeg nem fedezi az egész tartozast, azt elsdsorban a
késedelmi kamattartozéasra és ezt kovetden a toketartozasra kell elszamolni.

4. A Bérlemény birtokdnak dtruhdzisa

A Bérlemény birtokénak 4truhézéséra egyéb megallapodds hidnyéban a Szerzédés hatélybalépését
kévetd 10 munkanapon beliil, részletes fénykép, vagy videofelvétellel mellékelt jegyzbkonyv
felvétele mellett kertil sor.

5. A Bérlemény hasznalata, karbantartas




5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Bérlé a Bérleményben atalakitast és - a rendszeres hasznélattal egylitt jaré karbantartési, feltjitasi
munkék kivételével - értékndveld beruhdzast kizardlag bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasa
mellett végezhet. A rendszeres karbantartasi, felujitdsi, valamint a hozzdjéruldssal elvégzett
munkaélatok minden k&ltsége a Bérldt terheli. Bérls a bérleti jogviszony fennélldsa alatt koteles a
Bérleményt a rendeltetésének megfeleléen hasznalni, annak allapotat és allagat megdrizni. A Bérld
koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes hasznalat, vagy maés nem
szerzbdésszerl magatartas kovetkezménye.

A Bérlé a Bérleményt kizarélag a kornyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil hasznalhatja. Ezzel
osszefliggésben a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben folytatott
tevékenységével kapcsolatosan, illet8leg arra visszavezethet6en barmely hatésag kifogast emel,
ennek kovetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a tevékenysége sordn harmadik
személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik helytallni.

A Bérld a Bérleményben kizarélag a Szerzédés 1.2. pontban meghatérozottak szerinti tevékenységet
jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeadénak jogaban all a Szerzédést azonnali
hatéllyal felmondani.

A Szerz6dés fennallasa alatt a Bérlot terheli a Bérlemény hasznalatdval egyiitt jar6é karbantartas,
felljitas, javitas és az allagmegovas koltsége.

A Bérleményben 1év8 ingdsagok biztositasardl sajat koltségén és feleldsségére a Bérlé maga koteles
gondoskodni, az ezekben esetlegesen beksvetkezd karokért a Bérbeado felel6sséget nem vallal.

A Bérlé a Bérleményt kizarélag a Szerzédés 1.2. pontjdban meghatdrozott kotelezd feladatai
ellatasanak céljara hasznalhatja, azt kizérolag a Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat 1.
Keriileti Egyesitett Bolcs6dék vagy annak jogutddjai, mint mitkodtetd és az tizemeltetési feladatokat
ellatd koltségvetési szerve, valamint a kozfeladatok ellatdasa érdekében velitk kozvetlen vagy
kdzvetett jogviszonyban &llé természetes személyek, vagy — az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontjdban meghatdrozott — 4tlathaté szervezetek részére és kizardlag ingyenesen bocsathatja
rendelkezésre, a Bérleményt ezt meghaladdan tovabbi hasznalatba, bérbe, albérletbe nem adhatja.
Ennek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a Szerz8dést azonnali hatéllyal felmondani.

A Bérl tudomésul veszi, hogy a Bérbeadé a Bérlé sziikségtelen zavardsa nélkiil jogosult
folyamatosan ellenérizni a Bérlemény 4&llapotat, valamint azt, hogy a Bérlé a Bérleményt
rendeltetésszerlien, a Szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen hasznélja-e. Elemi kér vagy
életveszély, illetve Bérld szerz6désszegh magatartasa esetén Bérbeadd a bérleménybe a bérleti
jogviszony idétartama alatt, tanik jelenlétében barmilyen napszakban beléphet, hogy a
kérmegelézés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Bérleményre vonatkozo vagyon- és felelosségbiztositast Bérlo koteles a birtokatruhazés napjatol
szémitott 10 munkanapon beliil megkétni, azt a bérleti jogviszony alatt folyamatosan fenntartani és
az err6l sz6l6 igazolast kiteles Bérbeaddnak annak kérésére barmikor bemutatni.

Bérlo koteles a Bérlemény hasznalatdhoz kapcsolodd kornyezetvédelmi, tlizrendészeti,
egészségiigyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasagi és egyéb relevans hat6séagi rendelkezéseknek
és elbirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az elobbi kételezettség teljesitéséhez
szlikséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén biztositani.

5.10. Bérl6 tudomaésul veszi, hogy reklamhordozét a Bérlemény fekvése szerinti keriileti 6nkormanyzat

helyi rendeleteiben foglalt telepiilésképi és egyéb, sziikséges eljarasok lefolytatasat kdvetden, azok
eredményétdl fiiggden, a Budapest Févaros Vagyonkezeldé Koézpont Zrt. eldzetes jovahagydsaval
helyezhet el.

5.11. Bérl6 véllalja, hogy a Szerzddésben, valamint a vonatkozd jogszabalyokban eléirt beszamolasi,

nyilvantartdsi, adatszolgaltatdsi kotelezettségeket teljesiti, az &tengedett nemzeti vagyont a
szerz8dési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi




célnak megfelelden haszndlja, valamint a Bérlemény hasznositdsban - vele k6ézvetlen vagy kdzvetett
modon jogviszonyban allé6 harmadik félként - kizérolag természetes személyek vagy atlathatd
szervezetek vesznek részt.

6. A Bérl6 atalakitdsi munkai

6.1.

6.2.

6.3.

Bérl6 a Szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a Szerzddés 1.1 pontjdban meghatérozott Bérlemény
tekintetében a jelen Szerzddés megkdtésének idOpontjdban nem kivan atalakitasi vagy feldjitasi
munkdkat végezni, a bolcsdde 1étesitéséhez szikséges éEpitési kivitelezési munkdlatok
megkezdésének varhatd idopontja 2023. év elsd negyedéve. Felek megallapodnak abban, hogy —a
Bérlemény teriiletén megvaldsitandd bdleséde kivitelezésére irdnyuld kdzbeszerzési eljaras Bérld
altal torténé kezdeményezését és a jelen a Szerz6dés hatalyba lépését megeldzden - kiilon beruhdzési
megallapodast kotnek egymadssal a tervezett beruhdzas tulajdonjogi, aktivéldsi és tzemeltetési
feltételeinek, kérdéseinek teljeskorii rendezése érdekében.

Figyelemmel a 6.1 pontban foglaltakra, Felek elére is rogzitik, hogy a Szerzédés 1.1 pontjaban
meghatérozott Bérlemény tekintetében barmely elvégezni kivant értékndveld beruhazas, felujitas
vagy atalakitasi munkalat megkezdésének feltétele a Bérlemény tulajdonosdnak, tovabbd az illetékes
hatésdg, szakhatOsdg hozzdjaruldsa az elvégezni kivant munkdkhoz. Amennyiben Bérl6 a
Bérlemény feldjitasat, atalakitasat, bovitését, a felépitményhez torténd hozzaépitést, raépitést, vagy
értéknoveld beruhdzast (a tovabbiakban: Munkdk) tervez, Gigy a Munkék megkezdését megelézden,
koteles Bérbeaddval kiilon irdsbeli megéallapodést kétni.

A Szerz6dés megsziintével a Bérleményen elvégzett beruhdzas, atalakitas, felujitas eredménye, mint
vagyonndvekmény térités nélkiil keriil a Bérbeado tulajdondba. A térités nélkiili 4tadas utdn az
4tadas napjan hatalyos jogszabalyok alapjan az adéfizetési kotelezettség — killondsen az altalanos
forgalmi adé fizetési kotelezettség — a Bérlot terheli. Bérlé a Bérleményen elvégzett beruhazasi,
atalakitasi, és felujitdsi munkalataival kapcsolatosan, sem a Szerzddés hatalya alatt, sem annak
barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen jogcimen Bérbeadoval szemben tulajdonjogi
igényt nem tdmaszthat, ezzel a Felek a Bérlé részérdl felmeriilé tulajdoni igényt kizarjak. Bérlé —
erre vonatkozé kiilon elézetes irdsbeli megéllapodds hidnydban — a Munkak ellenértékének
megtéritésére sem a Szerz6dés hatélya alatt, sem annak megsziinését kovetéen semmilyen jogeimen,
még jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem tarthat igényt, azt Bérbead6tol nem kovetelheti.

7. A szerz6dés modositisa

8.

7.1.

7.2.

Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzédés kizardlag irdsban, k6zos megegyezéssel modosithato.

Nem minésiil szerzddésmoédositasnak a Felek nyilvantartott adataiban, igy kiiléndsen a
székhelyében, képviseldiben, szamlavezetd bankjéban, bankszamlaszdméaban bekovetkezd valtozas,
tovabba a szerz8déskotés és teljesités sordn eljaré szervezet és a kapcsolattartok adataiban
bekovetkezd valtozds. Az emlitett véltozasokrol az érintett Fél a mésik Felet — az eset
korillményeitél fiiggden — vagy el6zetesen irdsban 10 napos hatéridével vagy a véltozas
bekdvetkezését (bejegyzését) kdvetd 10 napon beliil kételes értesiteni.

A szerz6dés megsziinése, felmondas

8.1.

8.2.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzodést rendes felmondéssal nem sziintethetik meg.

Felszélitast kovetd felmondas:

Amennyiben Bérlé a Szerzddésben véllalt fizetési kitelezettségének hatéridoben nem tesz eleget
Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszélitani. Amennyiben a Bérld a felszélitdsnak tizendt napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. § (5)
pontjaban foglaltak szerint.




Bérld a Szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségeinek megszegése
esetén Bérbeadd koteles a Bérldt - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre,
illetve a szerz8désszerli magatartasra {rasban, legaldbb 15 (tizendt) napos hataridd Kitlizésével
felszolitani. Ha a Bérl§ a felszolitasnak a megadott hatdridéig nem tesz eleget, a Bérbeado frasban
azonnali hatéllyal felmondja a szerz8dést. A szerzddés a felmondas kézbesitésének napjaval szlinik
meg.

8.3. Elbzetes felszolitds nélkiili azonnali hatalyd felmondas:

Eldzetes felsz6litas nélkiili azonnali hataly( felmondésnak van helye a Szerzddés 2.3.2. és 5.3. és
5.6. pontjéban szabalyozott esetekben, valamint a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVI.
térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (12) bekezdésében szabélyozott esetben. Ennek értelmében a
Bérbeadé a Szerzédést kartalanitds nélkill és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlemény
hasznositasaban részt vevé barmely, a Bérlével kzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allé
harmadik fél, szervezet a nemzeti vagyon hasznositaséra vonatkozé szerz6dés megkotését kovetden
beallott kériilmény folytin méar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, illetve ha a szerz6dés
megk&tését kovetden bedllott koriilmény folytdn a Bérlé mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek,
figyelemmel a Nvtv. idevonatkoz6 eldirasaira.

Tovabba Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a Szerz6dést, ha Bérld a Szerz6désben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozd jogszabalyokban foglalt beszémoldsi, nyilvantartasi
adatszolgaltatasi (ideértve a csdd-, felszamoldsi- vagy végelszamolasi eljéras ald kertilésrol vald
tajékoztatast is) kotelezettségeket nem teljesiti, valamint a Bérleményt nem a szerzédési
eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfelelden hasznalja. Ezen kotelezettségek megszegése, elmulasztasa esetén Bérld teljes kord
kartéritési felelosséggel tartozik a Bérbeado felé.

Eldzetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyu felmondésnak van helye a Szerz6d6 Felek szandékos,
stlyos gondatlansaggal, vagy bilincselekménnyel okozott, tovdbba az életet, testi épséget,
egészséget megkarositd szerzddésszegése esetén.

8.4 Bérl6 jogosult a Szerz8dés megsziintetését kezdeményezni abban az esetben, ha Bérlén kiviil 4lld
okbdl az 1.4. pontban részletezett tamogatasi szerz6dés megkotésére nem kertil sor és a bdleséde
kialakitdsa meghitisul. Bérl6 a Szerzédés megsziintetését az ok felmertilésétél szamitott 60 napon
beliil kezdeményezheti.

8.5. Bérld a Szerzédés megszlinése esetén koteles a megsziinést kovetd 30 (harminc) napon belil —
Bérbeadd altal meghatdrozott idépontban - a Bérlemény allaginak sérelme nélkill elmozdithatd
ingdségaitdl kitiritve, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas éllapotban Bérbeadd részére atadés-
atvételi jegyzokonyv, fotodokumentacio felvétele mellett birtokba adni, azzal, hogy a megsziinés
nyoman sem elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb kartalanitasra nem tarthat igényt.
Bérl6 a Szerzddés megsziinésének és a Bérlemény birtokba adasanak idépontja kozotti idészakban
a Bérlemény hasznalataért a hasznalat elsé két honapjéban a Szerzodésben megallapitott, majd azt
kovetden az elsé év végéig a piaci bérleti dj mértékének megfeleld egyszeres, a masodik €vtol
masfélszeres, a harmadik évt6l pedig kétszeres 6sszegének megfelelé hasznalati dijat koteles fizetni.
A hasznélati dij fizetés kezdénapja a Szerzddés megszlinését kovetd nap.

8.6. A Bérlemény Bérbeadd részére torténé birtokba visszaaddsakor Bérlé koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét a szolgdltatok részérdl kiallitott erre
irdnyuld nyilatkozatok bemutatdséval megfeleléen igazolni.

8.7. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlének tartozdsa van a Bérbeaddval
szemben, Ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben lévé és a Bérld tulajdonat képezd
vagyontargyakat a tartozds rendezéséig visszatartani és torvényes zalogjoganak valamennyi
rendelkezésre all6 torvényes eszkbzzel érvényt szerezni.

9. Hatalybalépés




A Szerzddés hatdlybalépésének feltétele a Bérld ltal annak hitelt érdemls igazolésa, hogy az 6vadék
teljes Osszegét megfizette. A Szerz6dés a Bérlo altal a bolesdde kialakitasa targyaban megkdtend6
épitési-kivitelezési vallalkozasi szerzddés alairdsanak napjan 1ép hatdlyba. Bérl6 a varhato hatélyba
1épés idOpontjardl azt megeldzden legaldbb 60 nappal értesiti Bérbeaddt. A Szerzédés hatdlyba
1épésének napjat a Felek a jelen Szerzddés részét képezd hatalybalépési zaradékban rogzitik.

10. Kapcsolattartas

10.1. A Felek Ugy rendelkeznek, hogy az egymds irdnydban a SzerzO6dés alapjan, illetve azzal
Osszefliggésben  teljesitendé  kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irdsban,
e-mail, vagy ajanlott tértivevényes levél formdjaban, utébb igazolhaté modon kotelesek teljesiteni. Az
elébbiek szerinti kozlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasardl az érintett fél a maésik felet
haladéktalanul kételes megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradésa esetén az ebbdl eredd
esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

A Bérbead6 részér6l a kapesolattartasra jogosult személy:

Név: Herczeg Katalin
Telefonszam: +36 30 229 90 48
e-mail cim: herczeg katalin@bfvk.hu

A Bérlb6 részérdl a kapcsolattartdsra jogosult személy:

Név: Kerényi Gyula
Telefonszam: +36 30 871 9373
e-mail cim: kerenyi.gvula@masodikkerulet.hu

10.2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel, postai szolgaltatd Gtjan vagy futdrral kézbesitik.

10.3 Felek megallapodnak abban, hogy a postai tton vagy futdrral — igazolt médon — megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozdltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ez
esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétele megtagadésanak napja.

10.4 Felek megéllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladéhoz ,,nem kereste” ,,elkoltdzott” vagy a ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel
érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik
munkanapon kézbesitettnek, az abban kézdlt jognyilatkozatokat pedig kézoltnek kell tekinteni.

10.5 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzbdés keretében bizonyitott elektronikus uton
megkiildott levelezésiiket hivatalos frasos formanak tekintik.

10.6 Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a Szerzddés kapcsan megismert személyes adatokat
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad dramldsarél, valamint a 95/46/EK iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl sz610,
2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (GDPR), valamint a
kapcsolodd hazai jogszabdlyok rendelkezéseit szem eldtt tartva kezelik azzal, hogy jelen
szerz6dés személyes adatkezelésének jogalapja a GDPR 6. cikk 1. bek. b) pontja.

11. ZAaré rendelkezések
11.1 Felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tantsitasardl szol6 176/2008. (VI. 30.)

Korm. rendelet alapjan az Ingatlanra Bérbeadénak energetikai tanusitvanyt (Tanusitvany) kell
késziteni, melyet Bérbead6 a Szerzddés alairasaval egyidejlileg Bérld rendelkezésére bocsajt.




Bérld a Szerzddés alairasaval egyidejiileg nyilatkozik, hogy a .........coooveiiiiiiiiiis azonosité
kod szerinti TanGsitvany masolatat a Bérbeadotol dtvette.

11.2 Bérld elézetesen feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan
elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeadd helyébe az Ingatlan 0j tulajdonosa lép.

11.3 A Szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az Nvtv. vonatkozé rendelkezései az
iranyadok.

11.4 Felek kijelentik, hogy barmely Fél részérdl torténd fizetési felszdlitds a jogszabalyban
meghatérozott eléviilési id6t megszakitja.

11.5 Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédésnek és esetleges modositdsanak adatai az informacios
snrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szo16 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései
szerint kozérdek( adatok.

11.6 Bérld a Szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglaltakra
tekintettel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

11.7 Felek a Ptk. 6:87. § alapjan kifejezetten régzitik, hogy a Szerzdés a Felek kozotti megéllapodas
valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerz6désbe nem foglalt kordbbi megéllapodasok hatalyukat
vesztik. Felek korabbi jognyilatkozatai a Szerz8dés értelmezésénél figyelembe vehetdk.

11.8 Felek a Szerzédést annak elolvasésat és kozos értelmezését kévetden, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag alairjak.

A Szerzédés 6 példanyban késziilt és keriilt alairasra, melybdl 2 példany a Bérlét, 4 példany a Bérbeadot
illeti.
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Hatalybalépési zaradék

Felek kijelentik, hogy a Szerzddés 2.3 pontja alapjan Bérld az dvadékot megfizette, illetve a Bérld a
Bérlemény terliletén megvaldsitandd boleséde kialakitdsa targydban .............cooooiviinin napon
épitési-kivitelezési vallalkozasi szerzodést kotott, igy a Szerzddés ugyanezen a napon hatalyba 1épett.

Budapest, 2022. hé __ nap Budapest, 2022. hé __ nap
Bérbeadé Bérlé
Budapest Févéaros Onkorményzata Budapest Févaros I1. Keriilet Onkorményzata
képviseletében képviseletében
BFVK Zrt.
képviseli Orsi Gergely polgarmester

Barts J. Balézs vezérigazgato




BERLETI SZERZODES
Amely létrejott

Budapest Féviros Onkormdnyzata [székhely: 1052 Budapest, Viroshéz u. 9-11., térzskonyvi
azonosité szam: 735638; addszam: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI
azonosité: 745192,] jelen jogiigylet soran meghatalmazéas alapjan képviseli: Budapest Févaros
Vagyonkezelé Kozpont Zartkériien Miikdé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila ut
13/a.; roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; addszam: 12006003-2-41; KSH
szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgatd, (a tovabbiakban: BFVK Zrt.]
mint tulajdonos és bérbeadod (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél  a Fiiggetleniil Egymassal Kozhaszna Egyesiilet (nyilvantartési szam: 07-02-0002182 ;
székhely: 1027 Budapest Juranyi u. 1-3., statisztikai szamjel: 18498507-9499-529-07; adoszam:
18498507-2-41; képviseli: Rozgonyi-Kulcsar Viktéria elndk), mint bérld (a tovabbiakban: Bérlg,
Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban kiilon-kiilon: Fél, egyiittesen: Felek)

kozott a Févarosi Kozgylilés  /2022. () szamu hatdrozata alapjan, az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata és BFVK Zrt.
kozott 1étrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés és a 2022. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédés
alapjan BFVK Zrt. jogosult Budapest Févaros Onkormanyzatat a jelen szerzddésen alapulé tigylet soran
Bérbeadoként képviselni.

El6zmény

Felek elézményként rogzitik, hogy a BFVK Zrt. a 1027 Budapest, Juranyi utca 3. szam alatt talalhato,
13722 helyrajzi szdmon nyilvantartott felépitmény hasznositisa céljabol 2011. december 13. napjan
palyazati eljarast irt ki, melynek eredményeként a felépitmény alagsor, magasfoldszint, I. emelet, III.
emelet, 1épcsdhaz (Gsszesen 4984 m?, a tovabbiakban: Ingatlanrészl) teriileteit a Gazdasagi Bizottsag
401/2012. (06.19.) szdma hatérozata alapjan a Fiiggetleniil Egymassal Ko6zhaszni Egyesiilet (a
tovabbiakban: Egyesiilet) bérelte inkubatorhdz (el6adomivészeti tevékenység) céljara, a bérleti
szerz6dés 2012. julius 24. napjan tortént alairasatél szamitott 5 éves hatarozott id6tartamra, 2017. jalius
23. napjaig terjedd id6re. Az Egyesiilet 2016. szeptember 19. napjan kelt nyilatkozataval €lt a
szerzddéshosszabbitas lehetéségével, mely alapjan az Ingtlanrészl-re vonatkozé Bérleti Szerzédésl
tovabbi 5 éves idStartammal, 2022. jalius 23. napjaig terjedd idére 3 090 080 Ft/ho +afa (jelenlegi dsszeg
az indexalas okan: 3 749 900 Ft + afa/hd) bérleti dij megfizetése mellett meghosszabbodott.

Felek rogzitik tovabba, hogy a 1027 Budapest, Juranyi utca 3. szam alatt talalhaté, 13722 helyrajzi
szamon nyilvantartott felépitmény II. emeletének (a tovabbiakban: Ingatlanrész2) hasznositasa céljabol
BFVK Zrt. 2012. december 6. napjan palyazati eljarast irt ki, melynek eredményeként az Ingatlanrész2-
t a Févarosi Kozgylilés Gazdasagi Bizottsag 55/2013. (02.05.) szamu hatdrozata alapjan szintén az
Egyesiilet vette bérbe inkubatorhdz (eléadomiivészeti tevékenység) céljara, 2013. februar 14.- 2018.
februar 13. kozotti idStartamra.

Az Egyesiilet 2018. januér 31. napjan szandéknyilatkozatot nytjtott be a BEVK Zrt-hoz, mely szerint a
Ingatlanrész2-t a tovabbiakban is bérelni kivanja. A Févarosi Kozgyilés 204/2018. (IV.25.) hatdrozata
alapjan az Ingtlanrész2-re vonatkozo, 2022. julius 23. napjaig terjedd hatarozott idére 840 740 Ft/hé +
afa (jelenlegi 6sszeg az indexalas okan: 970 300 Ft + afa/hd) kedvezményes bérleti dij megfizetése
mellett 2018. junius 28. napjan bérleti szerz6dés jott létre.

Felek elézményként rogzitik emellett, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata és az Egyesiilet kozott
2021. december 16. napjan el6ado-miivészeti (kulturalis) szolgéltatasok tartds biztositasara iranyuld
kdzszolgaltatasi keretszerz8dés jott 1étre. A keretszerz6dés célja, hogy az Egyesiilet kozhaszni el6adé-
mivészeti szervezetként gondoskodjon a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 (a tovabbiakban:
Motv.) 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (4) bekezdésének 16. pontjaban foglalt orszagos szerepkorrel
Osszefiiggd kulturalis szolgaltatds Snkormanyzati feladatkoréhez kapcsolédva az eldadd-miivészeti
szervezetekre iranyadd 4gazati feladatok ellatasardl. A Motv. 23. § (4) bekezdésének 16. pontja




értelmében a Févarosi Onkormanyzat koételezd feladatellatasi korébe tartozik az orszagos szerepkorrel
Osszefliggd kulturalis szolgaltatas, tobbek kozott kiilondsen az eldadd-miivészeti szervezet tdmogatasa.
Az Egyesiilet a fentebbiek szerint a Févarosi Onkormaényzat kdzfeladat ellatdsaban vesz részt.

A jelen szerz6dés 1.1. pontja szerinti Bérlemények bérbeadasat palyéazati eljaras nem el6zte meg, mivel
a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 22/2012. (II1. 14.) dnkormanyzati rendelet 18.§ (3) bekezdés d) pontja alapjan nem kell alkalmazni
a versenyeztetés szabélyait, ha a hasznositds az allamhaztartdsi korbe tartozé szervezet vagy
jogszabalyban eldirt allami, onkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet javara torténik. A
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 3a. pontja
alapjan, figyelemmel a polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. torvény 7.§ (1) bekezdés 6.
pontjara az Egyesiilet gazdalkodo szervezetnek mindsiil.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 1.1 pontja szerinti Bérlemény2 vonatkozaséban Budapest Févaros
Onkorményzata és Budapest Févaros II. Keriilet Onkormaényzata (székhely: 1024 Budapest, Mechwart
liget 1., torzskdnyvi azonositd: 735650, adoszam: 15735650-2-41, KSH statisztikai szamjel: 15735650-
8411-321-01, képviseli: Orsi Gergely polgarmester) kozott berletl szerzGdés jott 1étre amely azonban
nem lép hatidlyba mindaddig amig a Bérlemény2 teriiletén a Budapest Févéaros II. Keriilet
Onkormaényzata altal megvaldsitani kivant bolcséde kivitelezésére iranyuld vallalkozasi szerz6dés
megkotésre nem keriil, igy e bérleti szerz6dés hatalyba 1épésig a Bérlemény2-t a jelen szerzédésben
foglalt feltételek szerint a Bérld veszi bérbe.

1. A szerzddés targya

1.1. A jelen szerzddésen (a tovabbiakban: Szerz8dés) alapuld bérleti jogviszony targyaul a Budapest
Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdondban 1év6, Budapest Févaros Kormédnyhivatala
Fsldhivatali Féosztalya altal 13722 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1027 Budapest, Jurdnyi
utca 3. szam alatt talalhatd, 2835 m? teriiletli, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett
kozépiskola” megnevezésli ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) talélhato 6 371 m?
alapteriileti éptilet jelen szerz8dés 1. szaml mellékletét képezd alaprajzon jelolt netto
alapteriiletii 5 982 m? (a 2022. 4prilis 20. napjan kelt, F22K79 azonositéval ellatott Kiegészits
ingatlanvagyon értéktanusitvany” elnevezésii dokumentumban foglaltak szerint a netto
alapteriilet 5982 m2, a bérbeadhato teriilet pedig 4388 m2) epuletreszenek (alagsor: 944, 75 m?,
magasfoldszint: 1073,10 m% 1. emelet: 1313,91 m?, IL. emelet: 1323,84 m?, III. emelet: 1326,24

m?), valamint a hozza tartozé 610 m? alapteriiletii udvarrész berbeadasa (a tovabblakban
Bérlemény1) és jelen Szerz6dés 1. szamu mellékletét képezd alapra_]zon jelolt, osszesen 389 m?
alapteriiletii helyiségcsoportjanak, valamint a hozza tartozé 290 m? alapteriileti udvar teriilet
bérbeadasa (a tovabbiakban: Bérlemény2, a tovabbiakban egyiitt: Bérlemények) szolgal.

1.2. Bérbeado bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Bérlemény1-et megtekintett és megismert
allapotban, inkubatorhéz (eldadémiivészeti tevékenység) céljara a Szerzbdés hatalybalépésének
napjatél szamitott 5 év hatarozott iddtartamra, azzal, hogy amennylben a Felek az 5 éves
hatarozott idétartam lejartinak napjat megeloz6 90. napig nem jelzik a szerzddés
megsziintetésére vagy modositasira vonatkozé szandékukat, akkor a Szerzédés az 5 éves
idétartam lejartat kovetd napon automatikusan meghosszabbik tovabbi 5 év id6tartammal.

Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérlemény2-t megtekintett és megismert
allapotban, inkubatorhdz (eldadémiivészeti tevékenység) céljara a Szerzbdés hatalybalépésének
napjatol a jelen Szerzédés 9.2. a) pontjaban rog21tett idépontig, mely idéponttal a Bérlemény2
vonatkozasdban fennalld bérleti jogviszony és e Szerzédés hatélya megsziinik. Bérbeado a
Szerzédés hatalyanak megsziinésének id8pontjarol azt megelézden legalabb 30 nappal kételes
értesiteni Bérlot.

1.3. A Bérld a Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a Bérlemények az éltala az 1.2. pontban
meghatarozott céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmasak, kiilonds tekintettel




1.4.

arra, hogy Bérlé jelenleg is birtokon beliil van a Bérleményekben, és azokat jelenleg is
inkubatorhaz (eldadémiivészeti tevékenység) céljara hasznélja.

A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérlemények teriiletén altala folytatni kivant tevékenység végzeésére
jogosult, valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben sziikséges hatdsagi és szakhatosagi
engedélyekkel.

2. A bérleti dij

2.1.

2.2.

2.3.

A Bérbead6 a Févarosi Kozgylilés  /2022. (__ ) szam hatarozataval a Bérld jelen Szerz6dés
elézményi részében rogzitett kozfeladat-ellatdsara vald tekintettel kedvezményes bérleti dijat
allapitott meg, mely alapjan a kedvezményes bérleti dij 6sszege Bérlemény]1 tekintetében 1 054
000 Ft + 4fa/ho, (azaz Egymillio-6tvennégyezer Forint + altalanos forgalmi adé/honap) mely a
Szerzédés hatalybalépésének napjatdl kezdddben minden naptari év januér 1. napjaval havonta
a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével, a
kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra kerekitve médosul. Amennyiben a fogyasztdi arindex
médosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre
esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak sszegével.

A Bérbead6 a Févarosi Kézgytilés  /2022.(___ ) szdm hatérozataval a Bérld jelen Szerzédés
elézményi részében rogzitett kozfeladat-ellatasara vald tekintettel kedvezményes bérleti dijat
allapitott meg, mely alapjan a kedvezményes bérleti dij 5sszege Bérlemény?2 tekintetében 116
000 Ft + afa/hé, (azaz Szaztizenhatezer forint + altalanos forgalmi adé/hénap) mely a Szerzdés
hatalybalépésének napjatdl kezd6dden minden naptari év januér 1. napjaval havonta a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével, a kerekités
szabdlyai szerint 100 Ft-ra kerekitve modosul. Amennyiben a fogyasztéi arindex médosulésa
nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes
mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak osszegével.

A 2.1. pontban régzitett bérleti dijon feliil a Bérlemények hasznalataval egyiitt jard koziizemi
koltségeket, illetve a Bérlemény lizemeltetésével sszefiiggésben felmeriil egyéb koltségeket
Bérlb a jelen szerz8dés 3.2 pontja szerint tartozik viselni. Felek elére is rogzitik, hogy kiilon
figyelemmel arra a kériilményre, hogy a Bérlemény2-t a jelen Szerzédés 9.2. a) pontjaban
rogzitett idopontot kdvetden mas bérld veszi bérbe, ezért a Bérld a Bérlemény1 tekintetében
koteles egyedi almérdk kiépitésérsl gondoskodni. Amennyiben ez miiszakilag nem lehetséges,
a Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadéval — a kozmikoltségek megtéritésére
kiilon megallapodast koét, melyben a kdzmiikoltségek teriiletaranyos elszdmoldsa és annak
pontos modszere kertil régzitésre.

Bérl6 kateles dvadék cimén harom havi brutté kedvezményes bérleti dijnak megfeleld Gsszeget,

azaz Bérleményl vonatkozasaban 4 015 740 Ft-ot, mig Bérlemény2 vonatkozésaban 441 960
Ft-ot megfizetni Bérbeadénak az MKB Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005
szamu szdmlajara. Felek rogzitik, hogy a Bérbeado és Bérld kozott az 1.1 pont szerinti
Bérlemények vonatkozasaban a 2012. jllius 24. és a 2018. junius 28. napon kelt bérleti
szerz6dések 2.3 pontja értelmében Bérld 17 909 032 Ft évadék Gsszeget mar megfizetett
Bérbeadd részére, igy az Gvadékkiilonbozet dsszege, 13 451 332 Ft Bérbead¢ altal Bérld részére
visszafizetésre keriil. A korabban megfizetett dvadék befizetésének tényét legkésébb Szerzédés
7. pontjaban meghatarozott kdzjegyz0i okirat Bérbeadd részére torténd atadasanak napjaig (azaz
legkésdbb a bérleti szerz6dés alairasat koveté 10 munkanapon beliil) hitelt érdemléen igazolni
kell.

2.3.1. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerz6désbol
fakadé kotelezettségét nem, vagy nem szerzédésszertiien teljesiti, és a szerzédésszerii
allapotot a szamara a kotelezettségszegés nyoman megkiildott irdsbeli felszolitas ellenére
sem allitja helyre, illetve mulasztasat nem pétolja, a Bérbeadd a szerzodésszegésbol folyo
kavetelését az dvadék dsszegébdl kozvetleniil jogosult kielégiteni.

2.3.2. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a 2.3.1. pontban irtak értelmében
a Bérlo altal nydjtott dvadék 5sszegébdl elégiti ki, koteles errdl a Bérlot irdsban értesitenti,




azzal, hogy a Bérlo koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 napon beliil az 6vadékbol
hidnyz6 Gsszeget potolni. Abban az esetben, ha a Bérld az 6vadék feltsltésére iranyuld
kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, mulasztdsa nyoman a Bérbeado
jogosultta valik a Szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

23.3. A Bérl6 a Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2.1.
pont szerinti korrekcidjat, a 2.3. pontban irt 6vadék dsszegét — a bérleti dij Osszegenek a
megvaltozasara tekintettel — a korabban altala megfizetett 6vadék, illetve a megvaltozott
bérleti dij alapulvételével kalkulalt dvadék kozti kiilonbozet sszegével a Bérbeado errdl
sz6lo irasbeli felhivasa nyoman, az annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil
megfeleléen kiegésziti.

2.4. Felek gy rendelkeznek, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az 6vadék Osszege
kamatmentesen a Bérlot illeti, amennyiben annak felhasznalasara nem keriilt sor, és Bérl6 a
szerz6dés megsziinésekor a Bérlemények birtokba visszaadasi kotelezettségét teljesitette. A
Bérlemények birtokba visszaadasi kotelezettség nem teljesitése esetén Bérlé az ovadek
visszatéritésére nem tarthat igényt. Az 6vadék visszatéritésére a visszatérités feletételeinek
fennallta esetén a Szerz6dés megszlinését kovetd 4 honapon beliil keriil sor.

A bérleti dij és az egyéb koltségek (lizemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1. Bérlé a bérleti dijat a Szerzddés hatalyba 1épésének napjatdl kezd6dden havonta a targyhénap
5. napjaig kiallitott szémla alapjan, a szamla keltét6l szamitott 15 napon beliil koteles a
Bérbeadé MKB Bank Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szami elszdmolasi
betétszamlajara atutalni.

3.2 Osszhangban a jelen Szerzddés 2.2. pontjaban foglaltakkal, Bérlé a rezsi koltséget, illetve a
Bérlemények iizemeltetésével Osszefiiggésben felmeriild egyéb koziizemi koltségeket
kozvetleniil fizeti meg a szolgaltatoknak. Bérld kételes a koziizemi szolgaltatasokra a kdziizemi
szolgaltatokkal szerzédést kotni és azok alapjan felmeriilt koziizemi szolgaltatdsi dijakat
kozvetleniil a szolgaltatoknak a szolgaltato altal kibocsajtott szamla alapjan megfizetni.

3.3 Felek tigy rendelkeznek, hogy a bérleti dij, valamint a Szerzédésbdl fakadd egyéb fizetési
kotelezettség késedelmes megfizetése esetén Bérbeado, a késedelembe esés id6pontjatdl kezdve
jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari
Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. § (1)e irdnyadd.
Amennyiben Bérlé késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett dsszeg nem fedezi az egesz
tartozést, azt elsésorban a késedelmi kamattartozasra és ezt kovetden a toketartozasra kell
elszamolni.

A Bérlemény birtokanak atruhazisa

4.1. Tekintettel arra, hogy Bérld birtokon beliil van, kiilon birtok 4truhazasi eljarasra nem keriil sor,
azonban Felek megéallapodnak abban, hogy a Szerz6dés hatdlyba lépését kovetd 3 munkanapon
beliil a Bérlemények allapotat rogzits jegyzékonyvet vesznek fel.

4.2. Felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitdsarol szolo 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanra Bérbeadonak energetikai tandsitvanyt (a
tovabbiakban: Tantsitvany) kell késziteni, melyet Bérbead6 a Szerz6dés alairasaval egyidejiileg
Bérld rendelkezésére bocsajt.

Az elkésziilt Tanusitvany azonosité kodja: ................

Bérl a Szerz6dés alairasaval egyidejlileg nyilatkozik, hogya .............. azonosito kod szerinti
Tanusitvany masolatat Bérbeadotdl atvette.

A Bérlemény hasznalata, karbantartas

5.1. Bérlé a Bérleményekben atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyiitt jaro karbantartasi,
feljitasi munkék kivételével - értékndveld beruhdzast kizarolag bérbeadd elézetes irasbeli




hozzajarulasa mellett végezhet. A rendszeres karbantartasi, felujitési, valamint a hozzajarulassal
elvégzett munkalatok minden koltsége a Bérlot terheli. Bérlo a bérleti jogviszony fennalldsa
alatt koteles a Bérleményeket a rendeltetésének megfelelden hasznalni, annak az allapotat és
allagat megOrizni. A Bérld koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes
hasznalat, vagy mas nem szerzédésszerli magatartas kdvetkezmenye.

5.2. A Bérls a Bérleményeket kizarolag a kornyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil hasznalhatja.
Ezzel osszefiiggésben a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a
Bérleményekben folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetéleg arra visszavezethetben
barmely hatosag kifogast emel, ennek kovetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a
tevékenysége soran harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik
helytallni.

53. A Bérlé a Bérleményekben kizarolag a Szerz8dés 1.2. pontban meghatérozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeaddnak jogaban all a
Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

5.4. A Szerz8dés fennallasa alatt a Bérlét terheli a Bérlemények hasznalataval egyiitt jard
karbantartas, felujitas, javitas és az allagmegovas koltsége.

5.5. A Bérleményekben 1év6 ingdsagok biztositasardl sajat koltségén és felelosségére a Bérlo maga
koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekdvetkezd karokért a Bérbeado felel6sséget nem
vallal.

5.6. A Bérls jogosult a Bérleményeket a bérléi tevékenységgel, illetve a Bérlemény lizemeltetésével
osszefliggésben, a Bérbeadd e tekintetben irdnyadd, hatalyos rendeleteinek és hatérozatainak
figyelembevételével, azoknak megfeleléen hasznositani, vagy az alaptevékenyégének
megfelelden tagjainak hasznalatba adni.

5.7. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil jogosult
folyamatosan ellenérizni a Bérlemények allapotat, valamint azt, hogy a Bérl6 a Bérleményeket
rendeltetésszeriien, a Szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja-e. Elemi kéar vagy
életveszély, illetve Bérld szerzédésszegd magatartdsa esetén Bérbeadd a bérleményekbe a
bérleti jogviszony id6tartama alatt, tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphet, hogy a
karmegeldzés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

5.8. Bérld a Bérleményekre vonatkozd, eléz8leg megkdtott vagyon- és feleldsségbiztositast koteles
jelen bérleti jogviszony alatt is folyamatosan fenntartani és az errdl szolé igazolast kételes
Bérbeadonak annak kérésére barmikor bemutatni.

5.9. Bérlé koteles a Bérlemények hasznalatdhoz kapesolédd kornyezetvédelmi, tlizrendészeti,
egészségiigyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasdgi és egyéb relevans hatdsagi
rendelkezéseknek és elbirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az elébbi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén
biztositani.

5.10.Bérl6 tudomésul veszi, hogy reklamhordozét a Bérlemények fekvése szerinti keriileti
dnkormanyzat helyi rendeleteiben foglalt telepiilésképi és egyéb, sziikséges eljarasok
lefolytatasat kovetden, azok eredményétél fliggben, a Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont
Zrt. elozetes jovahagyasaval helyezhet el.

5.11.Bérlé vallalja, hogy a Szerz6désben, valamint a vonatkozd jogszabalyokban eldirt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatisi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett nemzeti vagyont a
szerzbdési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, valamint a Bérlemények hasznositasban - vele
kodzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes
személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

6. A Bérlé atalakitasi munkai




6.1. Bérlé a Szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a Szerz6dés 1.1 pontjdban meghatarozott
Bérlemények tekintetében a szerzédéskotés idépontjaban nem kivan atalakitasi vagy felujitasi
munkékat végezni.

6.2. Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a Szerzédés 1.1 pontjdban meghatarozott Bérlemények
tekintetében barmely elvégezni kivant értékn6velé beruhazas, felujitas vagy 4talakitasi
munkalat megkezdésének feltétele a Bérlemények tulajdonosanak, tovabba az illetékes hatosag,
szakhatdsag hozzajarulasa az elvégezni kivant munkakhoz. Amennyiben Bérl6 a Bérlemények
feltjitasat, atalakitasat, bovitését, a felépitményhez t6rténd hozzaépitést, raépitést, vagy
értékndveld beruhdzast (a tovabbiakban: Munkak) tervez, Ggy a Munkdk megkezdését
megel6zbden, koteles Bérbeaddval kiilon irdsbeli megallapodast kotni.

6.3. A bérleti szerzd6dés megsziintével a Bérleményeken elvégzett beruhazas, atalakitas, felujitas
eredménye, mint vagyonndvekmény térités nélkiil keriil a Bérbead6 tulajdonaba. A térités
nélkiili atadas utan az atadas napjan hatalyos jogszabalyok alapjan az addfizetési kotelezettség
— kiilondsen az altalanos forgalmi add fizetési kotelezettség — a Bérlét terheli. Bérld a
Bérleményeken elvégzett beruhazasi, atalakitasi, és felajitasi munkalatival kapcsolatosan, sem
a bérleti szerzdédés hatalya alatt, sem annak barmely okbdl térténé megsziinése esetén
semmilyen jogcimen Bérbeaddval szemben tulajdonjogi igényt nem tdmaszthat, ezzel a Felek a
Bérld részérdl felmeriil tulajdoni igényt kizarjak. Bérl6 — erre vonatkoz6 kiilon eldzetes irasbeli
megallapodés hidnyaban —a Munkak ellenértékének megtéritésére sem a szerz8dés hatdlya alatt,
sem annak megsziinését kovetden semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén
sem tarthat igényt, azt Bérbead6tol nem kovetelheti.

7. Bérlsi kotelezettségek kozjegyzoi okiratba foglaldsa

7.1. Bérlb kotelezi magat arra, hogy Bérbeado altal elfogadhato, az alabbi a), b) és ¢) pontokban
meghatarozott tartalommal, kozvetlen végrehajtasra alkalmas kozjegyzéi okiratba (a
tovabbiakban: Okirat) foglaltan vallalja

a) a Szerzédés altal a bérleti dij megfizetése vonatkozasdban rogzitett kotelezettségeinek
teljesitését, valamint

b) azon kotelezettségét, hogy a Szerz6dés megsziinése esetén a rendelkezésére 4ll6 hataridd
(hatarnap) maradéktalan megtartisival eredeti allapotdban visszaszolgéltatja Bérbeado
részére a Bérleményeket, illetleg azt elhagyja, valamint

c) annak elismerését és tudomasulvételét, hogy a kozjegyz6i okirat utjan kozolt bérbeadoi
felmondas hatalyara megfeleléen iranyaddk a Polgari perrendtartésrol sz616 2016. évi CXXX.
torvény kézbesitési fikciora vonatkozé rendelkezései.

Bérls koteles az Okirat egy példanyét a Szerzodés alairasatol szamitott 10 munkanapon beliil
atadni Bérbeadonak.

7.2. Amennyiben Bérl$ altal Bérbeadonak atadott Okirat tartalmat Bérbead6 nem fogadja el, gy
Bérlé koteles haladéktalanul intézkedni a Bérbeadd Aaltal kozolt tartalmi szempontoknak
maradéktalanul megfeleld Gj okirat kidllitasa irant, és koteles az 1ij Okiratot Bérbead6 tartalmi
kifogasainak kozlésétdl szamitott 10 munkanapon beliil ismételten bemutatni.

Ha Bérlé elmulasztja a Szerzddés 7.1. és 7.2. pontjaiban meghatarozott hataridét, ugy Bérbeado
indoklés nélkiil jogosult elallni a Szerz8déstdl. Ilyen esetben Bérld nem élhet igazolassal, illetve sem
kértéritési, sem egyéb mds igényt nem tamaszthat Bérbeado felé.

Az Okirat kiallitasaval 6sszefliggd valamennyi koltség kizarolag Bérlot terheli, annak megtéritésére
Bérbeadd nem kotelezhetd.

8. A szerzédés modositasa
8.1. Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzddés kizérolag irasban, k6z6s megegyezéssel modosithato.

8.2. Nem mindsiil szerzédésmodositasnak a Felek cégjegyzékben nyilvantartott adataiban, igy
kiilonosen a székhelyében, képviseléiben, szamlavezeté bankjaban, bankszdmlaszamaban




bekovetkezd valtozas, tovabba a szerzodéskotés és teljesités soran eljard szervezet és a
kapcsolattartok adataiban bekdvetkezd valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett Fél a
masik Felet — az eset koriilményeitdl fiiggben — vagy elézetesen irasban 10 napos hataridével
vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését) kovetd 10 napon beliil koteles értesiteni.

9. A szerzédés megsziinése, felmondas.
9.1. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz6dést rendes felmondassal nem sziintethetik meg.
9.2. Jelen Szerz6dés megszinik:

a) Bérlemény2 vonatkozasiban a Budapest Févaros Onkorményzata és a Budapest
Févaros I1. Keriilet Onkormanyzata (székhely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.,
torzskonyvi azonosito: 735650, adoszam: 15735650-2-41, KSH statisztikai szamjel:
15735650-8411-321-01, képviseli: Orsi Gergely polgarmester) kézott Bérlemény2-
re vonatkozdan létrejovd bérleti szerz8dés hatalyba lépésének napjan;

b) a Bérl6 jogutdd nélkiili megsziinésével;
c) kozos megegyezéssel;
d) rendkiviili felmondassal;

e) Bérlbnek a Bérleményekben végzett kozfeladat ellatdsa korében végzett
tevékenysége vagy annak kozfeladat jellege megsziinésével;

f) Budapest Févaros Onkormanyzata és Bérls kozott a kozfeladat ellatésra kiterjedd
kozszolgaltatasi szerz6dés megsziinése esetén.

9.3. Felszdlitast kovetd felmondas:

Amennyiben Bérld a Szerzbdésben vallalt fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz
eleget Bérbeadd koteles a Bérlst - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszolitani. Amennyiben a Bérlé a felszdlitasnak tizentt napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet az 1993. évi LXXVIII. torvény
25. § (5) pontjaban foglaltak szerint.

Bérl6 a Szerzédésben villalt, vagy jogszabalyban elSirt egyéb kotelezettségeinek megszegése
esetén Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a
teljesitésre, illetve a szerzOdésszerli magatartasra irasban, legalabb 15 (tizen&t) napos hataridé
kitiizésével felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitasnak a megadott hatarid6ig nem tesz eleget, a
Bérbeadé irasban azonnali hatallyal felmondja a szerzédést. A szerzédés a felmondés
kézbesitésének napjaval szlinik meg.

9.4. Eldzetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyi felmondas:

Eldzetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyt felmondasnak van helye a Szerz8dés 2.3.2. és 5.3.
és 5.6. pontjaban szabalyozott esetekben, valamint az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében
szabalyozott esetben.

Tovabba Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a Szerzédést, ha Bérld a Szerz6désben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozd jogszabalyokban foglalt beszamolasi, nyilvantartasi
adatszolgaltatasi (ideértve a cs6d-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras ald keriilésrol
valo tajékoztatast is) kotelezettségeket nem teljesiti, valamint a Bérleményeket nem a
szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja. Ezen kotelezettségek megszegése, elmulasztasa
esetén Bérlo teljes koril kartéritési felel6ésséggel tartozik a Bérbeadd felé. Amennyiben a Bérlé
cséd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras ala keriil, Ggy Bérbeado jogosult a szerz6dést
azonnali hatallyal felmondani.

Elézetes felszélitas nélkiili azonnali hataly felmondasnak van helye a Szerz6dé Felek
szandékos, sulyos gondatlansaggal, vagy blincselekménnyel okozott, tovabba az életet, testi
épséget, egészséget megkarositd szerzddésszegése esetén.




9.5. Bérl6 a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megszilinést kdvetd 30 (harminc) napon

beliil — Bérbeadd altal meghatarozott idopontban - a Bérlemények allaganak sérelme nélkiil
elmozdithatd ingdsagaitdl kitiritve, rendeltetésszerli haszndalatra alkalmas 4llapotban Bérbeadd
részére atadas-atvételi jegyzOkonyv, fotodokumentéacié felvétele mellett birtokba adni, azzal,
hogy a megsziinés nyoman sem elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb
kartalanitasra nem tarthat igényt.
Bérlé a szerzédés megsziinésének és a Bérlemények birtokba adésanak idépontja kozétti
idészakban a Bérlemények hasznalataért a hasznalat els6 két honapjaban a szerzddésben
megallapitott, majd azt kovetben az elsd év végéig a piaci bérleti dj mértékének megfeleld
egyszeres, a masodik évt6l masfélszeres, a harmadik évtdl pedig kétszeres Osszegének
megfelel hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij fizetés kezd6napja a bérleti szerzédés
megszlinését kovetd nap.

9.6. A Bérlemények Bérbeadd részére térténd birtokba visszaadasakor Bérld koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét a szolgaltatok részérdl kiallitott erre
iranyuld nyilatkozatok bemutatasaval megfelelden igazolni.

9.7. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlének tartozasa van a Bérbeadoval
szemben, gy a Bérbeadd jogosult a Bérleményekben 1év6 és a Bérlé tulajdonat képezb
vagyontargyakat a tartozds rendezéséig visszatartani és torvényes zalogjoganak valamennyi
rendelkezésre all6 térvényes eszkdzzel érvényt szerezni.

10. Hatalybalépés
A Szerz6dés hatalyba lépésének feltétele:

e a Bérlo altal annak hitelt érdeml6 igazoldsa, hogy az dvadék teljes Osszegét a Szerz6dés
2.3 pontjaban meghatarozott idopontig megfizette; valamint

. a 7. pontban rdgzitett kritériumoknak maradéktalanul megfelelé Okiratot Bérbeadd
részére atadta.

11. Kapcsolattartas

11.1. A Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a Szerzédés alapjan, illetve azzal
osszefiiggésben teljesitendd kozléseiket, illetoleg értesitéseiket minden esetben irasban,
e-mail, vagy ajanlott tértivevényes levél formajaban, utobb igazolhaté médon kéotelesek teljesiteni.
Az elBbbiek szerinti kézlések alapjaul szolgald adatok megvéltozasarol az érintett fél a masik felet
haladéktalanul kételes megfelel8en értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén az ebbdl
eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

A Bérbeadd részérdl a kapcsolattartasra jogosult személy:

Név: Herczeg Katalin ingatlanhasznosito
Cégnév: BFVK Zrt.

Ertesitési cim: 1013 Budapest, Attila at 13/A.
Telefonszam: +36 30 229-90-48

e-mail cim: herczeg katalin@bfvk.hu

A Bérlé részérél a kapcsolattartasra jogosult személy:

Név: Rozgonyi-Kulcsar Viktoria elnok

Cégnév: Fiiggetleniil Egymassal Kozhaszni Egyesiilet
Ertesitési cim: 1027 Budapest, Jurdnyi u. 1.

Telefonszam:

e-mail cim:




11.2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel, postai szolgaltaté utjan vagy futérral
kézbesitik.

11.3 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton vagy futrral — igazolt médon — megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ez esetben a koézlés datuma a killdemény 4tvétele megtagadasanak napja.

11.4 Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladdhoz ,nem kereste” ,,elkdltdz6tt” vagy a ,.cimzett ismeretlen”
jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd
6todik munkanapon kézbesitettnek, az abban kozdlt jognyilatkozatokat pedig kézoltnek kell
tekinteni.

11.5 Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodas keretében bizonyitott elektronikus uton
megkiildstt levelezésiiket hivatalos irasos formanak tekintik.

11.6 Felek kotelezettséget véllalnak tovabba, hogy a szerzddés kapcsan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon
kiviill helyezésérdl sz616, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet (GDPR), valamint a kapcsoldd6 hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem elétt tartva
kezelik azzal, hogy jelen szerz8dés személyes adatkezelésének jogalapja a GDPR6. cikk 1.
bek. b) pontja.

12. Zaré rendelkezések

12.1 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés hatalybalépésével a Bérbeadd és Bérld kozott a 2012.
jalius 24. napjan létrejstt, majd 5 évvel meghosszabbitott, valamint a 2018. jinius 28. napjan
létrejott és 2018. jalius 03. napjan hatalyba lépett korabbi bérleti szerzddések hatalyukat
vesztik.

12.2 Bérlé elbzetesen feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a szerz6dés
targyat képezé Ingatlanok elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeadd helyébe az Ingatlanok j
tulajdonosa Iép.

12.3 A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Nvtv. vonatkozo rendelkezései az
iranyadok.

12.4 Felek kijelentik, hogy barmely Fél részérSl torténd fizetési felszolitds a jogszabalyban
meghatarozott eléviilési idét megszakitja.

12.5 Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Szerzddésnek és esetleges modositasanak adatai az informécios
dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrél szolé 2011. évi CXII. tdrvény
rendelkezései szerint kozérdeki adatok.

12.6 Bérld a szerzOdés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglaltakra
tekintettel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés szerinti atlathat6 szervezetnek mindstl.

12.7 Felek a Ptk. 6:87. § alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Szerzédés a Felek kozotti
megéallapodas valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerzédésbe nem foglalt korabbi
megallapodasok hatélyukat vesztik. Felek korabbi jognyilatkozatai a Szerz6dés értelmezésénél
figyelembe vehetdk.

12.8 Felek a Szerzddést annak elolvasdsat és kozds értelmezését kdvetben, mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagydlag alairjak.




A Szerzédés 6 példanyban késziilt és keriilt alairasra, melybdl 2 példany a Bérl6t, 4 példany a Bérbeadét
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Bérbeado
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BFVK Zrt.
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Barts J. Balazs vezérigazgato
Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2022. hé ___ napjan:
Berente Katalin
gazdasagi igazgatd
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1) Alaprajz
2) Kozjegyzoi okirat
3) Birtokatruhazasi jegyz6konyv

Budapest, 2022. hé __ napjan

Bérlo
Filiggetleniil Egymassal Kozhasznt
Egyesiilet
képviseletében
Rozgonyi-Kulcsar Viktoria
elnsk

Digitélisan
aldirta: dr. Barta
dr. Barta Krisztian
. s 2 Datum:
Krisztidn 00000
15:15:39 +02'00°
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Hatalybalépési zaradék

Felek kijelentik, hogy a Szerzédés 2.3 pontja alapjan Bérl az 6vadékot megfizette, valamint a
Szerz6dés 7. pontjdban rogzitett feltételeknek maradéktalanul megfeleld kozjegyzoi okirat egy
hiteles példanyét a Szerz6désben eldirt hataridd betartasaval ... napon atadta a
Bérbeadd részére, igy Szerz6dés ugyanezen a napon hatélyba Iépett.

Budapest, 2022. hé _ nap Budapest, 2022. hé __ nap
Bérbeado Bérlé
Budapest Févaros Onkorményzata Fiiggetleniil Egymassal Kézhasznt Egyesiilet
képviseletében képviseletében
BFVK Zrt. Rozgonyi-Kulcsar Viktéria elnok
képviseli

Barts J. Balazs vezérigazgaté

11



