A XIIl. kerulet négy teriiletére vonatkozé TSZT és FRSZ modositasi javaslat
véleményezése

A XIlI. keriileti Onkormanyzat a Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 19/2016. (XI.15.) dnkormanyzati
rendeletét (tovabbiakban: KESZ) tervezi médositani. A médositdshoz négy teriileten el6zetesen a TSZT
és FRSZ mddositasa sziikséges ahhoz, hogy a KESZ a tervezett tartalomnak megfelelGen elkésziilhessen.

Alabbi vélemény a korabbinak kiegészitett valtozata, amely mar a bekért és a keriileti Onkormanyzat
altal megkiildott alatamasztoé tervanyagok figyelembevételével késziilt.

1. Marina City
1.1. Zkp kozpark Ovezeti lehatarolas modositasa (Zkp és Ln-3, valamint Zkp és Vt-M
teriiletfelhasznalasi egységek k6zotti hatarmddositas — a zoldteriilet novelésével)

modositdssal érintett teriilet tervezett modositas
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A TSZT teriiletfelhaszndlds tervezett mdédositdsa a kérelem szerint

IImbs.

Zéldteriileteket érint6 teriiletfelhaszndldsi egységek modositdsa a tervezetben szereplé médon nem
javasolt.

A TSZT-ben kijel6lt kozpark teriilete a helyi adottsagok miatt — mas Duna menti zoldteriletekhez
hasonléan — az orszagos normaknak mar jelenleg sem feleltetheté meg maradéktalanul. (Az OTEK 1.
melléklet 71. pontja szerint a kdzpark ,legaldbb 1 ha nagysagu kdzhasznalatu kozterileti zoldterilet,
amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb”.) Az Uj lakéteriletek ellatdsahoz kapcsoléddan
tervezett kozpark komplex, rekredcids funkcidjat csak megfelel§ szélesség esetén tudja betélteni, tehat
a szélesség csokkentése 60 méterrél 40 méterre kedvezétlen. Véleményink szerint, a TSZT/FRSZ
maodositds aldtdmasztasaul szolgald telepitési tanulmanyterv is megerdsiti, hogy a Meder utca érkezési
pontjaban javasolt Zkp teriilet csupan egy kisebb fasitott koztér, illetve egy szélesebb fasitott sétany
kialakitdsara alkalmas, komplex rekreaciot biztositd, teljes értékd zoldteriilet kialakitdsara nem.

A kies6 zoldteriilet pétlasat biztositd, az Ujpesti-6bdl mentén északi iranyban javasolt 12 m széles
kozteriilet bar szerkezeti, funkcionalis szempontbdl a hatélyos KESZ-hez képest kedvezs, ugyanakkor
az orszagos normak alapjan nem felel meg a zéldteriiletekre vonatkozé minimum kritériumnak (OTEK



1. melléklet 67. pontja szerint a kdzkert ,legaldbb 15 m oldalméretd, kozterileti zoldterilet”). A
tervezett kozteriletsav a telepitési tanulmanyterv alapjan rekredacioés célu zoldteriilet (kdzkert) céljara
nem, ,csak” gyalogos sétany kialakitasara alkalmas, amely a TSZT/FRSZ moddositasa nélkil is
szabalyozhaté a KESZ-ben.

A teriileten jelent8s lakoterileti fejlesztés valdésulhat meg, a telepitési tanulmanyterv alapjan a
tervezett 2500-3000 lakdsszambdl addéddan vdarhatéan 5000-7500 f6 lakossal lehet szdmolni a
teriileten. A Budapest 2030 koncepcié célkitlizéseinek megfeleléen elengedhetetlen, hogy helyben
biztositott legyen a lakossag zoldterileti elldtottsaga, azaz a kiilénb6z6 rekredcids igények mindenki
szamdra egyarant kielégithet&ek legyenek. Az alabbi térképvazlaton lathatd, hogy a fejlesztési teriilet
a zoldterilet-hianyos Vaci Ut — Duna part kozotti térségben talalhatd, ahol a dinamikusan névekvd
lakdnépesség jelentGs, helybeni zoldterilet-fejlesztést igényel.

Népszlget
tervaett
rekieacios te terﬂlet
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kozpark, kozkert

lakdtelepi zoldtertilet
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valtozassal érintett és jelentds
fejlesztési potenciallal rendelkez6
terlet

A térség fejlesztéssel érintett teruletemek elhelyezkedése a jelenlegi zéldfeliileti rendszerben



A varhaté lakonépességgel szdmolva a tervezési

teriileten az egy f6re juté zéldteriileti ardny 6-4 m?/fé

korul alakul. Ez a mérték csak abban az esetben
elfogadhato, amennyiben a zOldteriletek,
elhelyezkedése, geometridja valdban alkalmassa

teszi azokat a lakossag, a tertlethasznaldk részérdl

felmerilé sokrétli rekreacids igényeknek megfeleld
kialakitasat: elvonulasra alkalmas pihené parkrészek,

biztonsdgosan hasznalhato, a szomszédos

funkcioktol levalasztott jatszoterek, sportpalyak,
kutyafuttatok stb. kialakitasat. A Zkp teriiletek
lehatdrolasat javasolt ugy mddositani, hogy a

tervezett lakoteriiletek szamara elérheto

kozelségben legyenek biztositottak a zdldteriiletek

(egy-két nagyobb kozpark, vagy tobb kisebb kdzkert
céljara alkalmas zoldterdlet).

Zkp teriiletfelhaszndldsi egységek javasolt helykijelblése

E pontban kell megjegyezni, hogy az aldtamasztd varosrendezési koncepcidban szereplé beépitési
tervben a teriileten a zoldfelliletek tervezett kialakitasi médja is attervezésre szorul. A lakéterileti
Ovezetben tervezett 35%-os zoldfeliileti ardny 25%-a (a 90%-o0s terepszint alatti beépithet&séghdl
fakaddan) tetSkerti, azaz nem teljes értékii zoldfeliiletekkel keriilne megvaldsitdsra — OTEK eltérés
kezdeményezésével, a tetbkerti zoldfelliletek jobb beszamithatésdga érdekében. A teljes értékd
zoldfellletek 10-15%-o0s ardnya nagyon alacsony ezen kialakulatlan teriilet esetében, ez a varhato lakos
szamra vetitve varhatdan rendkiviil alacsony, csupan 2-3 m?/f§ zoldfeliiletet jelenthet, nem szdmolva
a teriileten prognosztizalt 7-8000 f6 irodai dolgozdval, akik szintén hasznalni fogjak a zoldfellileteket.
A tet6kertek és a beépitési terv alapjan felaprozédo zoldfellletek nem képesek biztositani a fas szaru
novényzet egészséges fejlédéséhez szlikséges életteret. A tervezett jelentds beépitések altal varhatd
arnyékoltsag szintén a zoldfeliiletek fejléd6képessége és egyuttal a kozterliletek komfortos hasznalata
ellen is hat. A tetGkertek ilyen mérték(i alkalmazasa fenntarthatdsagi, klimavédelmi szempontok miatt
sem javasolt. A koncepcidban felvetett masik OTEK eltérési lehet8ség a legkisebb zoldfelileti ardny
fatelepitéssel torténé kivaltdsa nem megengedhetd a TSZT-ben meghatdrozott zoldfeliileti
atlagértékre vonatkozd szabdlyok alapjan. Mindezek alapjan a teljes értékd, kedvez6 benapozottsagu
zoldfeliletek nagysaganak novelése sziikséges, javasolt az Ujpesti-6bol iranyaban az épiiletek
el6kertjének novelésével, ez altal szélesitve a tervezett parti sétany teriletét, illetve a tervezett
éplletek kozotti zoldterilet kijelolésével.



[ tetGkert (BFVT sajat szerkesztés)
teljes értékd zoldfelllet

Tervezett zéldfeliiletek: a tetékertek és teljes értéki zoldfeliiletek ardnya / Forrds: URBAN-LIS STUDIO / sajdt szerkesztéssel

1.2. Ln-3 és Vt-M egymas koézotti hataranak mdédositasa

érintett teriilet a hatalyos TSZT-n madositdssal érintett teriilet tervezett modositas
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A TSZT tervezett modositdsa a kérelem szerint

s
Az igényelt mddositas valdjaban nem a kérelemben szerinti ,korrekcié”, hanem teriletfelhaszndlasi
atsorolas — lakoterilet helyett vegyes teriletfelhasznalasi terilet kijelolése —, amelynek az
indokoltsagat, — hogy valdban mellékkdzponti funkcidk szdmara volna sziikséges, — a kapott anyagok
sem tamasztjdk ald. Az atsorolas esetén, a terlletfelhasznalasi egységek hatardanak mddositdsaval,
tovabb novekedne a Duna-part melletti terlileten épithetd szintterlilet mar most is igen nagy
mennyisége, tovabb s(ir(isddnének a jelenleg is nagyon toémor beépitések (Isd. lenti fotdkat).

A Vt-M teriletfelhasznalasi egység terlletén a megengedett funkcidkra altaldnosan felhasznalhaté
stirCiségi érték (bsa) 3,75, ami 0,75-tel nagyobb, mint az Ln-3 teriletfelhasznalasi egység teriiletén
megengedett 3,0 bsa érték, igy az atsorolds 5704 m? épithet§ szintteriilet névekedést jelentene.



A kért mddositds — nagyobb Ln-3 jelii teriilet
dtsoroldsa Vt-M jelii teriiletfelhaszndldsi
egységbe — az élhetéség biztositdsa okdn

nem javasolt, indokoltsdgdat az utdlagosan

megkiildott terv-dokumentdcié sem
tamasztja ala.

% A s P e 13 W

Az Ln-3 teriiletfelhaszndldsi egységen a jelenleg megengedett paraméterek melletti beépités. / 3. és 4. kép forrdsa: 24.hu



1.3. Technikai jellegii teriiletfelhasznalasi egység hatarmddositasok

érintett teriilet a hatalyos TSZT-n
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A TSZT tervezett modositdsa a kérelem szerint

A technikai jellegli teriletfelhasznaldsi egységek hatdrmddositdsdval a Vt-M és Vt-H
teriiletfelhasznalasi egységek terllete novekszik. A vegyes teriletfelhasznalasi egységekben a
megengedett funkcidkra altaldnosan felhaszndlhato s(rliségi érték (bsa) Vt-M esetében 0,75-tel, Vt-H
esetében 0,5-tel magasabb, mint az Ln-3 teriletfelhaszndlds egység bsa értéke, ami a
hatdrmddositasok eredményeként 2549 m? épithetd szintteriilet névekedést jelentene.

Tekintettel arra, hogy a szintteriilet-né6vekmény nagysdga ez esetben relativ alacsony és a modositds
az utcavonal és a bevdsdrlokézpont kedvezébb funkciondlis kialakitdsat szolgdlja, a javaslat
tadmogathato.

1.4. Gyalogoshid athelyezése

hatalyos TSZT-n madositassal érintett teriilet
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Beépitesi terv

Javasolt gyalogos-kerékpdros hid elhelyezkedése a beépitési terven / Forrds: URBAN-LIS STUDIO

A Népsziget megkozelitése erésen korlatozott az Ujpesten keresztiili egyetlen gépjarm(i kapcsolata
miatt (Zsilip utca), ezért a TSZT-ben tervezett hid helyét és szerepét a szigeten megvaldsithatd
fejlesztések rendeltetését és nagysagat (bruttd 70000 m? szintteriilet) is figyelembe véve kell
meghatarozni.

A TSZT alapjan a tervezett hidat helyi jelent6ségl gépjarm( kozlekedés is terhelheti, a kizarélagos
gyalogos-kerékparos szerep nem evidencia. A Népsziget teriiletén hatdlyban |évé DESZ ugyan a
tervezett hidhoz jelenleg kdzuti kapcsolatot nem szabdlyoz, azonban a sziget fejlesztési lehetGségei
tikrében ezt sziikség esetén tavlatban kizardlag itt lehetne csak biztositani a rekredciés funkciok
sérelme nélkul.

A hatalyos TSZT-ben szerepl6 tervezett hid-hely a népszigeti fejlesztési terililet sulyvonaldba
kapcsolddik, és kozvetlen elérést biztosit a sziget északi részén |évé nagy kiterjedést zoldfelilet
(tervezett kozjoléti erdGterilet) irdnydba is.

Egy a Népszigetre tervezett, kizardlag gyalogos-kerékparos hid leendd hasznaléi hdrom csoportba
lennének sorolhatdk:

o a Népsziget meglévs és tervezett beépitésének hasznaldi,

e akerilet kozeli teriileteinek lakossaga,

e akerilet tavolabbi terileteinek lakossaga.

A sziget gyalogos forgalma szempontjabdl kiemelten fontos a parti kdzlekedési infrastruktirahoz vald
j6 kapcsolddas, amelyet az M3 metrd vonal jelent, ennek kézeli, Ujpest — Varoskapu megalléjahoz a
Gdcs utcai hid kapcsolddik direkt médon. A javasolt Szekszardi utcai hid azonban két egymastdl tavoli
metré megallé (Ujpest — Varoskapu és Gyongydsi utca) kozott, tovabbi jelentds gyaloglasi kényszerrel
tudnd csak lehetévé tenni a parti kozlekedési infrastruktura elérését.

A keriilet kozeli terileteinek lakossaga, vagyis elsGsorban a jelenleg még beépitetlen Marina City
terlilet szamdra helyben kivanatos és lehetséges biztositani a megfelel6 zoldfellleteket, nem a
tervezett hid tuloldalan, a tavolabbi Népszigeten. Emiatt a hid telepitésénél nem meghatarozo ez a
hasznaléi csoport.

A keriilet tdvolabbi teriileteinek lakossdga szamadra a meglévé épitett kornyezet jelenleg altaldban nem
biztositja a megfelel§ zoldfelileti ellatottsagot és annak javitdsara a kialakult lakdterileteken mar
nincs lehetGség sem. Ezért fontos a Népsziget elérhetGségének javitdsa, amelyet az M3 metrd vonal



kozeli, Ujpest — Varoskapu megalléjahoz kapcsolddd Gacs utcai gyalogos-kerékpéros hid tud ésszerten
biztositani. (A Meder utcai gyalogos hid lényegesen hosszabb gyalogldssal érhetd el a Gyongydsi utcai
megallétol).

A Szekszardi utcai hid népszigeti érkezési pontja a DKESZ-ben kijeldlt Kt-Zkk jel(i kdzkert dvezetbe
vezet. A m(itargy érkezési pontja kedvezé6tlen lenne, mivel a terlleten megtaldlhatd értékes — az
erd6torvény hatalya ald tartozé — fadllomanyt érintetné. A terilet igénybevétele csak az erdérél sz6lo
torvény rendelkezései alapjan valésulhatna meg.

A fentiek ismeretében a hatdlyos TSZT-ben szereplé, tervezett népszigeti hid dthelyezése nem
javasolt.

Amennyiben a Gyongydsi utca és az Ujpest — Varoskapu metré megéllok kdzott egy tovabbi metrd
megdlld jonne létre — amelyet az 1000-1200 m koz6tti mai megalldtavolsag lehet6vé tesz, a Duna-
parton tervezett intenziv beépités és a személygépjarm( forgalom dltalanos csokkentésére iranyuld
torekvések pedig szinte sziikségessé tesznek — akkor lenne a tervezett hid természetes helye a
Szekszardi utca térségében.

Tdmogathato a TSZT el6zetes mddositdsa egy tovabbi, a Szekszdrdi utca vonaldban hizodé gyalogos-
kerékpdros hid a helyének kijel6lése érdekében.
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1.5. Magashaz-kijelolés mdédositasa

Az érintett értékes vizparti teriilet a Budapest 2030 hosszu tdvu varosfejlesztési koncepcidjaban , A
varosképi illeszkedés szempontjabdl kiemelten kezelendé Duna-parti terilet”. A tébbi partszakaszhoz
hasonldan fokozottan latvanyérzékeny terileten vagyunk, ahol hosszu latvanytengelyek adédnak, ahol
a fliggbleges elemek erGteljesebben kihangsulyozddnak, ezért a parti fejlesztés szerkezetét, beépitési
madjat, 6sszképét és a tajjal valo kapcsolatat a hely védelmének kell alarendelni.

érintett teriilet a hatalyos TSZT-n madositdssal érintett teriilet tervezett modositas
e —

y

A TSZT tervezett modositdsa a kérelem szerint

Az aldtdmasztd latvanytervek minden nézépontbdl azt mutatjdk, hogy a sorba allitott, megnodvelt
magassagu magashazak telepitése kedvezétlen, falszerii megjelenési a varosképben. A magas
tomegek egy konglomeratum latvanyaként érvényesiilnek, kiemelt varosszerkezeti fontossagu
pontokat jeldl6 szereplik elvész. Nem teljesil a vdrosfejlesztési koncepcid elve, miszerint nagyobb
magassagu épitmény-egylttesek a varosszerkezettel ©sszhangban és tudatos csoportositasban
hozhatdk létre.

Zavaro, a nagy magassagu éplletek kozvetlen viz kozeli telepitése, mialtal a nagy vertikalis elemek
durvdn kontrasztban allnak a természeti értékek harmonikus latvanyaval.

A vdros kiemelt latvanykozpontjaibdl (Gellért-hegy, Varhegy) a tervezett épliletek egyiittese ugyancsak
kedvezétlenil jelenik meg, egylitt lathatdsaga a Parlament kupolajaval zavard.

Az érintett terlilet a Duna menti atszell6zési zona részébe
esik. A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcio szerint ,,az
atszell6zési savok beépitését korldtozni kell a varos
légcseréjének érdekében”. E cél érvényesitése érdekében a
terlileten a beépithet6ség tovabbi slritése, az elhelyezheté
éplletek magassaganak novelése ezért sem javasolt, Fenti
szempont miatt, abban az esetben, ha mégis megemelt
magashazak |éteslilnének, azokat pontszer(

csoportositasban kell elhelyezni.

Az érintett teriilet elhelyezkedése a Budapest 2030 vdrosfejlesztési
koncepcidéban kijel6lt Duna menti dtszell6zési zéndgban




A tervméddositds alatdmasztdsdra szolgdld telepitési tanulmanytervben elvégzett légszennyezés-
terjedés alapjan a tervezett beépitéssel valtoznak a levegbkornyezeti jellemzék. A vizsgdlatnal
figyelembe vett |égszennyez6anyagok rovidebb tdvolsagon killlepednek az épiletek |étesitésével,
mivel a terilet atszell6zése kisebb intenzitdsu lesz, az északi irdanybdl érkezé friss levegd bedramldsa

csokken.

A magashdzak szamdra kijelélt teriilet a teljes
fejlesztési projekt teriiletére torténé
kiterjesztésére és az elhelyezheté magashdzak
létesithet6 legmagasabb pontjanak 20 méterrel
tortén6 megemelésére  vonatkozéo  FRSZ
mddositdsi javaslat a megismert aldtamaszto
vdrosképi vizsgdlat ismeretében sem javasolt.
65 méter legmagasabb pontu magashdz
kialakitasa tamogathatd, de ezek helyét csak a
teriilet két — kézponti helyszinekhez csatlakozo
— végében, valamint ezen tul a teriilet k6zépsé
részén (a kijelolt koézkert két oldaldn), a
vizparttél leheté legtdvolabb elhelyezve
javasolt kijeldini.

o 65 méter legmagasabb ponti magashdz lehetséges helyei

[y ke

1.6. Parkolasi sir(iség értékének 0,25-tel valé emelése

A teriileten megvaldsitani tervezett 240.000 m? lakas (2500-3000 lakds) és 120.000 m? iroda feliilet
(8000 munkahely) rendeltetésszer(i hasznalatahoz varhatéan 4.000-4.500 telken beliili parkold épiilne.

A varosfejlesztési célok a személygépjarmi kozlekedést és tarolast csak a szlikséges mértékben tartjak
elfogadhaténak a fenntarthatdsag jegyében, kilondsen a metrd kozlekedéssel elldtott teriletek
esetében. A teriileten a parkolasi s(ir(iség névelése nem csak a parkoldhelyek szamanak sziikségesnél
nagyobb aranyu bévilését, hanem ebbdl kovetkezéen a személygépjarm(i forgalom novekedését is
eredményezné. Az élhet6bb vdros megteremtésére torekedve a személygépjarm( kozlekedés
novekedése pedig nem kivanatos. A forgalmilag telitett Vaci Ut tovabbi terhelhetdsége esetében

P

rdadasul azt is figyelembe kell venni, hogy a féutvonal keleti oldalan

éve teriiletek esetében is jelent6s
a beépités slrlségének novekedése, 6sszefliggd intenziv varosi szovet kezd kialakulni. A parkoldsi
slirliség mértékének megemelése nem javasolt, ellentétes a vdrosfejlesztés célrendszerével és a
Budapesti Mobilitdsi Tervvel.

A XlII. kerilet kozigazgatasi teriiletének egészén jelenleg a KESZ 80 m?-es értéket hatdroz meg a
lakdsonként biztositandd 1, illetve 2 parkold kozotti hatarértékként. A févarosban épiilé lakasok
esetében az atlag alapteriilet elmarad a 80 m?t6l, igy a jelenlegi parkolasi s(irliség értékének
megtartasa a lakdsméret novelése irdnyadban hat, ami kedvez6. Amennyiben a parkoldk épitésére
ennél nagyobb lenne piaci kereslet, az az altaldnos siirliség terhére megvaldsithaté mar most is.
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1.7. Tervezett arvizvédelmi védvonal

A tervben bemutatott tervezett arvizvédelmi févédvonal nem egyezik meg a TSZT Szerkezeti tervlap 6.
Védelmi, korlatozasi teriileteken feltiintetett Tervezett Arvizvédelmi févédvonal nyomvonalaval, ezért
annak mddositasa szlikséges.

2. FOKA obol menti teriilet

2.1. Ln-3 teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas

érintett teriilet a hatalyos TSZT-n madositdssal érintett teriilet tervezett modositas

/

WS 2 . J

DAL

R et =
A TSZT tervezett modositdsa a kérelem szerint

A teriletfelhasznaldsi egységek hatdranak moddositasaval, a
, teriilet Ln-3 teriletfelhaszndlasi egységbe soroldsaval
névekedne a Duna-part melletti teriletek s(irlisége, amely a

! jelenleg megengedetthez képest tovabbi 10.799 m? épithetd
o~ szintteriletet jelent. A teriilet terhelésének névekedését

+1.25) Py s , .
7% lehetévé tevé dtsorolds nem javasolt.

%
Ln-3: 4:25 (3

‘\ 44
| £

A Vi-2 teriiletfelhaszndldsi egységen a jelenleg megengedett paraméterek
melletti beépités, ahol a hatdlyos szabdlyozds szerint a legnagyobb
épliletmagassdg 21 méter lehet.
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Az érintett terllet a Duna menti atszell6zési zéna részébe
esik. A tervmoddositas aldtamasztdsara szolgdld telepitési
tanulmanyterv is megallapitja, hogy a teriletet érint6, Duna
menti és a Rakos-patak kozvetlen kérnyezetében hizddéd
zoldfellileti sav atszell6zési jelentGsége nagy. A patak
mentén a Duna irdnyabdl hlivés, nagyrészt tiszta, paradus
leveg6 jut a bels6bb teriiletekre. A Budapest 2030
varosfejlesztési koncepcid szerint ,az atszell6zési savok
beépitését korlatozni kell a varos légcseréjének érdekében”.
E cél érvényesitése érdekében a teriileten a beépithet6ség
tovabbi slritése nem javasolt.

Az érintett teriilet elhelyezkedése a Budapest 2030 vdrosfejlesztési
koncepcioban kijel6lt Duna menti dtszell6zési zondban

2.2. Elp 45 m - magashaz létesitésének lehetdvé tétele

érintett teriilet a hatalyos TSZT-n maddositdssal érintett teriilet tervezett médositas
| 4 é f

A TSZT tervezett modositdsa a kérelem szerint

A hely adottsdgai és a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok szabalyozasa alapjan —
kiilonosképpen a FOKA 6bol kéril — markans varosszerkezeti és varosépitészeti kompozicié kialakitasa
van folyamatban. Magashaz helyét ennek figyelembevételével kell kijel6Ini.

A magashdz létesitésének aldtdmasztdsdra szolgdld telepitési tanulmany beépitési javaslata a
Cserhalom utca sarkara tervezett magashaz helyét és tomegét a vizparti és szomszédos Reno Udvar
tervezett beépitésével, az oda tervezett magashazakkal 6sszhangban komponadlta meg, igy a magassagi
hangsuly képzése elfogadhato helyen torténik. A TSZT/FRSZ mddositasa e vonatkozasban elfogadhato.

Az épliletmagassag a kozlekedési kiszolgalhatdsagot kozvetlenil nem befolydsolja.

Az indokldsban szerepl6, mikrohullamu 6sszekottetés védelmére korlatozasként feljelolt ,,30 m feletti”
magassagi korlatozds az adott esetben nem jelent épitési korlatozast, mivel nem 30 méterre korlatoz,
hanem 30 méter feletti magassagon m(ikodé védendé radidkapcsolatrél tajékoztat. A Magyar Telekom
Nyrt. XIII. kertletet is érint6 ,,G6d6ll6 9 — Janoshegy 1” megnevezési radidszakasza a teljes keriiletben
100 méteres magassagban bejegyzett.

12



A 2021. A4prilis 3-t6l hatdlyos TSZT a mikrohulldmu
Osszekottetések magassagi  korlatozdsait tajékoztatd

elemként tartalmazza, a felvetett probléma a kerilet

épitési szabdlyzatban a TSZT moddositasa nélkil a

szolgaltatdk (Antenna Hungdria Zrt., Magyar Telekom Nyrt.)

s

irdsos nyilatkozatai alapjan kezelhet6.

A magashaz [étesitésének aldtdmasztdsdra szolgald

telepitési tanulmdny beépitési javaslata szerinti — a

Cserhalom utca sarkdn tervezett — ponthazas beépités
karaktere idegen a részben mar megépilt eredeti
strukturatdl. Magassagi hangsuly képzése ezt a jelleg-torést

tovabb erGsitené.
Az TSZT/FRSZ magashdz létesitését lehetévé tevd
mddositdsa kizarélag a jelenlegi 25880 hrsz.-u telekre

lehetséges helye

kiterjed6en javasolt.

sy rr

2.3. Ln-3 teriiletfelhasznalasi egység parkolasi siirliségének emelése 0,25-tel

A teriileten megvaldsitani tervezett 650 lakas rendeltetésszer( hasznalatdahoz 650-700 telken beliili
parkold épilne.

A varosfejlesztési célok a személygépjarmi kozlekedést és tarolast csak a sziikséges mértékben tartjak
elfogadhaténak a fenntarthatdsag jegyében, kilénésen a metrd kozlekedéssel ellatott teriletek
esetében. A teriileten a parkoldsi s(ir(iség névelése nem csak a parkoldhelyek szamanak sziikségesnél
nagyobb ardanyd bdviilését, hanem varhatéan a személygépjarml forgalom ndvekedését is
eredményezné. Az élhetGbb vdros megteremtésére torekedve a személygépjarmi kozlekedés
novekedése pedig nem kivanatos. A forgalmilag telitett Vaci Ut tovabbi terhelhet6sége esetében

raadasul azt is figyelembe kell venni, hogy a f6utvonal keleti oldalan 1évé teriiletek esetében is jelent8s
a beépités slrlségének novekedése, 6sszefliggs intenziv varosi szovet kezd kialakulni.

A parkoldsi siiriiseg mértékének megemelése nem javasolt, ellentétes a vdrosfejlesztés
célrendszerével és a Budapesti Mobilitdsi Tervvel.

A XlII. kerilet kozigazgatasi teriiletének egészén jelenleg a KESZ 80 m?-es értéket hatdroz meg a
lakdsonként biztositando 1 illetve 2 parkold kozotti hatarértékként. A févarosban épiilé lakasok

estében az atlag alapteriilet elmarad a 80 m?-tél, igy a jelenlegi parkolasi slir(iség értékének megtartasa
a lakdsméret novelése irdnyaban hat, ami kedvezd. Amennyiben a parkoldk épitésére ennél nagyobb

lenne piaci kereslet, az az altalanos s(ir(iség terhére megvaldsithaté mar most is.
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3. Reno udvar és volt fliitomu

3.1. Elp 65 m - magashaz létesitésének lehet6vé tétele

érintett teriilet a hatalyos TSZT-n madositdssal érintett teriilet tervezett

i T |

A TSZT tervezett modositdsa a kérelem szerint

Aterilet telepllésszerkezeti adottsagai alapjan kitlintetett hely, ezért nagyobb magassagu épuletekkel
torténé kihangsulyozasa részben indokolhatd és elfogadhatd. az ide tervezett magashdazak
legmagasabb pontjanak 65,0 méterre valé névelése, amennyiben ez nem jar a beépithetd szintterilet
és novekedésével.

Az aldtdmasztd munkarészben bemutatott beépitési

javaslat  és  sziluettvizsgdlat  alapjan  kedvez6bb
hangsulyképzést a 65 méter legmagasabb pontu

magashdzaknak a terilet déli felében torténd elhelyezése

eredményezne. Ily médon a téle délre fekv6 témb tervezett

magashazaival parban alkotnanak kapuzat jellegd

kompoziciét.

Az FRSZ mddositasa oly médon javasolt, hogy a 65 méter

legmagasabb  ponti  magashazak elhelyezésének
lehet8ségét biztosito teriilet északi hatara a Féveny utca -
annak déli oldali szabalyozasi vonala -

meghosszabbitasaban hizédjon, igy ezek a magaséplletek

szimmetrikus helyzetbe keriilnek az egykori Lang Gépgyar i

teriletén létesithet6 magasépuletekkel. 65 méter legmagasabb pontd magashdz
lehetséges helye

3.2. A 30 méteres mikrohullamui sav magassagi korlatozas feliilvizsgalata, megsziintetése

Az indokldsban szerepl6, mikrohullamu 6sszekottetés védelmére korlatozasként feljelolt ,,30 m feletti”
magassagi korlatozas az adott esetben nem jelent épitési korlatozast, mivel nem 30 méterre korlatoz,
hanem 30 méter feletti magassagon m(ikodé védendé radidkapcsolatrdl tajékoztat. A Magyar Telekom
Nyrt. XIlI. kerletet is érint6 ,,G6doll6 9 — Janoshegy 1” megnevezési radidszakasza a teljes kerlletben
100 méteres magassagban bejegyzett.

A masik, Antenna Hungdria Zrt. ,,OMK—-G06d6ll8” iranya a teljes keriiletben 150 m magassagon tzemel,
amely szintén nem jelent gyakorlati korlatozast a Xlll. kertletben.

Mivel a fejlesztési terileten a feljelolt mikrohulldmu korlatozas targyi fejlesztést nem akadalyozza, igy
a fellilvizsgalat szlikségessége nem alatamasztott.
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A 2021. aprilis 3-an hatdlyba 1ép6 uj févarosi TSZT a mikrohulldamu 6sszekottetések magassagi
korlatozasait tdjékoztaté elemként tartalmazza, a felvetett probléma a kerllet épitési szabalyzatban a
TSZT moédositdsa nélkil a szolgaltaték (Antenna Hungaria Zrt.,
nyilatkozatai alapjan kezelheté6.

Magyar Telekom Nyrt.) irasos

A TSZT készitésekor a mikrohulldmu 6sszekottetések sdvjainak felllvizsgalata soran a Magyar Telekom
Nyrt. tobbszoéri megkeresésre sem adott nyilatkozatot a févarosi tervek készitéséhez (ikt.sz.
FPH059/826-2/2019), igy az id6kozben esetlegesen megsz(int korlatozasok torlésére nem volt
lehet6ség. Legutébbi e-mailes megkeresés: 2020.06.04.

4. Volt Lang gépgyar teriilete

s sy

4.1. Beépitési slirliség emelése

az érintett teriilet a hatalyos terveken

a modositott teriilet
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Az FRSZ-ben a teriiletre vonatkozd beépitési slirliség

emelése, ami tovabbi 20000 m? 4&ltaldnos — a
teriletfelhasznalasi egységben megengedett
funkcidkra felhasznalhaté — és 40 000 m? épiiletben
elhelyezett parkoldkra fordithatd  szintteriiletet

eredményezne, nem javasolt tekintettel arra, hogy a
jelenleg hatdlyos paraméterek mellett nagyon sdri
beépités alakithato ki. Az aldtamasztd beépitési tervek
is azt

igazoljak, hogy a

zsufolt

hatdlyos paraméterek

alkalmazasa térrendszereket eredményez,
amelyekben az aranyossag és az élhetd feltételek nem

biztosithatok.

s s

A beépitési siirliség emelése azért sem kivanatos, mert

a fejlesztési terilet mar igy is hatalmas mérték(i fejlesztési potencidllal rendelkezik, amelynek tovabbi
emelése felel6tlenség lenne, a jelenlegi épitési jogok alapjan térténd beépités esetében is a szinvonalas
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mlikédtetés csak a TSZT-ben meghatdrozott kézlekedésfejlesztési elemek megvaldsitdsdval egyiitt lesz
majd lehetséges.

A terileten az éplletek kozotti tdvolsagok és ez dltal a

zoldfellUletek novelése érdekében, — tekintettel arra is,
hogy a telken Uj szennyvizcsatorna atvezetését tervezi az

FCSM Zrt., ami korlatozza a beépités lehet&ségeit — javasolt

a TSZT/FRSZ mddositasa oly médon, hogy 65 méter

legmagasabb ponti magashaz elhelyezését lehetdvé tevo

teriilet déli hatara a Forgach utca északi oldali

szabalyozasi vonaldanak meghosszabbitasaba keriljon,

annak érdekében, hogy a teriileten athaladé (j
szennyvizcsatorna és annak védétavolsdga a magan
tulajdonu fejlesztési teriileten ne jelentsen az épitési

paraméterek vonatkozasaban korlatozast.

65 méter legmagasabb ponti magashdz
lehetséges helye

Osszefoglalas

A modositassal érintett négy teriilet Budapest egyik legdinamikusabban fejl6dé varosrészében
helyezkedik el, ugyanazon varosi tengely — a Vaci Ut — térségében, ahol a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzok tovabbi, nagyon intenziv fejlesztések megfogalmazasara is biztositanak lehet6séget. A

s s

térséget a tulslrlisodés veszélye fenyegeti, ami az élhetGségi feltételeket rontja.

Az itt talalhatd, els6sorban barnamezés teriletek fejlesztése, atalakuldsa még messze nem fejez6dott
be, térség még tovabbi, igen jelent6s nagysagrend(i fejlesztési tartalékokkal rendelkezik, ami tovabbi
jelentés novekedést fog eredményezni. A varosrész és az angyalfoldi Duna-part jov6jének biztositasa
érdekében ezt a kihivast egyre komolyabban figyelembe kell venni, okulni kell a mar megvaldsult
eredményekbdl és a lehetséges korrekcidkat kell végrehajtani.

A nagy slrlségl beépités hatalmas kérnyezeti terhelésnovekedést eredményez a térségben és a Duna-
parton. A TSZT-ben kijel6lt zoldteriletek aranya viszonylag alacsony, kevés a megvalésult — kilonosen
a teljes értékd — zoldfellletek teriilete. A korabban lazdn beépitett, vagy beépitetlen teriletek gyors
fogyatkozasaval a szabad terek és a zoldfellletek is gyorsan tlinnek el. A vizparti teriletsav egyre
kevésbé tudja betdlteni szerepét, biztositani a lakossag rekreacids igényeit.

A terilethasznalatbdl adédé forgalmak elsésorban a térség nagy forgalmat lebonyolité athalézatanak
észak-dél iranyu — fejlesztési lehetdségekkel nem, vagy alig rendelkez6 — elemeit terhelik, ami a
kozlekedési haldzatok mikodésére komoly kihivasokat jelent.

A fentiek figyelembevételével a teriileten minden tovabbi terhelés-névelés a varos
miikodGképességét veszélyezteti, ezért ennek elGsegitése nem tdmogatando.

Varosképi, arculati szempontbdl is egyre zavarébb a beépitések beslirlisédése, az épiilettomegek
hatalmas mérete és nagy magassaga. Magasépiiletek kialakitasa csak kiemelt fontossagu helyek
kihangslilyozasa és az épiiletek kozotti terek novelése céljabol fogadhato el.

A kérelemben szereplé mddositassal érintett terlileteken, a meglévé beépitéseket figyelembe véve
jelenleg is mar tdbb, mint 1 200 000 m? ltaldnos — a teriiletfelhasznaldsi egységben megengedett
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funkcidkra felhasznalhaté — és tdbb, mint 520 000 m? épiiletben elhelyezett parkoldkra fordithatd
szinttertlet all rendelkezésre, ennek névelése sem javasolt.
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A mddositdsi kérelemmel érintett helyszinek / forrds: Google Earth sajdt szerkesztéssel
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