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ZRTr Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt.

Az értékelés azonosítója: F/21/Ú/131

NYILATKOZAT
bérleti díj megfelelőségére vonatkozó vizsgálatról

A 2021.05.04. napján érkezett megrendelés szerint a Főpolgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási 
Osztálya a Vili, kér., Baross téri gyalogos aluljáróban lévő 68,16 m2 alapterületű nyilvános illemhely bérleti 
díj megfelelőségének vizsgálatát kérte a BFVK Zrt. Értékbecslő Irodától.

A vizsgált helyiség-csoport egy jó állapotú, jelenleg is működő, 2 zuhanyzó, 8 wc, külön helyiségben 1 
akadálymentesített wc és 3 pissoir-ból álló nyilvános illemhely, melyre a jelenlegi bérlő által fizetett havi 
bérleti díj, bruttó 388 620,- Ft összeg.

A vizsgálat alapján a fenti összeget megfelelőnek találjuk a helyiség további hasznosítása céljából.

Budapest, 2021. május 12.

Fékésházy Attila
Ingatlan-értékbecslési irodavezető

Tomcsi^Veronika $• 

ingatlanvagyon-értékelő 
Névjegyz.szám: 08320/2019
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Az ingatlan bérleti díjának meghatározása piaci összehasonlító módszerrel
Megnevezés 1. 2. 3.

Ingatlan címek Vili., Baross tér - illemhely VII., Alsó erdősor 10. VII., Rákóczi út VII., Wesselényi utca

Adatjellege Vizsgált ingatlan kínálati adat kínálati adat kínálati adat

Adat dátuma 2021. május 2021. május 2021. május

Adat forrása inqatlan.com/32047953 inqatlan.com/32044355 inaatlan.com/31582042

Ingatlan típusa üzlethelyiség üzlethelyiség üzlethelyiség üzlethelyiség

Kínálati bérleti díj, nettó (Ft/hó) 236 220 550 000 314961

Korrigált bérleti díj (Ft/hó)
kínálati korrekció mértéke: 

-5%
224409 522 500 299213

Helyiség alapterület (m2) 68,16 60 87 85

Fajlagos bérleti dg (Ft/m2/hó) 3 740 6 040 3520

Szöveges leírás

Aluljárószinten elhelyezkedő, 
egy bejárattal rendelkező 
(mozgásukban korlátozott 
személyeknek kialakított 

illemhely külön helyiségben, 
külön bejárattal), női és férfi 
illemhelynek kialakított, jó 

műszaki állapotú, karbantartott 
helyiségcsoport.

Magas gyalogos forgalommal 
rendelkező, galériás, felújított 

állapotú, jelenleg nem működő, 
utcai bejárattal rendelkező 

üzlethelyiség. Alapterülete 45 
m2 és kb. 30 m2 a geléria.

Jó műszaki állapotú, utcai 
bejárattal rendelkező, galériás, 

jelenleg is működő 
üzlethelyiség. Gyalogos 

forgalmi adottságok kiválóak.

Szuterén szinten elhelyezkedő, 
felújított állapotú, jelenleg nem 

működő üzlethelyiség.

Értékmódosító tényezők
Kerületen belüli elhelyezkedés Keleti-pu. hasonló kedvezőbb kedvezőbb
Korrekció 0% -5% -5%
Közlekedés kiváló hasonló hasonló hasonló
Korrekció 0% 0% 0%
Redukált alapterület (m2) 68,16 hasonló nagyobb nagyobb
Korrekció 0% 5% 5%
Műszaki állapot Jó felújított jó felújított
Korrekció -5% 0% -5%
Gyalogos forgalmi adottságok gyengébb kedvezőbb kedvezőbb kedvezőbb
Korrekció -5% -10% -5%

Használat, funkció
kötött, kizárólag illemhelynek 

hasznosítható
kedvezőbb kedvezőbb kedvezőbb

Korrekció -15% -15% -15%
Elhelyezkedés aluljárószinten utcaszinten utcaszinten szuterén
Korrekció -5% -5% -2%
Működő/üres működő üres működő üres
Korrekció 20% 0% 20%

Összes korrekció -10% -30% ■7%

Korrigált fajlagos bérleti díj (Ft/m2/hó) 

(Ft/m2/hó)
3623 3 366 4228 3274

Korrigált bérleti 
díj (Ft/hó)

246 926

Az ingatlan nettó 
bérleti díja

247 000 Ft/hó 2964000 Ft/év

bruttó nettó nettó faji
jelenleg 388620 306 000 4489

1.

VII., Baross tér

kínálati adat

2021. május

inqatlan.com/32212734

üzlethelyiség

110 236

99 213

40

2 480

Magas gyalogos 
forgalommal 

rendelkező, galériás, 
jó állapotú, jelenleg 
nem működő, utcai 

bejárattal rendelkező 
üzlethelyiség.

hasonló
0%

hasonló
0%

kisebb

-5%
jó
0%

kedvezőbb
-5%

kedvezőbb

-10%
utcaszinten

-5%
üres
20%

-5%

2356

inqatlan.com/32047953
inqatlan.com/32044355
inaatlan.com/31582042
inqatlan.com/32212734


35,64 3 750

2. megközelítés - rende kezésre álló adatokból

Adatszolgáltatás Cég Helyszín Tevékenység Aktuális bérleti díj Ft/hó
Terület 

(m2)
Fajlagos bérleti díj 

(Ft/m2/hó)

BKKZrt.
Jenna Trade Kft,

Vili. kér. Fiumei út 31., 
Baross forgalmi telep élelmiszer kereskedés 164 760 28,00 5 884

BFVKZrt. 30. számú üzlethelyiség Vili. Keleti pu. (Baross tér) 118000 55,82 2114
BFVKZrt. 40. számú üzlethelyiség Vili. Keleti pu. (Baross tér) 105 000 49,25 2132
BFVKZrt. 50. számú üzelthelyiség Vili. Keleti pu. (Baross tér) 113000 52,89 2137
BFVK Zrt 60. számú üzlethelyiség Vili. Keleti pu. (Baross tér) 65 000 16,82 3 864
BFVKZrt 106. számú üzlethelyiség Vili. Keleti pu. (Baross tér) 103000 52,83 1 950
BFVKZrt. 118. számú üzlethelyiség Vili. Keleti pu. (Baross tér 95 000 24,78 3 834
BFVKZrt. 2. számú (Blaha GSM) Vili. Blaha Lujza tér 38 000 4,70 8085

Ssz. Megnevezés
Üzlethelyiség 

alapterülete m2 (adatok 
átlag területe 35,64 m2)

Bázis fajlagos 
négyzetméter ár (Ft/m2)

M
ér

et
 m

ia
tti

 
ko

rr
ek

ci
ó

El
he

ly
ez

ke
dé

s

Becsült havi 
nettó fajlagos 

bérleti díj 
(Ft/m2/hó)

Becsült havi nettó 
bérleti díj (Ft/hó)

1 Keleti pu. (Baross tér) 68,16 3750 -5% -5% 3384 230 676

3. megközelítés■ bevételből levezetve
használat díja

Nyitva tartás 06:00-22:00 200 Ft 8 wc, 3 pissoir (11)
1 wc-re

1 óra
1 használat 200 Ft 1 óra 1 wc 18 L (wc+kézmosás)

16 óra (1 napi működési idő) 3 200 Ft 1 óra 11 wc 198 L
30 nap (1 hónap H-V-ig) 96 000 Ft 16 óra 11 wc 3168 L

30 nap 11 wc 95040
8+3 -ra 1 056 000 Ft

2*8 órás munkaerő
(2 munkavállaló minimálbérrel)
víz 218,9 Ft/m3
villany kb.
fűtés kb.
tisztítószerek, wc papír, kéztörlő kb. 
kata
bérleti djí
Összes költség kb.

222642
20804
10000
10000
20000
50000

306000
639446,256 416 554 Ft

2021. febrwár 1-től Miaialálbér
Garaatáh 

béraüninui

Egyéai 
vállalkozók 
mímtoálhér

Egyéai 
vállalkozók 
gar.bémia

Társas 
vállalkozók 
niaÍKáfcér

Társas 
vállalkozók 
gar.bérmia

Brattö bér / kivét 167 400 Ft 219 000 Ft 167 400 Ft 219 OOO Ft 167 400 Ft 219 OOO Ft
SZIA 15% 25 non 32 850 Ft 25 non 32050 Ft zs non 32850n



1SL3% 3O969ÍÍ 40 515 Fi 30 969 Ft 40 515 Fi 30 969FT 40 515 Fit
összeses 33,5% 56 079 Ft 73 365 Ft 56 079 Ft 73 365 Ft 56 079 Ft 73 365 Ft

Sáncba 153% 25 947 R 33 945 Fi 29190Ft 38188Fi »190 Fi 38 Itt Fi
Snho 13% 2511H 3 285 Fi 2 825 Ft 3 696 Ft
összeses 28 458 Ft 37 230 Ft 29 190 Ft 38 188 Ft 32 015 Ft 41 884 Ft

Nettó bér / kivét 111321 Ft 145 635 Ft 111321 Ft 145 635 Ft 111321 Ft 145 635 Ft

Í FŐVÁROSI 
VÍZMŰVEK

Szolgáltatások díjszabása 2021
Tájékoztatónkban bruttó dijak szerepelnek.

Vizlábnyom: hány litert is fogyasztunk naponta? - CHIKANSPLANET

j VÍZDÜ CKaIurka ix) VUTEJIHELÉ 51 DÍJ CSATOKBA OC VLZTTRHELESI DU I

ttkaHXDagy - öKOSíagi 423,4 FUffi* 526.4 FUm3 4,3 rVm3 DiaUtiiűáyjf “ívni KonvoÚHi őű2^f r-unv 624J Fűm3 5.1 FUm’
Budapest - lakossági 218.9 Fián’ - - Budapest - nem lakossági 252,6 FUm3 - -
Budaörs - lakossárs 216.4 FUm3 - - Budaörs - nem lakossági 303,0 FUm3 - -
Budakeszi - lakossági 218.8 FUm3 302.5 Fttói1 ’ 8,0 FUm1 Budakeszi - nem lakossági 252,6 Ftrm* 571.8 Fttói3 8.9 Fltói3
Doritíbögdány - löJtöitóqí 357.8 FUm-' 331,5 Fttói3 10,3 FVm4 ÜunabMdánv- nem lakossági 492.6 FUm* 541,0 Fttói3 11.4 FUm3
Halásztelek - lakossal 218.9 Fttói3 291.1 tótól3 17,9 Fttói3 Halásztelek - nem itóossápi 252.6 FUm’ 528.9 Fttói’ 19,9 FVm’
Kisoroszi - lakosság 218.9 Fűm’ 331.3 FttóP 10,3 FVm3 Kfcörotó - nem lakűBsáqi 253.0 Fttói’ 8522 Fttói’ 11,4 FVm’
Pócsmegyer - lakossági 21B.SFUm3 331.3 tótól3 10,3 FUm3 Pác&magyur - nem laft-neságí 252XFVm’ 655.3 FUm’ 11,4 FVm’
Százhalombatta - tatossági 271.0 FUtó5 2532 FUm3 0 FUm3 Százhalombatta - nem lakossági 406.4 FUm1 4902 FUm3 o púm’
Szigetmonostor - (akossáni 21B.9 FUm5 331.3 Fttói3 10.3 Fttór1 Sügelmonostűr - nem lakossági 253,4 FUm1 655.3 FUm3 11.4 FUm3
SziqetszmrtmlWós - lakossági 356.1 FUm3 3152 FUm3 48.0 FUm* Sztóetszentmiklös - nem lakossági 5542 FUm1 638,5 FUm3 53,3 FUm3
Szigetszí ntmlklós-Laktóegv ■ lakossági 218.9 Fttói3 3152 tótól’ 48.0 Fttói3 SztóetszenlmüdAs-Lakiheny - nem lakossági 252 9 FUm1 830,5 FUm’ 53.3 FUm3
Tököl - lakossági 2912 FVm3 257.4 tótól’ 17,9 FUm3 Tököl - nem lakossági 463,4 Ftfal3 408.9 FUm’ 19,9 FVm3

1 ENGEDÉLYEK DÍJA ' viz bekötés eseten SZENNYVÍZ BEKÖTÉS E SETÉN VIZ+SZENNYVIZ BEKÖTÉS ESETEN 1
£hri nyüatkoizat kiadásnak díja 8 750 Él 8 7501=1 13B43FI

WC: 10-15 liter 
1m3=1000L

i húzás kézmosás 2-3L


