


Tekintettel arra, hogy a jogeldd BGYH Zrt. a kdztulajdonban allé6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb
miikddésérdl sz616 2009. évi CXXII. tdrvény (Takarékos tv.) 2020. januar 1-jétél hatalyos 7/J §. (1) bekezdése
értelmében belsd kontrollrendszer bevezetésére kbtelezett tarsasag volt, és ezen jogszaballyal 6sszhangban
keriilt elfogadasra - hivatkozott kozgydlési hatarozattal - a megsziinése elbétt hatalyos utolsé
feliigyel6bizottsagi tigyrendje, a jogutodként létrejott Feliigyelébizottsaganak Ugyrendje esetében is
alkalmazandék a Takarékos torvényben és a koéztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok belsd
kontrollrendszerérél szélé 339/2019. (X11.23.) Korm. rendeletben a belsé kontrollrendszer miikodésével
0sszefiiggésben a feliigyeldbizottsagra nézve elbirt szabalyok.

Il Ingatlangazdalkodasi terv

A Budapest Gyégyfiirddi Zrt. atalakulast kévetd, 2021. aprilis 1. napjatél hatalyos létesitd okirata — a korabbi
févarosi gyakorlatnak megfeleléen - rendelkezik a Févarosnak benyujtand6, a Févarosi Kézgydlés altal
elfogadasra keriilé ,Ingatlangazdalkodasi terv’ intézményérdl, melynek célja, hogy a tarsasag tervezett
ingatlaniigyletei e terv alapjan egyfajta elézetes, elvi jévahagyast kapjanak és egyben a Févarosi
Onkorméanyzat szamara éves tavlatban el6re atlathatova valjanak.

A BGYH Zrt. Alapszabalya VII. fejezet 2./1.) pontja értelmében a Részvényes hataskdrébe tartozik a Tarsaséag
éves ingatlangazdalkodasi tervének jovahagyasa, mely hatdskoérét a Tarsasag Igazgatésaganak
véleményezés alapjan gyakorolja.

Az elbterjesztés 3.1-3.5. szami mellékletét képezd 2021. és 2022. évre vonatkoz6 ingatlangazdalkodasi tervet
Iéptékben is egyediilalld pénziigyi és eszmei érték{i ingatlanvagyon megdvasara, fejlesztésére és
karbantartasara kiemelt figyelmet forditva.

Az elbterjesztés 3.1. melléklete szerint a BGYH Zrt. teljes mértékben Ujrairta ingatlangazdalkodasi stratégiajat,
melyben az aldbbi tematika szerint részletesen bemutatasra keriilt a Tarsasag ingatlanallomanya és az ahhoz
kapcsolédé informaciék kore:

l. Jogi kérnyezet

Il. Ingatlan portfolié

Il Ingatlanhasznositas

V. Ingatlan értékesitési stratégia

V. Ingatlanok vagyonvédelme

Az elbterjesztés 3.2. szami melléklete a Tarsasag ingatlanaira vonatkozé informacidkat tartalmazza, mig a
3.3. szamu melléklet az ingatlanhasznositasi tervet és az ahhoz kapcsolédé dsszefoglalét foglalja magaban,
kitérve a:

. a bérbeadasi tevékenységiinkre,

. a tarsasagunk altal izemeltetett lakasok bérbeadasara,
. a munkasszallénk hasznositasara, valamint

. az értékesiteni kivant ingatlanokra.

A 4. szamu mellékletben a Budapest Gyogyfirdéi Zrt. 2020. évi ingatlanhasznositasdhoz kapcsoloédé
gazdalkodasi adatok szerepelnek és az 5. szami melléklet tartalmazza a tervezett felijitasi és karbantartasi
koltségeket.

BGYH Zrt. ingatlanallomanya déntéen fiirdélizemeltetési alaptevékenységét szolgalja, a kihasznélatlan
helyiségeit bérbeadas Gtjan hasznositja.

A Terv szerint a Tarsasag bérbeadasi tevékenysége soran két 6 teriilettel foglalkozik:
1. Az alaptevékenység ellatdsahoz szorosan kapcsol6doé vendéglatéd tevékenységet nyujté bérlemények
és teriiletek bérbe adasaval;
2. Egyéb, a szolgaltatasi portfoli6 bévitését célzé tevékenységekhez hasznosithaté bérlemények
bérbeadasaval (pl. kereskedelmi tevékenységet végzd lzlethelyiségek vagy szépségapolasi és
kbzérzetjavité szolgaltatasok kialakitdsara alkalmas bérlemények).

2020. évben a COVID19 vilagjarvany miatt kialakult helyzet jelentésen csékkentette a bérbeadasbél szarmazé
bevételeit a BGYH Zrt.-nek és Partnereit is sulyosan érintette, amelynek k&vetkeztében tdbb bérlé is
felmondasra kényszeriilt, féleg azokban az egységeinkben (Széchenyi, Gellért), amelyekben a
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vendégforgalom jelentds részét a kilféldi turizmus jelenti. A felmondott bérlemények azonban egyfajta portfolié
tisztitast is eredményeztek, a fiird6k meglévd szolgaltatasaival eddig konkural6 tevékenységet folytatdé bérlbk
altal korabban hasznalt teriileteket, (Pl.: thai masszazs, manual terdpias kezelések, exkluziv pihenést és
kezeléseket folytatd Palmahaz) a Tarsasag a meglévd erdforrasaival kivanja miikédtetni. A tobbi, megliresedd
helyiséget (pl.: kozmetika, fodraszat, pedikiir), pedig a vendégigény felmérését kbvetéen, pontos tevékenységi
kort, szolgaltatasi portfoliét meghatarozva, palyazat utjan Uj partnereknek kivanjuk bérbe adni.

A készpénzmentes fizetési rendszer bevezetése lehetévé teszi, hogy a 2021-t6l indulé palyaztatasok esetében
mar egységesen, a brutté forgalmi jutalék alapjan és egy elvart minimalis bevételi dij (bruttdé 10%)
meghatarozasa mellett, transzparensen térténnek a palyaztatasok és szerz6déskotések.

A Tervben bemutatasra keriil a rendezvényhelyszinként torténd hasznositas, valamint a tervezett
ingatlanértékesitések.

A Tarsasag altal végzett tevékenységhez nem igazodé ingatlanként a 2051 Biatorbagy, Ybl Miklos sétany 26.
szam alatti tArsashazban talalhat6 28 négyzetméter alapteriilet(i tarol6helyiség szerepel, amelynek az ingatlan
portfoliéban valé benntartasat semmi sem indokolja. A Budapest IV. keriilet, 71509 helyrajzi szam alatt
ingatlan-nyilvantartasba vett ingatlanon talalhaté Ujpesti Fiirdé bontasi munkalatait végzé vallalkoz6
késedelmes teljesitése okan a bontasi munkalatok befejezését kdvetben a felek kdzott jogvita alakult ki. A
vitds helyzet lezardsa érdekében a felek jogi képviseldi kdzdtt egyeztetés van folyamatban, amelynek
lezarasat kovetben friss értékbecslés alapjan kivanja értékesiteni a BGYH Zrt. a telekingatlant, amely
értékesitést a Févarosi Kbzgylilés elé terjeszt majd jovahagyas végett.

A Tarsasag Alapszabalyanak V. fejezete 2. pont b) alpontja, tovabba a Vli. fejezet 2. pont |) alpontja, valamint
a Ptk. 3:122. § (3) és 3:109. § (4) bekezdései alapjan Budapest Févaros Onkorméanyzata, mint Alapité jogosult
a BGYH Zrt. Igazgatésaga és FelligyelGbizottsaga tgyrendjének jovahagyasardl dénteni, és a BGYH Zrt.
Alapszabalyanak VII. fejezet 2./.) pontjia szerint az Alapitéja hataskorébe tartozik a Tarsasag éves
ingatlangazdalkodasi tervérdl valé déntés is. Ezen dontési hataskért a Févarosi Kézgylilés gyakorolja, mivel
az 1/2020.(11.5.) szamu rendeletben a tarsasagok legfébb szervének hataskorébe tartozé dontések nem
kertiltek atruhdzasra.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények médositasardl szo6l6 2011. évi CXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése értelmében a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba Iépésérél sz616 27/2021. (1. 29.) Kormanyrendelet 1.§-aban a tdmeges
megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgéarok egészségének és életének megovasa érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel a
Févarosi Kbzgylilés feladat- és hataskdrét a fépolgarmester gyakorolja.

A Tarsasag lgazgatésaganak és Feliigyelb6bizottsaganak vonatkoz6 hatarozatai az eléterjesztés mellékletei
kozott szerepelnek.

Hatarozati javaslat

A Fdvarosi Kozgyiilés ugy dént, hogy:

Budapest Gyégyfiirddi és Hévizei Zartkdrlien Miikédé Részvénytarsasag legfébb szervének hataskérében
eljarva jovahagyja a Tarsasag lgazgatésaganak 1. szamu melléklet szerinti egységes szerkezetbe foglalt Gj
Ugyrendjét, valamint a Tarsasag Feliigyelébizottsaganak a 2. szama melléklet szerinti egységes szerkezetbe
foglalt uj Ugyrendijét.

Felkéri a fépolgarmestert, hogy az alapitéi déntésrél a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése alapjan a Tarsasag vezeté
tisztségviseldjét értesitse.
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