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tárgy: Javaslat a Budapest Gyógyfürdői és Hévizei 
Zrt. Igazgatósága és Felügyelőbizottsága 
Ügyrendjének jóváhagyására, valamint a 
2021-2022. évi ingatlangazdálkodási 
tervének jóváhagyására

előkészítő: Vagyongazdálkodási Főosztály

□ egyeztetésre megküldve:

° a Fővárosi Közgyűlés állandó 
bizottságai és a Tanácsnok 
részére

A korábban BVH Budapesti Városüzemeltetési Holding Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a 
továbbiakban úgyis mint BVH Zrt.) leányvállalataként működő Budapest Gyógyfürdői és Hévizei Zártkörűen 
Működő Részvénytársaság (a továbbiakban úgyis mint Budapest Gyógyfürdői Zrt., BGYH Zrt.) 2021. április 1. 
napjától közvetlenül Budapest Főváros Önkormányzata (a továbbiakban úgyis mint Fővárosi Önkormányzat, 
Főváros) tulajdonában álló gazdasági társaság lett tekintettel arra, hogy a BVH vállalatcsoport átalakulásának 
részeként a BVH Zrt.-bői beolvadásos kiválás útján a részvényeit és osztaléktartozását tartalmazó 
vagyonelem 2021. március 31-i fordulónappal beolvadt a Budapest Gyógyfürdői és Hévizei Zrt.-be.

I. Ügyrendek

A Fővárosi Önkormányzat közvetlen kizárólagos tulajdonába került BGYH Zrt-nél megalakult az új 
Igazgatóság és Felügyelőbizottság, ami szükségessé tette az Igazgatóság és a Felügyelőbizottság 
Ügyrendjének kiadását és annak tulajdonos által történő jóváhagyását. A 2013. évi V. törvény (Ptk.) 3:122.§ 
(3) bekezdésében foglaltak alapján a Felügyelőbizottság ügyrendjét maga állapítja meg és azt a gazdasági 
társaság legfőbb szerve hagyja jóvá. A Társaság hatályos Alapszabályának VII. fejezet 2.b pontjában foglaltak 
alapján a Részvényes/Fővárosi Önkormányzat kizárólagos hatáskörébe tartozik a Társaság Igazgatósága és 
Felügyelőbizottsága ügyrendjének jóváhagyása. A fentiek alapján az előterjesztés a benyújtott ügyrendek 
jóváhagyására vonatkozó döntési javaslatokat tartalmazza, a hatályos alapszabály rendelkezéseivel 
összhangban.

A Felügyelőbizottság új Ügyrendje a jogelőd BGYH Zrt. - a BVH Zrt. Igazgatósága 89/2020. (IV.22.) BVH IG 
határozatával jóváhagyott - Felügyelőbizottsági Ügyrendjének alapul vételével került előkészítésre, mely 
tartalmazza a tulajdonosváltozás miatt szükségszerűvé vált átvezetéseket, valamint egyéb technikai jellegű 
pontosításokat.
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Tekintettel arra, hogy a jogelőd BGYH Zrt. a köztulajdonban álló gazdasági társaságok takarékosabb 
működéséről szóló 2009. évi CXXII. törvény (Takarékos tv.) 2020. január 1 -jétől hatályos 7/J §. (1) bekezdése 
értelmében belső kontrollrendszer bevezetésére kötelezett társaság volt, és ezen jogszabállyal összhangban 
került elfogadásra - hivatkozott közgyűlési határozattal - a megszűnése előtt hatályos utolsó 
felügyelőbizottsági ügyrendje, a jogutódként létrejött Felügyelőbizottságának Ügyrendje esetében is 
alkalmazandók a Takarékos törvényben és a köztulajdonban álló gazdasági társaságok belső 
kontrollrendszeréről szóló 339/2019. (XII.23.) Korm. rendeletben a belső kontrollrendszer működésével 
összefüggésben a felügyelőbizottságra nézve előírt szabályok.

II. Ingatlangazdálkodási terv

A Budapest Gyógyfürdői Zrt. átalakulást követő, 2021. április 1. napjától hatályos létesítő okirata - a korábbi 
fővárosi gyakorlatnak megfelelően - rendelkezik a Fővárosnak benyújtandó, a Fővárosi Közgyűlés által 
elfogadásra kerülő „Ingatlangazdálkodási terv” intézményéről, melynek célja, hogy a társaság tervezett 
ingatlanügyletei e terv alapján egyfajta előzetes, elvi jóváhagyást kapjanak és egyben a Fővárosi 
Önkormányzat számára éves távlatban előre átláthatóvá váljanak.

A BGYH Zrt. Alapszabálya VII. fejezet 2./I.) pontja értelmében a Részvényes hatáskörébe tartozik a Társaság 
éves ingatlangazdálkodási tervének jóváhagyása, mely hatáskörét a Társaság Igazgatóságának 
véleményezés alapján gyakorolja.

Az előterjesztés 3.1-3.5. számú mellékletét képező 2021. és 2022. évre vonatkozó ingatlangazdálkodási tervet 
a Társaság a 2021-2023. évre szóló stratégiájával összhangban alakította ki, a fürdő ágazatban nemzeti 
léptékben is egyedülálló pénzügyi és eszmei értékű ingatlanvagyon megóvására, fejlesztésére és 
karbantartására kiemelt figyelmet fordítva.
Az előterjesztés 3.1. melléklete szerint a BGYH Zrt. teljes mértékben újraírta ingatlangazdálkodási stratégiáját, 
melyben az alábbi tematika szerint részletesen bemutatásra került a Társaság ingatlanállománya és az ahhoz 
kapcsolódó információk köre:
I. Jogi környezet
II. Ingatlan portfolió
III. Ingatlanhasznosítás
IV. Ingatlan értékesítési stratégia
V. Ingatlanok vagyonvédelme
Az előterjesztés 3.2. számú melléklete a Társaság ingatlanaira vonatkozó információkat tartalmazza, míg a 
3.3. számú melléklet az ingatlanhasznosítási tervet és az ahhoz kapcsolódó összefoglalót foglalja magában, 
kitérve a:
• a bérbeadási tevékenységünkre,
• a társaságunk által üzemeltetett lakások bérbeadására,
• a munkásszállónk hasznosítására, valamint
• az értékesíteni kívánt ingatlanokra.
A 4. számú mellékletben a Budapest Gyógyfürdői Zrt. 2020. évi ingatlanhasznosításához kapcsolódó 
gazdálkodási adatok szerepelnek és az 5. számú melléklet tartalmazza a tervezett felújítási és karbantartási 
költségeket.

BGYH Zrt. ingatlanállománya döntően fürdőüzemeltetési alaptevékenységét szolgálja, a kihasználatlan 
helyiségeit bérbeadás útján hasznosítja.

A Terv szerint a Társaság bérbeadási tevékenysége során két fő területtel foglalkozik:
1. Az alaptevékenység ellátásához szorosan kapcsolódó vendéglátó tevékenységet nyújtó bérlemények 

és területek bérbe adásával;
2. Egyéb, a szolgáltatási portfolió bővítését célzó tevékenységekhez hasznosítható bérlemények 

bérbeadásával (pl. kereskedelmi tevékenységet végző üzlethelyiségek vagy szépségápolási és 
közérzetjavító szolgáltatások kialakítására alkalmas bérlemények).

2020. évben a COVID19 világjárvány miatt kialakult helyzet jelentősen csökkentette a bérbeadásból származó 
bevételeit a BGYH Zrt.-nek és Partnereit is súlyosan érintette, amelynek következtében több bérlő is 
felmondásra kényszerült, főleg azokban az egységeinkben (Széchenyi, Gellért), amelyekben a 

2/4oldal



vendégforgalom jelentős részét a külföldi turizmus jelenti. A felmondott bérlemények azonban egyfajta portfolió 
tisztítást is eredményeztek, a fürdők meglévő szolgáltatásaival eddig konkuráló tevékenységet folytató bérlők 
által korábban használt területeket, (Pl.: thai masszázs, manuál terápiás kezelések, exkluzív pihenést és 
kezeléseket folytató Pálmaház) a Társaság a meglévő erőforrásaival kívánja működtetni. A többi, megüresedő 
helyiséget (pl.: kozmetika, fodrászat, pedikűr), pedig a vendégigény felmérését követően, pontos tevékenységi 
kört, szolgáltatási portfoliót meghatározva, pályázat útján új partnereknek kívánjuk bérbe adni.

A készpénzmentes fizetési rendszer bevezetése lehetővé teszi, hogy a 2021-től induló pályáztatások esetében 
már egységesen, a bruttó forgalmi jutalék alapján és egy elvárt minimális bevételi díj (bruttó 10%) 
meghatározása mellett, transzparensen történnek a pályáztatások és szerződéskötések.

A Tervben bemutatásra kerül a rendezvényhelyszínként történő hasznosítás, valamint a tervezett 
ingatlanértékesítések.

A Társaság által végzett tevékenységhez nem igazodó ingatlanként a 2051 Biatorbágy, Ybl Miklós sétány 26. 
szám alatti társasházban található 28 négyzetméter alapterületű tárolóhelyiség szerepel, amelynek az ingatlan 
portfolióban való benntartását semmi sem indokolja. A Budapest IV. kerület, 71509 helyrajzi szám alatt 
ingatlan-nyilvántartásba vett ingatlanon található Újpesti Fürdő bontási munkálatait végző vállalkozó 
késedelmes teljesítése okán a bontási munkálatok befejezését követően a felek között jogvita alakult ki. A 
vitás helyzet lezárása érdekében a felek jogi képviselői között egyeztetés van folyamatban, amelynek 
lezárását követően friss értékbecslés alapján kívánja értékesíteni a BGYH Zrt. a telekingatlant, amely 
értékesítést a Fővárosi Közgyűlés elé terjeszt majd jóváhagyás végett.

A Társaság Alapszabályának VII. fejezete 2. pontb) alpontja, továbbá a VII. fejezet 2. ponti) alpontja, valamint 
a Ptk. 3:122. § (3) és 3:109. § (4) bekezdései alapján Budapest Főváros Önkormányzata, mint Alapító jogosult 
a BGYH Zrt. Igazgatósága és Felügyelőbizottsága ügyrendjének jóváhagyásáról dönteni, és a BGYH Zrt. 
Alapszabályának VII. fejezet 2./I.) pontja szerint az Alapítója hatáskörébe tartozik a Társaság éves 
ingatlangazdálkodási tervéről való döntés is. Ezen döntési hatáskört a Fővárosi Közgyűlés gyakorolja, mivel 
az 1/2020.(11.5.) számú rendeletben a társaságok legfőbb szervének hatáskörébe tartozó döntések nem 
kerültek átruházásra.

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. 
törvény (a továbbiakban: Kát.) 46. § (4) bekezdése értelmében a veszélyhelyzet kihirdetéséről és a 
veszélyhelyzeti intézkedések hatályba lépéséről szóló 27/2021. (I. 29.) Kormányrendelet 1 ,§-ában a tömeges 
megbetegedést okozó SARS-CoV-2 koronavírus világjárvány következményeinek elhárítása, a magyar 
állampolgárok egészségének és életének megóvása érdekében kihirdetett veszély helyzetre figyelemmel a 
Fővárosi Közgyűlés feladat- és hatáskörét a főpolgármester gyakorolja.

A Társaság Igazgatóságának és Felügyelőbizottságának vonatkozó határozatai az előterjesztés mellékletei 
között szerepelnek.

Határozati javaslat

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy:

1.

Budapest Gyógyfürdői és Hévizei Zártkörűen Működő Részvénytársaság legfőbb szervének hatáskörében 
eljárva jóváhagyja a Társaság Igazgatóságának 1. számú melléklet szerinti egységes szerkezetbe foglalt új 
Ügyrendjét, valamint a Társaság Felügyelőbizottságának a 2. számú melléklet szerinti egységes szerkezetbe 
foglalt új Ügyrendjét.

Felkéri a főpolgármestert, hogy az alapítói döntésről a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése alapján a Társaság vezető 
tisztségviselőjét értesítse.
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határidő: 30 nap
felelős: Főpolgármester

2.

Budapest Gyógyfürdői és Hévizei Zártkörűen Működő Részvénytársaság legfőbb szervének hatáskörében 
eljárva jóváhagyja a Budapest Gyógyfürdői Zrt. 2021-2022. évi Ingatlangazdálkodási tervét az előterjesztés 3. 
számú melléklete szerinti tartalommal azzal, hogy a BFVK Zrt. bevonásával kerüljön sor az értékesíteni kívánt 
ingatlanok eladására és a legalább 10 évre szóló, határozott idejű hasznosításokra, valamint azzal, hogy a 
Budapest IV. kerület, 71509 helyrajzi számú - a lebontott Újpesti Fürdő telekingatlanaként szolgáló - ingatlan 
értékesítéséhez a Fővárosi Közgyűlés jóváhagyása szükséges.

Felkéri a Főpolgármestert, hogy az alapítói döntésről a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése értelmében a Budapest 
Gyógyfürdői Zrt. vezető tisztségviselőjét értesítse.
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