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I. Építész műszaki leírás

Óbudai Ganz Vizisport Egyesület
Budapest Királyok útja 297/b. (Hrsz.; 63632/2) alatti ingatlanon új edzőterem építése 

TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTÁCIÓ

1. Előzmények:

A tervezéssel érintett ingatlanon vízisport egyesület működik. A sporttelepen több épület található. melyek az evezős 
és kajak-kenu sportágakat szolgálják ki (csónak tárolók, edzőterem). Többségében régi, rossz állagú épületek, a 
vizesblokk elavult.
A tervezett épület a jelenlegi edzőterem helyére kerül, funkciójában hasonló kialakítással és kapacitással.
A tervezett kialakításról korábban engedélyezési és kiviteli tervek készültek, de a pénzügyi kritériumok egy 
költséghatékonyabb épület építését irányozták elő.

2. Beépítési adatok:

Terület: 3722 m2
Övezeti besorolás: Ü-lll-N/2 Nagytelkes üdülőterület

Beépítési mód: szabadonálló
Max. beépítési százalék: 20% 2000 m2-ig (2000 x 0,2= 400 m2)

10% 2000 m2 felett (1722 x 0.1= 172,2 m2) 
összesen; 400+172.2=572,2 m2

Max. szintterület! mutató: 0,6 m2/m2
Min. zöldterület: 60%
Építmény magasság: min. 4,5 m, max. 11,0 m

Tényleges beépítés: meglévő csónaktároló: 105,84 m2
meglévő csónaktároló: 283,35 m2
tervezett edzőterem: 165,60 m2
összesen. 554,99 m2 < 572.2 m2 Megfelel!

lényleges szintterület. meglévő csónaktároló 105,84 m2
meglévő csónaktároló: 283,35 m2
terv edzőterem tsz: 160,80 m2
terv edzőterem em: 165,80 m2
715,7 m2 / 3722 m2 = 0.19 m2/m2 < 0,6 m2/m2 Megfelel!

tényleges zöldterület épületek: 554,99 m2
burkolt területek: 922,5 m2
összesen: 1477,49 m2
zöldterület 2244.51 m2 = 61% Megfelel

Tényleges építménymagasság- 7,3 m
4,50 < 7,3 < 11,00 Megfelel!
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GANZ EDZŐTEREM ÓBUDA (Hrsz. 63632/2) j-b dizájn Kft
2(KM) gzgnlendre, Szivárvány mca 14.

3. Tervezett kialakítás;

A korábbi terveknek megfelelően az épület elhelyezésén, a helyiségkiosztáson, az épület magasságán nem 
változtattunk, minimális eltérés a szerkezeti rendszer változtatásának mértékében történt,

Az épület bejárata továbbra is a déli oldal Királyok útja felöli részre kerüli viszont a bejárat nem ugrik be, hanem a 
az esőtől való védettséget függesztett előtető biztosba. A földszinten az öltözők, vizesblokk, teakonyha kapott 
helyet. A földszinti szociális blokk kapacitása;
az egyidejűleg biztosítandó maximális létszám nők esetén: 10-15 fő, férfiak esetén 25-30 fő.

Az emeletre továbbra is az edzőterem került, a 3,3m-es belmagasság! igényt figyelembe véve.
Az emeleten a lépcső előtti tér kisebb pihenőnek kialakítható.

A kétszintes épület egyszerű, letisztult tömegformálásu, a könnyűszerkezetes kialakításnak megfelelő fém 
panelekkel burkolt. A homlokzati anyagok színeinek egyeztetésére, az épület településképi véleményezésének 
előkészítéséhez főépítészi konzultáció történt 2018. jún 27,-i időponttal, melynek eredményeképp a kezdeti 
modellvázlatok tovább dolgozásra kerültek.

A felső szinten, ahol az edzőterem lesz, az ablakokat állítva helyeztük el, azaz egymás fölé, így több fény jut be. 
és egy külső árnyékoló táblás megoldással esztétikus megjelenést lehet biztosítani.
Az árnyékoló színei a bejárati oldalon az olimpia színeit követik, a bejárat lelett az egyesület fogóját 
javasoljuk elhelyezni, az egyesület kék-piros színeivel.
A GANZ feliratot Önálló belükből álló rozsdamentes acél hatású felületiéi képzeljük el.

Az épület homlokzati paneljeinek alapszíne a RAL 9016 törtfehér szín. A panelt az esztétikus mikróbordázott 
felülettel javasoljuk beépíteni.

4. Tervezett szerkezetek:

A tervezett épület tartószerkezete acélvázas rendszerű, acél oszlopokon acél gerendák (HEA és HEB200). 
a közbenső födémet az acél gerendákon nyugvó acél trapézlemez kibetonozásával alakítjuk ki.
A tetőszerkezet és falszerkezet az acél vázra szereli hőszigefált szendvicspanelek, vastagságukat az 
épületenergetikai méretezés határozza meg.
A belső térelválasztó falak gipszkartonfalak, vizes helyiségekben impregnált kialakítással.
Az acél szerkezetek a készülő tűzvédelmi dokumentációban meghatározott tűzállósági követelményeknek 
megfelelő tüzgátlö burkolatot v. tűzvéoö festést kapnak.

Szentendre. 2018.07.05.

Kiss Balázs 
oki. építészmérnök 

É19-O312
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