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a Tulajdonosi Bizottság részére

Tisztelt Bizottság!

A Fővárost Állat- és Növénykert (a továbbiakban: FÁNK) az intézmény toraidén működő öv ki

v idi |látd igysái k üzem tóre vonatkozó Flyitok KI az kéri a tu |donayiát

1. ) Norvégház (Palacsíntá-zoo) - Palacsinta-Léngos (52m2 pavHon, 140m2 terasz, 30m2 raktár)

2. ) Bumeráng Büfé - Olasz pizza, tészta (20m2 pavilon, 10m2+66m2 terasz)

3. ) Fácán Boté- Hot-dog Hí nbui er(26in2 pavilon, 140m2 terasz, sa)át asztalokkal padokkal, 4m2
raktár)

4. ) ' irt gy bffl -S» dvfc (29,43m2 üzlet, 21 m2 terasz, 8m2 rak r)

A fenti 1-3. bűfék esetében a FÁNK 2023. december 31. napjáig, további 2 éves meghosszabbítási 
lehetőséggel történő hasznosítás tekintetében kéri a tulajdonos jóváhagyását Budapest Főváros 
önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 5.) 
Föv.Kgy. rendelet (i továbbiakban: Vr.) 54, § (2) bekezdésének b) pontja alapján a Tulajdonosi Blzottsá 
előzetes jóváhagyása szüksége az intézmény működtetésében lévő ingatlan, ingatlanrész határozatlan idejű, 
vagy 1 évet meghaladó határozott idejű hasznosításához. A fenti rendelkezés tő szabály szerint a 
hasznosításra vonatkozó szerződés előzetes tulajdonosi jóváhagyására vonatkozik, azonban a FÁNK Jelen 

előterjesztés keretében kérelmezi a tulajdonostól a hasznosítás feltételeinek (pályázat) előzetes jóváhagyását

A 4, boft átél in 1 éw hat ozott idejű hí íznosl tört ilk a pályáz t kfírá i, meiyr a Vr, 54. § (1) 
bekezdésnek bb) pontja alapján a Tulajdonosi Bizottság egyidejű írásbeli tájékoztatása mellett kerülést sor.

A bűi k legala ionyabb becstat t sti díjénak mt hí iroz iához a BFVK Zit értéktJósét sticészítette (1. 

számé melléklet).

Az eiöterje Eléshez a toljuk a pál te l felhívás-tervezetet annak mi ieteiv égj tt (2. ez mű mellékfet) 
és a bérlőkkel megkötendő szerződéstervezetet, mely szinten a pályázati dokumentáció rész® képezi (3. 

számúmé (klet).

din: 1062 Budapest VdrtnMz utca 9-11.1 levélcím: 1840 Budapest 1/2 old a!



Kérjük a tisztelt Bizottságot, hogy Járuljon hozzá a büfékre vonatkozó pályázat kiírásához a mellékelt 
tartalommal.

Határozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy;

t

Jóváhagyja a Fővárosi Állat és Növénykert számára a területén működő jelen előterjesztés szerinti vendéglátó 

egységek tekintetében a pályázat kiírását a jelen előterjesztés 2. és 3. számú mi ékletei szerinti tartalommal, 

azzal hogy a pályázat lezajlását kővetően a győztes pályázóval megkötendő szerződést a Vr. 54. (2) bekezdés 

b) pontjának megfelelően előzetes tulajdonosi jóváhagyásra beterjeszti.

határidő: azonnal
Melőa: Kartcaony G«golyföpo)flőrme«ter

Határozathozatal módja:

A határozathozatalira egyszerű szavazattöbbség szükséges.

Budapest 2021. április
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest XIV, Állatkerti krt. 6-12.29732/9 hisz. FÁNK büfék

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY, VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ

Tárgy: a Btáapest XV. kér, ÁMfortf Alt 6-12. szám alatti, 29732/6 hraz-ú, FStávosi Állat- te 

MMnytorf terű/rtén találtató vendéglátó egységek béried díjának meghatározása.

Elvégeztük tárgyi vendéglátó egységek értékelését te megállapításainkat az alábbiakban feg! k össze.

A megbízta adatai

Megbízó:
Főpolgármesteri Hivatal Vagyor^azdákodásl 
Főosztálya

Az értékelő neve: BFVK Zrt. Ifigattenértékbecsíésl Iroda
Az értéké s kit iának nspia: 2021JB.1&
Az értékelés céda: hasznosítási szándék érdektóen
Helyszíni szemle időpontja: 2021.03.01.
Alkalmazott módszerek: piád teszatoecnlltó módszer

Az ingatlan nyilvántartás szerinti adatai

Az ingatlan nyilvántartás szerinti
m jneva »: kivatt élteikért
Az tagstten fizikai megjelenése: állat'te növérwtort terűlette lévő búfék
Az ingatlan nyilvántartási dme: 1148 Bp, XIV. tor. Állatkerti krt. £Í2T

1146 Bp., XIV. kér., Ádatkertl krt 12/B.
1146 Bp, XIV. kér, Dózsa György út 43-45. jWhtasMatatar 
1146 Bp, XIV. kér. Gund Károly út2. jtfMnaMaiar

Az Ingatlan helyrajzi száma: 2973219
Telek területe: 10ha7619fti>
Epü k< terí í: n.a. (az értékelte tára t csakaz 5 db búié képezi)
Túlijdonos, tutefcfonl hányad: Fővárosi Önkormányzat. 1/1

Norvéoház 
raktár (fez.): 30 m1 
büfé (emelet): 52 mz 
terasz: 140 m1

büfé (fez.); 20 m2
teruzTBrri2

Fácán Terasz 
taktárám*  
bO:25etf 
msz: 25 rrt

Varázsfa! v Büff
raktáram2
büfé: 29,43 m2 
terasz: 21 m2

Pálma Kávézó 
raktár (pince): 35 m2 
kávézó (fez.): 76 m2 
terasz (pavilonnal): 210 m2

2



VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest XIV., Állatkerti krt 6-12.29732/9 hisz. FÁNK büfék

Az értékelés megállapításai, eredménye:

Megnevezte Épület / építmény bérleti díj (FVhó) Terasz bérleti díj (Ftftó) Bérleti d(i öesaoaen (FVhó)
Nonrághta 106 000 Ft/hó 225 393Ftihö 3313S3FVhó

Bumeráng Büfé 183 000 FVhó 3!2842Ft/hó 40S842FVhó

Fácán Teraez 171000 RM 114343Ft/hő 285 343FVhó

Varázshegy M 243 000 FVhó 93419Ft/hó 33641SRA1Ó

Pálma Kávézó 328 000 FVhó 624 211 Ft/hó 952211 Ft/hó

A béried díj nem ti taknazza az Ozemeketési és egyéb kékségei t!

Az értékets csí gye s ej szia I kezelte i, Ml részeket khst , és azok magukban érteh ízni 
nem lehet, Az értékelésben szereplő részadatok önáSóan nem hasznbMéak fel, azok csak a végső érték 
kialakításához készültek!

Az értékek se! kapr o!i os r zés nk:

F adatunkat képezte a Fővárosi Altat- és Növénykert (továbbiakban FÁNK) terület i tatáfiatö vendéglátó 
egységek bérleti dijának meghatározása. A FÁNK 10 ha 7619 m2 nagyságú termeién, különböző 

Ihel] zkedésű, összesen 9 db vendéglátó egység található, melybő! az értékelés tárgyát képezi 5 db bűié, 
nevesítve a Norvégház, a Bumeráng Büfé, a Fácán Terasz, a Varázshegy Bűié és a Pálma Kávézó.

Budapest 2021.03.16.

Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezető

Bitó Zsófia
Ingatianvagyon-értékelő

Névjegyzékaz.: 07128/2015

Krisztina

lOIIBwUpeM, MdhfrU/*.|  |wadincUSSMa|M«t,K«.|uWwM1 UU4M|ta;M1 •^MMMvUb|«HwAMUw
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapt t XIV., Állatkerti fot 5-12.29732/9 hraz. FÁNK bitók

1. KIINDULÁS ALAPADATOK

tf.f AfegM2is,az értáfefóstógto

Főpolgármesteri Hhralal V. rjong. '-atfáíí I Főosztályé m :|bfel ttrMtáourttat a drr en szereplő büfék 
bérleti dQái flkme(határ-.táttval h moslttel célból.

1.2 Az MMfataz Aátasznáff információk

Beszereztük:

Tulajdoni lap ,hd izlnrajzrrt aJapí szokat.

ffetyszátfamfó.*

A helyszíni Kamié sós n fénykép skel észlkik és rtgzIteMük az Ingaflenc rméM te fiztad 
jaítemzöít, átepotát, ér Htefolyioló i lotts ifi.

2. AZ INGATLAN RÉSZLETES ISMERTETÉSE 

2,1 E/tetywfotót, környezel
A FÁNK Budapest KV. > ri tóben, Zuglóban található. A XIV. terület a város centrumától teleire fi szik. 
Északon a IV. terűét északnyugaton a XIII., északkeleten a XV., tetetett a XVI, défteteten a X., tólen a VHL, 
délnyugaton a V!. te VII. terítetek határolják. A kerttel útvonal határa a Dózsa György út - Vágány utca - 
Ráta idéző pályaudvar - Ráta sz rtt hályí körvasút - Kerepesi út. A terűét városrészei: Zugló, 
Alsórákos, Hetnfinamezö, tetvánmező, Klszugló. Nagynigíó, Rákosiéivá, Törökőr te a Várostest

BwirtcaflJ

f Buduptitti Hned
Sportegyosulei

éarwd-Msirleiesiio

Ne<nze«! Mi 
esVúiHNvMdi

stVI 
enc .

Beűwse.1 Korhai
AtapíMcy

Mankót mQ

HoMklwe
Htaokterefl)

. . . .

VarosliQel
vatos park

VT'* mi#<Pum(Ahöí
¥ rt istmv^cikkil

IBpnc airtó olthom

Tdata Sknkn. 
Gtmnadum

d(B

lyrtce fuOl

Pktotaék Honvéd A 
Kidltríka Kupont ▼

ni istvsn Gimnázium
,4

ELTt Huünoli MMúé 
Gvakodóíakoh

HERMINÁM

Siemens Zrt

1O1B taUpMt AHUi M1 Sfe. | MMk 115J Bndipat, M, fc | taMNK 3Ű1320 4M | ta M1J252 M41 KW*  tAMtftklw | wwwMddw
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest XIV., ÁHatkarti krt. 6-12.29732/9 hisz. FÁNK büfék

A Fővárosi Álat- és Növénytartó Városliget északnyugati részén található, a Róbert Károly körút és a Dózsa 
György út közötti területen, közel a vasútvonalhoz, a vott Vidámpark területéhez.

A FÁNK főbejárata az A itkertí kőrútról nyílik. A Főkapu épöl az Állatkert egyik jelképe. A mór entí s, 
de mégis a szecesszió jegyeit őrző i fitetet Neuschtoss Kornél műegyetemi professzor tervezte. A FÁNK 
gazdasági bejárata a Francia út felől nyílik. A Francia út a Hímgárfe körút szarvízú ként Indul, majd a felüljáró 
teáit nyugati Irányba fordul. Innentől kezdve az utca elnevezése Varannó utca. A felüljáró a vasút felett vezeti 
aia r ríj ja Jwnreg a rraro in nir i e ejan re van zarvst rompovs a KozroryworTi 8KX,
Itt van az Atiatkert Gazdasági Bejárata, portaépülettel. A Varra nó utca kőmyezete a FÁNK ú| kiszolgáló zónája 

2017 óta, melybe be tertoarik az Irányítási Központ (a volt Toxikológiai Intézet épülete), a hozzá csatlakozó 
földszintes melléképületben lévő Állatorvosi állomás és az új üzemépület, mely egy földszintes, illetve egy 
háromszintes épütetszámyból áll. A földszintes szárnyban kapott helyet az új takarmányozási központ, a másik 
épületrészben a dolgozók Öltözői, műhelyek, az intézményi könyvtár és az Ismeretterjesztő Osztály. Az 
Irányítási Központ mellett keleti Irányban egy ty irodaház épült, défi irányban pedig épfii a Pannon Park, 
melynek központja a fedett park, a Biodóm tesz

Megközelítése: A FÁNK főbejárata az Állatkerti kőrútról nyílik. Legegyszerűbben a M1-es metróval érhető el, 
a Hősök tere megállóból gyalog M>. 400 méterre.

A FÁNK gazdasági bejárata megközelítietö autóval (belépési engedély birtokában), tömegközlekedéssel 
pedig az 1-es, 1A villamossal, a megálló kb. 500 méterre van.

P troli : Az Állatkerti körúton és mellékutcákban lehetséges, Htetve a FÁNK Irányítási Központja előtt 
kiépített parkolóhelyek vannak, Az Állatkerti körútra évek óta érvényben van a célforgalmi! behajtói korlátozás, 
hogy megkönnyítse a FÁNK látogatóinak parkolását.

Közműhelyzet víz, villany, géz, geotermikus távhő, csatomé és hírközlési kábel ki van építve a FÁNK 
területén, lásd az alábbi közműt képen. Fűtése távfűtés (geotermikus Kilés, melyet a Széchenyi Fürdő 
termáMzánek hője biztosit) és szükség vagy igény esetén kondenzációs gázüzemű kazánokkal tudnak 
rásegíteni.

Égj b: A helyszíni bt során kap* 1 információk szerint a FÁNK terű tán lé i több épület (bele 9 
némelyik bfifet Is) műemlék. A tulajdoni lapon ez a tény nincs feltüntetve, azonban a wwwjnuamtakem.hu 
oldalon megtaláltuk az tagstlanrésákre vonatkozó részletes védelmi feírást Továbbá az ingatlan régészeti 

adatbázisban Is szerepei.

SXQ4W|touMl mi4M|»«nkMMIMUw|wwwMWUiu
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest XIV., ÁHatkerti kit 6-12.29732/9 hrez. FÁNK bOfek

Állatkert
mmmM 1219
tornászéin 15SM
szélesség (tat). N4?*31.GM*
I» | 0<M1) E19*  4.646'
véJMtaég- MaernMMvtístem
JMbg: Épémény
névJeitanzS Mai
mM Megérte. Egyéb építmény
eredeti fffiffft egyéb
sagye. Bucfcpsa
he^Mg Budapest 14

Állatkerti korút 6-12

helyrajzi ebot 297320
MtHvatel Fivére Bú kFtidNvatele
rövid leírta- A Fővárosi Altat- és Növénytan épútate ktaol a kovetfcuök 

Madéfhéz FácéiAáz voltSzorvasbéz, NagyregedozékHíza 
KEsmajotnMz-KM&caAdic Hitt és tdmyaule.
Móku^av on Eta ni a: tWss jE> Jelt Mézet Péímsfviz 
'SzéŰyfcapu* ’ és MtdMz a eazd

Budapest műemléki jelentőségű 
területe

azonos'td 
WfzsattrH' 
ezétaMég(tat) 
breizúUgftan)

Meg 
nivjaSsrart 
ereded kctegdra 
ereded ÍR>re 
megye 
hMy lég

217
15001
N 47*  29 36?
E1F2JI8
K&ffilftl védetem
lórtltet
Mk
MOemMMJeienUtaé  ̂lerótat 
Törtffwti MepúKsmeg 
Budámat
Badipest

Mdhtaetal 
nsMIeMe

FSvétcsI KenMekFMMvaWa
fcíBpQM tévémének ee UNESCO Wégerefceégebee tartzo >
tomtote

ioMleírde

2973211
29732/2 kente
297320
29732®
29732® 1
297320

(Főm i: wwwjnuemtekam.hu}

IMS Badapettr MtfhftW*.  | tatként 1» Sudaptta W. 4. | tetairet 941IS2 «»| Itactt 1S2S24W | e-mulk bfrkMMdui | wmoMAta 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest XIV., Állatkerti krt. 6-12.29732/9 hrsz. FÁNK büfék

Cfegyu1 Marnod Mseöuwí BcgÖMotl fl fart írta

A AJóh0y adatai a IMezMrakiQkMg kttpovttftodttete telted# nytvarwiMbol síjtfiMi iák

NÉVVÁLTOZATOK

Vatoftgot, O**1  tatK-W FöMmt Air'. é» NÖ'.wjttert

LELŐHELY ADATOK
Laföh*lv«unoMn|a

festeni

fcWMWta**
W71
3MS.uMMnb9r1$.

tóAhcífípiw

üft...........

VEZETŐ RÉ3ÉSZ, RÉSZTVEVŐK, SZAKMAI FELELŐSÖK, INTÉZMÉNYEK
VMett rjgwí £ifi9ttUiGML HmmMIi■■ jWMA-rtute, MmiJitaiM

KORSZAKOK
«w lijhnr

(Forrás: Magyar Nemzeti Múzeum Régészeti Adatbázis, https://archeodatabase.hnmJiu/hu/node/23103, 
2021. március 5.)

2,2 IngattoHiyilMntortésí és egyéb adatok__________ _______________________________________
Ingatlantermészetbeni címe: FÁNK főbejárat 1146 Budapest, Állatkerti krt 6-12.

(személyzeti bejárat az Elefántkapu Jobb oldali 
bejárójánál)
FÁNK gazdasági bejárata: 1146 Budapest Varannó 

_______ ._____________________________________utea2-4.________ __________________________  
Az Ingatlan tulajdoni lap szerinti címe: 1146 Bp„ XIV. kér., Állatkerti krt 6-12

1146 Bp., XIV. kor., Aflatkerti krt. 12/B, 
1146 Bp., XIV. kér., Dózsa György út 43-45. 
ftJÜMr^aia*  alatt*

1146 Bp., XIV. kér.. Gundel Károly út 2. .felülvizsgálat
_______________________ _______  alatt”__________________________  

Helyrajzi száma: 29732/9 
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hányad: Fővárosi önkormányzata; V1

Megnevezése: kivett álatkert  
Funkció a valóságban:  ' állat- és nővénykert területén lévő büfék

Telek alapterületű: 10 ha 7619 m2_____________
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Egyéb a földrészlet területe terűietszámltösl hiba 
széljegy: kijavítása 10 ha 6342 itf-rtl 10 ha 7625 rrtz-re

megváltozott.
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