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tárgy: Budapest VI. kerület, Bajcsy-Zsilinszky út
17.-1. em. 3. ajtószám és Bajcsy-Zsilinszky 
út 17. tsz. 11. ajtószám alatt található 
ingatlan elővásárlási jog gyakorlása

Előterjesztés

a Tulajdonosi Bizottság részére

Tisztelt Bizottság!

Eladó kizárólagos tulajdonát képezik:

- Budapest VI. kerület, 29218/0/A/75 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VI. kerület, Bajcsy- 

Zsilinszky út 17. -1. em. 3. ajtószám alatt található, 119 m2 alapterületű, vendéglátó helyiség 

melegkonyhás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlant), a közös tulajdonból hozzá tartozó 

222/10.000-ed eszmei hányaddal,

- Budapest VI. kerület, 29218/0/A/76 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VI. kerület, Bajcsy- 

Zsilinszky út 17. fsz. 11. ajtószám alatt található, 12 m2 alapterületű, vendéglátó helyiség 

melegkonyhás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan2), a közös tulajdonból hozzá tartozó 

22/10.000-ed eszmei hányaddal,

melyeket Vevő részére kíván értékesíteni. Felek rögzítik, hogy az ingatlanok jogi szempontból oszthatatlanok.

Ingatlant kialakult vételára: nettó 201.000.000,- Ft (1.689.075, - Ft/m2) + (fordított) ÁFA.

Ingatlan2 kialakult vételára: nettó 12.000.000,- Ft (1.000.000,- Ft/m2) + (fordított) ÁFA.

Az ingatlanok kialakult vételára mindösszesen: nettó 213.000.000,- Ft+ (fordított) ÁFA.

Az ingatlanokat a tulajdoni lap szerint 200 millió Ft és járulékai erejéig jelzálogjog és annak biztosítására 

elidegenítési és terhelési tilalom terheli.

Vevő első vételárrészlet, azaz 63.000.000,- Ft megfizetését a kezdő időpontot követő 5 munkanapon belül 

köteles teljesíteni Eladó részére, Eladó bankszámlájára történő banki átutalással. Felek megállapodnak 

abban, hogy az első vételárrészből 21.300.000 Ft foglalónak minősül. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy 
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az első vételárrészletet az ingatlanok tehermentesítésére fordítja, és ennek megfelelően a tartozás összege 

csökkeni fog.

Vevő a második vételárrészletet, azaz 150.000.0000,- Ft-ot banki kölcsönből, a zárási feltételek teljesülését 

követő 8 munkanapon belül, banki átutalás útján közvetlenül Eladó bankszámlájára fizeti meg.

Felek megállapítják, hogy az ingatlanok jelenlegi bérlő birtokában vannak, és amelyek birtoka a teljes vételár 

megfizetésével átruházottnak tekintendő.

Az épületet a 22509/1958. ÉM és a 120344/1958. MM határozatokkal műemlékké nyilvánították.

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 86. § (4) bekezdése szerint műemlék, műemlék 

jellegű, városképi jelentőségű kategóriában védett ingatlanok tekintetében a fővárosban lévő ingatlan esetén 

a fővárosi önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg.

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletben foglalt táblázat 2. 9. sora értelmében a Fővárosi Önkormányzatot 

bármilyen jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében értékhatártól függetlenül a Fővárosi Közgyűléstől 

átruházott hatáskörben a Tulajdonosi Bizottság jogosult dönteni.

Vagyongazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását.
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Határozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. mellékletében foglalt táblázat 2.9. sora szerinti átruházott hatáskörében eljárva, a 

2021. április 1. napján kelt adásvételi szerződés alapján Budapest VI. kerület, 29218/0/A/75 hrsz. alatt felvett, 

természetben a Budapest VI. kerület, Bajcsy-Zsilinszky út 17. -1. em. 3. ajtószám alatt található, 119 m2 

alapterületű, vendéglátó helyiség melegkonyhás megnevezésű ingatlan a közös tulajdonból hozzá tartozó 

222/10.000-ed eszmei hányaddal, 201.000.000,- Ft + (fordított) ÁFA vételáron, valamint a Budapest VI. 

kerület, 29218/0/A/76 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VI. kerület, Bajcsy-Zsilinszky út 17. fsz. 11. 

ajtószám alatt található, 12 m2 alapterületű, vendéglátó helyiség melegkonyhás megnevezésű ingatlan a 

közös tulajdonból hozzá tartozó 22/10.000-ed eszmei hányaddal, 12.000.000,- Ft+ (fordított) ÁFA vételáron, 

mindösszesen nettó 213.000.000,- Ft + (fordított) ÁFA vételáron Vevő részére történő elidegenítése során 

elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy a lemondó nyilatkozatot Budapest 

Főváros Önkormányzata képviseletében eljárva írja alá.
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