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VAGYONERTEKELES V. ker. Barczy Istvan uica 1-3. szam alatti jegyiroda

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETG! OSSZEFOGLALO

Targy: a Fopolgarmesteri Hivatal épiiletének Barczy Istvan utcai épiiletszarnyaban elhelyezkedd
jeayiroda bérleti dijanak meghatarozasa.

Elvégeztiik targyl ingatlan értékelését és megéallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Budapest F8varos Onkormanyzata Fépolgarmesteri Hivatal

Megbizd: Vagyongazdalkodasi Féosztaly
Az értékeld neve: BFVK Zrt. Ingatlan ériékbecslési iroda
Az értékelés kiadasanak napja: 2020. november 14.
Az ériékelés célja: a helyiségcsoport bérleti dijanak meghatérozasa
Alkalmazott mddszerek: piacl Bsszehasontlité modszer
Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai
Az ingatlan nyilvantartas szerinti polgarmesteri hivatal, védett teriilet, miemlék
megnevezése:
Az ingatlan fizikai megjelenése: Fépolgarmesteri Hivatal
Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest V., Varoshaz utca 9-11.
Az ingatlan helyrajzi szama: 24357
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkorményzata; 1/1
Ertékelt ingatlanrész: Bérczy Istvan utca 1-3. sza4m alatti utcai bejarat( (zlethelyiség

Az értékelés eredménye:

A kue}oit .mgatlanresz beérleti dija 6sszesen, 315000 Ftho + afa,
kerekitve: . i s . %
azaz haromszaztizenotezer forint/ho + afa
A fajlagos bérleti dij az 55 m? alapteriilet(
helyiségcsoportra vetitve, kerekitve: 5730 Ft/m?/ho + afa
azaz Otezer-hétszazharminc forint/m?hd + afa

A kijeldlt ingatlanrész feltételezett forgaimi
értéke, kerekitve: 52 800 000 Ft + afa,
azaz Otvenkettémillio-nyoicszazezer forint + afa

A meghatarozoft érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

Az értékeles csak egységes egészkent kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékeléshen szerepl6 részadatok énalldan nem hasznalhatdak fel, azok csak a végsé érték
kialakitaséhoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES

V. ker. Barczy Istvan utca 1-3, szam alatti jegyiroda
Tetd forméja: Tlinyomd részt magastetd, egyes részeken lapostets (pl.
keresztszamy)

Az ingatlan védett terileten talathatd, az épiilet miiemlek. Az ingatlan allaga, esztétikai allapota az egyes
épliletszarnyaknal valtoz6. Homlokzata részben karbantariott. Az épiiletegyittesben a Fopolgarmesteri
Hivatal {igyosztalyai miikddnek.

Az értékelf ingatlanrész jellemzoi:

Alapteriilet:

55 m2

Bejarat és a helyiség

kialakitasa;

Az {zlethelyiség a Barczy Istvan utca felé! onalld bejarattal
rendelkezik. Az ufcai bejaraton keresztil a foldszinti {(zlettérbe
juthatunk. Az uzlettér mdgotti kézlekeddvel szemben keriilt kialakitasra
a WC kézmoséval, illetve innen indul a félemeleti szintre vezetd
csigalépcsd. A félemeleten egy (zlethelyiség valamint a teakonyha
tatélhato.

Nyilaszaro szerkezetek:

Az utcai bejarati ajté egyszarnyd, mélyen (ivegezett, korszerl, fém
szerkezetil. Emeleti ablak az eredeti kialakitasnak megfelelé osztott
tabids, kapcsolt gerébtokos szerkezet, kétretegli (vegezéssel.
Felujitott, jo miiszaki allapotd. A beltéri ajtok egyszerii kivitel(i fa
szerkezetek, mazolt kivitelben.

Padiéburkolatok: A helyiségek kerdmia lapokkal burkoltak.
Feliiletképzes: Falak vakoltak, festettek, vizes helyiségek oldalfala részben
csempezett,
Héellatas: A fiités kdzponti kazannal biztositott, a hdleadok acéllemez radiatorok.
Melegviz elldtés: A melegviz ellatas elektromos vizmelegitével biztositott.
Elektromos és tavkoziési Az Uzlethelyiség onalld elekiromos haldzattal, villanyoraval
hélézat: rendelkezik.
Vilagitas: A helyiségek vilagitasa fénycsd armatlrakkal, illetve egyedi
ldmpatestekkel biztositott.
Géazhalozat: Az ingatlan tudomasunk szerint nincs gazhaldzatra kotve.
Fizikai allapota: Az (izlethelyiség karbantartott, j6 miiszaki llapot.
Egyéb: Egyedi split klima, riaszt6 rendszer kiépitett.
Alapteriilet-kimutatas
'Helyiség megheveasse | Szint | Netté tardiet |Padisburkatat Ana'po{ g Rf::g:‘;“'
Féldszint
jegyiroda Bldszint 1998 ne| keramialap jo 100%) 19,98 m
lépesthéz Dldszint 5937} keramialap ié 100% 593 ot
Mosdé+WC Bldszint 1,19m2|  keramialap 10 100%| 149
Foldszint 6sszesen: 271,10 o7
Félemelet
iegylroda félemelet 1998 7| kerémialap jo 100%) 19,98 0¥
feakonyha félemelet 7,75 %  keramistap o 100% 7,75
Félemelet dsszesen: 27,73 m?
Uzlehalyiseg dsszosent 550 o
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VAGYONERTEKELES V. ker. Barczy Istvan utca 1-3. szam alatti jegyiroda

24 SWOT analizis

eréssegek gyengeségek
o kivalo elhelyezkedés és kdrnyezet e utcai homlokzat felGjitandd

e Onall6 utcai bejarat

lehetdségek veszélyek
¢ tovabbi felljitasok e nemismert

Erdsségek: belsd tényez0k: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovBben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsb tényezék: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erbsségeinket.

Veszélyek: kils6 tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasalni, és cstkkentik
a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZERTEKELES! MODSZEREK
Piaci forgaimi érték

Az a becsllt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az adoft ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandbsagot mutaté
vevd és egy hajlandosagot mutatd eladd kdzott megfeleld marketingtevékenységet koveto fliggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tajekozottan, kdriiitekintden, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszemek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
kész(lt. Magyarorszadgon az ingatianértékelés moédszereit a termdfdldnek nem mindstlé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, 26/2005. (VI.11.) PM rendelettel médositott, 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelithetd meg:
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtoriént, konkrét és ismert
adasvételilbérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A modszer G lépéser:

Az alaphaimaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodosits tényezok meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alaperték médositasa, fajlagos értek szamitasa.

Végso értek szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

W

1013 Budapest, Attila 0t 13/a. } levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvichu

7


mailto:bfvk@bfvk.hu
http://www.bfvk.hu

VAGYONERTEKELES V. ker. Barczy Istvan utca 1-3. szam alatti jegyiroda

oAz Gsszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanakat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foidrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphaimaz adatainak
atlagatol jelentGsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivll kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgaldé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, &s ezeket egyenként kell a targyi ingatianhoz hozzdmémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat {(pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a killénbdzd
értékformak és jogok kozoit korrekcios tényezket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi drakat az
altalanos forgalmi adé nelkil kel figyelembe venni.

oAz elemzett sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérbszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, széllodai Agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddosito tényezak figyelembevételével
torténik. Ertékmadosité tenyezoként csak ciyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmodosité tényez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell:
o Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktira

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

Q00 0 00O

oAz értékelésben az értékmddosito tényezdk kozllt az értéket jelentSsen befolyasoldkat fel kell tintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor ertékmodosité hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezOk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

#Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmébdosiiasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlitd adat nem ail rendelkezésre, a fenti mdodszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiiién is megengedett. liyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmények kiilon is értiékelhetdek.

Jovedelem vaqy hozam alapi megkdzelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovibeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril5 kiadasok kilonbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven
alapszik, hogy bérmely eszk0z ériéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékeiésnél az ingatlanok funkcitja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaljuk fel. A hasznositashal
szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekciés tényezék alkalmazasaval
teriletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérbre at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol adodd atlagos
bevételkiesést. A szamitott érék az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
t6késitési kamatlab - az ingatfan funkcidja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstol a piaci szerepldk aital
elvart megtérilési rataval egyenid.
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VAGYONERTEKELES V. ker. Barczy Istvan utca 1-3. szam alatti jegyiroda

Koltség alapt értékelés

A koltség alapl értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujrael6allitasi koltségebd! (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idd milasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitmenyekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. £z a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év6, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A médszer 16 lepései:
1. Atelekérték meghatarozasa,
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétiasi kéltségének meghatérozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koliségebdl az avulas levonasa és a telekériékkel vald
Osszegzése.

1. A foldterllet értékét annak Gres allapotban valo értékelésével kell megaltapitani, vagy a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé moédszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé mbdszer szerint.

2. A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idGpontjaban a
meglévd funkciok (de esetieg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdltségge!, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ojraépitési kéltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elbiranyozni, fiiggetlenill azok jelenlegi hasznosulasatol. A
péttasi és az Ujraépitési koltség egyiittesen: Ujra-eléallitasi koltség.

Az tira-eléallitasi koltségen minden ténylegesen felmerlllé koliséget kell érteni. Ezeket a kdltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ojra-elballitasi koltségebe az épiletgépészetet és a belsbépitészeti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobfliakat ki kelt zami.

Az Gjra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

::::::::

levezetett Ujra-eltdllitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany
éven belll készdlt el, és ha a beker(ilési kdliségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Azawulds az id6 milasa miatti értékcsdkkenés. Harom {6 eleme: a fizikai romias, a funkcionalis avulas és
a gazdasagi-, kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

4. Az (jra-eldallitasi kéltséget az avulisaggal csokkentve es a telekértékkel novelve adddik eredménydl a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.
4. ERTEKELES

Jelen értékeléshen a bérleti dijat piaci 6sszehasonlitd modszerrel, a forgalmi értéket hozam alapi médszerrel
hataroztuk meg az alabb részletezettek szerint.

Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Piaci 0sszehasonlité modszert alkaimaztunk. Az dsszehasonlitas soran figyelembe vettik az ingatianok
kerlileten bellli elhelyezkedését, megkdzelithettségét, az irodak épileten belilli elhelyezkedését, a mliszaki
allapotot, a parkolasi lehettségeket, a funkcidt. A szamitasok els$ részét a 1. szamd tablazat mutatja be.
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VAGYONERTEKELES

V. ker. Barczy Istvan utca 1-3. szam alatti jegyiroda

1. szamu tiblazat:

Az ingatian bérleti dijanak meghatarozasa piaci 0sszehasonlité médszerrel

miiszaki alfapotl

tzlet A galéria és az alagser

kialaktasi, ezért a terliletat

Megnevezés s 2 3.
ingatian cimek V. Barczy Isivén utca 1-3. V. Belvéaros V. Kassuth Lajos utca V. Galamb utca
Adat jellege Vizsgélt ingatian kindlat adat realizatt adat kindlati adat
Adat datuma 2020.%1. 2020.10. 2026.10.
Adat forrdsa wvav ingattan.comi31573404 | www ingalian com:3162 1835 | www.ingalign.com/31459151
Ingattan tipusa iiziethelyiség iizisthelyiség zlethelyiség {izlethelyiség
kinafati béretl i} brutto 457 200 Ft 350 000 Ft §03 250 Ft
{Ftfhé)
inafati bérleti dij nettd 360 000 Ft 275 591 Ft 475000 Ft
{Ft/ho)
Korrigéhtbérlet di Kingla kor 'fg;‘é mertske: 324 00D Ft 248 031 Ft 427 500 F
- (]
Epii! lylség alapterii .
pletihelylseg alapterdet 552 53m2 50 2 56 m2
{m} . v e ‘
Fajlagos bérfeti dij {Ftimho) | 5113 Ft L 4BE1F 7634 Ft
Véd tca meliekuiajaban o
V. Barczy islvan ukdban  }{Moindr utca felé est oldalon) KO?.S vt L%;os uicaban, Galamb utcban exkluziv,
e oo L Astrighoz kbzel 3¢ m2 fszt L
ulcai bejarat) Bldszint + 38 mZ szt + B m2 galeria + 20 m2 qaléria Kalakidsd 52 m2 fszt + 8 m2 galéria
Sz6veges leirds flemetet kialakitasy, jo + 26 m2 alagsor kialakiasi iizet. A galéria ablakos Kalakiasy Uzethelyiség, A

galéria ferilet®t 50%-ban

Uzlethelyiség. teru%eh;g: I;::: vetiikk 100%-ban fgyelembe vetik. vettik figyelembe.
Ertékmodosits tényezk
Jogijelleg 1 onal tisjdon &l tilajdon 6néllé tilajdon a5 tilajdon
Korrekalo ' 0% 0% %
;;:’Iﬁ::egzlsm* kozpant - kedvezGtenshh : 'kédyazﬁﬁb hasanid
Korrekeio 5% -2% 0%
Kazlekedes ﬁ““*?’kﬁﬂ? kedéss;e\ jot hasonld hasonla hasonlé
megkazeltheth oo
Korrekeid 0% 0% 0%
Redukélt alapteriilet (m?) Ksabb Kisebb Kisebt
Korrekaio 1% 5% 3%
Miszaki allapot & i B R felijiot
Korrekoio % 0% -15%
Parkoldsi lehietdiség kiizEriileten hasonlf hasonid hasonié
Korrekeib 0% 0% %
Hasznélat, funkcio iizletelyiség hasonly hasonls hasonlo
Korrekad 0% 0% i
: . utezi bejaratl 52t + Blemelet | uicai bejaratlt haromsa i bejaratl szt + galeria | utcal bejarath fszt + galéri
Eplleten beldli elhelyeakenés | ™l Gizletielyiség '&Zﬁewiségjm = ‘?a:ﬁiﬁ aﬁeiﬁfé'a u%ﬁ?l:;g;:ih;zmelgias:;a
Korrekcid 2% 0% 0%
L?];Ti?;;;’m (kbzmd- vi viliany csaborma viz vilany csalorna viz villaniy csaforna viz vilany csatorna
Korrekeio 0% 0% 0%
(Osszes korrekeid 3% 1% 8%
Korrigait fajlagos bérlfef df
(Fﬂmzihé) 5723 6297 4613 6260
Korrigalt berief
i Find) s
Az ingatian bérleti dija 315060 Ft'ho 3780 000 Fifév
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A feltételezett forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlanrész feltételezett forgalmi értékének meghatarozasat hozamszamitas modszerével végeztik el,
direkt tékesitéssel.

A tokésitési ratalhozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az gynevezett felépitéses
médszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezettségll tranzakcios
adatok, melyek alapjan az dsszehasonlité modszerrel meghatarozhato lenne a hozamrata. A felépitéses
modszerrel a rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak dsszegeként adodik. Elsd lépésként az
elfogadhato lehetdségek kozill az MNB 15 éves kotvény kamatat vettik figyelembe. Az egyéb kockazatok és
kéltségek kozdtt a tranzakcids koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a regionalis
kockazatot vettiik figyelembe. Az igy meghatarozott rata jol jellemzi az adott ingatlant (2. sz. téblazat).

2. szamu tablazat:

Tékesitésifhozam réata 6sszetéte! becslése
Megnevezés datum érték (%)
MNB 15 éves kétvény 2020.10. 244%
tranzakcids koltségek 0,50%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 1,50%
tipus kockazat iidethelyiség 1,50%
regiondlis kockazat V. Belvaros 0.50%
Hozam rata 6.44%

A feltetelezett forgalmi értek meghatarozasa hozamszamitas
modszerével
évi leljes bevétel 3780000 |-Fiev
veszteség (kiaddsi, behajtasi) 10.00%
tokéshési rata: 6.44%
T 8késitett forgalmi érték: 52826087 |-Ft
Kerekitett forgalmi érték: 52800000 -Ft
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhaszndlas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nalléan nem hasznalhatoak fel, azok csak
a vegso érték kialakitasat segitik!

A vagyonériekelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetien része sem (kiildndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban lévo
személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak, vagy
barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacié mas
formajan keresztiil az BFVK Zr. irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizérdlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhaték fel.

Jogi kdriimények
Jogi természetl dgyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az ériékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkoz6 tulajdonviszonyok tekintetéhen a tulajdoni lap adataira, és a megbizotél kapott
informaciokra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek
és értékesithettk és nincsenek olyan megkdtések, amelyeket egyszer( eljarassal ne lehetne tisztazni, hacsak
az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terlletmérést, foldmeérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai
méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas
targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok fanulmanyozasan thimenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagard! a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs
tudomasunk, ezekeért felelésséget nem vallalunk.

A kdrnyezetvédelmi es talajvizsgalat nem képezte a meghizas targyat, a témaban szakért6t nem vontunk be,
tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a tényezét
nem vettik figyelembe.

Megbizasto! valé fliagés

A vagyonériékel6 a megbizasban foglalt céltdl es feltételektdl nem térhet ef, akkor sem, ha az a szokasosto!
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltéré megbizas esetén értekeld kdteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modostiott megbizasnak megfelelten eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eltirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatdt, vagy az informacié kbzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakérté altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adédo hibakért felelfsséget nem vallalunk.

Felelosség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapaszialt aflapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekdvetkezett barmilyen nemil véltozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kdmyezeti koriimények megvaltozasa, gondatiansag, funkciotdl eltérd
hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Reijtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.

Ertékel6i filgaetienség, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezs ellenére is csak becslilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevé és eladd kdzti alku soran alakulhat ki.

e

Ervényesség
Az értékelds az értékbecsiés kiadasa napjatdl szamitott hat honapig hasznéthato fel.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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