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lavaslat a 1061 Budapest, Kiraly utca 50, szam alatt taldlhato 581 m® alapteriiletd helyiségesoport
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. Teljes épiilet tulajdoni hdnyadai:

Pilyazat targyat képezd ingatlanrész
Megneverase:

Palydzat tdrgyat képezd alapterilet:

Ingatlan  2019.06.27.  napon
ingatlanvagyon-értékelésben  és
januar 23. napon

kelt
2020,
kelt értékfenntartd
nyilatkozatban megdllapitott bérleti dija:

. Versenyeztetési eljaras madja:

Palyazati idoszak és kizzététel:

A pdlyizatban megjeldlt minimilisan
megajanihaté bérleti dij:

. A pdlydzatot kivewdk szama;

. A pdlyizat leadasanak meghosszabbitott

hatdrideje:

. A pdilydzd ¢ ajanlata a palyazat elsd

forduldjaban:

Elektronikus liciteljdrds:

Fovarosi Onkormanyzat: 4068, 10000
VI, Kerileti Onkormanyzat: 5932,/10000

Kultwralis tér funkcigja helyiségcsoport

Terdlete 581 m? (pinceszint 354,69 m?,
fildszint 103,64 m?, | emelet 122,38 m?)

1 050 000 Ft + afa/ha

nyilvanos, kétfordulds eljaras

2019.08.00. és 2019.11.05 kozott, a

www. ingatlanbazar hy, www. ingatian.com
25 woaw. bivik hu honlapokon, valamint agz

ingatlanon kifiggesrtve.

1 050 000 Ft + 4fa/héd

1 ardeklddd, aki beadta a palyazatat

2019.11.05., 10,00 dra

1.] UNI-CO Kt

1 050 000 Ft + afa /ho

10 éves hatarorott idGtartamra
Ervényes ajanlat.

A pdlyazati eljaras | forduléjdban egy
ervényes ajanlat érkerett, ezért a pdlydzati
eljards II. forduldjat jelentd online liciteljdris
miegtartasdra nem kerllt sor,

2020. 06. 17.



12. A nyertes ajanlattevd és bérleti dij:

13, Beruhazasi megdllapodds;

14, Kdzpolitikai Munkacsoport jdviahagyta:

UMI-CO Kft.
1050 D00 Fr + afa fha

UNI-CO KR 47350000 Fi +  éfa
osszkiltségi munkilatokat sajit kiltségen
kiteles elvégezni & berubdizisi megillapodas
keretéhen

2020.04.30.

2020. 06. 17
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a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizotisig!

A Budapest Fovaros Kommanyhivatala X1V, Kerileti Hivatala dltal a Budapest V1. kertilet, Belterlet
29352 helvrajzi szdmon nyilvantaraott, természethben a 1061 Budapest, Kirdly wtca 50, szim alatt
talilhard 1474 m' terdletd relken, miemlék épiletben, milemléki kbrnyezetben Evd Jkiven lakohdz
udvar, gazdasdgi épliler” megneveeésil ingatlan Budapest Foviros Onkorminyzata 4068710000 tulajdoni
hanyad ardnyi és a Budapest Fovaros VI ker. Teréevirosi Onkorminyzat 593210000 wlajdoni hanvad
aranyl osriatlan kizbs wulaydondt képezi. . sz melléblet; tulaidoni lap es helyszinraiz). A Fovaros
Onkorményzat kizardlagos hasendlatiban az ingatlan 581 m' alapteriileti (pinceszint 154,69 v,
Bldszint 103,64 m?, L emelet 122,38 m') nem lakis cflidm seolgild helviségesoportja all (a
tovabhiakban: Ingatlan), mely megfelel a Favirosi f}11l,.nnr|..'5|n:.';.'a1 4068/ 1000 tulajdoni hinyad ardnyi
tulajdonréseének (2. sz mellékler: aloprojz), Az Ingailant a Fivirosi Onkormédnyzal és Budapesi
Fovaros Vagvonkezeld Koepont Zartkirien Mikddd Bésevénvtarsazsip (o tovabbiakban: BFVEK Zrt.)
altal koot 2020, évi Eves Kozszolgiltatdsi Szerzbdés 11, szami almelléklete tartalmazza, igy a
BFVK Zni. jogosult a ulajdonos Favarosi Onkormanyzatot képviselni.

A Fovarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évié nem lakas céljara szolgild helyiségek feleth tulajdonoss
jogok gvakorlasaral sedld 40V2006, (VI 14 Fov. Kgy. rendelet, (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 6.
# (2) bekerdése szenind az Onkormanvzall helviségek hasenositisden irnyuld déniést megelizten a
helyisée [orgalmi, paci érieke a 6 hdnapmil nem régebbi forgalmu éridkbecslésben meghatirozoil
sz,

Fentick alapjin az [ngatlan mimmalis bedett dijanak meghatarozisa érdekében a BFVE Zr
2019, yomius 27, nappan ngatlanvagvon-ertékelést készitett (3. sz melieklet; ingationmvagvon-eniekelésy,
mclynek megallapitisa szerind az Ingatlan bérleti dija 1 050 (6300 Ft + afa'hd. BFYK A, 2020, januar
23, napjan énékfenntartd nyilatkozatot adott ki, mely szennt az Ingatlan bérleti dija valtozatlanul 1 030
000 Fi + dfahd, (4. sz, melléklet: Ertékfenntarto nyflatkozar),



A BFVK Znt_dltal & 2019, augusztus |, napjan kfzzétett nyilvinos, kétfordulds pdlyazati eljards sordn a
bérleti dij minimélizsan megajinlhatd Gsszepe az ingatlanvagyon-ériékelés megdllapitisa szesinti piaci
bérleti dijnak megfeleld, 1 050 000 Fr + dfa'hd ménéki volt,

A nyilvinos, kétfordulés bérbeaddsi palydzat 2019, auguszius 1, és 2019, november 3. kizdn volt
kbzzétéve a  www.ingatlanbazar hu, a www ingatlincom, & a sww bfviihu honlapokon, valamint
kifiggesztve az Ingatlanon, Egy érdeklddo vette ki a palyazat anyagol, valamint nyijtotta be az
ajanlatil,

A palvazan eljirds sorin az ajdnlatek benybjtisinak hatarideje 20019, oktdher 2. 10000 dra volt (5. sz
meliékler: palfydazati felhivds éx kifrds), mely benyijtasi hatdridit a BFVE Zn. meghosszabbitotta 2019,
november 5. 1000 odrai  hatdridére. (6 sz mellékler:  Rimlemdny  palwizar  hatdrideiének
meghosszabhitasdral) Az ajanlatok benyijtdsra rendelkezésre ill6 iddanam sordn egy ajinlar érkezett a
BFVK Zrt.-hez.

A pilyazatbonto bizottsig az alibbi megdllapitisokat tette a beérkezen ajdnlatial kapesolatban (7. sz
mieliékler: hovirdkbonidsi jegvzdkimo).

Az UNI-CO Kft, (székbely: 1111 Budapest, Egry Jozsel utca 32, o tovabbiakban: Ajdnlatievd) akkém
nyilatkozott, hogy az Ingatlant 10 éves hatdrozon iddtartamra, 1 050 600 Fr + afahd merték berlen dij
fizetése melbett, maximum 300 G beforado kepessegil dssemiveszet helyszin es crvil kiedssep tér,
kulturdlis helyszin, kamaraszinhazi, eloadoestek, konyvbemutatok és kiallitdésok helyszine, klubok
miikiidietése, valamint vendéglatas céljira kivanja bérbe venni. (8. sz mellébler: Afdnlar),

A palyazatbomié bizottsag mcegillapitisa szerint az ajénlathdl hifinyzik a palyazati dobumenticid
megvisirlasat igazold szimla masolata, valamint Ajanlatevi képviselGje nem ina ald az ajinlal minden
oldatit. A BFVK Zn. hianypotlasi felhivisinak Ajinlanevd eleger ten, melyre twkintenel az dlhala
bemljtott ajanlat érvényes,

Ajanlattevd az ajanlata részeként nyilatkozatot 1eil, hogy a bérlet dijon feldl az Ingatlannal kapesolaios
valamennyi kizilizemi & lzemelielési kilisée meglizetését vallalja, tovabba nvilatkoeot amol, hogy
dvadik cimén hiarom bavi bruttd helyiségbérlen dijnak megleleld ovadekot meghizet,

Ajanlattevi nvilatkozataval tudomasul vette, hopy a bérleti di) Gsszepe minden naptan év janwdr 1.
napidval & Kozponti Statisstikal Hivatal alial hivatalosan kbzzétett mflacid mériékével 100,- Ft-ra
kerekltve médosul, valamint amennyiben ar inflicid mértéke nem credmémyeri a bérleti dij
emelkedésél, abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes ménéke megegyezik az cldzd év dijinak
Dssremével.

A Helyiségrendelet 7. § (2) bekezdés clbirisa seerint, forgalmi értékad] Riggetlendl, helyiségel csak
olyan ajanlattevd, illetve kérclmezd részére lehet bérbe adni, amely frdshan nyilatkozik armdl, hogy
Budapest Fiviros Onkormdnyzata felé nincs hirom honapnil régebben lejart tantozisa, A seiikséges
nyilatkozatol Ajdnlattevd meirlelle.

A nemzeti vagvonrd] szdld 2001, évi CXCVL 1arveny 11, § (100 bekezdése alapjin hasenositisra
vonatkozd srerzodes atlathato srervezettel kithetd. Ajanlatevd nyilatkozott, hogy e feltételnck
megfelel.

Tekintettel arra, hogy a palyizati eljiris I. forduldjaban egy érvényes ajinlat érkezett a8 BFVE Zrt_-hez,
a pilydzati eljaras 11 fordulajat jelentd online liciteljdris megtartdsdra nem keriilt sor,

BFVEK Zn. clkészitette és cgyeztette Ajanlattevovel a bérleti szerzbdést (9. szdmi mellékler Bérlen
szerzadés). BFVK Zri. tdjékosaia tovabbi Ajéanlanevid, hogy az Ingalan rendelietésszeri hasendlatra
nem alkalmas. A rendelietésszeni haszndlathoz elvégrendd munkilatok kirének meghllapivisiboz
sziikséges elbzetes milszaki felmérést Ajanlattevo elvéperie. Ezen munkalatokat - a bérleti szerzddés
megkotése esetén - bérldnek kell elvégernie syjat kbltsegen BFVK Zr. eldeetes irdsbeli hozchjirulasa
alappin. A rendeltetésszeni hasmmilat biztositisahoz saiikséges munkilatok elvégzésénck feltctelei, az
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clszamolis modja kiilén beruhdzési megdllapodishan kerllt rogzitésre. (/0. szdmu mellékler
Beratzasl megdllapodias),

A megkiendd Berubdzdsi megillapodds alapjan Bérld az cloterjesztézhez  mellékletként csatolt
kiliségpvelds szennti miszak) tanalomnak megfelelt, 47 850 000 Ft + &fa dsszkiliségh munkalatoka
sajit koltsépen kiteles elvépemi a beruhdzas keretében (11, = mellékles: Kaliségverés).

A beruhirasi megallapodas a Kiltségvetéshen rogzitett milszaki tartalom megvalositisirn vonatkozik,
ezért amennyiben azokhoz képest Bérld valtoztatist kivan cszkdzdlng, Ogy errdl kiteles elozetesen a
tulajdonos képviseletében eljard BFVK Zn.-t irishan énesiteni & jovahagyd dontést kémi a tervezett
vitllostatis miszaki &s pénzigyl részletesése mellet,

A beruhiizis megvalositdsa a Foviirosi Omkormanyzal szdmdra semmilven pénziigyi vagy cgyvéb
kitelezenségeel nem jarhat, annak  Févarosi Onkormdnyzat részérd] t6riénd  elszimolasara,
megléritésére Berld sem most, sem pedig a joviben semmilyen jogeimen nem tarthal igényl.

A berlet szersbdésre €5 a3 bérletl srersbdésben meghatarozott, bérdd dlal végesni kv
tevékenvsegekre tekintettel a Kirdly utca 30, szam alatt talalthato, osztatlan kozds wilapdonban leve
ingatlanban 393210000 twlajdoni hanyaddal rendelkezd Budapest Fovaros V1. kerlilet Terézvdros
Onkorményzata és Ajanlatievd az Ingatlan dzemeltetésének és milkidiciésének egyes feltételeit rendezd
egyiitmilkidési megillapodist kindil. Az egyiitimitkddési megillapodas Terézviros Onkorméanyzata és
a Bérld kieii egviittmikddés részletszabdlyait rendezi, mely a Favirosi Onkormanyzat és Bérld
kdzott megkitendd bérletl szerzbdés rendelkerdseiben 15 mepjelendk, sz epvinmikadés: megillapodas
a Bérleti szerzidés 4. sz mellékletét képexi (12 sz mellékiet: Egithmikodési megallapodis).

Figvelemmel az Ingatlanon megvaldsitandd beruhdzas értékére, valamint a kivitelezéshez minimalisan
slikstges harom hémap iddtartamra, Ajdnlattevd 2020, junius 11. napon elelironikus Gton bemytjtott
keérelmében kérelmeste, hogy a bérleti dijat - figgetlenil a kivitelezés esetleges elhizddisitl — 2020,
oktober 1. mapjatdl kelljen meghzetnie (13 = melléklel: Kérclem),

Tekintettel a Polgan torvénykonywrdl szold 2013, évi V. tv. 6:336 § (2) bekeadésére lakisok &s
helyiségek bérletére, valamint az chidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, éwn
LXXVIN. torvényben (Lakdstbrvény) foglaliakra, amig az Ingatlan rendeltetésszeni allapotha
hozatalira nem kerll sor, Bérldnek bérlets dij fizetési kitelezettscge nem kelethezik. Az Ingatlan
rendelietésszeri haszndlaira jelenleg nem alkalmas, a berubdzis megvalisitisival Ajanlattevi teszi
alkalmassi, exérl Ajanlattevd kérelmeének thimogatasdval a béret szerzddés alapjin a Bérlat a bérleti dij
fizetesi kitelezetisep 2020, oktdber 1. napatol terheli.

Budapest Fovaros Onkormianyzats Srzervezeti és Mikodési Szabdlyeatiedl s20l6 12020410 5)
dnkorminyzatl rendelet (3 tovabbiakban: SZMSZ) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.3 sora szenint a
Kozgyiilés altal atruhdzott hatiskirben Gtmillié fonniot meghaladd, de egymilliard forintol meg nem
haladi egyedi ériékben a Budapest Faviros Onkormanyzata korlatozoftan forgalomkepes vagy iizleti
vagyona feletti tulajdonosi jopok gpyakorbisira, kivéve a fopolgirmesiorre dtrubdzott jogokat, a
Tulajdonosi Bizotisdg joeosull.

A fentickre tekmtette] kénik a TisAell Bizottsagot ax alibbi hatdrozati javaslal megtirgvalisin és
clfogadasara.



Hatarorati javaslat

A Fovarosi Koegyilés Tulajdonosi Bizottsiga a Budapest Fiviros Onkormdnyzata Seervezeti és
Mitkodést Szabalyzatard] széld 12020011 5.) dnkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: SZMSZ) 1.
mellékletében foglalt tibldzar 2.3 sora szerinti hatdskorében eljarva tey dint, hogy:

a Budapest Foviros Kormanyhivatala XIV. Kerileti Hivatala altal a Budapest V1. keriilet, Belter(ilet
29352 helvrajzi szimon nyilvantanott, természetben a 1061 Budapest, Kirdly utea 30, szam alan talilhad
1474 m' teriileti telken, midemlék épiiletben, miemléki kérnyezetben lévi kivent lakohdz udvar,
gazdasigi épilet” megnevezésii ingatlan Fovirosi Onkorminyzat 4068/ 10000 tulajdoni hinyad ariny
tulajdonrészének (Osszesen: 581 nv” alapteniletih, amelybdl a pinceszint 354,69 m?, foldszim 103,64 m’, L
emnelet 122,38 1), mem lakds céljara szolgald helyiscecsoporijanak bérbeaddsira irdinyuld nvilvinos,
kétfordulds palyizatol eredményesnek nyilvanitia ¢s az ingatlan bérldjcként az UNI-CO Tervezi és
Tanicsadd Korldtolt Felelosségd Tarsasdgot (roviditen elneverés: UNI-CO K., cégjegyzékszam; 01-
019-077234, seékhely: 1111 Budapest, Egry Joesel u. 32, 2. em 6., addseim: 10762666-2-43, statisaikai
szamjel: 10762666-7111-113-01, képviseli: Filep Akos Gyula ligyvezetd) jeltli ki az alibbi fehéelekkel:

1.1 A bérleti jogviszony a bérleti srerzidés hatilybalépésének napjatdl 10 éves hatkrozotl iddtaramra,
maximum 300 {3 befogadd képességl Ossrmiivészeti helyszin &= civil kizosségi 1ér, kulturilis helyszin,
kamaraszinhazi, cldaddestek, kinyvbemutarok ¢s kidllithsok helysrne, klubok mikbdwetese, valamint
vendéglatas céljira szil,

1.2 A bérleti dij dsszege 1 050 000 Fi + afa, amelyet a bérbeadd jogosult minden naptar év januar 1.
napjdval a Kozpont Statisstikar Hivalal altal hivatalosan kéezétett fopyasztdl anndex ménékével, a
kerekités szabdlyai szerint 100 Ft-ra kerckitve emelni. Amennyiben a fogyaszidi drindex ménékének
mddosulasa nem eredményez a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes
mértéke megegyvezik az clozd év dijinak dsszegével.

1.3 Beérld kitelezetisége minden a helyiségesoport haszndlatival dsszefiggésben felmerild kbzizenu
kilisés visclése.

|.4 Az dvadék cimén fizetendd dijat hirombavi bruted bérleti dijban, azaz 3 x 1 333 300 Fi-ban, azaz
mindosszesen 4 000 300 Ft dsszegben dllapitja meg.

[.5 Jowihagyia & megkiti az clderjesztds 9. sedmi  mellékletét képezd, a Budapest Foviros
Onkorményzata és az UNI-CO Tervezid és Tandcsadéd Korlatolt Feleldssépi Tarsasdg kizowi 10 éves
hatdrozott idotartamen szold bérlet seerzddést.

1.6 Megadja a hozedjarulist az UNI-CO Tervezd és Tanacsadd Korlitolt Felelisségi Tiarsasdg
sgaimira az Ingatlanon (Griénd lelhjitist és atalokitisi munkilatokhozr az eldterjesziés 10, szdmud
mellekletét képerd beruhazas: megillapodds szerinti miszaki tanalommal,

1.7 Jovahagyja & megkdti az cloterjesziés 10, szamh mellékleiét képezd, a Budapest Fiviros
Onkorminyzata és az UNICO Terverd és Tandcsadd Korlitolt Felelisségih Tarsasdg ki
beruhdzasi megallapodist.

Egyidejileg felkéri a Tulajdonosi Bizottadg elntké, hogy pondoskodjon az elMerjesads 9, szimi
meelléklenét képeri bérleti sperzbdésnek, illetve az eldterjesziés 10, szamu mellékleiét képerd beruhazis
megillapodasnak a BFVE Zo-vel kiton Kozszolgaliatis Keretseorzodes ¢s a BFVE Zrt. reseére adot
igazolis &5 altalinos meghalalmazas alapjan meghatalmazottként eljard BFVK Zrt. verénigazgatoja dltali
alairisdrdl.



Felelis: a Tulmdonos: Bizottsig elnike
Hataridd: 30 nap
Hatarozathozatal modja; egyseeri sxdtobbség

Budapest Févaros Vagyonkezelt IKSzpont
Zirtktrlen Mikidd Részvénytarsasig
1.

Budapest, 2020, Q& ht V'F napjan

Baris ). Balazs
verérigargato
Budapest Faviros Vagyonkezeld Kaézpont £n.

Mellékletek:

sz melléklet: Tulajdoni lap & helyszinrgz
szdnm melléklet: Alaprajz

szaml melléklet: Ingatlanvagvon-Erékelés
szami melléklet: Enékfenntantd nyvilatkozat
szami melléklet: Palyvazati felhivas és ks
szami melléklet: Kozlemény pilvazat hataridejénck meghosszabbitasirdl
gzami melléklet: Boritdkbontis: jegyzokanyw
szami melléklet: Ajanlat

szami melléklet: Bérleti Szerzidés

[0, szdmi melléklet: Beruhdzds megillapodas

11, sedmi melleklet: Kolisdgverés

12, srami melléklet: Egynittmilkddési megallapodas
13, szamd mellékles; Kérelem

ol et Kol B i

Az cloteesztés 2-6. sz, valamint 8. és 11. sz mellékleteinek papir alapd példinyai a BFVK Zn.
titkarsagan tekinthetdk meg.
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Budapest, VI. kerlilet Kiraly u. 50.
29352 Hrsz ingatlan

M=1:500

a 29354 hrsz. réépitése
———— tdlhaszndlata (parkols)

févérosi haszndlatd épliletrész

az emeleten és a foldszinten Készitelie: GeoDict Bt
———— tébblet a pincében 1165 Budapest, Anilin u. 2.
P 2014. december 10,

Kiegészitve 2018.03.06.
Takatsy Miklos BFVK Zrt.




- a

n
I

.-Lf T

3

¥
F

F

W' o

| "

r.,FT._W Y EEeem— T e
il

I —|I;_

.
LA RA
-—I - - -

-, ' l—l ; T ICISEERLY Lamat T !
- -1 M et - -
" r L= -

a.- —y— . |
1 I - ~ A H
IV, S

alll

. -
- |- .-

[LE ST

'
e LR By P,
. L L4t
or

T

T R P

g SR

f

| _ . :
] PR :
| ey N I I3

4
-
-

=

. e il ] H -
X d 0 F j';.

] '___--;f-:ul:!. . i
T BN P b LI . Al FL Tl A T

HVEGY [T

LEa T X

1
H '
' FEFFL
1 i
1 =
'
1
! Tk =~htAd =T == ="
Aazy__-=""
— - ===
L =" e, WA

R |

(%8

THIZEZIE <RI iE Lo -kt

- bl AR o T LA
! LR TH

e m et B B



R LT
L 1

== B
1T

1AL

1L et Ly - I:
--,_-f.:... s

o
B oy
Ty
-=2
|I
r
b
-
_I"'—"-_—I

Byl

L EL R

- - 1
n . B
- |l
_ T
[
'

ra
' 2. n
]

A

a4

R T A
B OUIHE K& Ef HEL

—ma

- —— .

g —_— —_

B R ] At o B

AL

| SRR S

‘A



[y r— i - .

= — | Lt ™

[ -—— - = - — D - —- B - - 1. N — - - " S — —— - L = —LFr |

" - — - —_—rr ..I
—_— L LI |
1
| : I
PR e R TS ]
.':.-..". ' i T':f!'rr r': "I =im :
- e -
it — o :'-;_ - ]
: i
‘i |
—_ — 1 [ .
| T
r— ' T -
_ A
S .
- . —
HE
.
_ ma:
e -
L) Ll
BTERRLL Et=0] B
s ) 'I‘L"a
__-I-II _ T —r———- = j_ ]
1
— e —m——— == = === red-—— ‘-
r ' .i' —
=
R |
i
o = e | hil
. Ll - i HR L
, T 4l &
Py
I
. |
ao . ) I LA,
A ——— - — " v
— _—— = —_! — ':'

- —ra
LEATIEE Y |
Sy

a1

R Sl N TR

Aar

JEMELE DA T A Al T

2N
=
A

-

) P




l_| vl |
=¥

-— — ——— e e
: . T
I LL T e [~

L I
M i' == =" :
!
1 I 1 '
' b
! : i
| ] mnmim = m=e om0 T [ —
F I--v - - Ein
' I |
l i |.|
:
N Y
| O I
I " II Ii ) . .
I T KR |
I o :
| H ;
I s | i
3 LN ;
! = L AT
. I i 2 '.'-.; A }
i- = - ,
i I
1 | ! vt —
[ o — = = = _
I T T -
! == -= - - —
M ]
I I
' —— .I-
| | | |
I I' I
!
. | |
o
I 1 - — _|_ — - - e am - _ _

1 . —_ —adr" =

AL 4T Al T
L [P

——— 1. —'::" o — 1 o l&‘ %ul.-l_ |
. ! ' : .
: : S B THIEE | L oL, L N WA _ i
1 1 |- | ' {
| ] . .
e e = i
' I
1
1 — —— — —— - . -

—_
-

'

'

1

—

e 1 E:E:I_‘- Hegll

waLgs - KETIT et

ar =rop BITE Ho ol
W, L+ L
ara Himlad. st L 1124

LT LA mar

T ey e ---;-,_-'-_-.-- . - T __".
T M S L A
o e THe T T - i} jﬁ.?-'—

Ry [ U T SRl PR P SR

AAT L em

.z wmal [



BUDa PesT

ALk I‘
'- N

Budapest Foviros Vagyonkezeld Kdzpont I

T

Az értékelés azonositoja: B19U148

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

2019.06.05.

a Budapest V. ker., Kiraly u. 50. szam alatti, 20352 hrsz -0,
lakdhaz, udvar, gazdasagl épilel megnevezesd ingatlan
Budapes! Fovaros Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezd ingatlanrészérd|

Budapest, 2019. janius 27.

Az értékelés két eredet paldanyban készill, ami példanyonként egy eldlapot &5 15 szamozolt oldalt
tartalmaz é&s a felsorolt melléklateket!

1813 Budapest. Atils 01 1 Ba. | levélom: 1153 Budapest. PF. 6. | teledon: 361 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvhetdvic ha | wew. bivk.hu



VAGYONERTEKELES Budapest V1. ker,, Kiraly u. 50, (hrsz.: 29352)
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VAGYONERTEKELES Budapest VI, ker., Kiraly u. 50. (hrsz_: 29352)
ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALD

Tamy: a Budapest VI. ker,, Kiraly u. 50. szam alaiti, 20352 hrsz.-0, kivel! lakdhaz, udvar, gazdasagl épdle!
megnevezesi ingatian Budapest Fivaros Onkormanyzat & 068 / 10 000 tulajdoni hanyadanak, természetben
581 m? alapterdletd (zlethelyiségének értakeldse,

Elvegeztik targy ingatlanrész erlekeléset és megallapitasainkal az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai
Megbizo: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda
Az ericheld neve: _BFVK 1.
Az értékelgs kiadisanak napja: 2019.06.27, o
! az ingatlanrész bérleli dijanak és forgalmi erékéanek
Mo meghalarozasa, hasznositasi szandsk érdekében
Helyszini szemie idopontja: £019.06.05.
Alkalmazolt modszerek: placi osszehasonlitd modszer, hozam szamitas modszers

Az ingatlanok nyilvantartas szerinti adatai
Az ingalian nyilvantartas szerinli megnevezese:  kivelt lakohaz, udvar, gazdasagi épilet

Az ingatian fizikai megjelenése: lakihdz, gazdasagi &pilet, Uzlethelyiség

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1061 Budapest VI, ker,, Kiraly utca 50.

Az ingatlan helyrajzi szama: 29352

Tedek terillete: 1474 "Emu o S
_ V. ker. rmanyzat 5932 /10000

Veucns; Jiakon Ay Budapest Févaros Onkormanyzal 4 0GB / 10 000

Ertékelt ingatlanrész: uzlethelyiség (pinceszint + fldszini + emelel)

Ertékelt ingatlanrész alapteriilete: Telps: 581 m?  Erlékelt 581 m?

Ertékelt ingatianrész tulajdonosa: Budapest Févaros Onkormanyzal

Az értékelés megallapitisal, eredmeénye:

Az ingatlanrész havi bérleti dija, kerekitve: 1 050 000 Ft'ha + afa
|A bl df nem lameimazns oz dzemeReits) &5 egyih billsigekel!) azaz eqymillio-otvenezer forintfhd + afa
Az ingatlanresz fajlagos bérlel dija, kerskitve 1 BOO Fi'mZ'héy + &fa
az 581 m? alapteriletre vetitve): azaz ezemyolcszaz forintim¥ha + 4fa
. . . ) 135 800 000 Ft + afa
Az ingatlanrész forgalmi értéke, kerekitve: sz skahianmincionilio-nyokiszkzeist: foinl + 2
Az ingallanresz fajlagos forgalmi ertéke, kerekitve 733 700 Fimi + &fa
{az 581 m* alapieriletre vetitve): azaz ketszazharmincharomezer-hétszaz foriniim? + afa

Az entékelés céla az ingatianrész bérbeadasi szandékahoz kapcsolddd bérleli dlj megaliapitasa. A forgalm
dridkel a ddntési kompelencia megallapitdsa érdekében hatdroziuk meg, ezén érékesités soran nem
hasznaihald fel. Ertékesilési szandék eselén U] értékalés készitése szikséges.

1015 Buslapeest, Attila i 137a. | bewdlcim: 1250 Dudspest, PG | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3257 &4 | s-mail: BivkBbivk b | wies bivihu
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VAGYONERTEKELES  Budapast V1. kar, Kiraly u. 50. (hrsz.: 29352)

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az ertakeids csak egyseges egészhént kezaifheld, abbal rdszeket kivennl 8z azoxal magukban aneimezni
nem lehet. Az arféxetéshen szerepid részadator dnalban nem hasznathaldk fel, azok csak a végsl arék

kialakitasdhoz kaszitak!

Az é | m ink;

Feladatunkat kepezie targyl ingatianrész berleti dijanak és forgalmi értékének megallapitasa. Az ingallanrész
forgaimi érbéke a dontési kompetencia miatt kenllt megallapitasra.

Az ériékell Ozlethelyiség a Budapest V1. ker,, Kirdly u. 50. (29352 hrsz ) szam alatti lakohaz bejarata mellett,
annak bal oldalan helyezkedik el, pince + fldszinl + emelet kialakitasi, A 29352 hrsz. alalti ingattan osziatlan
kiziis tulajdon, melybdl az (zlethelyiség Budapest Fovarcs Onkormanyzatanak 4 068 / 10 000 tulaidoni
hanyadat kepezl,

A vizsgalt helyisegesoporl évek dla Uresen all, gyenge, felijitando allapotl. Az egyes szintek onallo bejaraton
kereszhil is megkizelithetik. Az emeleti rész hatsd fronfjan 1evi faszerkezetd fodém erdsen karosodott, ezert
a fodémmeztke! mintegy 8-10 mies lerlleten fagerendakkal atadicoltak, mely a szocidlis blokkat,
kazanhazat, kozlekeddt és irodat érinti, az (zletiér udvar feldli részél minimalisan, Tébb helyen jelentds
vizesedés és azas lathatd a falazalon, mennyezeten. Legrosszabb miszaki allapotinak a pinceszint
tekinthetd, melynek legnagyobb része kdzvetlendl az udvar alalt helyezkedik el. A szigetelés nem megfelald,
igy tEbb helyen alulrl és feliirdl is aznak a helyiségek.

A felsarolt adoltsagokat figyelembe vetlik az ingatianrész béreti dijanak megallapitasakor.

Budapest Foviros Vagyonkezels Kozpont
A Zartkorlian Mikddo Részvanyta :
Budapest, 2019. jinius 27. E' e~ i .

=

= S S
O e r Ir J -E’,.:-_ﬂh_.lL-__
Vizsy Mérk ~— Reményi Krisztina
Ingatlanvagyon-értekeld Igazsagugyl ingallan-ériekbecslési szakertd

Eng. szam.; IM 9629/2011

— _"':I_ r"!
f_f f, l'.l.;' 1
F azy Attila
Ingatlan ertekelési irndavezetd

10713 Budapest, Attila Gt 135 | levékim: 1353 Budapest, P 6. | tedefon: 38 7 K233 400 | fax 36 1 5253 884 | e-mail: blvk @btk b | wirs Bivihu
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VAGYONERTEKELES Budapest V1. ker., Kirdly u. 50. (hrsz.: 29352)
1. KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladalok, targy, az érlékeles celfa

Budapest Fdvaros \Vagyonkezeld Korpord Zrl Ingallanhasznositasi rodaja megbizta az  Ingatian-
ertekbecslesi irodat a cimben szerepld ingatianrész forgalmi értékének meghatarozasaval

1.2 Az értékelésher felhasznalt informaciok
Beszereztiik:

Tulajdoni lapat, alaprajzol, statikai szakvidemanyekel
Helyszini szemle;

2019.06.05-en helyszini bejarast tartottunk. A hefyszini szemle sordn fényképlalvételeket készilettink és
rogzitettlik az ingatlan természetes és fizikai jellermzdit, allapotat, erékbelolyasold adottsagail.

2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1 Az ingatlan kbrnyezete

Az érlekell ingallanrész Budapes! V1. kerlleteben, Terezvaros frekventalt részén talalhato, a Nagymezd ulca
&5 a Vasvari Pal utca kdzdtt, a Kiraly uicaban, annak paros oldalan. A paratlan oldal mar a VI, kerlibel. A Kirdly
utca a Vi és Vil kerlilet hatarvonalan, a Deak Ferenc 1er 85 a Lovalde ter kozdtt hizddik kb. 1,6 kilométer
hosszisagban, a Terez konifra merdlegesen. A Deak fér és a Nagymezd uica kozdili belsh szakasza
csendesabb, alacsony forgalmi és szikebb kereszimefszeld. Az uldbbi években az ulcaban &s annak
kbrmyéken szorakoztatd negyed alakult ki, mely a kimyezetet nylzsg vigalmi negyeddé forméita.

Az ingaflanrész kerlbeten belil elhelyezkedése kivald, a gyalogos forgalom jelentds, A fvaroson belll a
kerUletrész megitélése jo, aminél eldnyt jelentenck a o kozlekedési lehetdségek A kerlitetben az Gzlet
funkesdjd ingalianok piacan élénk a keresiel A kdzelmiltban a komyezetben lévi hasonld dzletek értéke
novekedet!. Az ingallanrész komyékén a parkolds korldozoll szamban fzetés ellensben lehetseges. A
kirnyék infrastrukiiralis elldloltsaga kivald; a lakossag alapellatasal biziosilo nagyobb uzlelek, szolgaltato
egysegek, valamint kozintezmenyek gyalog rivid iddn bell elérmhetik,
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VAGYONERTEKELES

Budapest V. ker.. Kirdly u. 50. (hrsz.: 28352)

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingaﬂan l:an'nhﬂiham cime: 1061 Budapest VI. ker., Kiraly utca 50.

Az ingatlan h.llajclunﬂp mrinh cime: 1061 Budapest VI k&iﬂ:ﬂ a0. —
Helyrajzi szama: 2
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: W1, ker. anuﬂnanyzal 5832/10000

Budapest Févaros Onkormanyzal 4 068 / 10 000

Megnevezése: kivett lakahaz, udvar, gazdasagl &pilet

Funkcio a valosaghan: lakohaz, gazdasagi epliel, izlethelyiség

Telek teriilete: 1474m?

Ertékell ingatlanrész. izlethelyiség (foldszint + pinceszint) —
Ertékelt ingatlanrész alapteriilate Teljes: 581 m? Ertékelt; 581 m?
_Ertékelt ingatlanrész tulajdonosa. Budapest Févaros Onkormanyzat

“Szolgalmi jogok, haszonélivezet, terhak,
széljegy:

- Miemlgk; mdemléki komyezet )
- Vezelbkjog 3 m terileire — ELMU Halazali ki,

23 A felépitmeny jellemzoi

A Kiraly utca 50. szam alalti lakoepllete! welhetden az 1850-es evekben epitettiék. Szerkezetail atlagos
minGségl anyagok fethasznalasaval, és kizepesnél magasabb igényszinttel készitetlek a kor épiteszeli
kovetelményeinak megfelelden. A klasszicista stilusjegyeke! maganviseld lakdhaz miemlaki epllet, ulcai
szamya kettraktusos, mig azt udvar oldalszamyak egytraktusosak.

A filggSleges teherhordd falak vegyesen kibdl s téglabol kesziftek. A foldszint feletti fodém acelgerendak
kozoth teglabofiozalos, a zarefbdem csapos gerendafodém, 2013-ban készilt statikal szakvélemény alapjan
a zarofodém aladicolasa, valamint részieges cseréje szikséges flsd. mellekletek vonatkozd részel,

A 11 tengetyes uicai hombokzat kizepén talalhald a bejarati kapu. A kapual) athajtos’ rendszerd, az ulcal
szamy udvan traklusaban csallakozik hozza az ives karh, oszlopos elltérbll indukd ko folépcsd. A
mellékipcsihaz a bal oldali oldalszamy vegeben falalhatd. Az |. emeleten ki konzolokon nyugwd kilemezes
figgdfalyosd halad kirbe, eredeh kovacsoltvas korattal,

A 2012, jinws 27-8n kel statikal szakvélemény Gsszefoglatisa alapjan a fliggdfolyosd jelenleg az aladocolt
részek kivételével idrhetd allapotban van, de rendszeres felilvizsgalatuk szlkséges. A meghibasodasok
megszintelésere a szakernd javasolja a kiszerkezel megerdsilését, javitasal, az ugynevezetl kivarrasos
technologiaval fisd. mellekietek vonatkozo részel.

A lakasck a flggSfolyosardl, iletve a epcsbhazakbal nyilnak. Az Uzlethelyiségek az utcardl kozellthetok meg.
Az épllel altal kiriloielt udvar tenilete aldpincazell, mely az alfalunk oridkeft dzhethez tarozik. Az udvar
végében klasszicizald lépcsdfeljard talalhatd, mely az Gzlet vészkijarata. A hatsd lépesthaz mogotl toldalek
épliletben a lakdhaz kizos WC- és taroldi keniltek elhelyezésre, melyek iobbségéaben hasznalaton kivil
vannak, Az L" alakl lelek hatsd reszet és az udvarl [okén! parkolasra hasznaljak,

Utcal homiokzaton a foldszinti nyilasok konil gipszdiszek talalhatok. A vakolt homlokzatot egyszerd oszto- s
koronazd parkany tagolja, lletve zarja, Az udvan homiokzal vakolt kiviteld.

A lakoépilet gyenge mdszaki altapotl, udvan és ulcal homlokzala lefigsen felljitandd, a folyosok akadicoltak,
valamint a zardfodém ﬂg'gla-s szakaszainak E'llraga szintén falﬂiitanl:ln

Ellaqrrrﬂmvésl lenéaek memé'le}e ;

1013 Eedapest, Attila Gt 13 | levéldm: 1253 Budapest, Pf. & | telefon: 361 31258 400 | fax: 36 1 3252 &84 | e-mail bfvk& bbb b | weew bl b
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VAGYONERTEKELES
24 Az értékelt ingatlanrisz - dzlethelyiség - jellemzai

Budapest VI. ker., Kiraly u. 50. (hrsz.; 29352)

Az eértekell uzlethelyiség kozvetiendl a lakdepdlet bejarata melleit, annak bal oldalan helyezkedik el Az ériékel
helyiséacsopor pince + foldszint + emelel kialakitasd, mely 1Gbb bejaratal is rendelkezik: a fHidszint
megkozedithetd az utcardl, valamint a kapualibdl, az emeleti egyseg a fugadfolyostedl, mig a pince az
udvarban kialakitott onalla bejaraton kereszill is elérhatd.

Az UzZlethelyisag avek Ota dresen all, erfsen felujitandd allapotd. Az emelet rész hatsd frontian KvG
faszerkezetd fodem erbsen karosodoll ezert a fodémmezdket mintegy 8-10 m-es terileten fagerendakkal
aladdcoltak, mely a szocialis blokkot, kazanhazal, kizlekeddt és irodat érinti, az Ozlettér udvar feldl részét
minimalisan. Az egyes helyisegek burkolatal lleszkednek az adolt helyiseq funkcidjahoz, miiszaki allapotuk
daniden gyenge, ietve kozepes. Tobb helyen vizesek a falak, szamos helyen vakolatievalas lathato. A
legrosszabb milszaki allapodd helyiségesopor a pinceszint, melynek legnagyobb része kizvellendl az udvar
alatt helyezkedik el. A szgeteles nem megleleld, igy 1obb helyen alulrol és feliindl is aznak a helyisegek. A
nyilaszarok eloregediek, felljitasuk vagy cserdjik szikséges, A gépészel Allapotardl informaciival nem
rendelkezink, vgyanakkor fefletefezheld, hogy leljes felljitasa | korszerlsitése spikseges

| allapot
Epitési éve: 1850-esévek - o
“ingatlanrész alapteriilete:  Teljes: 581 mé Erigkett: 581 m?
Szintszam: J - pinceszint + foldszint + emelet
Parkolds: udvarban, lletve kizlerlleten fizetd ovezetben
Alapozas és szigetelés:  vegyes ki &5 légla szigeteles nincs, vagy hianyos
Teherhordd szerkezet:  vegyes; ko &5 légla koranak megleleld
acélgerendak kozolt teglabofiozat, a
Tetdszerkezet: zarofadem csapos gerendafbdem; cserep | felijitando
fedés R
Lincad: az ingatlanon belil hizott szerekezetl | koranak megfeleld
: falépesok
Bejirat: :?Ezémras Uvegezelt aszialos szerkezetd | elavult
: koruknak megleleloek, illetve
b s A e lowndk
; funkcionak megfelelden: simitott beton, | hignyos, felijitandd, néhol
Padidburkelal: __ keramia, parketta, keramia kozepes
Feliilethépzis: oot bt vawol 1651 | s  kozepes
T, . a raditorok  elavultak,
Fiitési rendszer: s oL s cserélendk, a fltést mikodes
- | kidzhen nem vizsgaltuk
'8 kaposolo  szekrenyek,
Elektromos halozat: kiepitett biztositekok  felllvizsgalatot
o ) igényelnek
Vilagitas: hagyomanyos lmpatestek hianyos, nehol nem dzeme!
a melegviz ellatast szintenként, illetve bl
Vizésmelegvizelités:  funkcionak megleleiden  egyedi | [orn oo e
villanybojlerek biztositiak 5
Gaz ellatas: vezelekes gazhalozatra csatiakoztatott
Egyéb: a pinceben srelldzd rendszer kel kiztakitasra, melyet mikodés kozben nem

Jelenlegi hasznositas:

vizsgaltunk

évek dta hasznalaton kivdi zlethelyiseg; korabban kavéhazként izemelt
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VAGYOMERTEKELES Budapest VI, ker., Kirdly u. 50. (hrsz.: 29352)

Alaptertilet kimutatas
Szint H%Tm' mrﬁﬁﬂﬁ' Alapteriilot {m}

Pincrssn afibekae kadeked 25.04]
Pinceszin! {idetr fiemhalyiség (Eri, ndi) 24.05]
Pincasant kizkakodd wieknda 19.27
Pincesant ol gepészei helymag a7
Pincesznt géphaz gipészet helysag 12.49|
Pincesant L oty gespéazel heliség o G2
Pinceszint kizleadd kizlekedd 434
Pincesant raikir rakte 13,50)
Pincesant e bér frietr 173,75
Pincaszint kizleiedt kiizhakndd 2,60]
Pincaszn| Karokls Earok 4,73)
Pincaszint Eirols Earok 11,03)
Pincesznt kizitkidd kiizkeied 541
Pincagznt zuhanyz zuhanyzh 2500
Pioaszinl Gz fikzd 335
Pinceszinl R i WE eldir 205
Pinoaszint WG i WC 540
Pintasrnl WC i WWC BAZ
Pinoeszint péphiz géphiz 253
Poeszint szereidiolyost szpreiioly st 1211
Pinceszint szereitilyost sereiiblynst 1202
Pinceszint dss2esen 354,89

Féidszind {izitér izl 5022
Fiidszint lizietér iizietr 4357
F éidszint khzekedd Wizekedd B 84
Féldszint Gsszesen 103,84

Emelef lizetr Uzt 6184
Emalet {iZetr izt 31 50
Ermalel ok trak 461
Emalet uizekedd kizekedd 10,21
Emalet iroda iroda 5,36
Emeled kazin kazan 455
Emelet alir akilr 1,44
Emeiet We WG 1,44
Emelef Gaazesen 12238

Teljes alapteriilet: 581
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VAGYONERTEKELES Budapest V1. ker., Kiraly u. 50. (hrsz.: 29352)
25 SWOT analizis

}; erdsségek Z _gyengeségek
o feldjitandd
o kerileten beluli ehelyezkadés ' = 8 pinceszint miszaki allapota rendkivil
| = (ibb féle funkeidra hasznosithatd gyenge
o alaprajzi kialakitdsa alapjan a e &z épllet osztatian kizos tulajdon,
hehyisegosoport tabb funkciora s afkalmas hasznalati sperzidés nem all
rendelkezésre
i " lehetosegek  veszélyek
o ([elljitast koveloen hasznositas » nagy méreie miait nehezen bérbeadhaid
s« bérbeadas, érékesites » lakohazban  taldlhaty, lakék &
s iibb bejaratial rendelkezik, megoszthatd hasznosithaltsagat korlatozhatjak
= az epllet felijitasanak hianya tovabbi
allagromist vanhat maga utan

Erdsségek: belsd tényezdk: pozitiv fulajdonsagok, amelyben jo az adoft ingatian, amelyre lehet épiteni a
jovdben, &5 lehel ra belolyas, hogy meq jobb legyen.

Gyengesegek: belsd tenyezdk: olyan lulajdonsagok, amelyben nem | az adot ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legven. Azok a jellemzik, amelyet fejlesziendd terileteknek is neveznek

Lehetdségek: kilsd kenyezdk: olyan adotsagok, amelyeket nem tudunk befalyasalni, de kedvezoek, és rajuk
epitve kihasznalhatpuk az erdsségeinket.

Veszélyek kilsd tényezik: olyan korlatok, negafiv tényezdk, amelyeket nem fudunk befolyasalni, és
csokkentik a siker esélyeil, kockazalol is jelenlenak,

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci arték

Az a becsilt 0sszeg, amelyert az értékelés napjan az adott ingatian gazdal cserélhet eqy hajlanddsagot mutatd
vewd (berbeadd) es egy hajlanddsagot miutalo eladd (berkd) kozott megfeleld marketingtevekenyseget kovetd
fliggetien tranzakcio keretében, ahol a felek tapekozottan, kiriliekiniden, kényszer nélkil jartak al,

MODSZEREK:

Az érigkelés a TEGOVA altal javasolt modszermek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelfen
keszull Magyarorszagon az ingatianérigkelés modszereil a lermdfdldnek nem mindsdld ingatianok
hitelbiztositeki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIL11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet szabélyozza,

Az EVS javasiala alapian az eszkozertek harom modszerrel kdzelithetd meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

Az osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld érékelés elsdsorban mar megiorént, konkrét és ismert
adasvételifberlati dgylatek arainak, ezek hiadnyaban kinalali adaloknak a vizsgall eselre vakd kiterjeszlesavel,
osszehasonlitasaval torien
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VAGYONERTEKELES Budapest V1. ker,, Kiraly u. 50. (hrsz : 29352)
A modszer 5 epésel

1. Az alaphalmaz kivalasziasa.

Osszehasoniitasra alkalmas ingatianck kivalasztasa, adatainak slemzése
Fajlagos alapénsk meghatarazasa

Ertékmadositd tnyezik meghatarozasa, elemzese.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érék szamitasa.

. Vegs érlék s_zamuiasa a fajlagos erlék &s az ingatlan mérete szorzalaként,

. Az asszehasonlitt -nzsgalalnhal ey alyan, ingaltanokal tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foldrajzn elhelyezkedés és az ingatlanck tipusa azonos a vizsgall ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelenttisen eltérl szélss ériékeket az elemzés soran-figyelman kivil kell hagyni.

. Az elemzéskor az énékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgakd ismérveket alaposan meg kel
ismemie, 85 ereket egyenkent kell a targy ingatlanhoz hozzamemni. Csak azonos ertékformakal és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes fulajdonjog, beéreti jog) szabad Osszehasonlitani, lletve a kilonbozo
eriekformak es jogok kdzotl korrekcads lenyeztkel kel alkalmazni, Az dsszehasonlitd adaswételi arakal az
altatanos forgalmi add nélkil kell figyelembe venni.

. Az elemzelt osszehasonlitd adatokbdl kell az alaperiéket meghatarozni. Ez az alapériek fajlagos érek,
altaliban leriletre (négyzetméterns) velitve, de egyes esetekben més volumen mérdszamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

e A vizsgalt ingallan értekének pontosabb meghatarozasa erlekmodosio Enyezdk figyelembevetalével
Wrténik. Enékmodositt inyezdkéant csak olyan jelenids, ériékel befolyasold téenyezd veheld fel, amely az
osszehasonlith adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az érigkmodositd ényezdk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kedl:
o Miszaki szempaontok
o Epitészeti szempontok
o Hasznalali szemponiok

o Telekadotisagok
o Infrastruktira
o
(=]

o I 4 L2 1

Komyezeli szempontok
a Alternativ hasanosilas szemponljal
o Jogi szemponiok, hatosagi szabalyozas

. Az ériékelésben az értékmodosito tényezik kozil az értéket jelentosen befolyasolokal fel kell tintetni,
&5 ha ama leheltseq van, akkor éfekmbdosilo hatasukal szamszerlen is meg kell hatarozni Az
értékmodosito tényezik alapjan kell modositani a fajlagos alaperiekel

* Az ingatlan forgalmi értéket a fajlagos alapériek értékmaodositasa utan kialakuld fajlagos érlgk és az
mgatlan meéretének (volumene, kapacitasa) szorzatakén! kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeledd, az egész ingatlanra vonatkozo osszehasonlitd adal nem all rendelkezésre, a fenti mbdszer
ingatianrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett, llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldtertiet
es a felepitmenyek kildn is erekelheltek,

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelites

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingaflan jovibeni hasznainak és az ezek megszerzese érdekaben
felmerild kiadasok kilonbségebadl (tiszta jovedelmek) vezeli le az érékel. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz ertéke annyi, mint a beldle szarmazt fiszla jvedeimek jelenérieke. Az
eriékelésnél az ingatlanck funkeitja melletl optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbal
szarmazo rendszeres beveteleket, bedeti dijakat az ingallan sajal adatanak, vagy piaci Gsszehasonlitd adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az Osszehasonlitd adabokbdd komekcids lenyezdk alkalmazasaval
teriletegqyseqgre velitatl fajlagos bereli alapériékel hatarozunk meg. A lenyleges, vagy szamitoll bevatelekbdl
levonjuk a béridre &t nem harithald, rendszeres kiadasokat és a kihasznalaliansagbol adddo atlagos
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VAGYONERTEKELES Budapest VI. ker., Kiraly u. 50. (hrsz.: 28352)

bevetelkesest. A szamilolt érek az eves bszia nyereség es a I0késitesi rata hanyadosa, Az alkalmazott
\Gkésitdsi kamatlab - az ingatlan funkcitja alapjan - az adolt ingatiantal, mint befektelgsiil a piaci szerapldk
altal elvant megléniles: rataval egyenld

Koltség alapu megkozelités

A kiltség alapd megkozelités lényege, hogy az ingatlan djra-elballitasi kiltségébdl (mefy az EKS legfrissabb
kiadvanyaban meghatarozotl érék) le kell vonni az idd mialasa miatti avulasl, majd ehhez kel hozzaadni a
felepitmenyekhez lartozd fokdterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt kv, vagy karosodott tesitménynél, takarl mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhald, ha mas modszer nem all rendelkezesre.

A modszer 15 pésel

1. A lelekeriek meghalarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi kltségének meghaldrozasa

3. Awulasok szamitasa.

4. Afelepitmény dira-eloallitasi koftsegebdl az avulas levonasa és a telekériékkel vald dsszegrése.

. A foldierilet érékét annak dres allapotban vald ériékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
tsszehasonlitd adatok elemzésen alapuld mbddszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason alapuld
modszer s2erinl.

. A potiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idGpontjaban a
meglévt funkcidk (de esetieg mas szerkezelek &s miiszaki megoldasok) a legkisebb kiltséggel, de azonos
hasznossaggal pololhatoak lennének. Az Ujraépitési kollségben a meglévd szerkezetek valtozatian
Ujrateremtésének koltségedt kell elfiramyozni, figoetlendl azok jelenlegl hasznosulasatdl, A potiasi és az
Ujraépitési kollség egyltlesen: ujra-eloallitasi koltség. Az djra-eldallifasi kolségen minden tEnylegesen
felmenild koltséget kell érieni. Ezeket a kiliségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni,
Az éplilet Ujra-elfallitisi killségébe az épliletgapésretel &5 a balsdepitészet elemakat is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zami. Az Ojra-eloallitasi koltség sltalancs forgalmi addt nem tartalmazhat

Az ingatlan megépitesanak eredetli koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értekebdl indexalassal levezelelt
ujra-eldallitasi értek csak kiveleles esetben fogadhatd el. llyen eset lehel, ha az ingatian néhany éven beldl
keszilt el, &s ha a bekerllési kolségeket megbizhattan dokumentaltak,

o Az avulas az idd milasa miatli ériékosokkenas. Harom & eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
e a gazdasagl-, komyezel avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

Az Ujra-eldaliitasi koltsegel az avultsaggal csbkkentve és a telekeriékkel ndvelve adodik eredményll a
kiltségalapon szamitott forgaimi érték.

4. AZINGATLANRESZ ERTEKELESE

Jelen ertékelesben a piaci dsszehasonlitd modszert és a hozamszamitas modszerét alkalmaztuk az alabb
reszletezetiek szennt.

4.1 Beérleli dij meghatarozasa - Piaci osszehasonlit modszer

Tranzakcios adatok nem alitak rendelkezésinkre, ezén kinalati adatokat hasznaltunk az ingatlanrész bereli
dijanak meghatarozasara.

Az adatgyljies soran keletkezelt adathalmazt alvizsgalva kivalasziothuk azon kiadd Ozlethelyiségek,
vendéglattegységek adatait, melyek fobb paraméterei a legkdzelebb alinak az érékelt helyistgesoporthoz. A
korrigalt kinalali dijakbol kiszamitottuk az egyes alapteniletekre esd fajlagos eriékeket, melyeket a komekcios
tényezokkel modositoltunk. A korekcidt kivelden kiszamitoltuk a komigalt fajlagos béreti dijak atlagat, mely
az ertekell ingallanresz alapjaul szolgalo kerekitett nettd besleti dijat eredmenyezte (1. szamd fablazat).
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1. szamu tablazat: Az ingatlanresz berleti dijanak megallapitasa

Az ingatfanrész barleti dijinak meghatiroziasa piaci sszehasonlitt mbdszarmal
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VAGYONERTEKELES Budapest VI. ker., Kirély u. 50. (hrsz.: 28352)
4.2 Forgalmi érték meghatdrozdsa — Hozam alaplh megkozelités

A hozam szamitas modszerével az ingatlanrész hasznositasa soran elérhetd liszia bevélel Gkésiiésével
hatarozzuk meq a forgalmi ériekel A szamilolt erték az éves fiszla nyereseq &5 a tokesilési rata hanyadosa.
Az alkalmazolt Wokesitesi kamatlab - az ingatlan funkcidja alapgan - az adott ingaflantdl, mint befekbetésitl a
piaci szerapiik aftal elvart magtérnilési rataval egyenlG

Elsd pésként a 1, szamd tablazat alapjan meghataroziuk az ingatianrész haw s éves beérletl dijgt A 2,
szami tablazal slapjan B,35%-0s tokesiiesi rataval szamolva az ingatlanrész forgalmi értéke (3. sz, tablazat)
nettd 135 800 000 Ft

2. szamu tablazat: Tokeésitési [ hozam rata meghatarozasa

Tokésitési | hozam rata osszetétel becslése
Megnevezés Datum Erték (%)
[MNB 15 &ves kalvény 2010.06.26]  3,35%
|iranzakcios kollsegek 0,50%
ingafanpiaci kockazat prémiuma 1.00%
tipus kockazal felijitandd Uzlethelyiség 2.500%
Emnﬁlis kockazat Bp. V1. ker. 1,00%
Hozam réta 8,35%

3. szamu tablazat: Az ingatlanrész forgalmi ériékének meghatarozasa — hozam alapl megkdzelitéssal

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével
Evi teljes bevétel: 12600000 |- Fliey
Veszieseq (kiadasi, behajtasi); 10,00%
Takesilesi rata 8, 350%
Tokésliett forgalmi arigk: 135808383 |-Ft
Kerekitett forgalmi érték: 135800000 |-Ft
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VAGYONERTEKELES Budapest V. ker., Kiraly u. 50. (hrsz.: 29352)
5. VEGSO ERTEK HMLAHITASA

Elvégeztik a Budapest V1. ker., Kiraly u. 50. szam alatti, 29352 hrsz.-0, kivell lakdhdz, udvar, gazdasag
épiilet megnevezési ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzat 4 068 / 10 000 tulajdoni hanyadanak,
természetben 581 m? alaplerileld Ozlethelyiségénak érakelésdt

Az ertékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlanrész havi bérleti dija, kerekitve: 1 050 000 Fi/ho + afa
(18, Bkl i ot Erlabmar s A2 Upeeneitel e s egyil ks ageiet) azaz eqymilkh-otvenazer forintthd + afa
Az ingatlanresz fagagos bérel dija, kerekitve 1 BOO Ft'mfho + afa
(az 581 m? alapleniletre vetitve): azaz ezemyolcszaz forintimifho + Afa

; " P 135 800 000 Ft + afa
Az ingatlanrész forgalmi érteke, kerekitve: azaz szhzhaminobtmilli-nyolcszazezer forint + afa
Az ingatlanrész fajlagos forgalmi érléke, kerekilve 233 700 Fm? + afa

(az 581 m* alapterliletre vetitve): azaz kétszazhammincharomezer-hélszaz forintim? + afa

Az ériékeids céffa az ingatlanrész bérbeadasi szandékahoz kapcsolddd bérleti dij megatapiiasa. A forgalmi
értéket a dontesi kompetencia megalapitasa erdekeben halaroziuk meg, ezed érfékesiles soran mem
hasznalhait fel. Ertékesitasi szandék esetén j éridkeles készitase szikséges.

A meghatdrozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az ertékelés csak egységes egészként kezetheld, abbdl részekef kivenni, &5 azokal magukban énelmezni
nem lehel. Az ériékelésben szerepld részadalok dnalloan nem haszndlhatok fel azok csak & vagst erfék
kialakifasahoz késziifek!

Budapest, 2019. jinius 27.  Budapest Fovaros Vagyonkezelo Kizpont
Zirtkéirtion Milkads Résavénytirsasag
)

- ey

L e
 Vizsy Mérk — Reményl Kriszlina
Ingatlanvagyon-értékeld |gazsaglgyi ingatlan-ériékbecslési szakértd

Eng. szam., IM 9625/2011

m/mﬁ;i:

Ingatian &nékeltsi rodavezeld

1013 Budapest. Artila it 1548, | levélcim: 1255 Budapest, PL & | tedefon: 36 1 5353 400 | fax 56 1 5253 844 | e-mail: bivk #bivk b | wies Bivk b
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VAGYONERTEKELES Budapest V1. ker, Kiraly u. 50. (hrsz.: 29352)
6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az ertékeles csak egyseéges egeszként kezelheto, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
artelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok dndlléan nem hasznalhatbak fel, azok
csak a vegsd értek kialakitasat segitik!

A vagyonertékeles vagy masolatanak birioklasa nem vonja maga ulén a nyilvanossagra hozatal jogal. A
jelentés egyetlen része sem (kilondsen barmely kivetkezietés, a jeleniést alaind vagy azzal kaposolatban
Ievd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a szemelyek kapcsolatban alinak.
vagy barmilyen hivatkozas szakmai larsasagokra vagy szervezeiekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhato nyilvanossagra harmadik fél szamara prospekius, hirdetes, PR, hirkdadés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nedkil.

Az meghatarozott értekek kizardlag a jelen vagyonérékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feliélelek
llett by h |
Jogi kériifmények

Jogi természetd Ggyekben nem vallalunk felaldsséget. Nem folytattunk vizsgalalol az edekelt vagyonra
vonatkozd jogeimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kitelezetizégekkel kapcsolatosan. Az ériékelt
vagyontargyakra vonatkozd tulajdonviszanyok tekintetében a lulajdoni lap adataira, &5 a megbizobdl kapott
informacickra tamaszkodiunk. Feftételeztitk, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleidek
gs arekesitheldk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerl eljirassal ne leheine lisztazni,
hacsak az érlékelds masként nem emiil.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem vegeztink terbletmerést, foldmerést, az értékelésben talalhatd alapadatok a
meghizd adafszolgalfatasan és az ingatian-nyiivantarias adatain alapul. Felidrdsokat, stafika és
diagnosztikal méréseket, Betve éplletfizikal &5 lalajmechanikal vizsgalatokat nem végeziunk, az nem
képezie a megbizas targyat

Jogi vizsgalatot az Atadott iralok lanulmanyozasan lkmenden nem vegezlink. Az ingatian
fergalomképességének jogi eredetl koratozotisagandd a tulajdoni lapon bejegyzefteken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekert feleldsséget nem vallalunk.

A komyezetvadelmi s talapizsgalat nem képezie a megbizas targyal, a lemaban szakertdt nem vontunk
be, tovabba a llagonos a szennyezeltségre nyilatkozatol nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tenyezdt nem vettik figyelembe.

Meghizastol vald flggés

A vagyonériakedd a megbizashan foglalt céllal és feliélelekidl nem terhet &l akkor sem, ha az a szokasostol
eliér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasosti eltérd megbizas eselén érékeld koleles a megbizol emdl @ékozizini, és a lovabbiakban a
fenmtartoll, vagy a mibdositolt megbizasnak meglelelden eljami.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonertekelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai szienderdek eldirasai és a jogszabdlyok
betartasa mellett jariunk el, minden esetben a meghizd megbizasaban foglalt cél érdekében.

10 Busdapesn, Azis di 1342, | levélcim: 1353 Budspest, PL & | telefon: 36 1 3383 400 | tax: 36 1 J257 884 | e-mail; bivk @bk | wars v hu
14



VAGYONERTEKELES _ Budapest VI, ker, Kirly u. 50. (hrsz ; 29352)
Felhasznalt adatok

2.3, pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaer felelbsseq az adalgazdal, a rendelkezésre
bocsatit, vagy az informacio kozvetiltst, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezell, mas ériekeltiszakertd altal készitell érékelésiszakvidemény, lanyeket vélemenyeket és
kovetkezteteseket tartalmazd szakanyag felhasznalasabdl adddd hibakér feleldsséget nem vallalunk
Felelosseg kizarasa

Az ériekedés targyi ingatlan fulajdonjogat értékeli, &s a helyszini szemle soran lapasziall afapofra,
kisziiltségre vonatkozik. Az értékalést kivetSen bekovetkezett barmilyen nemi vallozasckér - bontas,
gazdasagi-erkolcsl avulas, gazdasagi-komyezell kirdlmények megvallozasa, gondatiansag, funkcidtl
eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai etvaltozas, engedely nélkili epites -, melyek az ingalian erlékel
belfofyasoljak, feleltssegel nem vallalunk,

Rejtett hibak
Rejtett hibakert felelissegeal nem vallatunk,
Ertékeldi fiiggetienség, objektivitas

Az értékeliknek személyes érdekik nem fizodik az énékelés targyat képezi ingatianhoz, paratiansagukal
semmi sem befolyasolja. Az érékelés minden figyelembe vett ienyezd ellenére is csak becsill ériéket ad,

mivel a tenyleges forgalmi érék a valos vevd és eladd kozt alku soran alakulhat ki,

Ervényesség

Az értdkelés a kiadas napiatdl szamitol hal hdnapig hasznalhatd fel,

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglall célra, a meglogaimazolt feliételek
mellett hasznalhatok fel,

107 5 Busdlapest, Atila it 1340, | lewélcm: 1253 Budapest. P & | telefon: 56 1 3353 408 | fax: 36 1 5253 #44 | r-mail: bivkEbivehu | wiw vk S
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Statikai szakvélemeény - fliggtfolyoso (resziet)

STATIKUS STUDIO MERNOK| KFT 4
1125 Bp Sameaatsy u 17
TedFaw $5T-0157, $E7-0155 Enad Mlﬁmmu

wizom hidnya igy a lemezrdl lecsorgd viz e lemez aljdra vissza tudott folyni
(11 kép) A csapadékviz a kivek _leleplilési” hézagaibdl a wekony
agvagréteget Kioldotla Emiatt a jardlemezek szélén a fellletlsl parhuzamos
repedesek keletkertek (12 kép). Ez a sarkon levd hiromszog alakd lemeznél
olyan mérvil voll, hogy az keftévdll és az alja leszakadi (13, kep)

A jardfellleten kikagyldsodasok™ lathatok Ugyszintén a lemezek aldn s,
ahonnan a visszalolydsok miéatl a vakolal mar nagyrészi hianyzik. Emodaltak
az dtmeneli tagok is az azds és az azt kowvetd kifagyds kovetkeziében (14
kép) A kikonzolok — hasonbian a jarddemezekhez = G6bb helyen a konzol
kizépwonakiban a telepllési hézagok mentén megrepediek (15 16 kép)
Kdkonzol kitazulds a vakolds miatl nem kithatd. Ezt csak a vakolal leverése
utdn lehet vizsgabin

A korlatosziopok bekolésel eredetileq dlommal vollak kidntve. Ezek meg ma is
jol lathatdk. Az dlom nagyobb hdthguidsa miatt a kovel elrepesziette és a
bekbiéseknd kitdrések Kbihatdk (17 18, kép). Eldfordul olyan esel =, hogy a
bekitéstdl ferde repedés mdul (19 kép) Az alddicolt részexen kereszibe
almend repedések  vannak a  folypsolemezen  Ezek  leszakaddashoz
vezelthetiek voina Hossziranyd repedések is tapaszialhatok, példaul a kapualj
metletti korabban alddocoll lemeznél (200 kép). Ezek a Kéttdmaszi emezek
mikadésél ugyan nem befolyasaliak, (két db kétdmaszi lemezsiv), de a viz
a repedésbe befolyva lovabl karosilja a kazelel

Dsszefoglalas

Vigeredmaényben a fuggdfolyosd pelenleg az alddicoll részek kivételével Nirhetd
dllapoti azzal, hogy rendszeresen falll kell wizsgaln

A meghabasodisok oraaslisira a iovibbiakban az [BN eiékben alkalivazol dicoldst
nem javasolom (Lisd a korabbi, mar régen oft levd elavult ducolst ki kellett caaréini )
Hetyetle mvasclom a megleyd kiszerkess!l megerdsitesdl &6 kyratasatl Ennek egpk
korszend midia az dn. kivamas Az eljirds lényege, hogy a hajliott kiszerkezet
repedéseire menbleges hizdertil specials acélbelélekkel veszik fel Az acelbelatek

Bp. VIl Kiraly u_ 50



STATIKUS STUDIO MERNOKI KFT 5
1125 Bp ﬁm;u:l.ﬂu 7
TelFax 457-01FF *I-E-u"{liﬁE Emiad ﬂﬂul-iﬂ\!ldat.ﬁethu

BRUTT - SAVER - angol szabadalom alapgin — auszienites rozsdamantas acélbal
keszilnek és sporal alakaak

Az acélbetétek a szerkezetbe vigolt horonyba kenl speciils habarccsal vannak
beragasrtva Az acélbetsd a avitando szerkezet hilzott oldalara kel

A hidnyzd.  kifagyotl, kicsorbult lemezszélekel, pirmatagokal  szalerbsitéses
habarccsal kell polodmi. @ lemezszéleken acélszegéllyel kialakiloh vizomo! hell
kesziten

A lemerszélek és kikonzolok repedéseit, valamint a kikagylosodott lemezrészelet a
ket anyagieal kevert zuzalékos mibgyanta habarccsal kell kikenn

A korldt berdgritések pavitisa manyaghotési cementhabarccsal tonénket

Meq kell emliteni, hogy a fenti BRUTT — SAVER megerdsitési technoldguit a Bp VI
Rozsau. 78 sz épuletnél alkalmartik eldszar

Mem tarfozott a megbizds tangyahoz, de a helyszing szemie lapasztalata alapgin meg
kedl emditerern, hogy a hdzolt kard (Bépesd faszerkezetd korldla hednyos. a kostal
rogzitése kilazultak, ezért erdsen mozog, dllapota balesetveszélyes

Budapest, 2012 pinius 27

Lamist Ermd

okl. épitimemak
okl ac. szakmrmok
epiesugy szakértd
T-57 01 DAsS

Bp VIl Kiraly u 50



Statikai szakrétdi vélemény - zarofodém (részlet)

5. Osszefoglnlis, javasiat

A gy Widémseaksse  csapos ligerendal  pombe- &5 rovarferiess
hivelkezichen olvan meénékben kirosodiak, hogy 8 fisdémszakasy pelenbey
illapotaban stmikoilap nem felel meg, & tethek himonsagos viselésére nem

alkalmas, ezén ar azt sliamasas dicolis nem banthas o,

A ducolds elbonidsdhor ars alabbn murkik elvégrését javasiom:

a T-13 jel, Mgudvamal lévd pcdlperendik kikeii cuapos fMperendas

fBdém cueneje,

= Az 1-b &4 14-19 Jelh csapos fageredakbal dllo tidemréssek fofalak
techeld kivil gerendikboz vald felesavarariesal tirténd megerisilése,
az | jeli gerendo kirosodot vépének elbonng ds als, felsh desrhdzatal

wilo potkisn,

ar Oasees  (agerendn  kimsodott faréercinek lebardolassal  wrténd

elliavolitasa, gomba és rovar ellen; vedosrermel vali heseldse

A fodem caencjz illetve megerbaiése epitesl engodély kivteles

Budapest, 2003, jamsic 4

Windi Laseli
chleveles srorkezetépits mémak
lartdsserkeseti seakemnd
ISZ0]-4018
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Az ertékeles azonositoja: B20E1T

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT
vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasardl

BFVK Zrt. 2019, jinwus 27-6n elkészitetie a Budapest VI, ker., Kirdly u. 50. szam alatli, 29352 hrsz.-(,
kivelt lakdhdz, wdvar, gazdasag épllel megneveresl ingatlan Budapest Fdvaros 'E'Jnh-urményzm
4068/10000 tulajdoni hanyadanak, természetben 581 m? alapteriileti lzlethelylségének ingatlanvagyon-
ertekelasel.

Feladatunkat képezie a 2019. jonius 27-én készitell vagyonerigkelésink ota eftelt idoszak alaft az
ingallanpiaci tendenciakban bekivetkezett vallozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitotiuk,

hogy sem az adofl ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingallan kimyezeteben nem tortént olyan mértekd
ingatlanpiaci valtozas, mely a korabban meghatarozott érlekek valtozasal eredményezte volna.

Ismetelt helyszini szemiére az értékfenntartd nyillathozatunk kiadasa eldtt nem kenlit sor, miutan Megbizd
tajekoztatasa szerint az ingatlanrész allapolaban nem tortént valtozas, ezér a korabbi helyszini szemién
tapaszialiakal vesszik alapul

A vagyonertekelésben szerepld ingatlanrészre vonatkozd adatok és az ériékelés eredményét aldtdmasztd
tények &s megallapitasok az elfell iddszakban nem valloztak.

Az ingatlanpiacon elérhetd kinalali adatok alapjan az ingatlanrész jelenlegi becsult béreti dija 5%-on belili
elterest mutat a korabban keszitett vagyonérigkedésben meghatarozoil énékekhez képest, ezén a korabbi
ertékedéshen meghatanozol! érékeket fenntarjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:;
Az ingatlanresz havi barleti dija, kerekitve: 1 050 000 Ft'hé + afa
[A bédleti dy nem [atamarss ar ipemebeiési és pgyih kiksbgekn | a7a7 Eﬂ_‘,‘l’l’li”ifb—ﬁt‘u'ﬂ-ﬂEIE!’ forinthé + afa
Az ingatlanrész fajlagos bérleti dija, kerekitve 1 BOO Fimahé + &fa
(az 581 m? alapteriletre velitve). azaz egyezemyolcszaz forintiméhd + afa

135 BOO 000 Ft + afa

Az ingatlanresz forgalmi értéke, kerekitve azaz eqyszazharmincaimillia-nyolcszazezer forint + 4fa

Az ingatlanrész fajlagos forgalmi ertéke, kerekitve 233 700 Ebim? + 4fa
(az 581 m¥ alapteriletre velitva): araz kétszarharmincharomezer-hétszaz forinbim? + Afa

1913 Bpdapeil, Al%ike ut 13a: | levebom: TESS Budapert PG, | tebelon: 36 1 3 252 400 | fa: 34 1 0252 444 | e-maik bivk®bfvi. b | wee bhvik e
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Ertékfenntartd nyilatkozat Budapest VI. ker., Kirdly u. 50. (hrsz.: 29352) - 581 mes iizlethalyiség

A meghatarozott értékek az ingatlanrész per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az driékelés célia az ingatlanrész bérbeadasi szandekahoz kapesolodd bérieli dijdnak megdlapitisa. A
forgalmi ériékel a dintési kompetencia megallapitasa érdekében halaroziuk meg, ezér ériekesiles sordn
nem hasznalhalo fel. Enékesitési szandék esetén Uj érdkelds készitése szikséges.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-értékelés  érvényességének  idejet  2020.07.24-ig
meghosszabbitjuk.

Buda 2020. januar 24. .
pest, 2 Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kdzpont
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PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Foviros Vagyonkezeld Kizpont Zartkirien Makida Reszvenytirsasig (1013 Budapest, Atrila
it 13/A., a tovibbiakban: BFVK Zrt.) mint ajanlatkérs a Budapest Foviros Onkorminyzata
mieghizisibol

I. Palyazat targva

1061 Budapest V1. kerlilet Kirdly u. 50. szim alatt talalhato, 29352 helyrajzi szamon felvett 1474 m* teriileti
telken, miemlék épilletben és miemléki kdmyezetben Mvd _kiven lakohdz udvar, gazdasigi épilet”
megneverési oseallan kbzds wlajdond ingatlanbél az alaprajzon jelélh, Budapest Fovibros Onkorményzata
résziulajdondt képezd és kizdrdlagos haszndlatiban 1évd 581 m” alapteriileti nem lakds céljdra szolgald helyiség
hérbe adasa, hatirozatlan idére, vagy minimum 3 év, maximum 10 év hatdrozott idotartamra.

1l. Palyizat jellege
A pdlyazat nvilt kétfordulds palydzar, ahol masodik fordulo palydzati licit.
1. Palyaeati ajaniat beaddsi formaja
A pilvazatokat zar, sénetlen boritékban, egy eredeti &s egy masolati, Gsszesen két példianyban kell benyijtani.
IV. Minimalis bérlet dij
A berleti dij minimilis osszege 1 050 000 Ft + afa'hé, azar havonta Egymillio-otvenezer forint plusz afa
V.  Ovadékfizetési kitelezettség

A palyizati kiirds nvertese hiarom havi megajinlon bruttd bérleti dijnak megfeleld tsszeget kiteles megfizetni az
ajanlatkérd részére,

¥1. Kapcsolat

A pilvazattal kapesolatban felvilagositis Fuotek [Idikd ingatlanfeleldsiél kérhets, aki e-mailen keresznil a
funtek. ildiko@bfvk. hu cimen, mig elefonon a +3630-407-2765 wzdmon, sremélvesen munkanapokon B-16 dra
kiozdn, pénteken 12 drdig érhetd el Részletes pdlydzat Kiicds beszerezhetd a BFVR Zrl. Ingatlanhasenosisisi
lgargatdsdgin a 1013 Budapest, Attila it 13/A, cimen, hétfoudl cstibndkig B-16 ordig, mig pénieken 12 ordig,
tovabba intemeten letflthetd a www bfvk.hu honlapon a palyazati felhivas meniipontbol.

VIL.  Palvazat eredménytelensége, madositasa

A BFVK Zrt. mint ajanlatkérd jogosult a palyazati felhivast indoklas nélkiil az ajénlatok benyiijtasara megszabott
iddpontig visszovonni vagy mddositan) o részletes kiimsban szabalyvorott modon. A BFVK Zn. mind a palydzan
felhivas visszavonasdrdl, mind az esetleges mddositasardl az apinlaiol benyvijiokat értesiti. Az ajanlatievd az
ajdnlatkérd BFVK Zn. tirsasagtol semmilven cimen nem igényelber téritést ajinlatinak megtételével dsszefliged
esetleges kidltségei megtéritésére, fliggetlenill a palyazat eredményességétdl, illetve eredményielenségétol,

VIIL.  Palvizati ajanlatok benyajtasinak helve, ideje és modja

al Palyizat dokumenticid mepviasdrlisinak hatandeje: 2019, szeptember 30, 16:00

b) Palyizat benyijtdsinak hatindeje: 2009, okidber 2. 10000

¢} Palyizat benyijtasdanak helye: 1013 Budapest, Attila it 13/A.

d) Palyazat biztositék Gsszege: 4 D00 500 Fu

¢} Palyazati biztositék Gsszegének BFVK Znt.

bankszamlijan 16rénd joviirasanak hatandeje: 2019, okidber 1. 24.00

1 Pialyazat dokumentacio vételara: 50 000 Ft + afa

g) Phlvazat bemyijtasanak modja; személyesen, postal Uton vagy
futdrszolgilanal.

Tovibbi informicid a részletes palyazali kiirdsban olvashatd!



RESZLETES PALYAZATI KIIRAS

A 1061 Budapest V1. kerillet Kirily u. 50. szam alati talilhato, 29352 helyrajzi szdmi 1474 m’
leriiletd telken, miemlék épiiletben. miemléki kirnyezetben lévo , kivett lakéhiz udvar, gazdasig
épiilet”™ megnevezésii osztatlan kizis tulajdont ingatlanbol az alaprajzon megjelilt, Budapest
Fovaros Onkormanyzata résztulajdonit képezd és kizirdlagos haszndlatiban léva 581 m’
alapteriiletil nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti jogviszony keretében thrténd
hasznositasara

Budapest Fivires Vagyonkezelé Kizpont Zirtkirien Miukido Reészvénytirsasag (1013
Budapest, Attila at 13/A., a tovabbiakban: BFVK Zrt.) mint Ajanlatkérd a Budapest
Fiviros Onkorméinvzata meghizisibil

nyilvinos, kétfordulds palyizat (tjdn wriénd hasznositisra

Palyizati dokumenticid mepvisirlisinak hatdrideje: 2019, szeptember 30, 16:00
Pélyazati biziositék deszegének BFVK Zn.

bankszamldjan wirténd jovairisinak hatdrideje: 2019. oktober 1. 24:00
Palyazat benyujtasanak hatandeje: 2019, oktdber 2. 10:00
Palyazat benyijtasanak helye: 1013 Budapest, Attila at 13/A.
Az ingatlan bérleti dijdnak minimalis Gsszege: | D50 000 Fu + afa'hd
Pélydzati dokumentdcid vételdra: 50 000 Fi + dfa

Phlydzat birtositék dsszege: 4 000 500 Fi

1. Palyazat targya

A 1061 Budapest V1. kerilet Kiraly u. 50. szam alatt taldlhatd, 29352 helyrajzi szama 1474 m’
teriiletd telken, miemlék épiiletben és miemléki kimyezetben lévd kivelt lakohaz udvar,
gardasdgi épiilet” megnevezésll osztatlan kbzds tulajdoni ingatlanbol az alaprajzon jeldlt,
Budapest Foviros Onkormanyzata résztulajdondt képezd ¢és kizirdlagos hasznilatdban lévo
581 m? alapteriileti nem lakds céljdra szolgalo helyiség (a wovdbbiakban: Ingatlan) bérbe adésa
hatarozatlan idore, vagy minimum 3 év, maximum 10 ¢év hatarozolt idotartamra. Egy
Ajanlatievd csak egy ajinlatot tehet, illetve egy péilyizaton csak egy ajanlattételben vehet részt
akar onalloan, akar konzorcium tagjakent.
2. Minimalis bérleti dij

Az Ingatlan bérleti dijinak minimahs dsszege 1 050 000 Ft + dfa'hd, azaz havonta Egymillio-
dtvenezer forint plusz afa,

3. Palyvazati Dokumentscio

Aki a Dokumentaciot megvasarolja, jogot szerez ama, hogy ar Eljardsban mjanlattevként (a
tovibbiakban: Ajanlattevd) részt vegven. ElGtarsasdgok az Eljirasban nem vehetnek részt. A
Dokumentacio vételara: 50 000 Ft + afa. A Dokumenticid nem ruhazhato at.



4. Ovadékfiretisi kitelezettség

A jelen részletes pdlvizat kirdsra ajanlatot wevik (a tovibbiakban: Ajanlatteva) harom havi
megajinlott bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget kitelesek megfizetni Ajanlatkérd részére.
5. Palyarat jellege
A palvizat nvilt kétfordulos palvizat.
6. Palvizati birtositék
Ajanlatkérd az apanlat targyal képezo Ingatlan 3 havi mummalhis brutto bérlet dijanak (2. pont
szerinti. minimalis dijjal szdmitva) megfeleld palyizati biztositék  dtutaldssal  thriénd
megtizetéséhez kit a palvazati eljarisban valo részvételt. A palvazati biztositék OGsszegénck
ajanlatkérd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50021963 szami szamlijara, legkésobb a
palyarat beadasanak hatandejét megeloed idiben, azaz 2019, oktéber 1. napjan 24 6mig kell
beérkeznie. illetve jovdirdsra kerlilnie. A pdlvazati biztositék idébeni beérkezésénck
dvairdsdnak) hidnyiban az ajanlat érvénvielen.

a) A pdlyizati biztositék kamatmentes Gsszepét apinlatkérd a pdlydzati  kiirds
visszavonasa, a¢ ajinlat  érvényielenségének  és  a  palvazat eljdras
eredmeénytelenségének megillapitasa esetén az ajanlatok elbirilasa utin - a b) pontban
meghatarozott kivételektdl eltekintve — 8 (nyole) napon belill visszautalja amra a
banksramlira, melyrol a palvazan biztositék atutaldsra kerilt,

bl Nem jar vissea a palyazati biztositék annak az Ajinlattevanck, aki

* a nyertes ajanlatol adta, ment ebben az esetben a palydzati biztositék
kamatmentes dsszege az ovadék osszegebe beszamitasra keriil;

* a7 ajanlat kittség idotartama alaft ajanlatat visszavonta;

s ncki felrdhatd okbdl a bérleti szerzodés megkdtését meghiositotta vagy
érdekkirében felmeriild mas okbdl hidsul meg a srerendéskiinés

* asperzodés aldirasa utin az ovadék-fizetési kbtelezetisépének, vagy kizjegvzoi
okirat benyujtiasi kitelezettségének nem tesz eleget,

* a palvizati eljards kihirdetett nverteseként a dokumenticioban, illetve a bérleti
szerzidés-terveretben foglalt kitelerettségeinek nem tess eleget.

A mibsodik legjobb Ajdnlatol tevd réseére a nvertes Ajdnlattevdvel kitdn Bérleti Szerzidés
hatalybalépésétdl szamitott 8 (nyelc) napon belil keril visszautalasra a palyazati
biztositék.

7. Az ingatlan adatai

L1, Infrastrukbira
Az ingatlantol a lakossag alapvetd ellatdsatl srolgdlo dizletek, oktatisi és epésrsdpiipyi
intézményvek 100-300 m-en belill elérhetok.

7.2, Kiigmuvek

A fueést 2 darab gaziizemil kazan biztositja, a héleadok radiatorok, a fiési rendszer
nem mikddoképes, meleg viz ellatds elektromos bojlerrel tirtémk.
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% Az ingatlan leirdsa

Az ingatlan a Budapest VL., Kiraly u. 50. sz. alatti, 29352 hrsz.-0, milemlék épilletben és
muemléki kimyezetben léva 581 m? alapteriileti, az alaprajzon jelolt pinceszint 354,69 m?,
foldszint 103,64 m® [ emelet 122,38 m® alapteniiletd nem lakas ceéljara szolgald
helyiségesopori kizvetleniil a lakoépiilet bejarata mellett helyerkedik el. A harom szinten
elhelyezkedd helyviségesoport t6bb fizlettérbdl, kizlekedobol, taroldbol, eldaddterembal,
két szereldfolyosdbol, két-két elbiérbdl és WC-csoportbdl, egy-egy irodibdl, dlwdzibil,
géphazbol, lépesdfeljarobol, kardnhazbol, gépészeti helyiséghdl all. A pincében lévo
helyiségek kbzvetlenill a kapualj feldli bejarat melldl induld széles fokokkal rendelkezd
hiott srerkezeti falépeson keresziil kozelithetok meg. A pincében korilbelil 200 m*
alapterilett eldaddoterem talilhatd, amelyben szinpad, barpult és mintegy B0-100 fin
befogadd nézdtér kapott helyet, A pincében szellozd rendszer kerilt kialakitasra, melvet
milkidés kizben nem vizsgaltunk, A tibbi ingatlanrészen dintben a kiszolgilohelvisépek
talilhatoak. Az egves ingatlanrészek burkolatai felljitandd miszaki allapotoak, az
eldaddterem burkolata kerdmia jardlap, falai mintds diszperzids festékkel festetiek, jelenleg
tibb helyen vakolathullas tapasztalhato.

A foldszint két dzlendér, kizlekedd ¢s lépestleljard alapteriilete Ossezesen 103,64 m’. A
helyviségek padloburkolata keményfa parketta, felujitasuk szilkséges.

Az 1. emeletre egy fa-acél szerkezetii lépesin juthatunk fel. A 122,38 m® nagysigi
terilleten két fizlenér, iroda, kdzlekedd szocialis blokk és karanhaz foglal helyet.

Az |. emelet udvan traktusa feletti fa srerkezeti zarofddém allapota miatt az elsd emelet
tibb helyven aladiocolasra keriilt. A figgofolyoso jelenleg az aladiocolt részek kivételével
tirhetd allapotia, azzal, hogy rendszeres feliibvizsgalatra szorul, A fodémszakasz néhol
csapos fagerendii gomba- és rovarfertozés kivetkestében olyan mértékben kdrosodott,
hogy a fidémszakasz jelenlegi dllapotiban statikailag nem felel meg, a terhek biztonsigos
viselésére nem alkalmas, ezért az azt aldtdimaszto diocolis nem bonthatd el A fGdém
csergje, illetve megerdsitése épitési engedélvkiiteles.

Az ingatlan fiitését gazlizemi kazanok biztositjidk, a héleadok lemezradidtorok, a ftés
jelenleg nem mikddik.. A radidtorok elavultak. cserélendik. a tités miikidés kiézben nem
volt vizsgilva, A kapesoldszekrények, biztositékok fellilvizsgilatot igényelnek. A vildgitis
néhol hidnyos, nem lizemel. A melegviz ellitisat elektromos bojlerek biztositjak. A viz és
melegviz cllatas milkodés kizben nem volt vizsgalva,

Kiird tajékoztatja a palvazokat, hogy a fentick alapjan a palvazal targvatl képesd ingatlan a
rendelietésszer(i hasznilatra nem alkalmas, A rendelteiésszerl haszndlathoz elvégrendd
munkdlatok kirének megillapitisihoz seliksépes eldretes miszaki felmérést a palydsonak
kell elvégeznie,

A rendeltetésszerll hasznidlal biztositasahoz sziikseéges Osszes munkalatot a nyertes
pilyizinak kell elvégeznie sajit kioliségen bérbeadd eldzetes irisbeli hozzfjdrulisa
aflapjan. A rendeltetésseerii hasznalat biztositasdhoz sziikseges munkalatok elvégeésenek
feltételeit az elszamolis modjat a Bérbeadoval kdtott kiilén beruhazasi megallapodishan
kell rogziteni.

Kiird tajékortatjn a palvardkat, hogy az ingatlan osrtatlan kiozds tulajdont képez, igy
a 2003, évi V., tirvény 5.81 § (1) bekerdése alapjin a tulajdonostirsat az Ingatlan
tekintetében clobérleti jog illeti meg. Erre tekintettel a nyvertes palyazoval az
Ingatlanra vonatkozd bérleti seerzodés csak akkor kiithetd meg, ha a tulajdonostirs
az elibérleti jogaval nem kivan élni.

Tiajékoztatjuk tovibbi a palyvizikat, hogy a rendes gazdilkodis Kirét meghaladi
felujitasi, javitdsi, karbantartasi, ¢s az értékniveld  beruhizdsnak mindsili
munkilatokhoz a tulajdonostirs hozzajirulisa is seiikséges.
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