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Önkormányzata tulajdonát képező, Bp. XIX., 
Üllői út 297. szám alatt található, 
üzlethelyiség ingatlan elővásárlási jog 
gyakorlása

Előterjesztés

a Tulajdonosi Bizottság részére

Tisztelt Bizottság!
Budapest Főváros XIX. Kerület Kispest Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest XIX. 
kerület 164575/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XIX. kerület, Üllői út 297. szám alatt 
található, 220 m2 alapterületű, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból hozzá tartozó 
6358/10.000-ed tulajdoni hányaddal, melyet Vevő részére kíván értékesíteni.

Az ingatlan versenytárgyalás vételára: 25.400.000,- Ft (115.454,- Ft/m2).

Felek rögzítik, hogy az ingatlan jelenleg használaton kívüli, korábban vendéglátói célra használták. A 
nyílászárók és a burkolatok elhasználódottak, elavultak, a gépészeti berendezések használaton kívüliek, 
karbantartottságuk nincs biztosítva. A falakon felvizesedésböi eredő salétromosság látható. Az ingatlan 
felújítás és korszerűsítés után használatra alkalmas.

Vevő a szerződés aláírását megelőzően megfizetett 2.520.000,-Ft összeget Eladó részére foglaló címén, 
Eladó letéti számlájára történő banki átutalással.

Vevő a vételárból hátralékként mutatkozó 22.880.000,-Ft összeget az adásvételi szerződés aláírását követő 
45 napon belül fizeti meg Eladó részére, Eladó bankszámlájára történő átutalás útján.

Eladó az ingatlan birtokát a teljes vételár megfizetését követő 8 napon belül ruházza átvevőre.

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 
törvény 39.§ (2) bekezdése szerint a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan 
tekintetében elővásárlási jog illeti meg.

Az 1993. évi LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése értelmében „Az önkormányzatok más önkormányzat 
tulajdonára fennálló, Övt-n alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és bérbeadás útján 
hasznosított önkormányzati helyiségekre nem érvényesíthető.”

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:222. § (1) bekezdése szerint, ha a tulajdonos harmadik 
személytől olyan vételi ajánlatot kap, amelyet el kíván fogadni, az ajánlat elfogadása előtt köteles az ajánlatot 
teljes terjedelemben közölni az elővásárlásra jogosulttal. A (2) bekezdése szerint az ajánlat közlése a 
tulajdonos által tett eladási ajánlatnak minősül.

A 6:64. § (1) bekezdése szerint, aki szerződés megkötésére irányuló szándékát egyértelműen kifejező és a 
lényeges kérdésekre kiterjedő jognyilatkozatot tesz, nyilatkozatához kötve marad.

Budapest Főváros XIX. Kerület Kispest Önkormányzata 2020. február 5-én felhívást nyújtott be 
nyilatkozattételre a tárgyi ingatlan értékesítése tárgyában. Az ajánlat Fővárosi Önkormányzathoz történő 
benyújtásának időpontjában hatályos volt a Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek 
feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 14.) önkormányzati rendelet 50. § (1) bekezdése, amely 
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A Bizottság elöntésének időpontjában ez a jogszabályi hely nem hatályos, azonban a jogalkotásról szóló 2010. 
évi CXXX. törvény 15. § (2) bekezdése szerint a jogszabályi rendelkezést - ha jogszabály eltérően nem 
rendelkezik- a hatálya alatt keletkezett tényekre és jogviszonyokra valamint megkezdett eljárási 
cselekményekre a jogszabályi rendelkezés hatályvesztését követően is alkalmazni kell. Tekintettel arra, hogy 
az ajánlati kötöttség beálltának időpontja megelőzi a hatályon kívül helyezés időpontját -2020. február 13.- 
ezért az ajánlati kötöttség ideje alatt a Bizottság a hatáskörét a 22/2012. (III. 14.) önkormányzati rendelet 50. 
§ (1) bekezdésében foglaltak alapján gyakorolhatja.

Megemlítem, hogy a Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. 
(II. 5.) önkormányzati rendelet 1. mellékletben foglalt táblázat 2.9 sora értelmében is a Fővárosi 
Önkormányzatot bármilyen jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében értékhatártól függetlenül a 
Fővárosi Közgyűléstől átruházott hatáskörben a Tulajdonosi Bizottság jogosult dönteni. 
Vagyongazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását.

Vagyongazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását.

Határozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy:

A Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 22/2012. (111.14). önkormányzati rendelet 50. § (1) bekezdésében biztosított jogával a Fővárosi 
Közgyűléstől átruházott hatáskörében eljárva a 2020. január 29. napján kelt adásvételi szerződés alapján 
Budapest XIX. kerület 164575/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XIX. kerület, Üllői út 297. 
szám alatt található, 220 m* 1 2 3 4 alapterületű, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból hozzá 
tartozó 6358/10.000-ed tulajdoni hányaddal, 25.400.000,- Ft vételáron Vevő részére történő elidegenítése 
során elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert a lemondó nyilatkozat 
aláírására.

mellékletek:
1. kérelem

2. adásvételi szerződés

3. tulajdoni lap

4. nyilatkozat-tervezet

határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség

határidő: 30 nap
felelős: a főpolgármester
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Láttam főjegyző megbízásából:

Kiss^mbrus
főpolgármester-helyettes

Schrödel Norbert dr.
aljegyző

A személyes adatok védelme érdekében a mellékletek megtekinthetők a Vagyongazdálkodási Főosztály Titkárságán.
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