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Általános Főpolgármester-helyettes

KGY/2020/B/E011

ikt. szám: FPH058 /653 - 2 /2020

tárgy: Budapest V. kerület, Dorottya utca 6. 3. em.
306. ajtószám alatt található lakás ingatlanra 
és GA048 számú beálló ingatlanra 
vonatkozó elővásárlási jog gyakorlása

Előterjesztés

a Tulajdonosi Bizottság részére

Tisztelt Bizottság!
Eladó kizárólagos tulajdonát képezi:

• Budapest V. kerület 24487/0/A/30 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest V. kerület, Dorottya 
utca 6. 3. emelet 306. ajtószám alatt található, 125 m  alapterületű, lakás megnevezésű ingatlan, a 
közös tulajdonból hozzá tartozó 74/10.000 eszmei tulajdoni hányaddal, továbbá
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• Budapest V. kerület 24487/0/A/1 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben a Budapest V. 
kerület, Dorottya utca 6. pinceszintjén található, 4440 m  alapterületű teremgarázs megnevezésű 
ingatlan 71/10.000-ed tulajdoni hányadát kitevő GA048 számú, 11,73 m  alapterületű beálló
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melyeket Vevő részére kíván értékesíteni.

Felek megállapodása szerint az ingatlan, az ingatlanrészek és az ingóságok vételára az alábbiak szerint 
alakul:

• A lakás vételára: bruttó 655.350,- EUR, amely a szerződéskötés napján rögzített MNB árfolyam 
szerint (EUR/HUF 337,61) 221.252.713,- Ft összegnek felel meg (1.770.021,- Ft/m ).2

• A teremgarázs 71/10.000-ed tulajdoni hányadának ÁFÁ-val növelt vételára: 42.000,- EUR amely a 
szerződéskötés napján rögzített MNB árfolyam szerint (EUR/HUF 337,61) 14.179.620,- Ft összegnek 
felel meg (11,73 m - rel számolva: 1.208.833,- Ft/m )2 2

• A bútorlista szerinti ingóságok bruttó vételára 2.650,- EUR, amely a szerződéskötés napján 
rögzített MNB árfolyam szerint (EUR/HUF 337,61) 894.666,- Ft összegnek felel meg.

Az ingatlan, az ingatlanrész valamint a bútorlista szerinti ingóságok teljes vételára mindösszesen: 
bruttó 700.000,- EUR amely a szerződéskötés napján rögzített MNB árfolyam szerint (EUR/HUF 337,61) 
236.327.000,- Ft összegnek felel meg.

Felek a vételár 10%-át, azaz 70.000,- EUR-t foglalónak tekintik, melyből Vevő 4.000,- EUR-t a szerződés 
aláírását megelőzően, további 66.000,- EUR-t az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg helyezett 
ügyvédi letétbe.

Vevő a vételárból hátralékként mutatkozó 630.000,- EUR-t legkésőbb 2020. február 15. napjáig fizeti meg 
Eladó részére, Eladó bankszámlájára történő átutalással.
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Eladó a teljes vételárnak a számláján történő jóváírását követő 5 munkanapon belül köteles az ingatlant, az 
ingatlanrészeket és az ingóságokat Vevő birtokába adni.

Az épületet a 22509/1958. ÉM és a 120344/1958. MM határozatokkal műemlékké nyilvánították.

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 86. § (4) bekezdése szerint műemlék, műemlék 
jellegű, városképi jelentőségű kategóriában védett ingatlanok tekintetében a fővárosban lévő ingatlan esetén 
a fővárosi önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg.

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:222. § (1) bekezdése szerint, ha a tulajdonos harmadik 
személytől olyan vételi ajánlatot kap, amelyet el kíván fogadni, az ajánlat elfogadása előtt köteles az ajánlatot 
teljes terjedelemben közölni az elővásárlásra jogosulttal. A (2) bekezdése szerint az ajánlat közlése a 
tulajdonos által tett eladási ajánlatnak minősül.

A 6:64. § (1) bekezdése szerint, aki szerződés megkötésére irányuló szándékát egyértelműen kifejező és a 
lényeges kérdésekre kiterjedő jognyilatkozatot tesz, nyilatkozatához kötve marad.

Felek 2020. február 5-én felhívást nyújtottak be nyilatkozattételre a tárgyi ingatlan értékesítése tárgyában. Az 
ajánlat Fővárosi Önkormányzathoz történő benyújtásának időpontjában hatályos volt a Budapest Főváros 
Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 14.) 
önkormányzati rendelet 50. § (1) bekezdése, amely szerint a Fővárosi Önkormányzatot bármilyen jogcímen 
megillető elővásárlási jog tekintetében értékhatártól függetlenül a Bizottság jogosult dönteni.

A Bizottság döntésének időpontjában ez a jogszabályi hely nem hatályos, azonban a jogalkotásról szóló 2010. 
évi CXXX. törvény 15. § (2) bekezdése szerint a jogszabályi rendelkezést - ha jogszabály eltérően nem 
rendelkezik- a hatálya alatt keletkezett tényekre és jogviszonyokra valamint megkezdett eljárási 
cselekményekre a jogszabályi rendelkezés hatályvesztését követően is alkalmazni kell. Tekintettel arra, hogy 
az ajánlati kötöttség beálltának időpontja megelőzi a hatályon kívül helyezés időpontját -2020. február 13.- 
ezért az ajánlati kötöttség ideje alatt a Bizottság a hatáskörét a 22/2012. (III. 14.) önkormányzati rendelet 50. 
§ (1) bekezdésében foglaltak alapján gyakorolhatja.

Megemlítem, hogy a Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. 
(II. 5.) önkormányzati rendelet 1. mellékletben foglalt táblázat 2.9 sora értelmében is a Fővárosi 
Önkormányzatot bármilyen jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében értékhatártól függetlenül a 
Fővárosi Közgyűléstől átruházott hatáskörben a Tulajdonosi Bizottság jogosult dönteni.

Vagyongazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását.
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Határozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy:

A Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 22/2012. (111.14). önkormányzati rendelet 50. § (1) bekezdésében biztosított jogával a Fővárosi 
Közgyűléstől átruházott hatáskörében eljárva a 2020. január 29. napján kelt adásvételi szerződés alapján 
a Budapest V. kerület 24487/0/A/30 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest V. kerület, Dorottya utca 6. 
3. em. 306 ajtószám alatt található, 125 m* 1 2 3 4 alapterületű, lakás megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból 
hozzá tartozó 74/10.000-ed eszmei tulajdoni hányaddal, továbbá a 24487/0/A/1 helyrajzi számú, 
természetben Budapest V. kerület, Dorottya utca 6. pinceszintjén található 4440 m2 alapterületű 
teremgarázs megnevezésű ingatlan 71/10.000-ed tulajdoni hányadát kitevő, 11,73 m2 alapterületű, GA048 
számú gépkocsibeálló, mindösszesen bruttó 700.000,- EUR vételáron Vevő részére történő elidegenítése 
során elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert a lemondó nyilatkozat 
aláírására.

mellékletek:

1. kérelem

2. adásvételi szerződés

3. tulajdoni lap

4. nyilatkozat-tervezet

határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség

határidő: 30 nap
felelős: a főpolgármester

Budapest, 2020 MÁRC 03.

Láttam főjegyző megbízásából:

aljegyző

2020 MÁRC 02. főjegyző

Kiss Ambrus
főpolgármester-helyettes

A személyes adatok védelme érdekében a mellékletek megtekinthetők a Vagyongazdálkodási Főosztály Titkárságán.
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