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Tisztelt Közgyűlés!

A Budapesti Közlekedési Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: BKV Zrt. vagy 
Társaság) kizárólagos tulajdonában álló, a Hungária kocsiszín közvetlen szomszédságában fekvő 
Sport utcai sportcélú ingatlan (Budapest Vili, kér., 38855 hrsz.-ú, természetben a Százados u. 67. 
szám alatt található ingatlan) (a továbbiakban: Ingatlan) közel száz éve biztosítja a Társaság (és 
jogelődei) munkavállalóinak sportolási lehetőségeit.

Az Ingatlanon jelenleg futballpályák, tekepályák, súlyemelőterem, konditerem adnak otthont az 
1912-ben alapított BKV Előre Sport Club Közhasznú Szervezet (a továbbiakban Előre SC vagy 
Egyesület) üzemi szabadidősport és versenysport szakosztályainak. Az Egyesület berkein belül 
mintegy 50 fő felnőtt, közel 140 fő utánpótlás korú és 500 főt meghaladó számú szabadidős 
sportoló (köztük számos BKV Zrt. munkavállaló) használja a létesítményt, amely ezen kívül a 
pályák egy részének bérbeadásán keresztül további mintegy 300 fő számára biztosít sportolási 
lehetőséget. Az Ingatlan jelenleg a BKV Zrt. és az Előre SC között megkötött ún. használatba 
adási megállapodás (a továbbiakban: Használatba adási megállapodás) értelmében a 2027. 
december 31. napjáig terjedő időszakban az Előre SC használatában és üzemeltetésében 
működik.

Az Ingatlanon jelenleg csak részlegesen használt területek is találhatóak, amelyek az elmúlt 
években a létesítmény kedvező elhelyezkedése miatt számos sportszervezet figyelmét felkeltették. 
Ezek közül az egyeztetések a Magyar Jégkorong Szövetséggel (a továbbiakban: MJSZ) jutottak 
előrehaladott stádiumba, és tárgyalások vannak folyamatban a Magyar Labdarúgó Szövetséggel is

I. Az MJSZ tervezett fejlesztésének bemutatása
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hz. MJSZ az Ingatlan északkeleti sarkában tervezi egy könnyűszerkezetes, fedett jégcsarnok (a 
továbbiakban: Jégcsarnok) létesítését, amely a budapesti jégpálya-kapacitások szűkösségét 
hivatott enyhíteni. Az Ingatlan érintett részén korábban teniszpályák helyezkedtek el. A fejlesztés 
nem érinti a meglévő futballpályákat és az esetleges további futballpálya-fejlesztéseket sem 
akadályozza. Ennek a modern létesítménynek megvalósulásával az Ingatlant sportcélra használók 
száma jelentősen növekedne, ami a létesítmény általános állapotára is pozitív hatást gyakorolna.

Az MJSZ a jégcsarnok megépítését a társasági adóról és az osztalékadóról szóló 1996. évi LXXXI. 
törvény (a továbbiakban: Tao tv.) 22/C. §-ban foglaltak szerint, a TAO-program keretein belül 
tervezi megvalósítani. A fejlesztés költsége a jelenlegi tervek szerint 1,5 Mrd Ft körül alakul, 
amelyet teljes egészében az MJSZ biztosít.

A felek együttesen dolgoznak egy olyan konstrukción, mely biztosítja minden érintett fél 
érdekeinek érvényesülését. A konstrukció minden feltétele még nincs kidolgozva, de az 
egyeztetések alapján a legfontosabb feltételek az alábbiak:

• A Jégcsarnok hosszú élettartamára és a beruházás értékére tekintettel a BKV Zrt. az 
üzembe helyezéstől földhasználati jogot biztosítana az MJSZ számára a fejlesztéssel 
érintett terület vonatkozásában. A földhasználati jog bejegyzésre kerülne az ingatlan­
nyilvántartásba.

• Az MJSZ által ezen a területen felépített, az MJSZ tulajdonába kerülő Jégcsarnok az 
ingatlan-nyilvántartásban önálló épületként, külön helyrajzi számon kerülne 
bejegyzésre. A Tao tv. 22/C. § (6) bekezdés a) pontja által előírt, a Magyar Állam javára 
szóló, az igénybe vett adókedvezmény mértékéig terjedő jelzálogjog ezen külön épületre 
kerülne bejegyzésre az üzembe helyezéstől számított 15 évre, így a BKV Zrt. tulajdonában 
lévő Ingatlanra ebben a konstrukcióban jelzálogjog nem, kizárólag földhasználati jog 
kerülne bejegyzésre. A jelen előterjesztés II. fejezetében írtak szerint a beruházás 
megkezdéséhez szükség van egy - a jelen pont szerinti - jelzálogjog bejegyzési engedély 
kiállítására a BKV Zrt. részéről.

• A fejlesztés költségei teljes mértékben az M JSZ-t terhelik, önrész biztosítása nem 
szükséges. Az Ingatlan beruházásra történő előkészítését szintén az MJSZ végzi.

• Az MJSZ a BKV Zrt-vel és az Előre SC-vel korábban kötött rendelkezésre tartási és 
beruházás előkészítési megállapodás alapján kifizetett 35 millió Ft + ÁFA összeget az 
Előre SC részére annak érdekében, hogy a beruházás előkészítéséhez szükséges 
időszakra vonatkozóan a területet az Előre SC fenntartsa és az MJSZ beruházás­
előkészítési munkálatokat tudjon végezni az érintett területen.

• Az MJSZ díjat fizet a terület használatáért. Tekintettel arra, hogy a Használatba adási 
megállapodás rendelkezései szerint az Ingatlan üzemeltetésének költségein felül az 
Ingatlan hasznai is az Előre SC-t illetik, a fizetendő díj a 2027. december 31. napjáig 
terjedő időszakban az Előre SC részére kerül megfizetésre. Ebben az időszakban az Előre 
SC részére fizetendő díj megállapítása során figyelembe vételre kerülne a korábban már 
megfizetett rendelkezésre tartási és beruházás előkészítési díj. A Jégcsarnok 
üzemeltetésének terhei és hasznai az MJSZ-t illetik.
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• Felek a földhasználati jog létjogosultságát - a jégcsarnok üzembe helyezését követő 20. év 
végéig - felülvizsgálják, amely mentén a BKV Zrt. számára az alábbi jogok lennének 
biztosítva:

o A BKV Zrt.-nek lehetősége van az MJSZ által létrehozott, az MJSZ tulajdonában 
lévő Jégcsarnok és a hozzá kapcsolódó eszközök térítésmentes tulajdonba 
vételére, abban az esetben, amennyiben további 5 évre vállalja a felépítmény 
jégpályaként való üzemeltetését.

o Amennyiben a BKV Zrt. a jégpályaként történő továbbüzemeltetést nem vállalja, 
úgy lehetősége van a Jégcsarnok (mely egy multifunkciós, több célra is - pl. raktár 
- felhasználható épület) és a hozzá tartozó, a jégpálya funkcióhoz közvetlenül nem 
kapcsolódó (pl. öltöző és egyéb) eszközök megvásárlására, térítés ellenében. A 
vételár összege a felek által közösen elfogadott, független vagyonértékelő által 
megállapított vagyonérték 30%-a. Amennyiben a BKV Zrt. él ezzel a lehetőséggel, 
úgy az MJSZ köteles a BKV Zrt. által jelen bekezdés keretében meg nem vásárolt 
eszközöket (pl. palánkok) saját költségén elszállítani.

o Ha a BKV Zrt. nem él egyik fenti lehetősségei sem és a felek nem tudnak 
egymással megállapodni a Jégcsarnok és a hozzá kapcsolódó eszközök további 
sorsáról, akkor az MJSZ köteles minden saját tulajdonában lévő, elvihető eszközt 
legalább a talaj szintjéig elbontani, elszállítani és a területet olyan állapotban 
hátrahagyni, ami a hasznosíthatóság legalább jelenlegi szintjét biztosítja (sík terület 
akadályok és egyenetlenségek nélkül).

• Az MJSZ ilyen irányú igény esetén jégidöt biztosít a BKV Zrt. munkavállalói számára.

A fentiek alapján a konstrukció legfontosabb előnyei az alábbiak:

• Az MJSZ a jelenleg is sportcélú Ingatlan egy, a BKV Zrt. és az Előre SC által évek óta nem 
használt ingatlanrészén építene fel egy nagy értékű, modern jégcsarnokot, amelyet maga 
üzemeltetne.

• Az MJSZ a 20 éves szerződéses időszak első részében az Előre SC, később a BKV Zrt. 
részére díjat fizetne.

• A konstrukció a 20. év lejárata után a BKV Zrt.-nek nagyfokú döntési szabadságot 
biztosítana - ha akkor a jégcsarnokként történő továbbüzemeltetés tűnik kedvezőnek, 
akkor a BKV Zrt.-nek lehetősége van erre, ha az Ingatlan, vagy akár a felépítmény más 
célú hasznosítása tűnik majd célszerűnek, akkor a konstrukció ennek lehetőségét is 
biztosítja.

• A jégcsarnok használói várhatóan igénybe vennék az Ingatlanon jelenleg is meglévő 
létesítmények szolgáltatásainak egy részét (pl. konditerem), ami pozitív hatást gyakorolhat 
az Ingatlan üzemeltetésének gazdasági feltételeire. Emellett a jégpálya megépítésével 
mind a Társaság, munkavállalóinak, mind az Előre SC sportolóinak új sportágak és 
sportolási lehetőségek nyílnának meg.

A konstrukció hátránya, kockázata az alábbi:
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• A BKV Zrt.-nek hosszú távon el kell köteleződnie ezen ingatlanrész jégcsarnok-célú 
hasznosítása mellett, lemondva az esetleges alternatív hasznosítási lehetőségekről.

II. A szükséges döntések

A fejlesztés szerepelt a BKV Zrt. 2018-as üzleti tervének részeként benyújtott 
ingatlangazdálkodási tervben, melyet a Tisztelt Közgyűlés 2018. május 30-án, 573/2018 (05.30.) 
határozatszámon fogadott el.

Az ingatlangazdálkodási terv összeállításakor azonban még nem volt ismert a részletes koncepció 
és az, hogy ez a fejlesztés milyen időtávú és jellegű elköteleződést jelent.

Tekintettel arra, hogy az MJSZ programját tekintve hosszú távon szükséges az Ingatlan érintett 
részének sportcélú hasznosítása melletti elköteleződés (melyet az Ingatlanon a konstrukció végén 
az MJSZ tulajdonában megépülő épületre bejegyzendő nagyértékű jelzálogjog biztosit), a BKV Zrt. 
Alapszabályának IX. fejezet 9.3.16. pontját is figyelembe véve - a fejlesztések koncepciójának 
elfogadása a Tisztelt Közgyűlés hatásköre.

A BKV Zrt. Alapszabályának IX. fejezet 9.3.16. pontja ugyanis az alábbiak szerint rendelkezik: az 
Alapító kizárólagos hatáskörébe tartozik a „döntés a Társaság tulajdonában álló ingatlan és 
ingatlanhoz kapcsolódó vagyoni értékű jogok (bérleti, használati, vagyonkezelői jog) elidegenítése 
és bérleti, használati vagy üzemeltetési jogviszony keretében való hasznosítása tárgyában, 
amennyiben a jóváhagyott éves üzleti tervben vagy a 9.3.15. pont szerinti jóváhagyott éves 
ingatlangazdálkodási tervben nem szerepelt’’.

Az MJSZ fejlesztéséhez kapcsolódóan a TAO eljárás jelenlegi fázisában 2019. február 28. 
napjáig a BKV Zrt. részéről egy, a beruházáshoz és az Ingatlanon - az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzendő és az MJSZ tulajdonába kerülő felépítményt terhelő - a Magyar Állam javára 
alapítandó előzetes jelzálogjog bejegyzéséhez történő - tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozat 
kiadása is szükséges. A nyilatkozat kiadásához a fentiek értelmében kérjük a Tisztelt Közgyűlés 
jóváhagyását (a nyilatkozat tervezetét az 1. melléklet tartalmazza).

A BKV Zrt. elsődleges feladata a közszolgáltatási tevékenységének magas színvonalú ellátása. A 
Társaság rendelkezésére álló beruházási, fejlesztési források elköltésekor prioritást élveznek az 
elöregedett infrastruktúra és járműállomány fejlesztését szolgáló beruházások, így a sportcélú 
ingatlanra csak minimális források jutottak annak ellenére, hogy a létesítmény több száz sportoló 
és munkavállaló sportolási lehetőségeit biztosítja.

A mostani helyzetben a BKV Zrt. részéről érdemi forrásbevonás nélkül valósulhat meg egy 
olyan beruházás, ami a sportcélú ingatlan színvonalát jelentősen emeli és várhatóan nagy 
mértékű pozitív hatást gyakorol majd a létesítményben zajló sportéletre, új lehetőségeket nyitva a 
BKV Zrt. munkavállalóinak is. Emellett hosszú távon jelentős értékű eszközökkel gyarapodhat a 
BKV Zrt., így közvetve Budapest Főváros vagyona. Ennek ellentételezéseként - egyéb, a BKV 
Zrt. számára többletköltséggel nem rendelkező kötelezettségek mellett - elsősorban a közel 100 
éve sportolási célokat szolgáló ingatlan hosszú távú, 20 éves időtávra történő további sportcélú 
hasznosítása mellett szükséges elköteleződni.
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A fenti előterjesztés alapján kérjük a Tisztelt Fővárosi Közgyűlést az alábbi határozati javaslatok 
elfogadására.

Határozati javaslat

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy:

1.     

támogatja a BKV Zrt. Sport utcai Ingatlanának előterjesztésben vázolt hosszú távú sportcélú fejlesztési 

koncepcióját.

2.     

támogatja az előterjesztésben bemutatott jégcsarnok-fejlesztési javaslatot és jóváhagyja a jelen előterjesztés

1. mellékletében szereplő tulajdonosi hozzájárulást, valamint felhatalmazza a BKV Zrt. eljárási szabályai 

szerint illetékes vezetőket annak aláírására.

határidő: azonnal
felelős: főpolgármester

3.

felkéri a főpolgármester útján a BKV Zrt. vezérigazgatóját, hogy a jégcsarnok-fejlesztés megvalósításához 

szükséges és a Fővárosi Közgyűlés döntését igénylő minden további nyilatkozatot és megállapodást előzetes 

jóváhagyás céljából a Fővárosi Közgyűlés elé terjessze.

határidő: 2019. december 31.
felelős: főpolgármester
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Határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség

Budapest, 2019. február „ll{t

Láttam:

Szignálta.
2.

3.
4.

Tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozat

A fejlesztési koncepcióval érintett terület rajza

A BKV Zrt. Igazgatóságának határozatai

A BKV Zrt. Felügyelőbizottságának határozatai
dr. Baranyainé dr

irodave

mellékletek:

1.

Sárád) Kálmánné dr
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