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Az Alátámasztó munkarészben leírtakkal összefüggésben Budapest főváros településszerkezeti 
tervében a 70581/19 hrsz.-ú telket és a kapcsolódó közterületeket Vi-3 területfelhasználási 
egységből Vt-H területfelhasználási egységbe szükséges sorolni.

4. TSZT

4.1. VÁLTOZÁSOK

A Vt-H területfelhasználási egység területe 8230 m2-rel növekszik, a Vi-3 területfelhasználási 
egység területe ugyanennyivel csökken.

A TSZT Területfelhasználás változásának bemutatása

■ Vd » VI H

A változás a TSZT egyéb térképi mellékletén nem eredményez módosulást.

4.2. TERÜLETI MÉRLEG
A területi mérleg a beépítésre szánt Vi-3 és Vt-H területfelhasználási egységek közötti 8230 m2 
(0,82 ha) területű átsorolásnak megfelelően változik.
A kerületi bontásban megadott tervezett területfelhasználás a IV. kerületre és a kerületek 
összességére vonatkozóan az alábbi pontokon módosul:
Beépítésre szánt területek IV. s
Vegyes területfelhasználási egység

Kiemelt jelentőségű helyi központ területe Vt-H 24,07 (23,25+0,82) 286,05 (285,23+0,82)

Intézményi, helyi lakosság alapellátását biztosító terület Vi-3 46,16 (46,98-0,82) 284,75 (285,57-0,82)

Az összes vegyes területfelhasználási egység mennyisége nem változik.

A 0,82 ha területű változás a TSZT területi mérlegét több tekintetben (területfelhasználási 
egységek megoszlása, beépítésre szánt területek megoszlása, vegyes területek megoszlása, 
különleges területek megoszlása) módosítja, azonban a változás olyan kis mértékű, hogy a TSZT- 
ben alkalmazott kerekítési pontosságon belül a gyakorlatban nem minden esetben kimutatható, 
így nem változnak az alábbiak:

39
Budapest IV. kerület, István út-Tavasz utca - Mártírok útja - Munkásotthon utca által határolt
területre vonatkozóan Budapest főváros településszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Fővárosi
rendezési szabályzatának (FRSZ) módosítása



Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft.

„A főváros közigazgatási területe 52.512 ha. Az OTÉK kategóriái szerint a beépítésre szánt terület
30.909 ha, beépítésre nem szánt terület 21.603 ha, ami a teljes terület 58,86%-át, illetve 41,14 
%o-át jelenti."

Területfelhasználási egységek megoszlása
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Módosul azonban a 30. ábra: Vegyes területek megoszlása

Vegyes területek
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Vegyes területek megoszlása

A vegyes területek megoszlásának százalékos arányát a módosítás nem befolyásolja, azonban az 
oszlopdiagramon látható pontos értékek a Vt-H és a Vi-3 vonatkozásában módosulnak, az 
oszlopok magasságának változása nem észrevehető.
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A módosítással érintett terület „jelentős változással érintett terület", így a Beépítésre szánt 
területek fejlesztési potenciálja táblázat az alábbiak szerint módosul:

Területfelhasználási egység
Területfelhasz­
nálási egység 

kódja

Kialakult 
terület 

(ha)

Jelentős 
változással 

érintett 
ALULHASZNO

- SÍTOTT 
terület(ha)

Jelentős 
változással 

érintett 
ÜRES 

terület (ha)

Infrastruktúra 
függvényében 
ütemezetten 

igénybe 
vehető 

terület(ha)

Összterület 
(ha)

Lakóterületek

Nagyvárosias, magas intenzitású, 
jellemzően zártsorú, zártudvaros 
beépítésű lakóterület

Ln-1 399,73 0,00 0,00 0,00 399,73

Nagyvárosias, jellemzően zártsorú, 
keretes beépítésű lakóterület Ln-2 470,64 60,80 3,33 0,00 534,77

Nagyvárosias, jellemzően
szabadonálló jellegű lakóterület

Ln-3 213,21 18,59 64,57 40,42 336,78

Nagyvárosias telepszerű lakóterület Ln-T 1847,67 1,03 1,29 0,00 1849,99

Kisvárosias, jellemzően zártsorú 
beépítésű lakóterület

Lk-1 1110,15 6,58 0,47 0,00 1117,20

Kisvárosias, jellemzően szabadonálló 
jellegű lakóterület

Lk-2 2312,70 58,46 275,25 72,52 2718,93

Kisvárosias, telepszerű lakóterület Lk-T 172,87 0,00 0,00 0,00 172,87

Kertvárosias, intenzív beépítésű 
lakóterület Lke-1 8342,16 8,16 234,02 71,30 8655,64

Kertvárosias, laza beépítésű 
lakóterület

Lke-2 2382,22 44,65 28,23 32,13 2487,23

Kertvárosias, sziluettérzékeny,
hegyvidéki lakóterület

Lke-3 976,32 1,04 0,00 89,79 1067,15

Vegyes területek

Városközpont területe vt-v 773,91 10,46 9,30 0,00 793,68

Mellékközpont területe Vt-M 115,76 55,84 42,42 0,00 214,03

Kiemelt jelentőségű helyi központ 
területe

Vt-H 224,26 34,48 2,06 25,25 286,05

Intézményi, jellemzően zártsorú 
beépítésű terület

Vi-1 281,55 250,90 85,61 0,00 618,07

Intézményi, jellemzően szabadonálló 
jellegű terület Vi-2 1092,53 565,87 415,34 34,46 2108,21

Intézményi, helyi lakosság
alapellátását biztosító terület Vi-3 259,76 0,00 19,73 5,26 284,75

Gazdasági területek

Gazdasági, jellemzően kereskedelmi, 
szolgáltató terület

Gksz-1 476,43 209,44 130,83 1,87 818,56

Gazdasági, jellemzően raktározást, 
termelést szolgáló terület

Gksz-2 1934,00 562,54 353,94 383,23 3233,72

Energiatermelés területe Gip-E 54,07 15,82 0,00 0,00 69,89

Üdülőterületek

Hétvégiházas üdülőterület Üh 34,16 0,00 0,00 17,79 | 51,95

Különleges területek

Bevásárlóközpont területe K-Ker 69,07 3,77 0,00 0,00 72,84

Nagykiterjedésű szállítmányozási-, 
raktározási és logisztikai terület K-Log 162,89 52,46 5,25 0,00 220,60

Vásár, kiállítás és kongresszus 
területe

K-Vás 39,96 0,00 0,00 0,00 39,96

Oktatási központok területe K-Okt 22,15 0,00 0,00 0,00 22,15

Egészségügyi terület (kórház, 
szanatórium, gyógyszálló, 
gyógyüdülő)

K-Eü 144,11 41,43 0,00 0,00 185,55

Nagykiterjedésű sportolási célú 
terület K-Sp 161,15 41,52 6,53 0,00 209,20

Nagykiterjedésű rekreációs és K-Rek 482,61 62,93 132,62 21,69 699,85
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Területfelhasználási egység
Területfelhasz­
nálási egység 

kódja

Kialakult 
terület 

(ha)

Jelentős 
változással 

érintett 
ALULHASZNO

- SÍTOTT 
terület(ha)

Jelentős 
változással 

érintett 
ÜRES 

terület (ha)

Infrastruktúra 
függvényében 
ütemezetten 

igénybe 
vehető 

terület(ha)

Összterület 
(ha)

szabadidős terület

Állat-, és növénykert területe K-ÁN 15,46 7,34 0,00 0,00 22,80

Honvédelmi, katonai és 
nemzetbiztonsági célra szolgáló 
terület

K-Hon 213,88 0,00 0,00 0,00 213,88

Hulladékkezelő, -lerakó területe K-Hull 42,05 0,00 20,91 0,00 62,96

Szennyvízkezelés területe K-Sz 84,95 0,00 0,00 0,00 84,95

Közlekedéshez kapcsolódó épületek 
elhelyezésére szolgáló terület K-Közl 154,73 62,86 48,72 0,00 266,31

Kikötő területe K-Kik 58,48 55,00 0,00 26,77 140,26
Repülőtér területe K-Rept 29,02 42,56 0,00 0,00 71,58

Temető területe K-T 583,05 15,54 22,76 0,00 621,35

Mezőgazdasági üzemi terület K-Mü 45,49 0,00 0,00 0,00 45,49

Tematikus intézménypark K-Tp 0,01 0,00 26,39 0,00 26,39

Komplex vízparti terület K-Kv 13,22 30,66 0,00 0,00 43,88

Vízkezelési területek K-Vke 40,01 0,00 0,00 0,00 40,01

Bevásárlóközpont területe K-Ker 69,07 3,77 0,00 0,00 72,84

ÖSSZESEN: 25836,39
2

2320,7482 1929,57 822,490353 30909,2

A jelentős változással érintett üres területek mennyisége a Vt-H jelű területfelhasználási egység 
területén 0,83 hektárral nő, a kialakult Vi-3 jelű kialakult területek mennyisége ugyanennyivel 
csökken.
A módosítás az összesített értékeknél nem okoz egész százaléknyi változást, ezért az alábbi 
diagramok módosítása nem szükséges.
41. ábra Változással érintett területek

■ Beépítésié szám, változással 
érintett területek

Kialakult, beépítésre szánt 
területek

17%
45%

Jelentős változássá! érintett 
ALULI IASZNOSÍTOTT terület

■ Jelentős változással érintett
ÜRFs terület

infrastiuktúia függvényében 
ütemezetten génybe vehető 
terület

A módosítás többszintes területfelhasználást, átmeneti területfelhasználást, távlati 
területfelhasználást nem érint.
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